Znalecky posudek

¢. 916 - 188/2014

Objednatel: Ing. Eva Jefabkova
PROKONZULTA, a.s.
Ktenova 299/26
Brno

Ugel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2251/41 v ulici Finska, obec Kladno, kat. izemi
Kroc¢ehlavy, okres Kladno, v¢etné podilu na spole¢nych prostorech bytového domu ¢. p. 2250, 2251
a na pozemku parc. ¢. 3687 ve vysi 349/33563 pro ucely drazby.

Dle trznich metodik a zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 450/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., & 340/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocenovani majetku (ocefnovaci vyhlaska), podle stavu ke dni 31.3.2014 posudek
vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu v&etné titulniho listu, a 6 stran ptiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 9.4.2014



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 2251/41 v ulici Finska, obec Kladno, kat. izemi
Krocehlavy, okres Kladno, v¢etné podilu na spole¢nych prostorech bytového domu ¢. p. 2250, 2251
a na pozemku pare. ¢. 3687 ve vysi 349/33563.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Byt €. 2251/41 v ulici Finska, v obci Kladno
Adresa: ulice Finska, ¢. p. 2251

Kraj: Stiedocesky

Okres: Kladno

Katastralni izemi: Krocehlavy

Obec: Kladno

3. Zaméreni nemovitosti
Zaméfeni nemovitosti s prohlidkou bylo provedeno dne 31.3.2014 za ptitomnosti pani Véry
Frassové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 9.4.2014

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a udaje sdélené pti prohlidce dne 31.3.2014 pani Vérou Frassovou

- Smlouva o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva (ze dne 29.8.2002)

- ProhlasSeni vlastnika (ze dne 8.7.1999)

- Rozsudek Okresniho soudu v Kladné o uréeni vlastnictvi k nemovitostem (ze dne 12.11.2012)

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické tidaje:
Frassova Véra, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno

Nemovitosti:

- byt €. 2251/41 v ulici Finska

- podil na spolecnych prostorech bytového domu €. p. 2250, 2251 ve vysi 349/33563
- podil na pozemku parc. ¢. 3687 ve vysi 349/33563.

Obec: Kladno
Okres: Kladno
Kat. izemi: Kroc¢ehlavy



6. Dokumentace a skute¢nost

Ptedlozené dokumenty odpovidaji skutenému stavu, vyjma vlastnického podilu k nebytové jednotce
¢. 2250/65:

Dle Prohlaseni vlastnika a Smlouvy o pievodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva nalezi
k vlastnictvi bytové jednotky ¢. 2251/41 podil na nebytové jednotce ¢. 2250/65 (prodejna). Dle
aktualniho zapisu v KN vs§ak vlastnik jednotky ¢. 2251/41 na jednotce ¢. 2250/65 podil nema - pi.
Frassova mezi spoluvlastniky neni. Pfevod spoluvlastnického podilu k nebytové jednotce ¢. 2250/65
nebyl ani pfedmétem vyjasnéni vlastnickych vztahd dle Rozsudku soudu o uréeni vlastnictvi k
nemovitostem, ktery byl z KN poskytnut jako Nabyvaci titul k nemovitosti.

Vzhledem k faktickému stavu v KN neni podil na nebytové jednotce ocenovan.

7. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 2251/41, umisténa v 3. podlazi bytového domu ¢. p.
2251 v ulici Finska, obec Kladno, kat. izemi Kroc¢ehlavy, okres Kladno.

Celkova situace:

Bytovy dim ¢&. p. 2251se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Kladna, v ¢asti Kro¢ehlavy. Okolni zastavba je
prevazné bytova, s nékolika objekty komeréniho charakteru. Sousedni nemovitosti jsou udrzované, piijezd
bezproblémovy. Lokalita neni ohrozena povodnémi. V oblasti neni zvySena kriminalita.

V okoli nemovitosti se nachazi kompletni ob¢anska vybavenost. Dopravni dostupnost centra mésta je velmi
dobra. Dojezdova vzdalenost do Prahy je diky dalniénimu spojeni dobra — cca 30 min. Nezaméstnanost

Vv okrese je vSak nad primérem kraje.

Bytovy diim €. p. 2251 je v katastru nemovitosti zapsan jako budova s ¢islem popisnym, zpisob vyuziti bytovy
dim. V domé je vymezeno celkem 32 bytovych jednotek. Ocetiovana jednotka &. 2251/41 je uréena k bydleni a
je k datu ocenéni trvale obyvana.

Popis bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 0

Diam byl postaven v roce: 1947

Zaklady: betonové v¢. izolaci
Konstrukce: panelova

Stropy: zelezobetonové
Stiecha: rovna

Krytina stechy: asfaltova

zatepleni polystyrenem, vnéjsi krytina

Vnéjsi omitky: “tuk

vchod do domu, vytah, schodisté, kolarna,

Spole¢né ¢asti bytového i1 s
P ytov kocarkarna, sklad, komory na

domu: jednotlivych patrech
(Ij{ok r.ekonstmkce bytového 2011
omu:

dam byl zateplen, probéhla rekonstrukce
vytahu a stoupacek, v ¢asti domu byla
vymeénéna okna za plastova

Rozsah rekonstrukce
bytového domu:

bez viditelnych vad, dim je udrzovany,
Vady bytového domu: spole¢né prostory jsou pribézné
opravovany, v dobrém stavu




Popis bytové jednotky:

Dispozice bytové jednotky:

1+1

Podlazi bytové jednotky:

3

Rozmeéry jednotlivych
mistnosti v m2:

kuchyn 9,0; pokoj 17,7; WC 1,2; koupelna
2,1; chodba 4,9; balkon 2,0

Vybaveni bytové jednotky:

dreveéna okna, klasicka vana, splachovaci
toaleta, keramicka umyvadla, umakartové
bytové jadro, ocelové zarubngé, vestavéné
skiing, kuchynska linka bez vest.
spotiebici

Energie vyuzivané v byté:

rozvod elektfiny, vodovod, rozvody
plynu, svod splasek do kanalizace

Vytapéni v byte: dalkoveé
Ohtev vody v byté: dalkoveé
Omitky v byté: vapenocementové
v obytnych mistnostech parkety, v
Podlahy v byté: koupeln¢ a WC PVC, v kuchyni PVC, v
ptedsini/chodbé PVC
stav odpovidajici staii bez provedeni
rekonstrukce, byt udrzovany, nicméné
Vady bytové jednotky: vybaveni zastaralé; na stropé v kuchyni

patrné mensi stopy po vyplaveni z
jednotky nad ocefiovanou jednotkou

Popis stavu bytu:

standardni byt se zanedbanou udrzbou

Popis okoli:

Pristupova cesta k bytovému
domu:

pristup bezproblémovy po obecni cesté,
zpevnéné

Obcanska vybavenost:

v okoli nemovitosti je kompletni obcanska
vybavenost

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, zelenn v dochazkové
vzdalenosti, v blizkosti domu objekty
komer¢niho charakteru

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémoveé,
v mist€ neni zvySeny pohyb
neprizpisobivych mensin ani zvySena
kriminalita

Spojeni a parkovaci
moznosti:

dobra dostupnost hromadné dopravy,
Spatné parkovaci mozZnosti

Vécna bifremena:

bez vécnych biemen

Dalsi informace:

/




8. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

II. Ocenéni dle trzni metodiky - srovnavaci metodou



B. Znalecky posudek

1. Ocenéni dle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle Zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl
121/2000 Sb., 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb a ¢. 344/2013 Sb a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedem
zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska).

O( _O(

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do | 0,00
15% vcetné; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky | 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma | 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii - jiné vlivy neshledany I 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo =1+ P; =1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovidd | 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00
vyskytu zaplav



4
Index trhu I+ =Ps* (1 +> P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sit¢, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00

je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici \Y -0,02
pozemku, Spatné parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y/ 0,00
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez I 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je primér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1 0,00

11
Index polohy  Ip =Py * (1 + ) P;) =0,980
i=2

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni ZFEV:' /frfgl]la Index Koef. LEIpJC /(rﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 160,- 0,980 2 116,80
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev o I [Kend] IK&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3687 605,00 2116,80 1280 664,-
nadvorti
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi - celkem 1280 664,-

Pozemek - zjisténa cena 1 280 664,- K¢



Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni

1 280 664,-K¢&

1280 664,- K¢

1280 664,- K¢

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kladno

Stafi stavby: 67 let

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha ¢. 27): 23 289,- K&/m®

Podlahové plochy bytu ‘;ﬁ;ﬁfg&dﬁgﬁ;

Bytova jednotka: 34,9* 1,00 = 34,90 m°

Balkon: 2,0* 0,17 = 0,34 m’

Zapocitand podlahova plocha bytu: 35,24 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, | 0,00
suSarna, sklad

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu vdomé - 2. - 4. NP s vytahem i 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni I 0,00
sveétove strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné¢ I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dals$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Il 0,00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo
sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, usttedni, etaZzové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro staii 67 let:
s=1-0,005* 67 = 0,665
9
Index vybaveni lv=(1+ ) Vi) *Vy *0,665=0,537

=1



Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - nejasné I -0,04
vlastnictvi podilu na nebytové jednotce ¢. 2250/65

5. Povodnoveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim I 1,00
vyskytu zaplav

4

Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,960

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funk¢énim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici \Y -0,02
pozemku, Spatné parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y/ 0,00
(MHD, ptfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez | 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vys$si nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivl 1 0,00

11
Index polohy  Ip =Py *(1+ ) P;) =0,980

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 23 289, - K&/m? * 0,537=12 506,19 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 35,24 m* * 12 506,19 K&m?** 0,960 * 0,980= 414 627,62 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 414 627,62 K¢



ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku
Zjisténd cena pozemku: 1 280 664,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 349 / 33 563
Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 280 664,- K¢ * 349 /33 563 =13 316,80 K¢
Spoluvlastnicky podil na prislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka - zjiSténa cena

I1. Ocenéni dle trini metodiky — srovndavaci metodou

+

13 316,80 K&

427 944,42 K¢

Srovnavaci metoda pro ocenéni nemovitosti (tedy staveb a pozemk) je zaloZena na porovnani

predmétné nemovitosti s obdobnymi (tedy srovnatelnymi svym charakterem, stavem, velikosti a

lokalitou) nemovitostmi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé (max. 6 mésicl) realizovany na trhu, jsou
znamé a ze ziskané informace je mozné vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak

1 hodnotu pozemku. Srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim dajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a

drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Pro srovnani byly vybrany byty v lokalité Kladno - Kro¢ehlavy, v osobnim vlastnictvi, v panelovych

bytovych domech, s obdobnymi vyméry a porovnatelnym standardem vybaveni.

Podil na nebytové jednotce ¢. 2250/65, ktery ma nalezet k vlastnictvi ocefiované bytové jednotky, neni
ocenén (viz info v ¢asti Nalez). Lze vSak predpokladat, ze i v pfipad€ vyjasnéni vlastnickych vztaht
nebude mit tento podil vliv na obvyklou cenu nemovitosti.

Popis vybranych srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

Lokalita

[s3

podlahova plocha

stav

jiné

Byt v panelovém domé, ul.

Ocenovany objekt [Finska, Kladno - Kroc¢ehlavy

35m2 + balkon +
komora

stari 67 let, dim po rekonstrukci,
zateplen, okna plvodni; byt v
pUdvodnim stavu, udrzovany

dispozice 1+1, 3. NP (z 8), bez vest.
spotrebicd, vest. skfif ano; podlahy PVC
a parkety

Byt v panelovém domé, ul.
Mosteckad, Kladno -

stafinezjisténo, srovnatelné; dim
po rekonstrukci, zateplen, plast.
okna; byt ¢ast. rekonstruovany,

dispozice 1+1, 5. NP (z 5), bez vest.
spotrebicl, vest. skfin ano; podlahy

Vzorek ¢.1 Krocehlavy 30 m2 + komora prim. udrzba dlazba a parkety
stafi nezjisténo, srovnatelné; dim
po rekonstrukci, zateplen, pdvodni |dispozice 1+1, 7. NP (ze 7), bez vest.
Byt v panelovém domé, ul. [35m2 +balkon + okna; byt v plivodnim stavu, horsi spotrebicl, vest. skfin ano; podlahy PVC
Vzorek ¢.2 Polska, Kladno - Kro¢ehlavy [komora udrzba a parkety
stafinezjisténo, srovnatelné; dim
po rekonstrukci, zateplen, plast. dispozice 1+1, 1. NP (z 8), bez vest.
Byt v panelovém domé, ul. |35 m2 +balkon + okna; byt ¢ast. rekonstruovany, spotrebicl, vest. skfif ano; podlahy PVC
Vzorek ¢.3 Finska, Kladno - Krocehlavy |komora dobry stav adlazba

10




Cena
Koef. K4 - stav ocefovaného
redukce [ Cenapo K3-stava a K-6 objektu

Cena na redukci na K1- K2 - vybaveni |vybaveni uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ poZadovana | pramen pramen poloha | velikost domu bytu K-5jiné [odhadce K6 srovnavaciho
1 795 000 0,9 715 500 1 0,97 1 1,05 0,98 1 0,998] 716 840
2 850 000 0,85 722 500 1 1 1 0,95 0,98 1 0,931 776 047
3 930 000 0,85 790 500 1 1 1 1,3 0,95 1 1,235 640 081
Celkem primér 710 990
Minimum 640 081
Maximum 776 047
Smérodatna vybérova odchylka - s 68 172,
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 642 818
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 779 161

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu - zohlednéna podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)

K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav bytu (lepsi - horsi) - zohlednéno zatizeni, podlahy, celk. stav
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsivlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednéno umisténi bytu v rdmci domu
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi)

Komentar:

Vsechny objekty jsou porovnatelné, ve stejné lokalite, se stejnymi nebo obdobnymi vymeérami.
Vsechny domy jsou rekonstruované, zateplené. Rozdily byly shledany ve stavu a vybaveni byt
(plastova vs. dfevéna okna, stav kuchyné, koupelny, podlah). Dalsi srazky u vzorkd byly uplatnény za

umisténi bytu pod stiechou ¢i v piizemi (zvySené riziko zatékani ¢i vykradent).

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku

710 000,- K¢.

C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka vcetné ptislusenstvi

1. Ocenéni staveb celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

Rekapitulace vyslednych cen dle trzni metodiky

1. Ocenéni srovnavaci metodou
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427 944,42 K¢
427 944,42 K¢

427 944,42 K¢

427 940,00 K¢

710 000,00 K¢



Z7.avér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi, s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti a k icelu znaleckého posudku stanovujeme obvyklou cenu bytové
jednotky €. 2251/41 v ulici Finska, obec Kladno, kat. izemi Kro¢ehlavy, okres Kladno,
v€etné prislusenstvi, v daném misté a ¢ase na

700 000,- K¢

Slovy: Sedmsettisic K¢

V Praze, dne 9.4.2014

Vypracoval:

XP INVEST s.r.o0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Ing. Jitka MasSinova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisil,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-0OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 916-188/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy

- vypis z el. verze katastru nemovitosti
- srovnavané nemovitosti
- fotodokumentace
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Vypisy z el. verze katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: €.p. 2250, 2251

Obec Kladno [532053]#

Cast obce: Krodehlawvy [402001]#
Katastralni Uzemi: Krodehlawvy [665126

Cisla LV: 23518

Stavba stoji na pozemku: p.E. 3687

Typ stavby: budova s cislem popisnym
Zpdsob wuiti: bytovy ddm

Vymezené jednotky

2250/, 2250/3, 22503, 22504, 2250/5, 22506, 2250/7, 22508, 2250/9, 225040, 225041, 235042, 225013, 2250/14,
2250415, 2250416, 2250/17, 2250/18, 2250/19, 2250/20, 2250/21, 2350/22, 2250/73, 2250,24, 2250425, 2250/26, 225027,
2250/28, 2250/29, 225030, 225031, 2250/32, 2350/65, 225133, 2751,/34, 225135, 2251,056, 2251 /37, 2251/38, 225139
2251/40, 2251 /41, 2251 /42, 2351,/43, 2251 /44, 2351,/45, 2251 /46, 2251/47, 2251 /48, 2251/49, 2251 /50, 2351/51, 225152,
2251/53, 225154, 2251/55, 2251/56, 2251/57, 2251 /58, 2251 /59, 2251/60, 225181, 2251/62, 2251 /63, 225154

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2251141

Typ jednotky: jednotka vwmezena podle zakona o viastnictei bytd
Zpldsob wuditi: byt

Budova: £.p. 2250, 2251

Katastralni dzemi: Krocehlavy [6651 26

Cislo Lv: 28677

EsgllL?:fch castech: AR

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Frassova Véra, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni
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Informace o jednotce

Cizlo jednotky 2250i65

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnict bytd
Zpdsob wuiti: dilna nebo provozovna

Budova: . 2250, 2351

Katastralni Uzemi: Krocehlavy [665126

Cislo Ly 24201

Podil na 179/33563

spoleénych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

5JM Bango Jakub a Bangova Jana, Finska 2251, Krodehlavy, 27201 Kladno 526,/33354
Bartoiova Alena, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno 349,/33384
Bracknerova Jaroslava, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno 526/33384
SIM Ciganek Marek a Cigankova Lucie, Lipova 159, Domoradice, 38101 Cesky Krumlov 349,/33384
sIM Cerny Radek a Cernd Jifina, Finska 2251, Krofehlavy, 27201 Kladno 665/33384
Dolezalova Marija, Americka 2402, Krocehlavy, 27201 Kladno 349,/33384
Drmlova Dita, Beneiovska 3157, Krocehlavy, 27201 Kladno 879/66768
5JM Hajek Jifi a Hajkova Ludmila, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno 526,/33384
5JM Haluika Andrej a Haluikova Radka, Finska 2250, Krofehlavy, 27201 Kladno 349,/33384
Hausild Petr, Finska 2250, Krocehlawvy, 27201 Kladno 349,/33384
HITOP TRADE s.r.0., Plikop 8434, Zabrdovice, 60200 Brno 349,/33354
5JM Hofman Jifi a Hofmanova Eva, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno 526/33384
Héhne Viadimir, Uzkd 145, Kroéehlavy, 27201 Kladno 349,/33384
Holovéakova Milada, Finska 2251, Krocehlavy, 27201 Kladno 586,/333584
Haora Vladimir Ing., Cs, armady 3119, 27201 Kladno 586/33354
Hort Martin Ing., Bellevue 3248, Krocehlavy, 27201 Kladno 586/33354

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 3687 »

Obec Kladno [532053]#
Katastralni dzemi: Kroéehlavy [665126

Cislo Lv: 23518

Viméra [mz]: 605

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvafi
Stavba na pozemku: Lp. 2250, 2251
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Srovnavané nemovitosti

Prodej, byt 1+1, 30 m?
Celkova cena 795 000 K¢ za nemovitost
vEetné provize, vietné poplatkd

Mostecka, Kladno - Krogehlavy

Panelova

Dobry
Osobni
Klidna cast obce

Patrovy

5

5. podlazi
30 m?

30 m?
2m?

Dalkovy vodovod

Topeni’ Ustfedni dalkové

Plyn Individualni

Odpad Vefejna kanalizace

Telekomunikace Internet

Elektfina 230V

Doprava Vlak, Dalnice. Silnice, MHD, Autobus

Popis

Byt 1+1, OV, 30m, dsporné bydleni, klidna lokalita, moZnost hypotéky,
Krogehlavy. Nabidka bytu 1+1 v osobnim viastnictvi, ktery se nachazive 4
patfe, je moZné se okamZité nastéhovat. Byt je o wwméfe 30m, a skromny
nabytek s kuchyriskou linkou je sougasti prodeje. Na chodbé bytu je
vestavéna skfifi, v koupelné je sprchovy kout. Vyhodu je komora umisténa
vedle bytu na chodbé. Byt ma dstfedni dalkové topeni a radidtory jsou

1 opatfeny méfidly s termoregulaénimi ventily. Budova je kompletné opravena

. -
e [N

= o = - o A - - - . - P

s e a zateplend, plastova okna jsou nova. Lokalita, ve které se bydleni nachazi

e

)
.. Zobrazit na Mapy.cz Ill Je velmi pfijemna, v blizkosti bydleni je park pro déti, restaurace, |ékafr,
(118 \‘I ‘ W.Ga spojeni bus do centra a na Prahu do 3 min. Doporucuji vam prohlidku jedna

se nizkonakladové bydleni!

Poloha na mapé je pouze orientaéni. Poloha zadana inzerentem je ulice

Prodej, byt 1+1, 35 m?
Celkova cena 850 000 K€ za nemovitost (k jednani)

vetné provize, vietné poplatku, véetné DPH,
véetné pravniho semvisu

Polska, Kladno - Krocehlavy

Datum aktualizace 02.04.2014
IL 974640732
Budova Panelova
Dobry
Poloha domu Samostatny
Vlastnictyi Osobni
Umist ktu Sidlisté

Obchodni a obytna
Patrovy

7

7. podlazi

36 m?

36m?
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Balkdn
Sklep
Zafizeno
Vytah

Popis

Ano
3m?
Castetna
Ano

Prodej bytu 1+1 s balkonem v 7. patfe z 7 panelového domu po
rekonstrukei, k bytu pfindleZi sklep na patfe. Byt je v plvodnim ale
zachovalém stawu, v pokoji jsou parkety, v koupeln& vana, WC zviast. Z
kuchyné je vstup na balkon s wyhledem do dvora. Dim ma novou stfechu,
fasadu, novy vstup a vytah. Klidna lokalita, dobré spojeni do Prahy.

Mahlasit chybu Vytisknout

Sdilet: o ° @ e

Kontaktovat prodejce

Prodej, byt 1+1, 35 m?

Celkova cena

930 000 K& za nemovitost

véetné provize

Adresa Finska, Kladno - Krocehlavy
Datum aktualizace 10.03.2014
ID zaka L1312
Budova Panelova
Stav objektu Dobry
Vlastnictvi Osobni
Podlazi pocet 6

Paodlazi umisténi 1. podlazi
Plocha uzitna 35 m2
Sklep Ano
Bezbariérovy pfistup Ano

Vytah Ano

Popis

Mabizime prodej hezkého, udrZovaného bytu o velikosti 141 na ul. Finska,
Kladno. Dim je zatepleny, ma novou fasédu. Byt se nachézi v pfizemi
panelového domu, s vyhledem do zelené. Do bytu je bezbariérovy plistup.
Je po £astecné rekonstrukci - jsou zde nova okna, nové PVC (pod kterymi
jsou zachovany parkety), nova vana a WC. Jadro je pivodni (1 strana je
zdénna). Dispozice: vstupni chodba, pokoj, kuchyné. koupelna s vanou,
samostatné WC. K bytu naleZi sklep na patfe. Dim se nachazi v klidné
lokalité. Nachazi se kousek od Vaclavského namésti, v blizkosti Kauflandu.
Je zde dobra obanska vybavenost.

sit @ Q@ O

Kontaktovat prodejce

Nahldsit chybu Wytisknout



Fotodokumentace
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