1)

2)

3)

KUPNI SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI VECI NEMOVITYCH

uzavicena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 sb., obéansky zakonik

Smluvni strany

GESTORE v.0.s., IC 28820959, se sidlem Cechyﬁské 419/14a, 602 00 Brno, zaps. v OR vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil A, vlozka 26490

jedné ohlaseny spolecnik Ing. Milo§ Bacik

insolven¢ni spravce dluznika CARNEOLA s.r.o., IC 26828901, sidlem Velka 2984/23, 702 00 Ostrava -
Moravska Ostrava, zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 26900

(dale jen ,,proddvajici”)
a
JMENO/MAZEV SPOLECNOSEL .ottt ittt ettt ettt e et e e e e e

rSJIC

trvale DYtem/sidlem

(dale jen ,,kupujici”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen také ,, NOZ*), tuto kupni smlouvu (dale jen ,, smlouva “):

l. Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.8.2017, ¢.j. KSOS 40 INS 27781/2016-A22 byl zjistén
upadek dluznika CARENOLA s.r.o., IC 26828901, se sidlem Velka 2984/23, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava a na majetek dluznika byl prohlasen konkurs. Vyrokem ¢. II. byl insolven¢nim spravcem ustanoven
Mgr. Jifi Ostravsky, IC 66248299.

Usnesenim Krajského soudu v Ostravé ze dne 5.12.2017, ¢.j. KSOS 40 INS 27781/2016-B14 bylo
insolven¢nim soudem potvrzeno rozhodnuti schiize véfiteli ze dne 27.11.2017, kterym byl odvolan dosavadni
insolvencni spravee Mgr. Jifi Ostravsky se sidlem Lesetin VI/671, 760 01 Zlin a ustanoven novy insolven¢ni
spravce GESTORE v.o.s. se sidlem Cechytiska 419/14a, 602 00 Brno.

Prodavajici prohlasuje, Ze dnem prohlaseni konkursu na majetek dluznika, tj. ode dne 23.8.2017, na néj pteslo
opravnéni nakladat s pfedmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zptisobech jeho feseni (déle jen ,,IZ*). Prodavajici je tak osobou, kterd je opravnéna s predmétem
prodeje disponovat a je na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna piedmét prodeje zcizit.

Prodavajici jakozto insolvencni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty nasledujici nemovité veci:
- pozemek p. & 190/1, evidovand vyméra 1450 m?, zastavéna plocha a nddvoii,
Soucasti je stavba: Moravska Ostrava, C. p. 205, obé. vyb

Stavba stoji na pozemku p. ¢.: 190/1

- pozemek p. & 190/3, evidovand viméra 38 m?, zastavéna plocha a nddvoii
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Na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, tech. vyb, LV 9451, jiného vlastnika

v§e zapsdano v katastru nemovitosti u Katastrdlniho uiadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté
Ostrava, obec Ostrava, katastralni iizemi Moravskda Ostrava na LV 1971

dale jen ,, pFedmét prodeje )
Soupis majetkové podstaty je dostupny na strankach insolven¢niho rejstiiku.

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 1Z na zakladé pokynu zajisténé¢ho véfitele zpenézit
pfedmét prodeje mimo drazbu.

Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu piedmétu prodeje,
jakoz 1 o prub¢hu insolven¢niho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této
smlouvy mezi ucastniky za nesporné.

1. Piedmét smlouvy

Prodévajici prodava touto smlouvou predmét prodeje specifikovany v €l. I. odst. 3 této smlouvy se vSemi jeho
soucastmi a ptisluSenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzdjemné
ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici predmét prodeje specifikovany v ¢l. 1.
odst. 3 této smlouvy s veskerymi jeho soucdstmi a ptislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

I11.  Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dob¢€ od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti pfedmét prodeje zddnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ani ndjemnimi pravy
nezatizi.

Prodavajici prohlaSuje, ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpené¢Zenim
pfedmétu prodeje. Prodéavajici prohlasuje, Ze ucinky natfizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky
doruceni vyrozuméni o zahdjeni exekuce a uc€inky vydanych exekucnich ptikazil, ostatni zdvady vaznouci na
zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a veetné zavad
zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také zpenézenim
pfedmétu prodeje. Dle ust. § 285 odst. 4 IZ nestanovi-li zvlastni predpis jinak, zpené¢Zenim majetkové
podstaty v rozsahu, v némz se tykaji zpenézovaného majetku, nezanikaji sluzebnosti a redlnd biemena, s
vyjimkou téch, které jsou v insolven¢nim fizeni neucinné.

Prodavajici se zavazuje vydat kupujicimu potvrzeni insolvenéniho spravce o zaniku vécnych prav ve smyslu
ust. § 167 odst. 5 a ust. § 300 1Z, které bude slouzit jako podklad pro vymaz omezeni vlastnick€ého prava,
vaznoucich na ptedmétu prodeje. Kupujici bere na védomi, Ze vymaz omezeni vlastnického prava k predmétu
prodeje bude predmétem vkladového fizeni na katastru nemovitosti, pfi¢emz spravni poplatek s nim spojeny
uhradi kupujici z vlastnich prostfedkti nad rdimcem sjednané kupni ceny.

Kupujici prohlasuje, ze byl sezndmen se skutec¢nosti, Ze na pfedmétu prodeje vaznou ke dni podpisu této
smlouvy nasledujici najemni smlouvy:

-smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 30.9.2022 s najemcem TRUSLO, s.r.o., IC
07082169, se sidlem 30. dubna 3060/4, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00

- smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 24.7.2017 s najemcem Mgr. David Fiedler, advokat, IC
44371438, se sidlem Botivojova 36/1058, Praha 3, PSC 110 00 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28.2.2019

- smlouva o poskytovani sluzeb "virtual office" ze dne 6.8.2020 se spole¢nosti Rezidence Polanka s.r.o., IC
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09285351, se sidlem 28. fijna 205/45, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

- smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 1.12.2016 s nagjemcem TRIMEX REALITY, a.s., IC 26824019,
se sidlem 28. fijna 205/45, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28.2.2019

- smlouva o ngjmu nebytovych prostor ze dne 1.12.2016 s najemcem TRIMEX REALITY PARTNER, s.r.o.,
IC 27830802, se sidlem 28. fijna 205/45, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
28.2.2019

- smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 1.12.2016 s najemcem TRIMING CZ, s.r.0., IC 27790045, se
sidlem 28. fijna 205/45, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28.2.2019

- smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 1.12.2016 s ndgjemcem VARIO ESTATE, a.s., IC 27823032,
se sidlem 28. fijna 205/45, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28.2.2019

Daéle kupujici prohlasuje, Zze byl seznamen se skutecnosti, ze na pfedmétu prodeje vazne vécné bifemeno
uzivani, chiize a jizdy zfizené ve prospéch opravnéného: Moravia Banka, a.s. v likvidaci, IC 451 92 855,
sidlem Palackého 133, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek.

Kupujici prohlaSuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu prodeje, s jeho umisténim, Ze mu
jsou znamy hranice pozemkd, a ze takto predmét prodeje vcetné vSech jeho soucasti kupuje za dohodnutou
kupni cenu.

IV.  Kupni cena

Kupni cena za pfedmét prodeje specifikovany v €l. 1. odst. 3 této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve vysi
................... Ke (slovy: .ooiiiiiiiiiiiiiiciiieiiee e korun Ceskyeh). Kupujici se zavazuje
uhradit sjednanou kupni cenu v celkové vysi bezhotovostnim pfevodem na ucet majetkové podstaty dluznika
¢.u. 1484714003/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech republic and Slovakia a.s., pod variabilnim symbolem
ICRC ..o, , a to nejpozdéji do 30 (slovy: tiiceti) dni ode dne uzavieni této smlouvy. Kupni cena
se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do predani a prevzeti predmétu prodeje a vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti neméni. Rovné€z z ni nejsou piipustné zadné slevy, ani jina snizeni dodate¢né
pozadovana kupujicim.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétu prodeje piejdou na kupujiciho
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy vazani
zavazky z ni vyplyvajicimi.

Utastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznadeny v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava. Smluvni strany
si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Névrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti k
prislusnému katastralnimu ufadu je povinen podat kupujici, a to nejpozdeji do péti dnii ode dne, kdy mu bude
ze strany prodavajiciho pfedano pisemné potvrzeni o thradé kupni ceny v souladu s ¢l. IV této kupni smlouvy
na ucet majetkové podstaty dluZznika, potvrzeni je soucasné pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava
kupujiciho z této smlouvy do katastru nemovitosti jako doklad o splnéni odkladaci podminky a nabyti
ucinnosti této smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, Ze do doby splnéni odkladaci podminky nelze
provést prevod vlastnického prava k predmétu prodeje, resp. nelze zapsat vklad vlastnického prava kupujiciho
z této kupni smlouvy do katastru. Veskeré naklady a poplatky spojené se vkladem do katastru nemovitosti
uhradi strana kupujici. Pro pfipad, Ze nebude kupujicim podan névrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho z této smlouvy do katastru nemovitosti ani do 15 dnli ode dne thrady kupni
ceny dle ¢l. IV. této kupni smlouvy, podd navrh na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru
nemovitosti prodavajici. Kupujici se pro tento pfipad zavazuje uhradit prodavajicimu néklady a poplatky
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spojené s podanim tohoto navrhu, a to nejpozdéji do deseti dnli ode dne, kdy prodavajici podal navrh na
zahdjeni fizeni a povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho z této smlouvy do katastru nemovitosti.

V piipadé¢, ze ptislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zaklad¢
této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni nadvrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji poskytnout
si navzdjem soucinnost potfebnou k odstranéni ptipadnych vad ¢i nedostatkit podaného névrhu tak, aby byl
vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti povolen.

Pokud by doslo z jakéhokoli ditvodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zéklad¢ této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20 dnil od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu
na vklad uzavfit novou smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predméetem prodeje a kupni
cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatktl, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti
navrhu na vklad.

V1.  Nebezpecdi Skody a piredani predmétu prodeje

Nebezpeci skody na predmétu prodeje prechéazi na kupujiciho okamzikem predani predmétu prodeje. Predmét
prodeje bude ptedan po provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to na zaklad¢ pisemné
vyzvy prodavajiciho. Pfedmét prodeje bude kupujicimu pieddn k 1. (prvnimu) pracovnimu dni v mésici, ktery
bezprostiedné nasleduje po mésici, ve kterém doslo k provedeni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, ¢i v ptipadé dohody obou smluvnich stran v terminu, ktery bude dojednan. Pokud nedojde k
predani pfedmétu prodeje v terminu stanoveném v pisemné vyzve, ma se za to, ze dnem stanovenym v této
vyzvé doslo k ptedani predmétu prodeje. Pozitky a uzitky z pfedmétu prodeje stejné jako naklady souvisejici
s provozem nalezeji a jdou k tizi prodavajiciho do dne pfedani pfedmétu prodeje.

Kupujici se zavazuje, ze ode dne pievzeti predmétu prodeje bude hradit veskeré ndklady spojené s jeho
uzivanim. Dle ust. § 285 odst. 2 IZ je dluznik povinen piedmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné,
muze se kupujici domdhat vyklizeni zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s prevzetim predmétu prodeje
a jeho vyklizenim hradi strana kupujici ze svych vyluénych prostfedkl nad ramec kupni ceny.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti pfedmét prodeje
zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi biemeny, kterd by v pfipadé zmareni ucelu této smlouvy nesla
neprodlené zrusit.

V piipadé&, Ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni vraceni
kupni ceny pfedmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, ptedat prodévajicimu a za dobu uzivani
mu zaplatit thradu ve vysi obvyklého ndjemného.

V ptipadé, Ze nedojde k ptevodu vlastnického prava na kupujiciho z diivodi, stojicich na strané kupujiciho,
a to ani po odstranéni ptipadnych nedostatkli dle ¢l. V. odst. 4 této smlouvy, zavazuje se kupujici uhradit
prodéavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % kupni ceny.

VII. Dalsi ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, pficemz uc¢innosti nabyva
tato smlouva az okamzikem uhrazeni kupni ceny v plném rozsahu dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétu prodeje
na zaklad¢ této smlouvy mimo ta ujedndni, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi
sebou neujednaly ustné ani jinou formou zejména:



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

¢) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu ptedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakékoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednani o smluvni pokut¢).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakékoli vedlej$i ujednani pti smlouvé, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platnd ani u¢inna.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné urceno autonomni dohodou smluvnich stran a soud
neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava
zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a umysl stran byt ji vazany po
celou dobu jejiho trvani.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéZ pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe pievzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci, jsou
si pln¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skuteCnost, kterd by jim znemoznila nebo vyrazné
omezila zejména moznost plnit zdvazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

Kupujici je dikladn€ seznamen se stavem predmétu prodeje a nabyva jej s védomim, ze mize trpét vadami
technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vySe kupni ceny byla smluvnimi stranami dohodnuta s
ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu, ze predmét prodeje trpi néjakou
vadou, na vraceni celé nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny. Nastane-li néktery z uvedenych piipadd,
nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to diivodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, NOZ, a pravnim
fadem CR.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednédni o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé€ ujednat, a které povazuji za dilezité pro zadvaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pii
jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s
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vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakldda zadny zavazek zadné ze stran.

10) Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

11) Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni a

jedno vyhotoveni bude pouzito pro pfislusné vkladové fizeni. Kazdé vyhotoveni této smlouvy bude opatieno
ovétenymi podpisy smluvnich stran.

12) Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna

osoba ma rozum primérného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni

muze v pravnim styku divodné ocekévat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej

rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle
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jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasni a
srozumitelnd, a ze nebyla ujednana v tisni ¢i za napadné¢ nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize
ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

VBmédne .................. Vo, dne ..................
Prodavajici: Kupujici:
GESTORE v.0.s.

Ing. Milo§ Bacik

Seznam priloh:

e Pokyn zajisténého vétitele
e LV & 1971 pro k.u. Moravska Ostrava
e N3jjemni smlouva



