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0. Uvod

0.1 Zadatel o znalecky posudek
PROKONZULTA, a.s., Ki‘enova 26, 602 00 Brno - Mgr. Odehnalova

forma vyzadani: pisemna a elektronicky
datum vyzéadani: 27. 3. 2017
pozadovany termin vypracovani: 05/2017

0.2  Ugel vyzadani znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé akumulatord GILDEMEISTER CellCube FB 30-130 kW a CellCube
FB 200-800 Kk, v ramci likvidace spole¢nosti.

0.3 Datum, ke kterému ma byt cena stanovena
Cena stanovena ke dni: 5.4.2017

0.4 Dalsi pouzité podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e Zakon o znalcich a tlumoc¢nicich ¢.36/1967 Sb.

e Vyhlagka Ministerstva spravedlnosti CSR &.37/1967 Sb.

e Zdkon €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a zméné nékterych zakonl (ocenovani
majetku)

e Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

e Bradac. A. a kol. — Soudni inZenyrstvi, Akademické nakladatelstvi CERM, 1997

e Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Ing. Pavel Krejc¢it, Ing. Alena Hallerova, CSc.
Uiedni ocefiovani majetku 2005 - Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno

e Fotodokumentace (viz. Ptiloha A)

1. Nalez

1.1 Popis ocenovaného majetku

Ulozny energeticky systém CellCube zajiituje inteligentni napajeni. Je milnikem v historii
hospodateni s obnovitelnymi zdroji energie. At uz v kombinaci s fotovoltaickou ¢i vétrnou
elektrarnou, bioplynovym generatorem, nebo v paralelnim provozu distribu¢ni soustavy
zajiStuje nepfetrzité napajeni. Poskytuje dodavky energie bez emisi, U¢inng, bezpecné a
nezéavisle na povétrnostnich podminkach, teplot¢ nebo stabilit¢ sité. Poskytuje velké
energetické rezervy ke kryti vypadku napéjeni nebo mezniho zatizeni v dob¢ $picky. At uz v
kombinaci s fotovoltaickymi systémy, vétrnymi elektrarnami, naftou, plynem nebo
bioplynovymi generatory pracujicimi paralelné k vetrejné siti.

Baterie CellCube funguje na principu vyspélé technologie Vanad Redox Battery (VRB).
Vyhodou této technologie je moznost mnohonasobného opakovani cykld nabiti — vybiti, a
proto Zivotnost téchto baterii dosahuje nejméné 20 let. Vyrobce uvadi, Ze pocet plnych cykla
(tedy 0 az 100 %) garantuje nejméné 20 000, cykld v niz§im rozsahu mohou byt statisice.
Mezi dalsi vyhody pak muize pattit vysoka stalost ulozené energie (za rok pokles o max. 2 %),
velké kapacita a 100% zachovani kapacity a vykonu v Case.
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Baterie CellCube je zdkladem celého ulozného systému, je zaloZzena na unikatnich
vlastnostech vanadium redox elektrolytu, ktery pii pritoku kolem nano membrany uvoliiuje
ulozenou elektrickou energii. Modularni systém umoznuje ulozeni prakticky neomezeného
mnozstvi energie na libovolné kratkou i velmi dlouhou dobu (az roky).

1.1.1 CellCube FB 30/130 kW — identifika¢ni &islo 1301200715

Stiidavé napéti

Nominalni nabijeci vykon 30 kW

Nominalni vybijeci vykon 30 kW

Kapacita 130 kWh
Ekvivalentni kapacita (ss nap&ti 48V ) 833 Ah —2.700 Ah
Dobijeci cykly

DoD 100 %

Pocet cykla >40.000
Efektivita uchovani energie az 80 %

1.1.2 CellCube 200-800 kW — identifikaéni ¢islo 1750500115

Stridavé napéti

Maximalni vykon nabiti/vybiti 200/200 kw

Maximalni reaktivni vykon induktivni/kapacitni 200/200 kVAr

Nominalni vybijeci kapacita 800 kWh

- 0dpovida 4 hodinam pfti spotiebé 200 kW za hodinu

Maximalni vybijeci kapacita 800 kWh

- maximalni vybijeci kapacita pfi prumérném 50% nominalnim vykonu

Roundtrip efficiency AC/DC 65/80 %

Samovybijeni Vv ulozném tanku < 1%/za rok

Spotieba (vlastniho zatizeni) cold - standby méd <500 W
hot - standby méd <2 kw

1.2 Prohlidka

Znalecky posudek byl vypracovan na zakladé prohlidky movitého majetku, kterd se
uskutecnila dne 5. 4. 2017 v 10:00 hod, na adrese Vladislavova 201/3, Prazské Pifedmeésti,
397 01 Pisek, za pfitomnosti pana Stanislava Slepicky, osoby povétené spravcem objektu. Pfi
prohlidce bylo provedeno ztotoznéni jednotlivych polozek, kontrola jejich technického stavu a
pofizena fotodokumentace, jez tvoii ptilohu tohoto dokumentu.

1.3 Technicky stav souboru movitého majetku

Technicky stav akumulatort GILDEMEISTER CellCube FB 30-130 kW a CellCube FB 200-
800 kW, zjistény pii prohlidce dne 5. 4. 2017 je nasledujici:

Predmétem ocenéni jsou vandanredoxové pruto¢né baterie, jez slouzi k akumulaci elektrické
energie vyrobené z obnovitelnych zdrojii v zafizenich, které tvoii soucést technologického
parku — Energeticky efektivni budovy. Jedna se v prvni fadé o fotovoltaickou elektrarnu, jejiz
panely jsou umistény na stfeSe budovy a soucasné tvoii funkéni solarni fasadni plné
integrovany systém, bez jakychkoliv viditelnych ptipojeni, a dale o vétrnou elektrarnu,
zatizeni vyrabéjici elektrickou energii pomoci energie vétru. Energie vyrobena v obou
systémech je akumulovéna v ocefiovanych bateriich a nésledné vyuzita v ramci energetické
bilance budovy.
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Oba akumulatory byly instalovany a uvedeny do provozu v ramci vystavby technologického
parku v roce 2015. Baterie CellCube 200-800 kW je provozovana nepfetrzité od své instalace,
oproti tomu baterie CellCube 30-130 kW byla po své instalaci v ¢innosti pouze 2 mésice a
poté piepnuta do pohotovostniho rezimu, je tedy pfipojena do sité, ale neni vyuzivana.

Zivotnost baterie/akumulatoru udavana vyrobcem je minimalng 20 let. V ramci provozu je
nutné provést regeneraci elektrolytu baterie po 10letech.

2. Posudek

2.1 Nazvoslovi

2.1.1 Cena

Je pojmem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi nebo
sluzbu. Zaplacena cena mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté zbozi ¢i sluzbé, kterou by ji
ptipisovali jini. Cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zbozi nebo sluzbam
konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

2.1.2 Cena porizovaci (CP)

Téz ,,cena historicka“. Cena, za kterou bylo mozno pofidit movity majetek v dobé jeho
potizeni bez odpoctu opotiebeni.

2.1.3 Cena vychozi

Cena vychozi je rovna cené potizovaci nebo reprodukéni. Je to cena vyrobku tovarné nového.

2.1.4 Cena reprodukcni (CR)

Téz ,,reprodukéni pofizovaci hodnota®. Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebo
porovnatelnou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

2.1.5 Cena éasovd / Vécna hodnota (CC)

Reprodukéni cena véci, snizend o pfimefené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebované
véci stejné¢ho stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o ndklady na
opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

2.1.6 Metoda stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou ke dni stanoveni hodnoty se rozumi cena vypoditana tak, e se od vychozi
ceny odecte ¢astka odpovidajici skutenému opotiebeni, ke kterému doslo v dob¢ od potizeni
majetku, do dne stanoveni hodnoty. Casové ceny, jako vysledek zjiiténé hodnoty, jsou
vyjadieny v K¢.

2.1.7 Technicka hodnota (TH)

Zbytek technického zivota majetku ke dni stanoveni hodnoty porovnanim s tovarné novym,
kde TH = 100% a jeho prognézovanou zivotnosti (téz ,,zbytkovou zivotnosti*).
Technické hodnota (TH) stroje €i zafizeni je ur€ena vztahem:

TH [%] = [ VTH * (100 — ZA) * (100 + PS) ] /10*

kde:
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VTH — vychozi technicka hodnota
ZA — zakladni amortizace
PS — ptirazka (+) nebo srazka (-) dle zjisténého technického stavu

2.1.8 Zakladni amortizace (ZA)

Snizeni hodnoty véci v zavislosti na stafi, technickém stavu a dalSich faktorech. Zakladni
amortizace se urcuje podle obvyklé amortizacni stupnice:

Amortizacni stupnice pro stroje a
zatizeni (TH v %)
. Predpokladana
Pocet let v “.
usivani Zivotnost (roky)
25|120(15 10| 5
1 90 90| 85|80 |70
2 86|85(79|70 |50
3 8275|7360 |40
4 78 |70 |66 | 50 | 30
5 74 65|59 (40| 20
6 7060|5330 10
7 66 | 55|46 | 20| 10
8 6250|3917 10
9 5845|3214 |10
10 541402612 10
11 5035|2210 10
12 46 |130(19| 10| 10
13 42 |27 |16 |10 10
14 3826|1310 10
15 34|25|11|10) 10
16 3024|1010 10
17 2923|110 |10] 10
18 2822|1010 10
19 27 121|10| 10 10
20 2620|1010 10
21 25119|10| 10 10
22 24|18 10|10 10
23 23117|10| 10 10
24 22 116|10( 10| 10
25 21|14|10| 10 10
26-30 2012|1010 10
od 31 roku 10|10| 10|10 10

2.1.9 Technicka amortizace (TA)

Uprava ceny reprodukéni porovnatelného movitého majetku tak, aby co nejvérngji odrazela
technicky pokrok a vlastnosti na trhu dostupného porovnatelného majetku, oproti vlastnostem
majetku ocenlovaného.

2.1.10 Cena obvykla (COB)

Cena obvykla (trzni cena) je cena, za kterou by bylo mozno oceiiovanou movitou Véc v
rozhodné dob¢ a misté koupit nebo prodat na otevieném trhu. Tato cena je v podstaté
pramérnou cenou movit¢tho majetku, dosazenou prodejem zbozi srovnatelného druhu,
uzitnych vlastnosti, stafi a podobn¢. Zohlednuje v uzitné hodnot¢ i dalsi netechnické faktory,
které nepostihuje stanovena vychozi ani ¢asova cena majetku, ve smyslu definice odpovida
stavu nabidky a poptavky v daném mist¢ a case. Cena obvykla se rovna cen¢ Casové
vynasobené koeficientem prodejnosti (KP).
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Pro ucely dani je v platném zakoné ¢. 151/97 Sb. ,,0 ocenovani majetku‘ definovana Obvykla

cena jako cena, ktera by byla dosazena pti prodejich nebo poskytovani stejného, ptipadné
porovnatelného majetku nebo sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
podle jejich stavu a jakosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumi napiiklad stav tisné¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, poruchy v zdsobovani
pfechodného razu, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplivajici z
osobniho vztahu k nim.

COB=CC xKP

2.1.11 Koeficient prodejnosti (KP)

Koeficient prodejnosti je primér z jednotlivych podili dosahovanych prodejnich cen a cen
casovych u véci urcitého, respektive srovnatelného typu v rozhodné dobé na rozhodném
misté. Jeho ukolem je co nejvérnéji odrazit hladinu nabidky a poptavky po dané véci nebo
sluzbé v jeji hodnoté.

2.2 Zpusob hodnoceni a ocenéni

Znalecky posudek byl vypracovan na zaklad¢ standardniho hodnoceni a oceflovani movitého
majetku dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlasky ¢.
441/2013 Sh. (ocenovaci vyhlaska).

Samotny vypocet ceny obvyklé pak vychazi z ceny reproduk¢ni ocefiovaného majetku. Tyto
ceny obou polozek majetku byly poskytnuty vyrobcem ocenovaného zatizeni, firmou
GILDEMEISTER, doru¢ené prostfednictvim svého vyhradniho zastupce pro CR, firmou B64,
s.r.0. Reproduk¢ni ceny uvedené v EUR byly pfepocteny odpovidajicim devizovym kurzem
CNB na KC a zatizeny piislusnou sazbou DPH. JelikoZ se v sou¢asné dobé na trh dodava
pouze novy typ akumulatoru CellCube FB 250-1000 kW, charakterizovany vys$s§im vykonem,
bude cena potizovaci akumulatoru CellCube 200-800 kW zatizena tzv. technickou amortizaci
ve vysi 5 %, aby co nejvérnéji odrazila modernizované technické vlastnosti vyrobku oproti
hodnotam ptivodnim.

Movity majetek byl zafazen do 2. amortiza¢ni stupnice s ptedpokladanou dobou zivotnosti 20
let, kde zakladni amortizace pro tieti rok uzivani ¢ini 75 %. Technicka hodnota jednotlivych
slozek majetku mohla byt nasledné¢ upravena (navySena nebo ponizena) podle zjist€éného
technického stavu na zakladé ohledani. Bezvadny a nadprimérny technicky stav by vedl
k navySeni uzitné hodnoty vyrobku, naopak vadny a podprimérny technicky stav by jeho
uzitnou hodnotu snizil. V daném pfipadé byla technicka hodnota baterie CellCube FB 30-130
KW, s ohledem na zji$tény stav, navySena o 15%.

Cena obvykla byla stanovena ke dni mistniho Setfeni a to k 5. 4. 2017.
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2.3 Vypocet ceny obvyklé movitého majetku

2.3.1 Stanoveni technické hodnoty (TH)

Technicka hodnota je zbytek technického zivota majetku ke dni stanoveni hodnoty pfi
porovnanim s majetkem tovarné novym, kde TH = 100 % a jeho progn6ézovanou Zzivotnosti
(zbytkovou zivotnosti). V tomto piipadé byl movity majetek zafazen do 2. amortizacni

stupnice s prognézovanou zivotnosti 20 let.
1. GILDEMEISTER CellCube FB 30-130 kW

Rok poftizeni: - 2015
Doba provozu zatizeni: - 3. rok
2. amortizacni stupnice / 20 let technicka hodnota (TH) = 75 %
Ptirazka = 15 %
TH = 86,25 %
2. GILDEMEISTER CellCube FB 200-800 kW
Rok pofizeni: - 2015
Doba provozu zafizeni: - 3. rok
2. amortizacni stupnice / 20 let technicka hodnota (TH) = 5%
TH = 75 %

2.3.2 Koeficient prodejnosti (KP)

Koeficient prodejnosti je prumér z jednotlivych podili dosahovanych prodejnich cen a cen
Casovych u véci urcitého, respektive srovnatelného typu v rozhodné dob& na rozhodném
misté. Jeho tkolem je co nejvérnéji odrazit hladinu nabidky a poptavky po dané véci nebo
sluzbé v jeji hodnoté. V tomto pripadé byl stanoven koeficient prodejnosti ve dvou urovnich:

e CellCube FB 30-130 kW — 0,97

e CellCube FB 200-800 kW — 0,94
Jedna se o zafizeni, které je pro své prednosti, kvality, moznost vyuziti a v neposledni fadé

S ohledem na soucasné trendy V oblasti obnovitelnych zdroji energie, na trhu poptavané. U
druhého zatizeni byl koeficient prodejnosti upraven s ohledem na velikost zafizeni a potebu
zajisténi nakladné;si logistiky.

2.3.3 Vypocet ceny obvyklé movitého majetku

2.3.3.1 Cena obvykla akumulatoru GILDEMEISTER CellCube FB 30-130 kW

POCEt KUSTL Lot 1

TOK POTIZENT .ot 2015
technicka hodnota (%) .o 86,25 %
Cena potizovaci EUR L. 143 250 EUR
KurzCNB e 27,06 KE/EUR
Cena pofizovaci KE 3876 345 K¢
Cena pofizovaci (CP) véetn@ DPH  ....ooiiiiiiiiiiiiiiiieiieaeeaenne 4690 377 K¢
Cena Casova (CC) ot 4045 451 K¢
Koeficient prodejnosti - ... 0,97
Cena obvykld (CC X KP) .ottt 3924 087 K¢
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2.3.3.2 Cena obvykla akumulatoru GILDEMEISTER CellCube FB 200-800 kW

POCEE KUSTL o e e 1

TOK POTIZENT .ot 2015
technickd hodnota (%) ..o 5%
Cena pofizovaci EUR ... 840 000 EUR
Technickd amortizace (TA)  ..ooeiiiiiii e 798 000 EUR
Kurz CNB e, 27,06 K&/EUR
Cena pofizovaci K€ e 21 593 880 K¢
Cena pofizovaci (CP) ve&etné DPH  ...oiiiiiiiiiiiiiiei e 26 128 595 K¢
Cena 8asova (CC) ot 19 596 446 K&
Koeficient prodejnosti - ..o 0,94
Cena obvykld (CC X KP) ..ottt 18 420 659 K¢

2.3.3.3 Cena obvykla akumulatoru GILDEMEISTER CellCube FB 30-130 kW,
ke dni ocenéni ¢ini: COB =3 924 087,- K¢

COB po zaokrouhleni = 3 924 000,- K¢

Slovy: tfimilidbnydevétsetdvacetétyfitisic koruneskych

2.3.3.4 Cena obvykla akumulatoru GILDEMEISTER CellCube FB 200-800kW,
ke dni ocenéni ¢ini: COB = 18 420 659,- K¢

COB po zaokrouhleni = 18 421 000,- K¢

Slovy: osmnactmiliénuétyfistadvacetjednatisic korun€eskych

Obvykld cena movitého majetku je vyjdadiena v urovni cen s DPH
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3. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu
v Usti nad Labem ze dne 5. 6. 2014 &.j. Spr. 4683/2013 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se zvlastni specializaci pro ocefiovani movitého majetku (spotiebni
elektroniky, vypocetni a kancelaiské techniky, vybaveni a zafizeni domacnosti, nabytek).
Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym ¢islem: 019/004/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gc¢tuji podle pripojené likvidace.

V Teplicich dne 2. 5. 2017

|ng. Kurt Postupka, Digitéiné podepsal Ing. Kurt
Postupka, DiS.

DiS. Datum: 2017.05.05 15:26:22 +02'00'

otisk znalecké peceti posudek vypracoval

Ing. Kurt Postupka, DiS
V Domkach 205
415 01 Teplice — Hudcov
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Ing. Kurt Postupka
Znalecká pečeť


4. Prilohy

Priloha A — fotodokumentace (vybér z porizené fotodokumentace)
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CellCube FB 30-130 kW CellCube FB 30-130 kW
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CellCube FB 30-130 kW — identifikacni titek

CellCube FB 200-800 kW

CellCube FB 200-800 kW
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CellCube FB 200-800 kW

CellCube FB 200-800 kW — identifika¢ni Stitek
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