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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé stavby vodojemu na pozemku parc. ¢. 5715/2 a souvisejicich vodovodua
nachazejicich se v obci Jihlava, okres Jihlava, katastrdlni izemi Jihlava pro potieby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu Stavba vodojemu na pozemku parc. €. 5715/2, katastralni
ocenéni: uzemi Jihlava

Adresa pfedmétu Jihlava, Jihlava, okres Jihlava

ocenéni:

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Jihlava

Obec: Jihlava
Katastralni tizemi: Jihlava

Pocet obyvatel: 50 845

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.02.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, informace z inzerce realitnich kancelafi, informace zjisténé na
stavebnim uradé, izemni plan, stavebni dokumentace, kupni smlouva, technické feSeni
systétmu INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava

Nemovitosti:

Stavba vodojemu na pozemku parc. ¢. 5715/2 a souvisejicich vodomérnych Sachet a
vodovodl nachdzejici se v obci Jihlava, okres Jihlava, katastralni uzemi Jihlava.

6. Dokumentace a skute¢nost

Skute¢ny stav nebylo mozné ovéfit. Jedna se o podzemni stavbu a podzemni vodovodni
potrubi.



7. Celkovv popis nemovitosti

V polich mezi méstskymi ¢astmi Horni Kosov a Staré Hory, severozapadné od Hellerova
rybnika se nachazi rovinaty pozemek parc. ¢. 5715/2, na némz je umisténa stavba vodojemu,
ktery zasobuje prumyslovy areédl byvalého Motorpalu a nékolik dalsich staveb v jeho okoli.
Stavba vodojemu se nachéazi pod zemi. Jedna se o vodojem kruhového tvaru o primeéru 5,6 m,
vysce 4,3 m a o celkovém objemu 100 m?®. Vstup do vodojemu je zajistén seshora pies plechové
dvefte, ke kterym vedou betonové schody. Do objektu nebyl umoznén ptistup a nebylo mozné
presné ovérit jeho stav. Ackoliv je stavba stale aktivné vyuzivana, jeji udrzba probihd pouze
v nejnutnéj$im rozsahu, aby byla zajisténa dodavka vody. Soucasti ocenéni je staré vodovodni
potrubi DN 80 mm o délce 220 m, dale potrubi DN 80 mm o délce 98 m a potrubi DN 150 mm
o délce 300 m. Toto vodovodni potrubi zacina ve vodomérné Sachté na pozemku parc. €.
5710/19, k.0. Jihlava a kon¢i ve vodomérné Sachté umisténé na pozemku parc. ¢. 453, k.u. Staré¢
Hory.

Pozemek parec. €. 5715/2, na kterém se stavba vodojemu nachazi ma ke dni ocenéni jiného
vlastnika a proto neni prfedmétem ocenéni. Na pozemku se nachdzi neudrzované naletové
dieviny a je oplocen starym plotem zpletiva. Plot je na mnoha mistech poskozeny.
Ke vodojemu tak volny pfistup. Plocha pozemku &ini 1.051 m?.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.02.2020 jsou pouzity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocetniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zplisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné€ prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
cenového predpisu. Vysledna cena zjisténa pouze dle platného cenového predpisu se v tomto
ptipadé urcuje jako cena obvykla. V daném piipadé nebylo mozné pouzit jiny vhodnéjsi zptisob
ocenéni. Na relevantnim trhu se s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje ani se nepronajimaji
nebo nejsou adekvatné porovnatelné.

Ocenéni srovnavaci metodou nemohlo byt provedeno z nasledujicich divodu:

» Katastr nemovitosti obsahuje udaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou Casto zastaralé. RovnéZ u nich neni zajisténo, ze byly prodany na zdklad¢ trznich
postuptl bez subjektivnich vlivii, které se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelafe disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vSak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakontl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadeji neéktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych II 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni 1Izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ), P))=1,232
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=10,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a v 0,00

ostatni neuvedené



3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize II 0,00
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po I -0,02
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1I 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - nevyskytuji se dalsi II 0,00

vlivy ovliviiyjici cenu

7
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,576

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,710

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,559

1. Vodovod DN 80 I.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych
Hloubka uloZeni: 1,20 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Mnozstvi: 220,00 m
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

1344 -
1,0000
1,1000

Zakladni cena dle piilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,4450

* ¥ % |

Zakladni cena upravena cena K¢/m 3 614,69
PIna cena: 220,00 m * 3 614,69 K¢/m = 795 231,80 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 65 rokta

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65 / 65 = 100,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovod DN 80 I. - zjiSténa cena
2. Vodovod DN 80 I1.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych

Hloubka ulozeni:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212
Mnozstvi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K¢/m

PIna cena: 98,00 m * 3 610,25 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 65 / 65 =100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovod DN 80 II. - zjisténa cena

0,150

119 284,77 K¢
0,559

66 680,19 K¢

¥ % % |

66 680,19 K¢

1 344,-
1,0000
1,1000
2,4420

3 610,25
353 804,50 K¢

0,150

53 070,68 K¢
0,559

29 666,51 K¢

29 666,51 K¢



3. Vodovod DN 150

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 80 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych
Hloubka uloZeni: 1,20 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Mnozstvi: 300,00 m
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

1 344,-
1,0000
1,1000

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,4450

¥ % % |

Zakladni cena upravend cena K¢/m 3 614,69
PIna cena: 300,00 m * 3 614,69 K¢/m = 1084 407,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 65 / 65 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSn = 162 661,05 K¢
Koeficient pp * 0,559

Cena stavby CS = 90 927,53 K¢

Vodovod DN 150 - zjiSténa cena = 90 927,53 K¢

4. Vodojem podzemni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo dilni

Objekt Objekty podzemni halové

Konstrukéni charakteristika (zptsob hloubeni z povrchu izemi

rozpojovani):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2142

Mnozstvi: 100,00 m? obestavéného prostoru
Nemovita véc je soucasti pozemku



Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 5 839,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1520
Zakladni cena upravena cena K¢&/m? = 13 822,08
PIna cena: 100,00 m? * 13 822,08 K¢&/m?® = 1 382 208,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roku

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 65 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 65 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 207 331,20 K¢
Koeficient pp * 0,559
Cena stavby CS = 115 898,14 K¢
Vodojem podzemni - zjiSténa cena = 115 898,14 K¢



C. REKAPITULACE

1. Vodovod DN 80 1. 66 680,20 K&

2. Vodovod DN 80 1I. 29 666,50 K&

3. Vodovod DN 150 90 927,50 K&

4. Vodojem podzemni 115 898,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 303 172,30 K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je celkova obvykla stavby vodojemu vcetné souvisejicich vodovodu v
daném misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

300.000 K¢
Slovy: tfistatisictisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.02.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 10643-421/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Pozemek parc. ¢. 5715/2

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 571522

Obec: Jinlava [536846] 2
Katastralnd Gzemi: Jihlava [659673]

Cislo LV: 23759

Vyméra [m*): 1051

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy fist: DKM

Uréend vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyusith manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Zdarsa Vojtéch, Zoorovska 2133/11, 53601 Jihlava

ZpUsob ochrany nemovitosti

[ Nejsou evidovany adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

[ Parcela nema avidované BPE).

Omezeni viastnického prava

I Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

l Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.




Uzemni plan




Vodovodni potrubi

13



A4

Vynatek z technické dokumentace

14






Porizena fotodokumentace
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