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1. PREDMET OCENENI

Pfedmét a ucel znaleckého posudku:

Predmétem tohoto znaleckého posudku je ocenéni nemovitého majetku ve vlastnictvi spolecnosti
HELANA, s.r.o. (v konkurzu), IC 25571940, sidlem P. Bezruce 385, Hejnice, 463 62.

Nemovity majetek zahrnuje:

¢ budovu ¢.p. 385 (vyroba) na patcele p.c. St. 495/1,

® budovu bez ¢p/ce(vyroba) na patcele p.¢. St. 495/2,

e pozemek p.¢. St. 495/1 - zastavéna plocha a nadvoti o viymeéte 22.291 m?,

® pozemek p.¢. St. 495/2 - zastavéna plocha a nddvofi o vyméte 229 m?,

® pozemek p.¢. 321 - trvaly travni porost o vyméfe 2.103 m?,

® pozemek p.¢. 322/1 - trvaly travni porost o vyméfe 1.525 m?,

® pozemek p.¢. 322/2 - zahrada o vyméfe 232 m?,

® pozemek p.¢. 329 - manipula¢ni plocha o vyméfe 6.301 m?,

® piislusenstvi
a je zapsany na LV ¢.861pro k.u. Hejnice, obec Hejnice.
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky insolvencniho spravee, Ing. Jany
Horikové, se sidlem Mésicna 2,56 /2, 460 02 Liberec 3, a to pro ucely insolvenc¢niho fizeni,
vedené¢ho u Krajského soud v Usti nad Labem, pobocka Liberec pod spis. zn. KSLB 76 INS
5857 / 2013.

Ocenéni je provedeno ke dni 25. 10. 2013.

Znalecky posudek. ¢ 1631-129-2013 3



1. ZNALECKA a.s.
znalecky ustav

2. NALEZ

2.1 BliZsi udaje o nemovitosti

Nemovitost: budova ¢.p. 385 (vyroba) na parcele p.¢. St. 495/1,
budova bez ¢p/¢e (vyroba) na patcele p.¢. St. 495/2,
pozemek p.¢. St. 495/1 - zastavéna plocha a nadvofi o viméfe 22.291 m?
pozemek p.¢. St. 495/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 229 m?
pozemek p.¢. 321 - trvaly travni porost o vymeéfe 2.103 m?,

pozemek p.¢. 322/1 - trvaly travni porost o vyméfe 1.525 m?,
pozemek p.¢. 322/2 - zahrada o vyméfe 232 m?

pozemek p.¢. 329 - manipulacni plocha o vyméfe 6.301 m?

Okres: Liberec
Obec: Hejnice
Katastralni uzemi: Hejnice

Vlastnik dle LV ¢&. 861 | HELANA, s.r.0., IC 25571940
sidlem P. Bezruce 385, Hejnice, 463 62

Mistni Setfeni: 10.9. 2013

Ocenéni ke dni: 25.10. 2013

2.2 Podklady pro vypracovani posudku

® Objednavka insolvencniho spravce

® Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 861 ze dne 18. 9. 2013
® Snimek katastralni mapy vyhotoveny dalkovym piistupem
® Mistni Setfeni se uskutecnilo dnel0. 9. 2013

2.3 PouZité metody, pouZité pojmy
Nakladova metoda

Nakladova cena odpovida vysi nakladu, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni
stejné nebo porovnatelné nemovitosti s ohledem na opotiebeni a skute¢ny stav dané nemovitosti.

Srovnavaci metoda

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZzena na porovnani pfedmétu nemovitosti
s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ziskané
informace je mozno vyhodnotit jako hodnotu samotné stavby tak i souboru staveb. Cena
porovnatelné nemovitosti se upravi o charakteristiky, ve kterych se od ocefiované nemovitosti lisi
(napf. lokalita, typ, budouci vyuziti atd.). Na zakladé aplikace primérné ceny se ziska odhad
hodnoty srovnavaci metodou.

Vynosova metoda

Jde o ocenéni uzitku plynouciho z vlastnictvi nemovitosti ve formé najemného inkasovaného
vlastnikem / pronajimatelem. Dosahovany vynos je charaktetistikou uzitkovosti. Vynosové
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ocenéni je jedinou ze standardnich metod zjist’ovani trzni ceny, resp. obvyklé ceny, mezinarodné
uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafret vynos.
Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zpusoby:

1) kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosazitelného roc¢niho vynosu piislusnou mirou
kapitalizace (zjednodusené tj. porovnanim s jistinou vlozenou do banky pfi alternativnim
investovani kapitalu),

2) diskontovanim budoucich vynost z nemovitosti za delsi ¢asové obdobi na soucasnou
hodnotu, tj. stanovenim hodnoty proménného toku vynosu (cash flow) na hodnotu
soucasnou, tj. hodnotu v ¢ase nemovitosti.

Pii analyze diskontovaného cash flow je nutné vzit na védomi nutnost odhadovani proménného
toku pfijmu za delsi ¢asové obdobi (napf. 5, 10, 15 let, zbytkova zivotnost stavby). Je ale také
nutné odhadnout a diskontovat prodejni hodnotou nemovitosti na konci tohoto analyzovaného
obdobf.

V ptechodném obdobi ekonomiky, ve kterém se jesté stile Ceska republika nachazi, je viak toto
vytvafeni dlouhodobéjsich prognéz ¢asto problematické a diskutabilni.

Je proto diskontovani budoucich vynost vhodné¢jsi k pouzivani v jiz stabilizovaném
ekonomickém prostiedi, kde jiz nedochazi k vyraznéjsim zménam vstupnich adaji pro vypocet
a kde i trh s nemovitostmi je jiz bez vétsich vykyva a stabilizovany.

Z uvedenych duavodu, a dile s védomim, ze vynosové ocenéni je pouze jednou z metod pro

stanoveni trzni ceny, je zatim davana pfednost do jisté miry jednodussimu stanoveni vynosové
hodnoty tj. kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného rocniho vynosu podle vzorce:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =— - —
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnocent:

Pii kapitalizaci trvale dosazitelného rocnitho vynosu je mozné si zjednodusené predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho ustavu budou
uroky stejné jako roc¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, ze vynos a z né¢j odvozenou hodnotu nemovitosti, neni mozné povazovat
za hodnotu fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupu,
tj. pfedevsim vysi arokové miry z vklada, vyvoj urovné najemného, cen stavebnich praci, naklada
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v uvahu
a povazovat ji za jeden z podkladu trzni ceny.

Zavedené pfedpoklady, tvodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmt z najemného a vydaja, resp. nakladt vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovan{ a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. ,,vé¢nou rentu® nemovitosti (staveb 1 pozemku). Zastavbou se
totiz ze stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a viynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadfeni ,,vécné
renty* je v nakladech uvazovano s odpisy stavby tak, aby vyjadfovaly jejich ,,stfadaci funkci pro
vytvafeni kapitdlu na rekonstrukce a modernizace prodluzujici zivotnost budov (obnovujici
investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.
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Urokova mira kapitalizace:

Volba spravné urokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pfi vypoctu vynosové hodnoty
nemovitosti. Pfi jejim stanoveni se vychazi zejména z pramérné urokové miry dlouhodobych
vkladt u bank (resp. z mozného ziroceni penéz na kapitalovém trhu), s pfihlédnutim k druhu
nemovitosti, zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi (tj. zvySenim o miru rizika pfi
nakupu nemovitosti).

Najemné pro vypocet vynosu:

Pro zjisténi odcerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni nijemného podstatnou otazkou.
Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze ,,Cisté najemné* (zakladni
najemné), bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu

- vodné a stocné

- elektrickou energii

- vykony spoju

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné

- vybaveni bytu apod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorb¢ vynosu. Vzhledem k ucelu, pro
ktery je hodnoceni provadéno, tj. pro stanoveni trzni ceny, resp. obvyklé ceny, je pro objektivni
vyjadfeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s nijemnym stanovenym v relaci odpovidajici
soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité¢ a kvalit¢ pronajimané nemovitosti. Najemné u bytu,

u kterych je pravni narok na regulované najemné, je nutné respektovat.

Pro stanoveni vynosové hodnoty potfebujeme nejprve urcit ,,miru kapitalizace® tohoto rocniho
c¢istého vynosu. Pro urceni miry kapitalizace vyjdeme z aktualniho dlouhodobého bezrizikového
vynosu statnich dluhopisi CR a k tomu pfipocteme rizikovou pfirazku.

Pouzité pojmy

Cena obvykla podle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastn{ obliby.

TrZni hodnota podle International Valuation Standards 2005

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informovaneé,
rozumné a bez natlaku.

Nalezitym marketingem se rozumi, ze majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodnéjsim
zpusobem tak, aby za n¢j byla ziskana nejlepsi cena rozumné pfichazejici v uvahu pfi splnéni
definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mize ménit v zavislosti na podminkach trhu, ale
musi byt dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
kupujicich. Obdob{ vystaveni predchazi datu ocenéni.

Cena obvykla se pro ucely tohoto posudku stanovi na urovni trzni hodnoty.
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2.4 Pravni vady

Pravni a ekonomické vady jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 861 v oddilu C - Omezeni
vlastnického prava, ktery je pfilohou tohoto posudku.

Tyto pravni a ekonomické aspekty prodejem nemovitosti zaniknou, ztoho divodu jsme
nemovitosti _ocenili bez zohlednéni téchto aspektta. Zavady, které prodejem nezaniknou
(napf. najemni smlouvy) znalec nezjistil.
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3. POSUDEK A OCENENI

3.1 Popis nemovitosti
Mistopis:

Provozni areal spolec¢nosti HELANA, s.r.o., kde probihala vyroba textilnich polotovart (¢esance,
utrzky) a zpracovani vlnafskou c¢esanou technologii z textilnich surovin, se nachazi v centru obce
Hejnice pfi hlavnim pratahu obci v ulici P. Bezruce.

Celkem je v obci Hejnice v Registru ekonomickych subjekta zapsano 707, z toho 604 fyzickych
osob a 24 obchodnich spolecnosti. Podle poctu zaméstnanct byly v obci registrovano 31
mikropodnikt (1-9 zamést.), 6 malych podnika (10-49 zamést.) a 3 stfedni podniky (50-249
zamest.). V obci bylo k1. 1. 2013 registrovano 2 761 osob. Mira nezaméstnanosti regionu
dosahuje 15%, v nékterych mensich obcich az 30%. Liberec ma nezaméstnanost do 12%.
Ekonomicka aktivita Frydlantského vybézku se historicky opirala pfedevsim o kombinaci
zemédélstvi a lesnictvi se zastoupenim pramyslové vyroby predevsim ve formé dfevozpracujiciho
a textilnfho pramyslu. Po roce 1990 doslo k transformaci hospodafstvi a k ukonceni vyroby
v mnoha pramyslovych i zemédélskych podnicich. V soucasné dobé je pramyslova vyroba
soustfedéna pfedevsiim ve vétSich sidlech (Frydlant, Nové Mésto pod Smrkem,
Hejnice).V posledni dob¢ je také znatelny trend narastu zaméstnanosti v tzv. tercialnim sektoru
hospodafstvi, tedy oblast obchodu, sluzeb, dopravy, informaci a dalSich sluzeb. Tézisté
ekonomickych aktivit se tak pfesouva od zemédélské a pramyslové vyroby pravé sektoru sluzeb.
Existuje zde také znacny potencial v oblasti turistiky, tézisté téchto aktivit je ale rozlozeno znacné
nerovnomeérné, predevsim do jizni ¢asti SO ORP (Jizerské hory, Lazné Libverda), pficemz
severni ¢ast v tomto sméru mirné zaostava.

Infrastruktura: Vodovodni fad
Kanalizace splaskova a COV
Plynofikace
TV a radio signal (vysilace Bukova hora a Jested)

Skolstvi: Zakladni skola a Matefska skola Hejnice, p.o., Lazenska 400, 463 62 Hejnice
Stfedni skola hospodafska a lesnicka, pracovist¢ Hejnice, Lazenska 349, 463 62
Hejnice

Zdravotnictvi: Dvé ordinace praktickych 1ékafa - MUDrx. Pavel Slama, MUDr. Lubomir Fleiberk
Prakticka lékatka pro déti a dorost - MUDr. Helena Krejcarova
Prakticky zubni lékat - MUDr. Zdenék Sroll
Gynekologicka ordinace - MUDr. Vilém Semerak

Pramysl: CUBE CZ s.r.0 - plo$né spoje
CiS SYSTEMS, s.r.0 - provoz Hejnice - elektronické zafizen{
RUCH Liberec - provoz Hejnice - tiskarna

Celkovy popis:

Predmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku, zapsany na LV ¢. 861v k.. Hejnice,
na adrese P. Bezruce 385, Hejnice PSC 463 62. Jedna se o budovy vyrobniho a administrativniho
charakteru v obci Hejnice spolecnosti HELANA, s.r.o. Areal stoji samostatné v centralni ¢asti
obce. Objekty jsou dispozi¢né propojeny a tvoii jednotny celek. Areal je piistupny z vefejné
komunikace ¢. 11/290 prochazejici obci a aredlové komunikace. Spole¢nost HELANA, s.t.0. se
zabyvala zpracovanim surové ovéi viny. Celkova zastavéna plocha budovami ma 11 803 m”.

Znalecky posudek. ¢ 1631-129-2013 8



1. ZNALECKA a.s.
znalecky ustav

Objekt se nachazi v sousedstvi feky Smédé a byl zasadné zasazen pii stpnovych povodnich roku
2010. Voda dosahovala nad patu budov. Zadni z nosnych konstrukci budov nejevi zndmky
zasadnich statickych poruch.

Areal je napojen na el. rozvod z vefejné sité pomoci vlastni trafostanice, vodovod je z vefejného
fadu, kanalizace pouze dest’ova, odpadni voda je svedena do odpadnich jimek a odvazena, plyn
instalovan neni, vedeni ovsem prochazi ulici Bezrucovou, v arealu je plynova pfipojka vedena
pouze do kotelny u vestavku v hale ¢. 2. Topeni bylo zajisténo z centralni kotelny, ktera difve
zasobovala i vedlejsi obytné bloky. Nyni neni topeni ve vétsiné objektu instalovano. V arealu je
celkem 2,5 tis. m” zpevnénych ploch silni¢nimi panely.

Cely areal lezi v CHKO Jizerské hory.

Doprava:

Objekt je piistupny ze silnice 11/290 vedouci z Frydlantu (10 km), pfes Raspenavu (5 km), dale
jihovychodnim smérem na Jilemnici. V aredlu jsou zpevnéné manipulac¢ni plochy umozujici
piistup do jednotlivych objekta.

Popis objektu:

Hala 1

Ptizemni hala stoji na pozemku p.c. 495/1, ma zastavénou plochu 3 975 m’ a je ¢asteéné
podsklepena. Hala byla postavena kolem roku 1900 a pivodné slouzila pro zpracovani ovéi viny.
Nosna konstrukce je kombinovand, zdény obvod bez zatepleni, sloupy litinového modulu 7,00 x
3,35 m, svétld vyska haly je 4,9 m. ZastfeSeni je ocelovymi vazniky s krytym podhledem
a tepelnou izolaci, vrchni osvétleni pasovymi svétliky ocelové konstrukce bez moznosti otevirani.
Hala ma otevienou dispozici a je propojena s halou ¢. 2. Podlaha je betonova, nékde opatfena
bezprasnym natérem, zatéz podlahy cca 3 000 kg/m’. V prostoru vestavkd je keramicka dlazba
v horsim technickém stavu. Nosné obvodové zdivo ma silu az 700 mm, pficky 100 az 200 mm.
Okna jsou zdvojena, $paletova, dvefe hladké, vrata ocelova 2x. Stfesni krytinu tvoif Zivicné pasy.
V prostoru haly je vstup do tifpodlazni ,,véze® trafostanice umisténé v jthovychodni casti, ktera
ma zastavénou plochu cca 26,5 m”. U nosné obvodové stény v jihovychodnf ¢asti haly je umistén
vestavek o velikosti cca 70 m® pro zazem{ vyroby.

Topeni bylo v hale zajisténo prostfednictvim prostorovych topidel ,,horkovzdusnych sahar*
K datu ocenént je cca 1 rok nefunkeni.

Elektroinstalace byla instalovana z trafostanice umisténé v jthozapadnim narozi haly ¢.1.
K datu ocenéni je cca 1 rok v hale nefunkén.

Voda, odkanalizovani, ohfev TUV

Vodovod je instalovan z vefejného fadu, k datu ocenéni neni v hale ¢.1 funkéni.
Odkanalizovani je do sbérné jimky v arealu podniku, ktera je k datu ocenéni funkcni.
K datu ocenéni je cca 1 rok nefunkeni
Ohtev TUV byl pro cast haly ¢.1 z elektrického zasobniku, ktery je v k datu ocenéni
nefunkeni.

Vzduchotechnika
V hale bylo pivodné instalovano vzduchotechnické zafizeni, které umoznovalo dpravu
vlhkosti vzduchu nutnou pro vyrobni procesy. Tato ¢ast vzduchotechniky je k datu
ocenéni jiz 1 az 2 roky nefunkéni.

Hala nebyla od doby vystavby zasadné rekonstruovana a byla modernizovana pouze dil¢im
zpusobem. Technicky stav této casti je mozné hodnotit jako Spatny, neumoznujici provoz bez
celkové rekonstrukce. Vétsina stavebnich prvka je za hranici Zivotnosti. Nékteré c¢asti vybaveni
haly jsou poskozeny vandalizmem (pfedevsim elektroinstalace) z davodu nedostatecného
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zabezpeceni. V castech vnitinich svodi se projevuje vlhkost vlivem zatékani dest'ové vody.
Na obvodnich, zdénych konstrukcich se projevuje zvySena vlhkost z divodu nedostatecné
izolace.

Meziprostorhal . 1a &. 2

Jedna se o zdény vestavek prochazejici v celé ose mezi halami ¢. 1 a ¢. 2 o velikosti zastavéné
plochy 154 m® Jedna se kompletné zdény pas o §ifi 3,5 m vyuzfvany jako sklady, technické
prostory, ¢asteéné jako hygienické zazemi. K datu ocenénf je vestavek vyuzivan pouze v casti,
ktery vyuziva najemce, tiskarna Ruch a ktera je pfistupna z haly ¢. 2.

Hala 2.1

Pfizemni hala bez suterénu stojf na pozemku p.¢. 495/1 mé zastavénou plochu 3 924 m”. Hala
byla postavena spolu s halou ¢. 1 kolem roku 1900. Nosna konstrukce je kombinovana, zdény
obvod bez zatepleni, sloupy litinové o modulu 7,00 x 3,35 m, svétla vyska haly je 4,9 m.
Zastfesen{ je ocelovymi vazniky s krytym podhledem a tepelnou izolaci, vrchni osvétleni
pasovymi svétliky ocelové konstrukce bez moznosti otevirani. Hala ma otevienou dispozici a je
propojena s halou ¢. 1. Podlaha je betonova nékde opatfena bezprasnym natérem, zatéz podlahy
cca 3 000 kg/m®. V prostoru vestavku je kvalitni bezprasny povrh. Nosné obvodové zdivo ma
sflu az 700 mm, pficky 100 az 200 mm. Okna jsou zdvojena, Spaletova, dvefe hladké, vrata
ocelova 2x. Stfesni krytinu tvoif zivicné pasy.

V hale je instalovan vestavek o velikosti 650 m®, ktery byl postven v roce 2010 pro ucely provozu
tiskarny. Z davodu provozu moderni technologie tisku je zde samostatné topeni plynovym
kotlem a klimatizace s regulaci vlhkosti vzduchu. Vestavek ma v ,,Meziprostoru haly ¢. 1 a €. 2
nové hygienické zazemi pro personal a sklad spotfebniho materialu. V jihozapadni c¢asti haly se
nachazi prachod do administrativnitho objektu. Je zde vestavek Satny oznacovany ve schématu
jako 2.3. V této casti s vyzdénymi pfickami a snizenym podhledem je kromé Saten i nékolik
mensich skladd, denni mistnosti, koupelna se sprchami, WC apod.

Topeni bylo v hale zajisténo prostfednictvim prostorovych topidel ,,horkovzdusnych sahar®
K datu ocenénf je cca 1 rok nefunkeni.
V prostoru vestavku je ustalovan plynovy kotel s s ocelovymi radiatory.

Elektroinstalace byla instalovana z trafostanice umisténé v jthozapadnim narozi haly ¢.1.
K datu ocenéni je cca 1 rok v hale nefunkéni. V prostoru vestavku je kompletné nova
elektroinstalace napojena na jisti¢ uvnitf haly.

Voda, odkanalizovani, ohfev TUV

Vodovod je instalovan z vefejného fadu, k datu ocenéni neni v hale ¢.1 funkeni.
Odkanalizovani je do sbérné jimky v arealu podniku, ktera je k datu ocenéni funkceni.
K datu ocenénf je cca 1 rok nefunkeni
Ohfev TUV byl pro cast haly ¢.1 z elektrického zasobniku, ktery je v k datu ocenéni
nefunkeni.
V prostoru vestavku jsou kompletné nové rozvody vodoinstalace.

Vzduchotechnika
V hale bylo ptvodné instalovano vzduchotechnické zafizeni, které umoznovalo tpravu
vlhkosti vzduchu nutnou pro vyrobni procesy. Tato ¢ast vzduchotechniky je k datu
oceneéni jiz 1 az 2 roky nefunkéni.
V prostoru vestavku je instalovan klimatizace s apravo vlhkosti vzduchu.

Hala nebyla od doby vystavby zasadné rekonstruovana a byla modernizovana pouze dilcim
zpusobem. Technicky stav této casti je mozné hodnotit jako Spatny, neumoznujici provoz bez
celkové rekonstrukce. Vétsina stavebnich prvka je za hranici zivotnosti. Nékteré ¢asti vybaveni
haly jsou poskozeny vandalizmem (pfedevsim elektroinstalace) z davodu nedostatecného
zabezpeceni. Cést vestavku pro tiskdrnu RUCH je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu.
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Hala 3

Piizemni zateplend hala pfimyka severné k hale ¢. 2, stoji na pozemku p.¢. 495/1. Byla urcena pro
skladovani materidlu. M4 celkem 451 m® zastavéné plochy a svétlou vysku 4,7 m. Konstrukci
tvof{ obvodové keramické zdivo o sile 400 mm, které je omitané a Stukované, a ocelové sloupy
s ocelovymi pravlaky, které maji omitany podhled. Zastfeseni je dfevénym bednénim, krytina je
z zivicnych svafovanych past. Podlaha je betonova s povrchovou upravou natérem. Vrata jsou
plechova dvoukfidla. Okna jsou ocelova s jednoduchym zasklenim. Z technickych vybaveni jsou
instalovany elektrorozvody. Jiné vybaveni v hale neni. Celkov¢ je hala v praimérném stavebné-
technickém stavu a je univerzalné vyuzitelnd. V ¢astech parapetd se projevuje zemni vlhkost
degradaci zdiva. Hala byla postavena odhadem roku 1970.

Hala 2.5

Jedna se o soucast haly ¢. 2.1. oddélené pfickou. Tato &ast haly ma plochu 451 m’. Viechny
konstrukéni parametry jsou shodné jako v pfipadé haly ¢. 1 a ¢. 2. Tato ¢ast haly ma ovsem
povrchy konstrukei v lepsim stavebné technickém stavu. Je uzamcena a v dobé inspekce zde byly
umistény stroje urcené k prodeji.

Topeni, elektroinstalace, voda, odkanalizovani, vodovod, vzduchotechnika jsou v podobném
stavu jako v Hale ¢. 2.1.

Hala nebyla od doby vystavby zasadné rekonstruovana a byla modernizovana pouze dil¢im
zpusobem. Technicky stav této ¢asti je mozné hodnotit jako Spatny, neumoznujici provoz bez
celkové rekonstrukce. Vétsina stavebnich prvki je za hranici zivotnosti.

Sklad 4 a sklad 5

Sklady maji shodné stavebn¢ technické parametry a propojenou dispozici. Jsou popsany spolecné.
Haly stoji v severovychodni ¢asti aredlu na pozemku p.¢. 495/1 a pfimykaji del$i stranou k hale
¢.1. Kazda z hal je jednopodlazni, m4 zastavénou plochu 510 m® a svétlou vysku 9,3 m. Haly
nejsou zatepleny. Nosnou konstrukei tvoif ocelové, plnosténné ramy sedlového tvaru s kloubem.
Zastteseni je trapézovym plechem s povrchovou tpravou bez podhledi. Oplasténi budovy je
zdéné o sile 300 m do pilitkd. Stény jsou omitany. Na sténach ze severni strany jsou pasova okna
ze sklobetonu. Vrata jsou plechova, podlahy maji zivicny povrch. Nosnost podlah odhadujeme
na 5000 Kg/m®. Haly nemajf rozdélené dispozice pfickou, ani zde nejsou vestavky.

Z technického vybaveni je v halach pouze elektroinstalace. Jeji funkénost nebyla ovéfena, podle
zastupce objednatele je k datu ocenéni tento usek odpojen. Podle vizualniho zjisténi byla
elektroinstalace kompletni a pravdépodobné neposkozena vandalizmem.

Haly byly postaveny v roce 1968. K datu ocenéni jsou v hor$im stavebné technickém stavu
s projevy vlhkosti a ¢astecnym poskozenim povrchi podlah, jsou ovSem schopné plnit funkci
skladovani.

Uhelna 6 a komin

Jedna se o pavodni a pozdéji dostavénou halu s otevienou dispozici slouzici jako uhelna. Hala
stoji na pozemku p.¢. 495/1 a pfimyka ze severni strany k hale ¢. 2. Hala ma zastfenou plochu
266 m® a vysku 11 m. Jedna s klasickou zdénou konstrukei z keramického diva o sile nad 500
mm. Na puvodnim pudoryse byla pozdéji pfistavéna nova stfecha s ocelovymi vazniky,
podepirajicimi klasicky dfevény krov sedlového tvaru s mirnym sklonem a lat’ovanim. Krytinu
tvofi zivicné pasy. V severni ¢asti haly je umistén vstup do suterénu, ktery se rozklada pod halou
¢. 1 a2 V podzemi protéka potok v umélém korytu zdéného kolektoru, ktery puvodné slouzil
pro zasobovani vodou. Rozsah sklepnich prostor nebyl zjistén. Pravdépodobné se jedna
o nékolik vétvi pfivadéjicich uzitkovou vodu k jednotlivym provozim.

Tato cast objektu je bez technického vybaveni.

Uhelna (kromeé zastfeseni) nebyla od doby vystavby (cca rok 1900) zasadné rekonstruovana.
Technicky stav této ¢asti je mozné hodnotit jako velmi $patny, neumoznujici provoz bez celkové
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rekonstrukce. VétSina stavebnich prvka je za hranici Zivotnosti. Nékteré casti vybaveni
1 konstrukei jsou poskozeny vandalizmem z duvodu nedostate¢ného zabezpeceni.

Komin ma osmihranny prafez a stoji na ctvercové podnozi. Komin je pfistavén k objektu uhelny,
ma zdénou konstrukci, obvod u podnoze je 18,8 m (polomér 3 m) a u koruny 8,00 m (polomér
1,27 m). Komin ma ocelové stupacky kotvené do hmoty, vétsi pevnost zajist’uji ocelové obruce
stahujici tubus po cca 2 metrech. Nékteré obruce vlivem koroze odpadavaji. Komin pochazi
z roku 1894.

Kotelna 7

Pavodni hala kotelny stoji na pozemku p.¢. 495/1, zastavénou plochu 302 m, svétlou vysku 9,9 m
a ma otevienou dispozici. Kotelna pfimyka ze severni strany k hale ¢.2. Hala ma zastfenou
plochu 266 m” a vjsku 11 m. Jedna s klasickou zdénou konstrukci z keramického diva o sfle cca
700 mm. Stfecha ma sedlovy var s mirnym klonem. ZastfeSeni je provedeno nad lehkymi
ocelovymi pifhradovymi vazniky. Krytinu tvofi zivicné pasy. V severozapadni ¢asti je mensi,
zdény vestavek, slouzici jako zazem{ obsluhy.

Kotelna je k datu ocenéni bez technického vybaveni.

Kotelna nebyla od doby vystavby zasadné rekonstruovana. Technicky stav této casti je mozné
hodnotit jako velmi $patny, neumoznujici provoz bez celkové rekonstrukce. Vétsina stavebnich
prvku je za hranici zivotnosti. Nékteré casti vybaveni i konstrukei jsou poskozeny vandalizmem
z divodu nedostatecného zabezpeceni.

Garaz 8

Tento objekt pavodné slouzil jako vyménkova stanice, stoji na pozemku p.¢. 495/1, mad
zastavénou plochu 116 m, svétlou vysku 3,7 m, jedno podlazi a otevienou dispozici. Podle
vyjadfeni zastupce objednatele slouzi k datu ocenéni jako garaz. Objekt pfimyka ze severni strany
ke koteln¢ ¢. 7. Jedna s klasickou zdénou konstrukci z keramického diva o sile cca 500 mm.
Stfecha je pultova s mirnym sklonem a svody v oblasti narozi. Zastfesen{ je provedeno bednénim
z ocelovych plecht nad plnosténnymi ocelovymi nosniky. Krytinu tvofi zivicné pasy. Pavodné
mél objekt pravdépodobné dvé podlazi, kdy pozdéji byla jeji vrchni ¢ast demolovana. Jsou zde
patrné zbytky severni $titové stény.

Garaz je k datu ocenéni bez technického vybaveni.

Objekt byl postaven kolem roku 1970 pozdéji byl ¢astecné rekonstruovan. Technicky stav této
¢asti je mozné hodnotit jako velmi $patny, neumoznujici provoz bez celkové rekonstrukce.
Vétsina stavebnich prvka je za hranici Zivotnosti. Nékteré casti vybaveni i konstrukci jsou
poskozeny vandalizmem z divodu nedostatecného zabezpecent.

Budova administrativy 10
Dvoupodlazni budova administrativy s podkrovim. Budova stoji na pozemku p.¢. 495/1, ma

zastavénou plochu 287 m®, vysku 9,6 m. Nosné obvodové zdivo je cihelné o sfle az 700 mm,
vnitfni nosné zdivo je 300 mm a zdéné piicky 150 nebo 200 mm. Stropy jsou keramické, kotvené
do ocelovych nosnikii. Objekt neni podsklepen. Budova ma charakter dvoutraktové dispozice
s jednim schodistém. Jednotlivé kancelafe jsou rozdéleny zdénymi pfickami, nékde jsou
montované, dfevéné. V objektu jsou instalovana puvodni dfevna $paletova okna, plné dvete.
Podlahy jsou betonové, krytina keramicka, PVC nebo koberce. Stény a podhledy jsou Stukované
a barvené. Vybaveni hygienického zazem{ bylo rekonstruovano odhadem pfed cca 30ti lety. Tteti
podlazi pod krovem ma otevienou dispozici, je zde ovsem nizka svétla vyska pod krokvemi, cca
1,8 m. Tato cast nebyla vyuzivana.
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Topeni bylo v budové zajisténo prostfednictvim ocelovych radiatort s povrchovym vedenim.
K datu ocenéni je cca 1 rok nefunkeni.
Elektroinstalace byla instalovana z trafostanice umisténé v jihozapadnim narozi haly ¢.1.
K datu ocenéni nebyla vyzkousena, podle informace zastupce objednatele je funkéni.
Voda, odkanalizovani, ohfev TUV
Vodovod je instalovan z vefejného fadu, k datu ocenéni je fungujici.
Odkanalizovani je do sbérné jimky v arealu podniku, ktera je k datu ocenéni funkeni.
Ohiev TUV byl pro administrativu z elektrického zasobniku, jeho funkcénost k datu
ocenéni neni znama.
Vzduchotechnika
V objektu je pouze pfirozené vétrani okny.

Budova byla ostavena kolem roku 1900 a doposud byla opravovana pouze diléim zptsobem.
Stavebné - technicky stav je mozné hodnotit jako podprimérny, provoz byl pferusen pied
necelym rokem. Vétsina stavebnich prvka je za hranici Zivotnosti, jsou ale funkéni. Tato cast
objektu je dostatecné zabezpecena a neni poskozena vandalizmem. V pfizemi jsou evidentni
projevy vlhkosti v hiafe vétranych mistnostech z divodu nedostatecné izolace puvodni
technologie stavby.

Budova administrativy 11
Jednopodlazni budova administrativy se nachdzi na pozemku p.¢. 495/1 mezi budovami Admin

10 a Halou 2.1, ma zastavénou plochu 236 m’, vysku 3,5 m. Nosna konstrukce, vybaveni
a stavebnétechnicky stav je shodny s budovou administrativy 10. V tomto objektu je byvala
kantyna a socialni zazem{ pro zaméstnance.

Hala 9

Pfizemni nezateplena hala stoji samostatné u hlavniho vjezdu na pozemku p.¢. 495/1 a byla
uréena pro skladovani materidlu. M4 celkem 486 m* zastavéné plochy a svétlou vysku 8,3 m. Ze
ti stran tvoff nosnou konstrukci keramické zdivo o sile 400 mm, které je omitané a Stukované.
Z Celni strany je zastfeSeni vyneseno ocelovymi sloupy. ZastfeSeni je trapézovymi plechy
na ocelovych vaznicich s mirnym sedlovym sklonem. Podlaha je betonova bez povrchové apravy.
Celkové je hala v dobrém stavebné-technickém stavu a je univerzalné vyuzitelna. Hala byla
postavena odhadem roku 1970.

VyuZitelnost:

Haly maji davodu nizs$i svétlé konstrukce vyuziti pfedevS$im pro vyrobu nebo sluzby
s pozadavkem dobrého osvétleni a mensich narokd na otevienou dispozici (husté sloupy), nebo
pro skladovani objemové mensich hmot.

Analyza silnych a slabych stranek:

® Nevyhodou je celkove $patny technicky stav a tepelné ztraty budovy.

® Nckteré casti objektu, které nejsou dostatecné zajistény proti vniknuti, maji technické
vybaveni, predevsim elektroinstalaci, poskozené vandalizmem.

® Vyhodou je rekonstruovany vestavek pfizpuasobeny provozu tiskarny a moznost dalstho
univerzalniho ¢lenéni vnitinich prostor.

® Vsechny energetické sit¢ jsou vedeny v sousedstvi a maji dostatecnou kapacitu pro
pfipojeni.

® Areal spolecnosti HELANA, s.r.o. patii do skupiny tzv. ,bownfields®, tedy
nevyuzivanych pramyslovych areald s moznosti financni podpory programa EU se
snahou upfednostnit revitalizace podobnych arealt pfed vystavbou novych na ,,zelené
louce®.
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3.2 Niakladova metoda

Rozhodujicimi ukazateli pro nikladové ocenéni jsou: zjiStény obestavény prostor, provedeni,
vybaveni stavby a jeji opotfebeni. Cenovou uroven obestavénych objemu zjistime na zakladé
statistickych informaci vydavanych ceskym statistickym ufadem pro dany typ konstrukce. Tato
pramérna cena se upravi dle standardu vybaveni budovy. Zjisténou cenu upravime koeficientem
mista podle rozdilnych skute¢nych naklada na vystavbu v konkrétnim misté. Tato vychozi cena
je snizena o opotrebeni, odpovidajicim stavu a stafi ocenované nemovitosti. K této ,,vyrobni*
cené pfipocteme obvyklou cenu pozemki, venkovnich tprav a piipojek inzenyrskych siti.

Pramérné ceny staveb:

Obor 811 — Haly pro vyrobu a sluZby

Mér.
Ts K¢ jedn. Svisla nosna konstrukce
1 6250,— | m*> OP zdéna z cihel, tvarnic a bloka
4 4100~ | m*® OP | montovana z dilci beton. tycovych
5 7600,— | m®> OP | montovana z dilct beton. plosnych
7 3100~ | m® OP | kovova
8 2750, | m* OP dfevénd a na bazi dfevni hmoty

Obor 812 — Budovy pro

vyrobu a sluzby
Mér.
Ts Ke jedn. Svisla nosna konstrukce
1 5500,— | m*> OP zdéna z cihel, tvarnic a bloka
2 6650,— | m® OP | monoliticka betonova tycova
3 5100,— | m® OP | monoliticka betonova plosna
4 6000,— | m®> OP | montovana z dilci beton. tycovych
5 6200,— | m* OP | montovana z dilct beton. plosnych
7 6900,— | m*> OP | kovova

Obor 813 — Véze, stozary,

kominy
Mér.
Ts Ke jedn. Svisla nosna konstrukce
3] 10150,— | m? OP | monolitickd betonova plosna
6| 13150,—|m? OP | montovana z prostorovych buné¢k
7 7150, | m®* OP | kovova
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Ocenént:
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Hala 1 3975 49 194775 4100 090 050 35935988  98% 624 974
meziprostor hal 1.3 207 50 10350 6250 090 050 2910938  98% 50 625
Hala 2 3924 49 192276 4100 090 050 35474922  98% 616 955
Hlala 3 451 47 21197 4100 090 070 5475185  72% 1551302
Sklad 4 510 93 47430 1500 090 0,80 5122440  75% 1280610
Sklad 5 510 93 47430 1500 090 0,80 5122440  75% 1280610
Uhelna 6 266 11,0 29260 6250 090 030 4937625  98% 85 872
Kotelna 7 302 99 29898 6250 090 030 5045288  98% 87 744
Gariz 8 116 37 4292 6250 090 050 1207125  72% 342 019
Flala 9 486 83 40338 1000 090 0,80 2904336 86% 406 607
Budova admin. 10 287 96 27552 5500 090 050 6819120  87% 891 731
Budova admin. 11 236 35 8260 5500 090 050 2044350  87% 267 338
Piistavba haly 1 13 533 35 18655 1500 090 050 1259213  100% 0
Komin 14 714 10150 090 100 6522390  98% 113 433
Venkovni tpravy 15 5% 6039068  80% 1207814
dalsi
CELKEM 126 820 426 8 807 634

Cena budov a staveb podle nakladové metody s opotfebenim je celkem 8 807 634,- K¢
Cena pozemku zjisténa srovnavaci metodou (kap.3.3.2) je celkem 3 380 000,- K¢

Cena nemovitosti podle nakladové metody je celkem 12 180 000,- K¢

(zaokrouhleno na desetitisice doli)
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3.3 Srovnavaci metoda

3.3.1 Srovnatelné prodeje provoznich objekti

Pro odhad obvyklé ceny srovnavaci metodou cerpame informace pfevazné z nabidkovych cen
realitnich kancelafi, realitntho tisku, vefejnych drazeb a z Internetu, které modifikujeme
korekénimi koeficienty, které zahrnuji moznou provizi realitni kancelafe, jednak odlisnosti
parametrickych charakterd srovnavanych nemovitosti.

Srovnatelné prodeje:

Srovnani ¢. 1 Brodek u Bludovicki
Konice

kvalita B-C kategotie
pozemek P m2
zastavéni plocha 2 000 m2 Hlavnimi budovami
uzitnd plocha 214900 |Koef.
prodej 2187 K&/1m2 Zastavéné plochy
cena celkem 4700000 |K< Prodejni cena

MT Perogres

Nabizime k prodeji komerénf objekt nachizejici se v obci Brodek u Konice,
cca 20 km severovychodne od mésta Boskovice a cca 25 km severozapadné
od mésta Prostéjov. Za tiipodlaznim objektem s virobnimi a skladovacimi
prostoty se rozprostita zpevnéna a nezpevnéni oploceni plocha.Ped cca 10
lety probéhla generilni tekonstrukee plynové kotelny. Dile byly provedeny
nové rozvody elektroinstalace a vzduchu ve vjrobnich prostorich. Siroké
spektrum vyuziti. Vybavenost: 230/400V, plyn, obecni vodovod, kanalizace
Vyrobni prostory Brodek u Konice
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Srovnani ¢. 2 Benesov nad |BENAR
Ploucnici
kvalita C kategotie
pozemek 32727 m2
zastavéna plocha 5500 m2 Hlavnimi budovami
uzitnd plocha 10520 Koef.
prodej 1195 K&/1m2 Zastavéné plochy
cena celkem 12576 000 |Kc Prodejni cena
EVROPA reality, Ustd

Prodej vyrobniho areiln byvalého vyrobniho zivodu Benar v BeneSové nad
Ploucnici Aredl se rozkladé u feky Ploucnice a sklada se ze ¢yt budov -
vyrobniho komplexu, spravni budovy, kotelny a haly pro piidruzencu
vyrobu. Vyrobni komplex ma zastavénou plochu cca 3289 m? a étyit
podlazi, pficemz v pHzem{ se nachizi technické zazem{ a v prvnim az ve
tretfm podiaZi se nachazeji vyrobnf haly. V kotelné se nachazejl plynové kotle
a upravna vody. Budovy jsou ve stavu, ktety odpovida jejich staff 80 az 100
let. Soucasti prodeje jsou pfilehlé pozemky a fotbalové hiisté.

Zastaveéni plocha:5.500 m? Vyroba a sklad:9.600 m? Ostatni plocha:920 m?
Typ objektu:2 Druh budovy: Priimyslovy areal Pocet stinf:30 Cislo podlazi:4
Socialni zafizenf:1 Stav objektu:dobty, plocha pozemku: 32727m2

Srovnani C. 3 Dobronin ihlava

kvalita B kategorie

pozemek 28133 m2

zastavéna plocha 6712 m2 Hlavnimi budovami
uzitnd plocha 6500 Koef.

prodej 1462 Ké/1m2 Zastavéné plochy
cena celkemn 9500000 |K¢ Prodejni cena

Genera

(X3

. 1 - Hutnf hala, vyméra ploch celkem 953 m2

. 2 - Hala rafinerie, vyméra ploch celkem 3.584 m2

. 3 — Neutralizace, viméra ploch celkem 171 m2

. 4 - Objekt filtrace, viméra ploch celkem 254 m2

. 5 - Objekt pasovych peci, vyméra ploch celkem 1064 m2

O ic Q< e

[e13

. 6 — Formirna, vyméra ploch celkem 369 m2
Uvedeni do provozun 1991.
¢. 11 - Ocelovy sklad za lestirnou, vyméra ploch v pi{zemi 317 m2.
Uvedeni do provozu 1992.
¢.15 4 rodinné domky v hotdim technickém stavu.
Celkova zastavéni plocha provoznimi budovami: cca 6183m2

Plocha pozemku 28 133m2
L R P |
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Srovnani ¢. 4 Décin Teplicka
kvalita B kategorie
pozemek 21 617 m2
zastavéna plocha 9 000 m2 Hilavnimi budovami
witnd plocha 7 500 Koef.
prodej 3000 Ké/1m2 Zastavéné plochy
cena celkem 22 500 000 |[K¢& Prodejni cena
MaM Reality

Pivodni byl aredl postaven pro Ucely vyroby armatur, pozdéji tvoiil zizemi
pto stavebni spolecnost a Cast arealu byla pronajfimana.

1) Administratival budova (zastpl. 203 m?)

2} Hlavn vyrobni objekt ( zastpl 1580 m?).

3)Kotelna (zastpl 258 m?) -

4)Sklady (zast.pl.126)

5) Hala 1 (zast.pl. 456 m?)

6)Hala 2 (zastpl 614 m?) kotelny

7) Vyrobni budova (zastpl 680 m?) - podsklepeny dvou a jednopodlazni
objekt, ktery byl dfive vyuzivan k vyroby, dnes slouzi pro skladovani a
expedici

8)Zdény sklad {zst.pl 120 m?)

9)Vratnice (zast.pl. 96 m?)

10)Klempitska dilna (zst.pl. 267 m?)

11)4 haly (zast.pl. 510 m?)

12)Budova lakovny a klempirny (zast.pl. 672 m?)

Srovnani . 5 Desna Jablonec n.N.
kvalita B-C kategorie

pozemek 8000 m2

zastavéni plocha 7007 m2 Hlavnimi budovami
wzitnd plocha 10000 Koef.

prodej 1200 K&/ 1m2 Zastavéné plochy
cena celkem 12 000 000 |[K¢ Prodejni cena

rodej vyrobniho arealu o CP 7007m2. V arealu se nachazi vice budov.
Budovy v atedlu jsou 4-6 podlazni vhodné na rekonstrukei a pfedélant na
byty. Piimo v arealu je trafostanice. Vyborna dopravni dostupnost, pfimo u
hlavnf silnice. Moznost odkoupeni jednotlivych budov.

Znalecky posudek. ¢ 1631-129-2013
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Srovnani ¢. 6 Nové Mésto |LB
pod S.
kvalita B-C kategorie
pozemek 8 500 m2
zastavéna plocha 2172 m2 Hlavnimi budovami
uzitna plocha 3 650 Koef.
prodej 1370 K¢/ 1m2 Zastavéné plochy
cena celkem 5000000 [K¢& Prodejni cena
Genera

Prodame vyrobni/skladovy are4l zahrnujici nékolik samostatnych pfizemnich
zdénych objektt, vicepodlazni budovu, administrativai budovu, 14 garazi pro
OV a celkem cca 8.500 m2 pozemkd.

Podle srovnani se obdobné nemovitosti vyrobntho charakteru v huafe dostupnych obcich
obchoduji za 1 200 a2 3 000,- K¢ za 1 m® uzitné plochy.

Lze konstatovat, ze v soucasné dobé mirné pfevysuje nabidka nad poptavkou podobnych
objektd. Vzhledem k pfetrvavajici hospodafské krizi, kdy se fada vlastnikti dostala v souvislosti
s financovanim nemovitosti do potizi, je vysledkem vétsi cenovy rozptyl prodavanych
nemovitosti, a to s ohledem nutnosti rychlého prodeje nebo zohlednéni velikosti nemovitosti.
Casto se v nabidkich RK objevuji nemovitosti s nadhodnocenymi poptavanymi cenami z déivodu
snahy pokryt vysoké pofizovaci ¢i stavebni naklady a mirnit tak pfipadny tlak véfitela. Nabidky
podobného typu nebyly pro srovnani vybrany. Srovnavame oceniovany majetek pouze s realnymi
nabizenymi nemovitostmi, o kterych vime, Ze nejsou zatizeny napf. skrytou pravni vadou nebo
nemaji poruchy ze stavebn¢ technického hlediska.

Pfestoze je vsoucasné dob¢ nabidka obdobnych nemovitosti pomérné rozsahla a doslo
1 k mirnému snizeni nabizenych cen, doba mezi nabidkou a prodejem se stale prodluzuje a nejsou
vyjimkou ani 5 let neprodané nabizené nemovitosti. Toto plati zvlasté u komercnich budov
nebytového charakteru. Tento trend je podle nasich informaci celorepublikovy.

Vzhledem k okolnim vlivim stanovujeme prodejni cenu za 1 m’  uZitné plochy podle
srovnatelnych prodeji s uplatnénim korekce srovnavanych parametra na 1072 K¢
u administrativni budovy, 894,- K¢ u vyrobnich ploch C, 447,- K¢ u skladovych ploch C. Tato

cena zahrnuje pozemky, venkovni upravy i pifslusenstvi souvisejicimi s provozem budov.
Pozemky, které s budovou nesouvisi, nebo jsou maji neodpovidajici velikost se pfipadné oceni

zvlast’.
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Korekce parametru:

5] .
= . E v 4 8 3 - 2 % E
S < 5 % Z 3 52 &z £ & 5
E & N g E = =E @ = > W
2 g g 2 % 9 9% § 9 g g
g 3 8 i F & £3 & 008 2 8
1 2149 2187 0,80 0,90 0,80 1,00 1,00 0,80 0,90 907
2 10520 1195 0,80 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 775
3 6500 1462 0,80 0,90 1,00 1,00 0,80 0,90 0,90 682
4 7500 3 000 0,80 0,80 1,00 1,00 0,80 0,90 0,90 1244
5 10000 1200 0,85 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 826
6 3650 1370 0,80 1,00 1,10 1,00 0,90 1,00 0,90 976
pramér 902
Popis korekce:
Provize RK je odmeéna za realitn{ sluzby a marketing. U vyrobnich objektt obvykle 10
-20%
Koef. mista rozdil v lokaci, dostupnost hlavnich komunikaci, ob¢anska vybavenost
Koef. velikosti rozdil mezi velikosti uzitnych ploch ocefitovaného a srovnavanych nem.
Koef. velikosti pozem.rozdil mezi velikosti souvisejicich pozemki oceniovaného a srovnavanych
nem.
Koef. stavu rozdily ve stavebn¢ technickém stavu ocenovaného a srovnavanych nem.
Koef. vybavenosti ~ rozdily v technickém vybaveni staveb, (vybaven{ dilen, tepelna cerpadla,
apod.
Koef. vlastni rgzdﬂ> podle tvahy znalce (napiiklad dlouhodoby prodej, pravni vada,
zatopové tuzemi, apod.)
Vypocet:
uzitna pl. (m”)  korekce K¢
vyroba A 047 1,0 577729
vyroba B 976 1,0 871732
vyroba C 6 341 1,0 5666 483
sklad B 984 1,0 879 328
sklad C 1715 0,5 766 061
admin C 357 1,2 383 044
technické z. 27 1,0 23 681
spolecné 450 1,0 402 167
9 570 225

Cena nemovitosti podle srovnatelnych prodeja je 9 570 000,- K¢
(zaokrouhleno na desetitisice doli)
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3.3.2 Srovnatelné prodeje pozemkua

srovnatelny prodej 1

Prodej, pozemek pro komeré&ni srovnateln)’r Pl'OdCi 1
vystavbu, 1 400 m? ) 3
oo okalita Nachiod
wkag typ lehka vyroba
plocha m2 1400
iﬂ“;_:' zadani, aktualizace aktualni
:uww . prodejni cena K¢ 7
(¢ » L.:| @
==z \ o/
o= 2209, Vs CSge 5 Mooty
= ' — cena K&/ 1m2 899
e pozemek pro komersal stovnatelny prodej 2
ST s lokalit Litvinov
e typ lehka vjroba
plocha m2 3361
zad4ni, aktualizace aktualni
prodejni cena K¢ 176
Kontaktujte prodejce
cena Ké/1m2 176
srovnatelny prodej 3
= Prodej, pozemek pro komeréni srovnate]n}’l prodej 3
vystavbu, 54 995 m* ) . .
lokalita Ceska Skalice
typ sklady
plocha m2 54 995
zadani, aktualizace aktualni
prodejni cena K¢ 300
[~
i, o
b, 8 el
SKALICE 00 ‘ oo
MALA SKALICE Ootaz prodeict
cena K&/1m2 300
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srovnatelny prodej 4

Prodej, pozemek pro komercni SfOVﬂate]-ﬁ}” prOdej 4
vystavbu, 33 000 m? lokahta Ji.tkOV
p primysl
plocha m2 33 000
zadani, aktualizace aktualni
prodejni cena K¢ 300
e
cena Ké/1m2 300
Korekce parametru:
o
]
9 N =} N
Q—< (%2} N
= & N s © g &
< o A Rz = 2 g o
'é § M s g = 2 = M
> < < > o i “ i <
2 = a 6 13, 5] 13, 5] d
& < g 2 2 2 2 2 g
1 Nichod 899 0,80 0,50 0,50 1,00 0,380 144
2 Litvinov 176 0,80 0,70 0,50 1,00 0,30 39
3 Ceskd Skalice 300 080 080 1,00 1,00 080 154
4 Jirkov 300 0,80 0,80 1,00 1,00 0,80 154
pramér 123

Cena pozemku je podle srovnatelnych prodeju 123,- K&/ 1m”.

Vypocet:
p.C. Plocha m2 budova korekce Cena K¢

St. 495/1 22291 ¢p.385 1,0 2733 233
St. 495/2 229 bez ¢p/ce 1,0 28 079
321 2103 0,5 128 931
322/1 1525 0,5 93 495
322/2 232 0,5 14 223
329 6 301 0,5 386 302
CELKEM 32 681 3384 263

(zaokrouhleno na desetitisice dolt)
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1. ZNALECKA a.s.

znalecky dstav

3.4 Vynosova metoda

Jedna se o vyrobni, skladovaci a kancelafské prostory kategorie B v mensi obci se $patnym
dopravnim spojenim. Objekty nejsou k datu ocenéni pronajimany, byly vyuzivany vlastnikem pro
vlastni ¢innost souvisejici s vyrobou promitacich platen a projekéni ploch.

V dusledku hospodafské krize a pfedevsim nicivych povodni v srpnu 2010 doslo k vyraznému
utlumu ekonomické aktivity v regionu a mnoho firem svoji ¢innost dokonce ukoncilo. Z tohoto
davodu dochazi v poslednim case k vyraznému pievisu nabidky prodeje i pronajmu nemovitosti
nad poptavkou. Dusledkem téchto jevt je snizeni obsazenosti pronajatelnych nemovitost{ az na
50 % za ceny pod celostaitnim primérem a vys$si naklad na provoz budovy jako jsou revize
a opravy technickych vybaveni, vyssi pojisténi, naklady na vysouseni apod.

Temperované skladové haly kategorie B se k datu ocenéni v okoli pronajimaji za 20 az 35
K¢/1 m*/més. Vyrobni haly po rekonstrukci kategorie B za cenu od 30 do 48 K¢/1 m*/més.
Novostavby vyrobnich a skladovych hal se pronajimajf za maximalné 60 az 80 K&/1 m*/més.

Kancelafské plochy v pramyslovych areilech kategorie B a C byvaji vétSinou pronajimany za
obdobné ceny jako vyrobni haly stejné kategorie.

K datu ocenénf je pronajata pouze ¢ast nového vestavku o plose 647 m” v hale ¢. 2.1. Ostatn{
plochy pronajaty nejsou. Pro stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazime z potencialu

realného pronajmu pronajmutelnych ploch s odectenim naklada s provozem spojenych.

Srovnatelné pronajmy:

Srovnani ¢. 1 Semily poznimka
kvalita B-C kategorie
uzitni plocha rizné m2 Hlavnimi budovami
vybaveni 1,00 Koef.
nijem mésiCni 25 K¢/ 1m2
BECKER & SPOL.

Jedna se o plochy v byvalych aredlech textilnich zavodi. K pronajmu
nabizime haly, administrativai budovy véetné pozemki a komunikaci a to
dle dohody. Objekty jsou dobfe pfistupné 1 pro kamionovou dopravu
(sklady a parkovani). Svétla vyska hal od 4,4 do 5,8 m.

" 3 ERER
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Srovnani ¢. 2 Usobi Havlickiv Brod -
Vysodina

kvalita B-C kategore

uzitnd plocha 1639 m?2 Hlavnimi budovami

vybaveni 1,00 Koef.

nijem mésicni 26 K¢/ 1m2 Zastavéné plochy
MaM

Prondjem vyrobnich a skladovacich prostor v Usobi, 3 km od D1, exit
Vétrny Jenikov. Jedni se o plynofikovanou halu v piizemi o plose 1175 m2,
kancelafské prostory, dvé budovy o plose 2 x 172 m2 (sklad, gardz) a Cast
budovy 120 m2 (sklad, gariZ). Mozno i jednotlivé. Objekty se nachazeji v

oploceném aredlu. Podlahy v hale jsou vodéodolné.

Srovnani ¢ 3 Semily

kvalita B kategorie

uzitnd plocha 2 895 m2 Hlavnimi budovami

vybaveni 1,00 Koef.

nijem mésicni 42 K¢/ 1m2 Zastavéné plochy
BECKER & SPOL.

Jedna se o obchodni prostory v tipodlaZni budové. V kazdém podlaz
podlahova plocha o vyméte 965 m?2. V 1. NP nova litd podlaha, v ostatnich
podlazich pivodnf podlahy. Svétla vjska 2,8 m

P

Srovnani ¢. 4 Straznice Hodonfn

kvalita B kategorie

uzitnd plocha 19500 |m2 Hlavnimi budovami
vybaven 1,00 Koef.

nijem mésicni 33 K¢&/1m2 Zastavéné plochy

Areil o celkové vimeéte 55.800 m2 tvofen péti hlavnimi pfizemnimi halami
2 jednou pétl podlaznf skladovac budovou, dile dvou podlazni
administrativif budovou, vritnict, objekty pro pomocné provozy,
parkovacimi misty, manipulaénimi, zpevnénymi a zelenymi plochami.
Pronijem je mozny jak celého aredlu, tak i po ¢astech dle poZzadavkd a
potfeb najemnika. Pronaymy prostor ve vyrobnich a skladovacich objektech

jsou mozné od cca 200 m2 do 2.294 m2, celkova vyméra prostor je 19.735
. = =

- SRE, & g
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Srovnind & 5 Brunka Humpolec

kvalita B+ kategorie

uZitnd plocha 15000 |m2 Hlavnimi budovami

vybaveni 1,00 Koef.

nijem mésicni 60 K¢/ 1m2 Zastavéné plochy
Finapra

Pronfjem vyrobnich a skladovacich prostor, v primyslové ¢astt Humpolee,

5 minut od sjezdu D1, v uzavieném stfeZeném objektu. MoZnost prongjmu

plochy vz od 50 m2. Celkova plocha prostor je cca 30 000 m2. K dispozici

jsou i kancelife, socidlni zdzemi a skladové shuzby, zdviiné a paletové

voziky, autodoprava, ubytovani. Betonové podlahy s nosnosti 1000 kg.

Cena nijmu je uvedena bez sluzeb.

Korekeni tabulka parametru:

g o g= 8
kel g . 2 g
& 5 g Z g o
B '8 < < o =} > \g 8
RS e ’S % = = 3 2 =
8 a. N b= 0 s = 9
< - g > 7 e > v
: E 8 ¥ ¥ ¢ ¥ ¢ =
g a5 & S o S S S g
%) =] o = =4 =4 =4 4 O
1 rizné 25 090 1,00 1,00 1,00 080 18
2 1639 26 090 1,00 100 1,00 1,00 23
3 2895 42 090 1,00 080 1,00 080 24
4 19500 33 090 1,00 080 0,90 1,00 22
5 15000 60 0,80 100 075 1,00 080 29
prameér 23

S ohledem na korekci parametri vyhazi praimérny nijem podle srovnani na 23,- K¢&/1m®/més.

Vypocet mozného dosaZitelného trZniho najmu

Ptehled vynosu:
v 2
Kcnigsl / K¢/rok m® obsazenost Izeél}{re(ii
vyroba A 46,26 29 907 647 80,00% 287 103
vyroba B 25,44 24 819 976 70,00% 208 481
vyroba C 23,13 146 665 6 341 50,00% 879 988
sklad B 23,13 22 759 984 70,00% 191 180
sklad C 11,56 19 828 1715 50,00% 118 967
admin C 34,69 12 393 357 50,00% 74 357
technické z. 20,82 552 27 50,00% 3310
dal$i najem 0
celkem K¢/rok 1819 595
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Pro vypocet jsme zvolili obvyklé najmy s pfedpokladanou dosazitelnou obsazenosti.

Prehled nakladu:
naklady K¢/rok pozniamka
odpis 1014 563 0,8% z reprodukéni ceny
sprava 60 000 odhad
dan 80 000 odhad
pojisténi 63 410 odhad
sluzby 0 rozpocitava se najemcum ve sluzbach
ostatni 0
celkem 1217 974
Vypocet:
cisty rocni vynos 601 621 K¢/rok
mira kapitalizace 12,00%  trzni - banky
cena 5013509 K¢

Cena nemovitosti podle vynosové metody je 5 010 000,- K¢&.
(zaokrouhleno na desetitisice doli)
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4. SHRNUTI OCENENI - rekapitulace

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanovit cenu obvyklou budovy sép. 385 véetné
pozemki a pfislusenstvi zapsané na LV ¢. 861 pro obec a katastralnim Gzemi Hejnice tak, jak je
definovana v § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. (zakon o ocefiovani majetku): "Obvyklou cenou
se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku k datu ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu
osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby".

Navrzena obvykla cena tohoto majetku tak, jak je ve znaleckém posudku uvedeno, je zpétné
dosazitelna pfi prodeji pfedmétného majetku za podminek platnych v dobé jeho zpracovani.

Urceni ceny obvyklé (trzni) nelze chapat jako pfesny matematicky vypocet, ale jako vySetfeni
hodnoty v co mozna nejuzsim intervalu mezi cenou nabizenou a cenou poptavanou bez vliva

zvlastni obliby.

S aplikaci vy$e uvedenych metod jsme dospéli k témto hodnotam:

Cena podle nakladové metody 12 180 000,- K¢
Cena podle srovnavaci metody 9 570 000,- K¢
Cena podle vynosové metody 5010 000,- K¢

Z divodu omezeného mnozstvi realizovanych prodejd nemovitosti podobného charakteru
a velikosti v regionu, ur¢ujeme cenu obvyklou na arovni ceny podle vynosové metody ocenéni.

Obvykla cena nemovitosti je celkem

5 010 000,- K¢

(slovy: pét miliont a deset tisic K¢)

V Liberci dne 25. 10. 2013

Vypracoval: Ing. arch. David Charousek
1. Znalecka a.s.

znalecky ustav

Mozartova 679/21

460 01 Liberec
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5. IDENTFIKACE A AUTORIZACE ZHOTOVITELE

Zpravu o trzni cené podal znalecky ustav 1. Znalecki as., sidlem Mozartova 679/21, 460 01
Liberec, jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne 31.3.2005, &.j.
Spr. 180/2004-ODS-ZN/9, podle ustanoveni § 21 odst. 3 zikona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumoénicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi,

v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro:

®  pcenovani nemovitosti a staveb, .

= ocenovani podniku a jejich casti, n
véetné prezkoumani

* smluv o pfevodu nebo najmu o

podniku nebo jeho ¢asti,
*  posuzovani proveditelnosti
a rentability investi¢nich projekt, N
ekonomické efektivnosti ob¢anskych
a pramyslovych staveb
a podnikatelskych zameéri =
®  ocenovani movitého majetku, véetné
technologickych zafizeni, stroju, .
dopravnich prostfedku, spotfebniho
zbozi,
= ocenovani nehmotného majetku,
majetkovych prav a vyrobné .
technickych a obchodnich poznatkt
= ocenovani financniho majetku véetné
cennych papird, jejich derivata
a obchodnich podila,

ocefiovani pohledavek,

ocenovani obchodniho jméni pfi
pfeménach spolecnosti,
piezkoumavani smluv o pfemeénach
obchodnich spolecnosti véetne
zpracovavani zprav,

pfezkoumavani vztaht mezi
propojenymi osobami a viztaht mezi
minoritnimi a majoritnimi akcionafi,
pfezkoumavani ovladacich smluv

a smluv o pfevodu zisku,
stanovovani a posuzovani pfiméfené
ceny nebo sménného poméru
cennych papird pfi povinné nabidce
pievzeti nebo nabidce na odkoupeni,
zjistovani hodnot vypofidacich

podila

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym ¢islem 1631-129-2013.

Pocet stran posudku: 28 stran a piiloha

V Liberci dne 25. 10. 2013

1. Znalecka a.s.
znalecky ustav
Mozartova 679/21
460 01 Liberec

IC 25488350

Vypracoval: Ing.arch. David Charousek "‘7 R
e L_————-—_.—?-’-<--_\\
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1. ZNALECKA a.s.
znalecky ustav

6. PRILOHY

1) mistopisna mapa

2) katastralni mapa vyhotovena dalkovym pfistupem
3) schéma znaceni objektt

4) fotodokumentace

5) vypis z katastru nemovitosti

Znalecky posudek. ¢ 1631-129-2013
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Situacni mapa

Mistopisna mapa
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Snimek katastralni mapy




sklad 4

sklad 5

uhelna 6
komin

kotelna 7
garaz 8

hala 3
hala 2.5

hala 9

Schéma znaceni objektu.

pfistavba haly1, 12
trafostanice 1.2

hala 1

meziprostor hal 1.3

vestavek Ruch 2.2

hala 2.1

Satny 2.3
chodba 2.4

budova admin 11

budova admin 10



Fotodokumentace

Vestavek RUCH Vestavek RUCH Vestavek RUCH

Hygiena Denni mistnost Trafostanice




Fotodokumentace

Sklad 4 © Sklads ~ SKlad5

T
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Hala3 Hala 3 Zpevnéné plochy




Fotodokumentace

Administrativa 10 Administrativa 10

Administrativa 10 Administrativa 10 Administrativa 10




Vypis z katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2013 08:12:32
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564044 Hejnice
Kat.hzemi: 638196 Hejnice List vlastnictvi: 861
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil
Vliastnické pravo
HELANA, s.r.o., P. Bezrude 385, 46362 Hejnice 25571940
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplscb ochrany
St. 495/1 22291 zastavénd plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast ~ II.~IV.zéna
St. 495/2 229 zastavénd plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.~IV.zbna
321 2103 trvaly travni porost zeméd&lsky pidni

fond, chranéni
krajinnd oblast -~
I1.-IV.zbna

322/1 1525 trvaly travni porost chranénd krajinna
oblast - II.-
IV.zbna, zemé&délsky
pudni fond

322/2 232 zahrada zemédélsky pudni
fond, chrénéna
krajinna oblast -
IT.~IV.zdna

329 6301 ostatni plocha manipuladéni chranéna krajinné
plocha oblast - II.-IV.zbna
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptsob vyuZitl Zplsob ochrany Na parcele
Hejnice, &.p. 385 vyroba chranéna krajinnid oblast -~ St. 495/1
IT.-IV.zbéna
bez &p/de vyroba chranéna krajinnid oblast - St. 495/2
II.-IV.zéna
B1 Jind prava - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ze smlouvy o Gvéru reg.&. 717/10-120 ve v¢di 4 900 000,~ K& a
prisludenstvi a vefkerych budoucich pohledavek a% do celkové vyie 4 900 000,- K&

UniCredit Bank Czech Republic, Parcela: St. 495/1 Vv-1091/2010-532

a.s., Zeletavska 1525/1, Michle, Parcela: St. 495/2 Vv-1091/2010-532

14092 Praha, RC/ICO: 64948242 Parcela: 321 v~1091/2010-532
Parcela: 322/1 v-1091/2010-532
Parcela: 322/2 V-1091/2010~532
Parcela: 329 V~1091/2010~532
Stavba: bez &p/&e na parc. v-1091/2010~532
St. 4%85/2
Stavba: Hejnice, ¢.p. 385 v-1091/2010~-532

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd&.z. ze dne 08.09.2010. Pravni Gdinky

vkladu prava ke dni 10.09.2010.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kierém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviitd& Frydlant, kéd: 532,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 11.09.2013 08:12:32

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564044 Hejnice
Kat.dzemi: 638196 Hejnice List vlastnictvi: 861
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &lselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

v-1091/2010~532

o Zéstavni pravo smluvni
k zaji&téni pohledavky ze smlouvy o Gvéru reg.&. 1227/11-120 VL ve vygsi 10 000 000,~ K&

a p¥isludenstvi a vedkerych budoucich pohledavek aZ do celkové vyse 10 000 000,- K&
UniCredit Bank Czech Republic, Parcela: St. 495/1 V-224/2011~532
a.s., Zeletavski 1525/1, Michle, Parcela: St. 495/2 V-224/2011~-532
14092 Praha, RC/ICO: 64948242 Parcela: 321 V-224/2011-532

Parcela: 322/1 V~224/2011-532

Parcela: 322/2 V-224/2011-532

Parcela: 329 V-224/2011-532

Stavba: bez &p/de na parc. V-224/2011~532

sSt. 495/2

Stavba: Hejnice, &.p. 385 V-224/2011-532
Listina Smlouva o zP¥izeni =zastavniho prava podle obd.z. ze dne 28.02.2011. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 28.02.2011.
V-224/2011-532
o Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
dafiové pohledavky ve vys8i 1 828 336, K&

Finanéni Grad ve Frydlanté, Parcela: St. 495/1 7%-~432/2012-532

Komenského nabrezi 680, 46401 Parcela: St. 495/2 2~432/2012-532

Frydlant Parcela: 321 72~432/2012-532
Parcela: 322/1 Z-432/2012~532
Parcela: 322/2 7-432/2012~532
Parcela: 329 7-432/2012-532
Stavba: bez &p/de na parc. Z-432/2012-532
Sst. 495/2
Stavba: Hejnice, &.p. 385 72-432/2012-532

Listina Rozhodnuti spravee dand o z¥izeni zastavniho prava 6708/2012 /193970507327 ze dne
23.02.2012. Pravni moc ke dni 23.02.2012.
Z-432/2012-532
o Zaistavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
dafiové pohledavky ve vysi 341 649,~ K&

Finandéni urad ve Frydlanté, Parcela: St. 495/1 Z2-=1300/2012~532

Komenského nabifeZi 680, 46401 Parcela: St. 495/2 Z-1300/2012-532

Frydlant Parcela: 321 7-1300/2012~-532
Parcela: 322/1 7Z-1300/2012~532
Parcela: 322/2 7-1300/2012~532
Parcela: 329 7-1300/2012-532
Stavba: bez &p/&e na parc. %2=-1300/2012-532
St. 495/2
Stavba: Hejnice, &.p. 385 72-1300/2012-532

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava 29473/2012 /193870507327 ze dne
08.06.2012. Pravni moc ke dni 08.06.2012.

Z=1300/2012-532

o Zastavni pravo smluvni
k zajidténi veskerych pohledavek dle &lanku II. zastavni smlouvy ve vysi 1 000 676, K&

ANTALIS s.r.o., Bucharova 1314/8, Parcela: St. 495/1 V-707/2012-532

Stodulky, 15800 Praha, RC/I1C0: Parcela: St. 495/2 V-707/2012-532

15502775 Parcela: 321 v-707/2012~532
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitesti CR

Katastralni Grad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Frydlant, kéd: 532.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11,09.2013 08:12:32

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564044 Hejnice
Kat.dzemi: 638196 Hejnice List vlastnictvi: 861
V kat. Gzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

NWQEravnenl pro Povinnost k

Parcela: 322/1 V-707/2012-532

Parcela: 322/2 v-707/2012-532

Parcela: 329 v-707/2012~532

Stavba: bez &p/Se na parc. V-707/2012-532

St., 495/2

Stavba: Hejnice, &.p. 385 V=T707/2012-532
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd.z. ze dne 11.06.2012. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 25.07.2012.
V-707/2012~532
o Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
danové pohledavky ve vy3i 183 208,16 K&

Finand¢ni ufad ve Frydlanté, Parcela: St. 495/1 Z~1792/2012~532

Komenského nabrezi 680, 46401 Parcela: St. 495/2 Z~1792/2012-532

Frydlant Parcela: 321 Z~1792/2012~532
Parcela: 322/1 72-1792/2012-532
Parcela: 322/2 Z=1792/2012-532
Parcela: 329 2-1792/2012~532
Stavba: bez &p/de na parc. 2-1792/2012-532
St. 495/2
Stavba: Hejnice, &.p. 385 2~1792/2012-532

Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava 41816/2012 /193970507327 ze dne
13.08.2012. Pravni moc ke dni 13.08.2012.
Z-1792/2012-532
o Exekudni pfikaz k prodeji
nemovitosti

HELANA, s.r.o., P. Bezrucde 385, 46362 Hejnice,
RC/ICO: 25571940

Parcela: St. 495/1 Z-2303/2012-532
Parcela: St. 495/2 Z~2303/2012-532
Parcela: 321 Z~-2303/2012-532
Parcela: 322/1 Z=2303/2012-532
Parcela: 322/2 2~2303/2012~532
Parcela: 329 Z~2303/2012-532
Stavba: bez d&p/de na parc. Z~2303/2012~532
St. 495/2

Stavba: Hejnice, &.p. 385 Z-2303/2012-532

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Finandniho Gfadu ve Frydlantd, &.j. -
45730/2012 /193970507327 ze dne 15.10.2012. Pravni moc ke dni 21.11.2012.

Z~-2303/2012-532
o Exekucéni prikaz k prodeji

nemovitosti

HELANA, s.r.o., P. Bezrude 385, 46362 Hejnice,
RC/ICO: 25571940

Parcela: St. 495/1 Z=~2301/2012-532
Parcela: St. 495/2 Z~2301/2012-532
Parcela: 321 Z-2301/2012-532
Parcela: 322/1 7Z=2301/2012-532
Parcela: 322/2 Z=-2301/2012-532

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosts CR

Katastralni G¥ad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidtd Frydlant, kéd: 532.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2013 08:12:32
Okres: Cz0513 Liberec Obec: 564044 Hejnice
Kat.lzemi: 638196 Hejnice List wvlastnictvi: 861

V kat. tGzeml jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadach (St. = stavebnl parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 329 Z-2301/2012-532
Stavba: bez &p/de na parc. 7%2-2301/2012~-532
8t. 495/2

Z~2301/2012-532

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho Ufadu ve Frydlanté, &.5. -~
45811/2012 /193970507327 ze dne 15.10.2012. Pravni moc ke dni 21.11.2012.

Z~2301/2012-532

Stavba: Hejnice, ¢.p. 385

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 1 604 058,- K&, ke dni 16.7.2012

Okresni sprava socidlniho Parcela: St. 495/1 72=2537/2012-532
zabezpedeni Liberec, Frydlantska Parcela: St. 495/2 7%-2537/2012~-532
1399/20, Liberec I~Staré Mésto, Parcela: 321 7-2537/2012~532
46031 Liberec Parcela: 322/1 %-2537/2012-532
Parcela: 322/2 7%-2537/2012-532
Parcela: 329 Z2-2537/2012-532

Stavba: bez &p/de na parc.

St. 495/2
Stavba: Hejnice, ¢.p. 385

Z-2537/2012~532

Z=2537/2012-532

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zistavniho prava 30 E-~
100/2012 -9 ze dne 21.08.2012. Pravni moc ke dni 03.10.2012.

Z~2537/2012~532
o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 470 904,08 K&, ke dni 8.11.2012

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 4985/1 7-411/2013~532
zabezpedeni Liberec, Frydlantskéa Parcela: St. 495/2 Z-411/2013~532
1399/20, Liberec I-Staré Mésto, Parcela: 321 7Z-411/2013-532
46031 Liberec Parcela: 322/1 Z~411/2013~-532
Parcela: 322/2 72-411/2013-532
Parcela: 329 72-411/2013~532

Stavba: bez &p/&e na parc.

Z-411/2013-532

St. 495/2
Stavba: Hejnice, &.p. 385 Z-411/2013-532
Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 30 E-
164/2012 -7 ze dne 03.12.2012. Pravni moc ke dni 15.01.2013.
7-411/2013-532
o Prohlageni konkursu podle
insolvendéniho zakona

HELANA, s.r.o., P. Bezrude 385, 46362 Hejnice,
RC/ICO: 25571940
Z~-976/2013-532
Listina Usneseni soudu o prohlaseni konkursu KSLB 76 INS-5857/2012 -A-16 ze dne
25.04.2013.; ulozZeno na prac. Frydlant

Z-976/2013~532

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
éwzéznam pro dalsi Fizeni
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni u¥ad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant, kéd: 532.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicil stav evidovany k datu 11.09.2013 08:12:32

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564044 Hejnice
Kat.lzeml: 638196 Hejnice List vlastnictvi: 861
V kat. Gzemil jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
Nutno doloZit listiny ke stavbé skladu - ZDR 182/2011-532
Parcela: 322/1 Z~1229/2011-532

o Zména vymér obnovou operitu

Parcela: 329 %-1394/2011-532

Parcela: 322/1 72-1394/2011~532

Parcela: 322/2 %-1394/2011-532

Parcela: St. 495/2 Z-1394/2011-532

Parcela: 321 %-1394/2011-532
5 Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Kupni smlouva V11 777/1999 ze dne 29.11.1999, pravni Gdinky vkladu ke dni 21.12.1999.
POLVZ:197/1999 Z~3600197/1999~532
Pro: HELANA, s.r.o., P. Bezrude 385, 46362 Hejnice RC/1C0: 25571940

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
321 83521 2103
322/1 83521 1525
322/2 83521 232

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotdeny Ukony katastrdlniho GFadu ve véci zn.
ZDR-182/2011~532 - Zaznam pro daldi #izeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastridlni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Frydlant, kod: 532.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.09.2013 08:12:35
Katastrdlni urad pro Liberecky kraj, Katastrdalni pracovigté Liberec
Pavlistovd Vladimira

Podpis, razitko: ;b%/, Rizeni PU: KIS0 800, 44

v hotovost

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Frydlant, kéd: 532.
strana 5





