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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny stavby bez ¢.p./C.e. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/2, dale stavby ¢.
ev. 602 stojici na pozemku parc. ¢. 3205/3, dale stavby bez ¢.p./C.e. stojici na pozemku parc. €.
3205/6, dale stavby bez ¢.p./C.e. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/25, dale stavby bez ¢.p./C.e.
stojici na pozemku parc. €. 3205/5, dale stavby bez €.p./€.e. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/11,
dale stavby bez ¢.p./C.e. stojici na pozemku parc. €. 3205/43 a dale pozemki parc. ¢. 3205/1,
3205/2, 3205/3, 3205/4, 3205/5, 3205/6, 3205/11, 3205/13, 3205/14, 3205/15, 3205/16,
3205/17, 3205/18, 3205/27, 3205/29, 3205/31, 3205/32, 3205/33, 3205/43, 3205/45, 3205/50,
3205/51, 3205/9, 3205/10, 3205/19, 3205/20, 3205/22, 3205/24, 3205/25, 3205/35, 3205/41,
3205/46, 3205/47, 3205/48, 3205/49, 3205/52 v ulici K Vapence, obec Mikulov, katastralni
uzemi Mikulov na Moravé, okres Bieclav pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Vyrobni areal v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé
Adresa predmeétu ocenéni: K Vapence 602
692 01 Mikulov
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bteclav
Obec: Mikulov
Katastralni uzemi: Mikulov na Morave
Pocet obyvatel: 7 386

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 276,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipad¢ piriméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* O1* O2* O3* O4* Os* Os =1 030,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 15. 1. 2018 za pfitomnosti zastupcii
spole¢nosti FRIGOPRIMA spol. s r.0. a to jednatele a feditele pana Ing. Radka Kolmacky a
dale technického manazera pana Be. Lud’ka Kucery.




4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 25. 1. 2018
- snimek katastralni mapy
- kupni smlouva ze dne 29. 5. 2001 s pravnimi u¢inky vkladu ke dni 6. 8. 2001
- rozhodnuti ¢. 130/2006 vydané M&U Mikulov — stavebnim tiadem, &.j.
STU/060180/25/00/PROI/010, ze dne 20. 3. 2006, tykajici se zmény stavby pred
dokoncenim a kolauda¢niho rozhodnuti
- rozhodnuti ¢. 495/2006 vydané M&U Mikulov — stavebnim tiadem, ¢.j.
STU/060946/25/00/PROI1/001, ze dne 21. 9. 2006, tykajici se oprav nesrovnalosti
- CasteCna stavebni dokumentace
- FRIGOPRIMA - provozovna 02 — zpracovani zeleniny, ptidorys ptizemi, 10.11.2005
- FRIGOPRIMA — provozovna 02 — zpracovani zeleniny, pohledy, 12.11.2005
- Zména uzivani administrativniho objektu na ubytovnu, ptidorys 1. NP — stav. stav,
09/2008
- Zména uzivani administrativniho objektu na ubytovnu, ptidorys 2. NP — stav. stav,
09/2008
- Zména uzivani administrativniho objektu na ubytovnu, pohledy — stav. stav,
09/2008
- Zména uzivani administrativniho objektu na ubytovnu, ptidorys 2. NP — novy stav,
09/2008
- izemni plan obce Mikulov
- kurzy devizového trhu dostupné na webu Ceské narodni banky www.cnb.cz
- mistni Seteni ze dne 15. 1. 2018
- informace a udaje sdélené pfitomnymi osobami pii mistnim Setieni
- potizena fotodokumentace
- inzerce na realitnich webech
- vlastni databaze realizovanych prodeju a nabidek

5. Vlastnické a evidencni udaje
1) LV & 5403

Vlastnik nemovitosti - Duplicitni zapis vlastnictvi: Podil:
FRIGOPRIMA spol. s r.0., K Vapence €. ev. 602, 69201 Mikulov
Picka Jaroslav, Nova 1050/4, 69201 Mikulov 1/2
Picka Ladislav, Dukelska 1475/13, 69201 Mikulov 1/2

Nemovité véci:
Stavba bez ¢.p./C.e. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/2, dale stavba €. ev. 602 stojici na
pozemku parc. ¢. 3205/3, dale stavba bez ¢.p./C.¢. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/6 a dale
pozemky parc. ¢. 3205/1, 3205/2, 3205/3, 3205/4, 3205/5, 3205/6, 3205/11, 3205/13,
3205/14, 3205/15, 3205/16, 3205/17, 3205/18, 3205/27, 3205/29, 3205/31, 3205/32,
3205/33, 3205/43, 3205/45, 3205/50, 3205/51 v ulici K Vapence, obec Mikulov, katastralni
uzemi Mikulov na Morave, okres Breclav.



2) LV ¢&. 2750
Vlastnik nemovitosti: Podil:
FRIGOPRIMA spol. s r.0., K Vépence ¢. ev. 602, 69201 Mikulov 1/1

Nemovité véci:
Stavba bez €.p./C.e. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/25, dale stavba bez €.p./C.e. stojici na
pozemku parc. €. 3205/5, dale stavba bez ¢.p./C.e. stojici na pozemku parc. ¢. 3205/11, dale
stavba bez C.p./C.e. stojici na pozemku parc. €. 3205/43 a dale pozemky parc. ¢. 3205/9,
3205/10, 3205/19, 3205/20, 3205/22, 3205/24, 3205/25, 3205/35, 3205/41, 3205/46,
3205/47, 3205/48, 3205/49, 3205/52 v ulici K Vapence, obec Mikulov, katastralni uzemi
Mikulov na Moravé, okres Breclav.

6. Dokumentace a skute¢nost

Vzhledem ke skutecnosti, Ze byla poskytnuta pouze ¢astecna stavebni dokumentace, tedy pouze
k nékterym objektim, nemusi veSkeré nize uvedené udaje zcela odpovidat skutecnosti.
Zamgéfeni soucasného stavu bylo u zbyvajicich objektl provedeno pfi mistnim Setieni.

Predmétem ocenéni je pouze vybrané prislusenstvi, majici vliv na cenu obvyklou. Ostatni
drobné prislusenstvi a trvalé porosty nejsou predmétem ocenéni, jelikoZ nemaji vliv na cenu
obvyklou. Pfedmétem ocenéni rovnéz neni technologické vybaveni.

Stavebni dokumentace k nékterym objektim byla ptfedlozena, k nékterym pouze castecné a
k nékterym nikoliv. Konkrétni stav je uveden u kazdého objektu v jeho popisu.

Na listu vlastnictvi ¢. 5403 je uveden duplicitni zapis vlastnictvi — tato skute¢nost neni dale
nijak uvazovana.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany areal se nachazi v zapadni pramyslové zon¢ Mikulova. Je situovan pti komunikaci
1/52, kdy je pfistup feSen z mistni vefejné komunikace. Jedna se o vyrobni aredl, ktery
v soucasné dob¢ slouzi k vyrobé v potravinaiském odvétvi. Pozemek i stavby ve vyhradnim
vlastnictvi. V okoli se nachazi obdobna primyslova vyrobni zastavba. Parkovaci moznosti jsou
dobré — na pozemku. Z pohledu komer¢ni vyuzitelnosti je poloha arealu vyhodna a areal je
komeréné vyuzivany. Inzenyrské sit¢ jsou kompletné zavedené. Poptavka po podobnych
nemovitostech je v lokalité omezena a nabidka ji prevySuje.

Areal sestava ze spravni budovy (na pozemku parc. ¢. 3205/3), budovy pro ubytovani
zaméstnancl (na pozemku parc. ¢. 3205/2), vratnice (na pozemku parc. ¢. 3205/2), skladi (na
pozemku parc. ¢. 3205/2) skladti (na pozemku parc. ¢. 3205/2 a 3205/25), skladu (na pozemku
parc. ¢. 3205/25), vyrobni budovy (na pozemku parc. ¢. 3205/5), chladirny (na pozemku parc.
¢. 3205/6), mrazirny (na pozemku parc. ¢. 3205/11), piebalovny (na pozemku 3205/11) a
strojovny chlazeni (na pozemku parc. ¢. 3205/43). Areal je napojeny na veskeré inzenyrskeé site.

Pozemky parc. ¢. 3205/1, 3205/2, 3205/3, 3205/4, 3205/5, 3205/6, 3205/11, 3205/13, 3205/14,
3205/15, 3205/16, 3205/17, 3205/18, 3205/27, 3205/29, 3205/31, 3205/32, 3205/33, 3205/43,
3205/45, 3205/50, 3205/51 tvoii jeden celek — zastavéna plocha pod stavbami a dale
manipulacni plocha. Areal je oploceny, se tfemi vjezdovymi branami, venkovni Gpravy jsou
bézného rozsahu, jako je tomu u obdobnych arealti obvyklé. Na pozemku se vyskytuji trvalé
porosty, tvorici drobnou zelen a pfevazné porosty naletového charakteru.



Areal byl vystavén postupné v letech 1966-2006. Celkovy stavebné-technicky stav je
pramérny, stavby vybudované v posledni etapé ve velmi dobrém stavu. Je provadéna pribézna
udrzba, nékteré stavby vyzaduji ¢astecné Gpravy.

Veskeré pozemky se nachazeji v mensim chranéném uzemi a pamatkové chranéném uzemi.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o fungujici vyrobni areal v primyslové zoné obce,
nevznikd s t€mito omezenimi predpoklad vyznamného dopadu na jeho komerc¢ni vyuzitelnost.

Dle tizemniho planu obce se pozemky nachazi v plochach Vp vyrobni plochy — priamyslové
podniky, kapacitni sklady.

Nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15. 1. 2018 pouZivime mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupi.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného poptipadeé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, kter¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k

(13

nim.
Volba metody:

Zaucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouZili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu — nakladovou metodu, metodu trzniho srovnani a vynosovou metodu. Cena
zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikac¢ni
charakter.



9. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni nakladovou metodou

1. Spravni budova

. Vratnice

. Ubytovna pro zaméstnance
. Sklady I

. Sklady IT

. Sklady III

. Vyroba

. Chladirna

. Pfebalovna

10. Mrazirna

11. Strojovna

12. Pristiesek I

13. Pristiesek 11

14. Ocenéni venkovnich aprav
15. Pozemky
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II. Ocenéni srovnavaci metodou

Vyrobni areal v katastralnim izemi Mikulov na Moravé

II1. Ocenéni vvnosovou metodou

a) Vynosova hodnota stanovena z uzavienych najemnich smluv

b) Vynosova hodnota stanovena z obvyklého najemného
1. Spravni budova

. Vrétnice

. Ubytovna pro zameéstnance

. Sklady I

. Sklady I

. Sklady IIT

. Vyroba

. Chladirna

. Pfebalovna

10. Mrazirna

11. Strojovna

12. Pristiesek I

13. Pristiesek 11

14. Manipulacni plochy
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B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni nakladovou metodou

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) Pi)=0,997
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Py * (1 + 3, Pi)=0,950
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni III 0,01
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich I 0,02
spolecné vyuZzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: IV 0,15
Pozemky komeréné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

;
Index polohy Ip=Pi *(1+) P)=0,472

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,471

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,448

1. Spravni budova
Stavba se nachazi na pozemku parc. ¢. 3205/3. Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny objekt
s rovnou stiechou. Stavba byla dle sd€leni vlastnika postavena v roce 1989.
V 1. NP se nachazi chodba, schodisté, socialni zafizeni s predsini, tiklidova komora, chodba a
6 kancelari
Ve 2. NP se nachazi chodba, socialni zafizeni, uklidova komora, kuchynka a 4 kancelare.
Stavba je v dobrém stavu, provadény prace b&ézné udrzby. V roce 2006 byla provedena
rekonstrukce socialniho zafizeni, instalaci a ustfedniho topeni a plastovych oken.
Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 12,50*12,20+2,80*3,05+3,35%2,05 = 167,91
2. NP 12,50*12,20 = 152,50



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna

Konstr.

Podlazi .,y Soucin
plocha vyska

1. NP 167,91 m? 2,40 m 402,98

2. NP 152,50 m? 2,50 m 381,25

Soucet 320,41 m? 784,23

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 784,23 /320,41 =2,45m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 320,41/2 = 160,20 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 2,05%*3,35*3,40+2,80%3,05%2,55 45,13 m?
3,15%12,20*5,65+9,40%12,20%6,10 = 916,68 m?
12,20*1,20*3,95 = 57,83 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 45,13 m3

NP 916,68 m?
NP 57,83 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 019,64 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha zelezobetonovy, plocha S 100
5. Krytiny stfech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenn¢ omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové s béznym povrchem S 100
11. Dvefte hladké plné nebo prosklené dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah koberce, PVC, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100



17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod tepla i studend voda S 100

19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohftev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla, sprchové S 100
kouty

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Kg

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.agsgi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvefte S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 95,51

Koeficient vybaveni K4: 0,9551

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9612

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1571

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9551
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 1 019,64 m? * 6 084,17 K¢&/m?

Uréeni opoti‘ebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: 29 rokt

Opotiebeni: 25,000 %

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Spravni budova - zji§téna cena

2. Vratnice

1,0000
2,1730

6 084,17
= 6 203 663,10 K¢

1 550 915,78 K&

= 4 652 747,33 K¢
* 0,448

= 2 084 430,80 K¢

= 2 084 430,80 K¢

Stavba se nachazi v jihovychodni ¢asti pozemku parc. €. 3205/2, v severni ¢asti na ni navazuje
ubytovna pro zaméstnance. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s rovnou stiechou.

Stavba byla dle sd¢leni vlastnika postavena v roce 1987.

Nachéazi se zde chodba a kancelaf vratnice.

Stavba je v dobrém stavu, provadény prace bézné udrzby, stav odpovida stafi.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 5,65%4,00 = 22,60

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna Ko,lvlStr' Soucin
plocha vyska

1. NP 22,60 m? 2,55m 57,63

Soucet 22,60 m? 57,63

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 57,63 /22,60 =2,55m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 22,60/ 1 =22,60 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 5,65*4,00%3,35 = 75,71 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

r Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 75,71 m3
Obestavény prostor - celkem: 75,71 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech ziviéné S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenn¢ omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné nebo prosklené dveie S 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24, Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Kq
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glfjr.agszlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
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9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 76,50
Koeficient vybaveni K4: 0,7650
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m3]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,2120
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1235
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7650
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1730
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 966,30

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staid (S): 31 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 69 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31 /100 = 31,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 31,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp
Cena stavby CS

Vratnice - zjiSténa cena

75,71 m® * 5 966,30 K&/m?
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0,690

311 678,91 K¢
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139 632,15 K¢

139 632,15 K¢



3. Ubytovna pro zaméstnance
Stavba se nachazi ve vychodnim okraji pozemku parc. ¢. 3205/2, v zapadni ¢asti na ni navazuji
gardze a v jihovychodni ¢asti vratnice. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt se
sedlovou stfechou. Stavba byla dle sd€leni vlastnika postavena v roce 1966. Pivodné se jednalo
o0 prostory Saten.
Nachazi se zde chodba, WC, umyvarna (sprchovy kout, umyvadla), kuchynka a 5 pokojt.
Stavba je v dobrém stavu, provadény prace bézné udrzby, v roce 2006 probehla adaptace na
ubytovaci prostory - rekonstrukce socidlniho zafizeni, instalaci a ustfedniho topeni, zfizeni
kuchyné a vymeéna oken.
Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentli, zaméstnancti
apod.

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 13,40*10,00 = 134,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi vy Soudin
plocha vyska

1. NP 134,00 m? 2,70 m 361,80

Soucet 134,00 m? 361,80

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 361,80/ 134,00 =2,70 m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 134,00/ 1 = 134,00 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 13,40%10,00%3,55 = 475,70 m?
zastieSeni 13,40*10,00*1,65/2 = 110,55 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

o, Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 475,70 m3
zastfeSeni Z 110,55 m?
Obestavény prostor - celkem: 586,25 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha dievény, sedlova S 100
5. Krytiny stech eternitové vinovky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné nebo prosklené dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah koberce, PVC, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod studena i tepla voda S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka, sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glfjr,agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stiech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcha S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody C 2,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,90 100 1,54 9,09
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
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16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,29
Koeficient vybaveni K4: 0,9429
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9693
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9429
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1010
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5266,51

PIn4 cena: 586,25 m> * 5 266,51 K&/m?

Urceni opoti‘ebeni odbornym odhadem

Stati objektu: 52 rokt
Opottebeni: 40,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Ubytovna pro zaméstnance - zjiSténa cena

4. Sklady 1

3 087 491,49 K¢

1234 996,60 K&

1 852 494,89 K¢
0,448

829 917,71 K¢

829 917,71 K¢

Stavba se nachazi ve stfedni Casti pozemku parc. ¢. 3205/2, ve vychodni ¢asti na ni navazuji
ubytovaci prostory pro zaméstnance, v zapadni Casti pak budova skladi. Jedna se o
jednopodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou. Stavba byla dle sdéleni vlastnika

postavena v roce 1966.
Nachazi se zde 6 sklad.

Stavba je ve zhorSeném stavu, prace bézné udrzby zanedbany. V roce 2003 byla provedena
oprava podlah a ptivedeny ptipojky IS, v roce 2011 prob¢hla oprava sttechy.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 35,05*10,00 = 350,50
Zastavéné plochy a vySky podlazi

vr Zastavéna Konstr. v
Podlazi iy Soudin

plocha vyska
1. NP 350,50 m? 3,70m 1296,85
Soucet 350,50 m? 1 296,85
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 296,85 /350,50 =3,70 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZPpP = 350,50/ 1 = 350,50 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba 35,05*10,00*3,75 = 131438 m?
zastieSeni 35,05%10,00*1,45/2 254,11 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 1314,38 m?
zastfeSeni Z 254,11 m3
Obestavény prostor - celkem: 1 568,49 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha drevény, sedlova S 100
5. Krytiny stiech eternitové vinovky S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchti vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna luxfery S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna trifazova S 100
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17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiftské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefte C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,60
Koeficient vybaveni K4: 0,9060
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?3]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9388
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8676
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9060
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 1 568,49 m3 * 3 271,16 K&/m?

Uréeni opoti‘ebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: 52 rokt

Opotiebeni: 50,000 %

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklady I - zjisténa cena

S. Sklady 11

2,1160

3 271,16
= 5130 781,75 K¢

2 565 390,88 K¢

= 2 565 390,88 K¢
* 0,448

= 1 149 295,11 K¢

= 1 149 295,11 K¢

Stavba se nachazi v zdpadni ¢asti pozemku parc. ¢. 3205/2 a vychodni ¢asti pozemku 3205/25,
ve vychodni ¢asti na ni navazuji garaze, v zapadni Casti pak kovovy piistfesek. Jedna se o
jednopodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou. Stavba byla dle sdéleni vlastnika

postavena v roce 1967.
Nachazi se zde 3 vétsi a 2 mensi sklady.

Stavba je ve zhorSeném stavu, prace bézné udrzby zanedbany. V roce 2003 byla provedena
rekonstrukce podhledii a byly ptivedeny ptipojky IS k objektu. V roce 2011 probéhla oprava

stiechy.
Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych tycovych
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 9,55%37,80 = 360,99

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena KO,I}Str' Soucin
plocha vyska

1. NP 360,99 m? 3,00m 108297

Soucet 360,99 m? 1 082,97

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 082,97 /360,99 =3,00 m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 360,99 /1 = 360,99 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 9,55*37,80%3,70 = 1 335,66 m?

zastfeSeni 9,55%37,80*1,55/2 279,77 m3
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 1 335,66 m?
zastfeSeni Z 279,77 m?
Obestavény prostor - celkem: 1615,43 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce betonové tyCové, nenosny plast’ S 100
vyzdivany
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha zelezobetonovy montovany, sedlova S 100
5. Krytiny stfech eternitové vinovky S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha dievéna S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytépéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Kq
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g[%r.ags:ili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
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7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 76,80
Koeficient vybaveni K4: 0,7680
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m3]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9930
Koeficient K» = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7680
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 378,06

PIn4 cena: 1 615,43 m3 * 3 378,06 K&/m?

5457 019,47 K¢

Urceni opoti‘ebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 51 rokt

Opotiebeni: 45,000 % - 2 455 658,76 K¢
Nékladova cena stavby CSn = 3001 360,71 K¢
Koeficient pp * 0,448

Cena stavby CS = 1 344 609,60 K¢
Sklady II - zjiSténa cena = 1 344 609,60 K¢
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6. Sklady 111
Stavba se nachazi v zapadni ¢asti pozemku 3205/25, ve vychodni ¢asti na ni navazuje kovovy

pristiesek. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou stfechou. Stavba byla
dle sdéleni vlastnika postavena v roce 1969.

Nachazi se zde 5 skladu.

Stavba je ve zhorSeném stavu, prace bézné udrzby zanedbany. V roce 2003 byla provedena
rekonstrukce podlah, elektroinstalace a byly piivedeny IS k objektu.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych tyCovych
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 9,55*18,50 = 176,68

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vyska

1. NP 176,68 m? 4,15m 733,22

Soucet 176,68 m? 733,22

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 733,22 /176,68 =4,15m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 176,68 / 1 = 176,68 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 9,55*18,50*4,55 = 803,87 m?
zastfeSeni 9,55*18,50*0,70/2 = 61,84 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 803,87 m?
zastfeSeni Z 61,84 m?
Obestaveény prostor - celkem: 865,71 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100

2. Svislé konstrukce betonové tyCové, nenosny plast’ S 100
vyzdivany

22



3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha zelezobetonovy montovany, sedlova S 100
5. Krytiny stiech Ziviéné S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii vapenn¢ omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna luxfery S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef glfjr.agszlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiftské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 76,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,7680
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m3]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9930
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9574
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8060
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7680
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 778,14

PIna cena: 865,71 m? * 2 778,14 K¢&/m? 2 405 063,58 K¢

Uréeni opoti‘ebeni odbornym odhadem
Stari objektu: 49 roku

Opotiebeni: 55,000 %
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklady III - zjiSténa cena

1322 784,97 K&

1 082 278,61 K¢
0,448

484 860,82 K¢

484 860,82 K¢

7. Vyroba
Stavba se nachazi v zapadni ¢asti pozemku 3205/5, v jizni ¢asti na ni navazuje stavba chladirny

a prebalovny. Jedna se o Clenity jednopodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou a ¢astecné
pultovou stiechou. Pivodni stavba byla dle sdéleni vlastnika postavena v roce 1966, v roce
2003, 2009 a 2010 byly provedeny piistavby a stavba byla modernizovana do souc¢asné podoby.
Nachazi se zde sklady, vyrobny, chladirna, mrazirna, manipula¢ni plochy, technologické
prostory, kancelaf, laboratof, Satny se socidlnim zafizenim pro muze i Zeny, jidelna a dalsi
technické prostory.

Stavba je ve velmi dobrém stavu stavu, provadény prace bézné udrzby, stav odpovida stari a
provedenym rekonstrukcim.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 4,15%9,45+19,75*%19,00+8,00*3,00+51,20*9,65+16,8 = 1 508,61
0%9,45+9,45%*3,00+2,60*7,50+3,55%27,05+2,25*4,45
+15,30%5,40+21,65*3,15+2,55*7,55+12,70*%7,35
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Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .,y Soucin
plocha vyska

1. NP 1 508,61 m? 4,00m 6 034,44

Soucet 1 508,61 m? 6 034,44

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6034,44/1508,61 =4,00m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1508,61/1 =1508,61 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba (51,20*%9,65+16,80%9,45)*4,25 = 2 774,57 m?
4,15%9,45%(4,25+0,25/2)+19,75%19,00%(4,50+0,3 = 2 036,12 m?
3/2)+8,00*3,00*4,75
9,45%3,00*(4,75+0,65/2) = 143,88 m?
(2,60*7,50+3,55%27,05)*3,60 = 415,90 m?
2,25%4,45%2 95 = 29,54 m?
(15,30%5,40+21,65*3,15+2,55*%7,55)*(2,55+0,35) = 493,20 m?
12,70*7,35%(4,20+0,65/2) = 422,39 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 2 774,57 m3

NP 2 036,12 m?
NP 143,88 m?
NP 415,90 m?
NP 29,54 m?
NP 493,20 m?
NP 422,39 m?
Obestavény prostor - celkem: 6 315,60 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, oboustranné oplasténé S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha bézné provedeni, sedlova, pultova S 100
5. Krytiny stech plechova pozinkovana, zivicné pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii novodobé nastiiky, vapenné omitky S 100
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8. Uprava vnéjsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot, S 100
vapenné omitky

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvefte hladké plné nebo prosklené dveie S 45

11. Dvete specialni termoizola¢ni N 55

12. Vrata kovova posuvna s izolaci S 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah specialni primyslova podlaha, PVC, S 100
keramicka dlazba

15. Vytapeéni horkovzdusna plynova topidla, etazové S 100

16. Elektroinstalace svetelna trifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod studena i tepla voda S 100

19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohftev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla, sprchové S 100
kouty

24, Vytahy chybi C 100

25. Ostatni vzduchotechnika, EZS, kamerovy S 100
systém

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glfjr.agszlli}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stiech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vn&jsich povrchti S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 45 1,00 1,44

11. Dvete N 3,20 55 1,54 2,71

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
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22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 96,85
Koeficient vybaveni Ka: 0,9685
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m3]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9244
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9685
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 4 181,36

PIna cena: 6 315,60 m3 * 4 181,36 K&/m?

Uréeni opoti‘ebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: roku

Opotiebeni: 25,000 %

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vyroba - zjiSténa cena

8. Chladirna

26 407 797,22 K¢

6 601 949,31 K¢

19 805 847,91 K¢
0,471

9 328 554,37 K¢&

9 328 554,37 K¢

Stavba se nachazi v zapadni Casti pozemku 3205/6, ve vychodni ¢asti na ni navazuje stavba
skladu a v zapadni ¢asti pfebalovna. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou
stitechou. Stavba byla dle sd¢leni vlastnika postavena v roce 1987 a slouzila jako pristiesek,

ovSem v roce 2006 byla kompletné pfebudovana do soucasné podoby.

Nachazi se zde skladovy prostor chladirny.

Stavba je ve velmi dobrém stavu stavu, provadény prace bézné udrzby, stav odpovida stari.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

1. NP 10,30*10,90
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi .,y Soucin
plocha vyska

1. NP 112,27 m? 5,30 m 595,03

Soucet 112,27 m? 595,03

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 595,03 /112,27 =5,30m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 112,27 /1 =112,27 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 10,30*10,90*%4,25 477,15 m?

zastfeSeni 10,30*10,90*1,15/2 64,56 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 477,15 m?
zastfeseni Z 64,56 m’
Obestavény prostor - celkem: 541,71 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce kovové tyCové, oboustranné oplasténi S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha ocelovy. pultova S 100
5. Krytiny stiech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii novodobé nastiiky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii nastiiky na bazi umeélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova posuvna s izolaci S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah specialni primyslova podlaha S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svetelna trifazova N 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
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20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni vzduchotechnika S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glfjr.agszlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stiech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. ijrava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace N 6,40 100 1,54 9,86

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 77,56
Koeficient vybaveni Ka: 0,7756
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m3]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0320
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9788
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6962
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7756
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 3 288,39
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PIna cena: 541,71 m?® * 3 288,39 K&/m? = 1 781 353,75 K¢

Urceni opoti‘ebeni odbornym odhadem
Stari objektu: rokt

Opotiebeni: 25,000 % - 445 338,44 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 1336 015,31 Ké
Koeficient pp * 0,448

Cena stavby CS = 598 534,86 K¢

Chladirna - zjiSténa cena 598 534,86 K¢

9. Pirebalovna
Stavba se nachazi ve vychodni ¢asti pozemku 3205/11, v zapadni ¢asti na ni navazuje mrazirna,
ve vychodni casti chladirna a severné vyroba. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt
se sedlovou stfechou. Stavba byla dle sdéleni vlastnika postavena v roce 2006.
Nachazi se zde 2 expedicni sklady, 3 kancelate, chladirna, ptebalovna, 2 sklady a vyrobna.
Stavba je ve velmi dobrém stavu stavu, provadény prace bézné udrzby, stav odpovida stafi.
Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: E. pramysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 28,75*11,80+25,45%6,20+10,60*3,10+0,70*3,05 = 532,04

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi " Soucin
plocha vySka

1. NP 532,04 m? 5,00m 2 660,20

Soucet 532,04 m? 2 660,20

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 660,20 / 532,04 =5,00 m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 532,04 /1 = 532,04 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba (28,75%11,80+25,45%6,20+10,60*3,10+0,70*3,05 = 2739,98 m’
)*(4,55+1,20/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

o, Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 2 739,98 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 739,98 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce kovové tyCové, oboustranné oplasténi S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha ocelovy. sedlova S 100
5. Krytiny stech plechova pozinkovana S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii novodobé nastiiky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody zelezobetonové montované s béznym S 100

povrchem

11. Dvete hladké plné dvete S 100
12. Vrata kovova posuvna s izolaci S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah specidlni primyslova podlaha, PVC S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova N 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni vzduchotechnika S 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. g]fjr,agsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace N 8,30 100 1,54 12,78
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podilt 101,69
Koeficient vybaveni K4: 1,0169
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9324
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8600
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0169
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 709,94

PIna cena: 2 739,98 m3 * 2 709,94 K¢&/m? 7 425 181,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 roktl
Predpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /60 =20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nékladova cena stavby CSn = 5940 145,12 K¢
Koeficient pp * 0,471
Cena stavby CS = 2 797 808,35 K¢
Piebalovna - zji§téna cena = 2797 808,35 K¢

10. Mrazirna
Stavba se nachdzi v zdpadni ¢asti pozemku 3205/11, ve vychodni Casti na ni navazuje
prebalovna. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stfechou. Stavba byla
dle sdéleni vlastnika postavena v roce 2006.
Nachazi se zde skladovy prostor mraziry.
Stavba je ve velmi dobrém stavu stavu, provadény prace bézné udrzby, stav odpovida stafi.
Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 14,50%24,70 = 358,15
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna  Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska
1. NP 358,15 m? 5,00m 1790,75
Soucet 358,15 m? 1790,75
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 790,75 /358,15 =5,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZPpP = 358,15/1 =358,15 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba 14,50*24,70*(5,20+0,60/2) = 1 969,83 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 1 969,83 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 969,83 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce kovové tyCové, oboustranné oplasténi S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha ocelovy. pultova S 100
5. Krytiny stiech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii novodobé nastiiky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova posuvna s izolaci S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah specialni primyslova podlaha S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna trifazova N 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
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19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni vzduchotechnika S 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glfjr.agszlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiftské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 95,34
Koeficient vybaveni Ka: 0,9534
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m3]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9384
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8600
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9534
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 2 467,94

PIna cena: 1 969,83 m? * 2 467,94 K¢&/m?
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Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 12 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12/ 60 = 20,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 3 889 137,80 K¢
Koeficient pp * 0,471
Cena stavby CS = 1 831 783,90 K¢
Mrazirna - zjiSténa cena = 1 831 783,90 K¢

11. Strojovna
Stavba se nachazi na pozemku 3205/43, v jizni ¢asti na ni navazuje stavba piebalovny. Jedna

se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s plochou stiechou. Dle sd€leni vlastnika byla stavba
postavena v roce 2003.

Nachazi se zde prostor strojovny chlazeni.

Stavba je v dobrém stavu, provadény prace bézné udrzby, stav odpovida stafi.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 7,50%4,50 = 33,75

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vySka

1. NP 33,75 m? 4,20 m 141,75

Soudet 33,75 m? 141,75

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 141,75/ 33,75 =4,20m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 33,75/1 = 33,75 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 7,50%4,50*4,50 = 151,88 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 151,88 m?
Obestavény prostor - celkem: 151,88 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha zelezobetonovy, plocha S 100
5. Krytiny stech Zivicné S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte hladké plné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. g]fjr,agsgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcha S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,93
Koeficient vybaveni K4: 0,6993
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1156
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6993
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 533,18
PIna cena: 151,88 m? * 3 533,18 K¢&/m? = 536 619,38 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rokt

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 rok

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 15/80 = 18,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 18,8 % / 100) 0,812
Nakladova cena stavby CSn = 435 734,94 K¢
Koeficient pp * 0,471
Cena stavby CS = 205 231,16 K¢
Strojovna - zjiSténa cena = 205 231,16 K¢

12. Pristresek I

Stavba se nachazi ve vychodni ¢asti pozemku 3205/6, v zapadni ¢asti na ni navazuje stavba
chladirny. Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stfechou. Stavba byla dle

sd¢leni vlastnika postavena v roce 1987.
Nachazi se zde skaldové prostory.

Stavba je v zanedbaném stavu, prace bézné tidrzby zanedbany.

Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ G
pristresky

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1. NP 10,30%7,20 = 74,16

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vyska

Nazev

plocha
1. NP 74,16 m? 530m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m3]
vrchni stavba 10,30*7,20%4,25 = 315,18 m?
zastieSeni 10,30*7,20*1,15/2 = 42,64 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 315,18 m?
zastfeSeni V4 42,64 m3
Obestaveény prostor - celkem: 357,82 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady betonové izolované S 100
2. Obvodové stény kovové tyCové, oplasténi S 100

pozinkovanym plechem

3. Stropy X 100
4. Krov ocelovy, pultova S 100
5. Krytina plechova pozinkovana S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefie X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr,agsgi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,8950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/md] 1 437,82

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staid (S): 31 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

357,82 m?® * 1 437,82 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 31/40=77,5%

Koeficient opottebeni: (1- 77,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Pristiesek I - zjiSténa cena

13. Pristiesek 11

514 480,75 K¢

0,225

115 758,17 K¢
0,448

51 859,66 K¢

51 859,66 K¢

Stavba se nachazi ve stfedni Casti pozemku 3205/25, mezi sklady. Jedna se o jednopodlazni
nepodsklepeny pristiesSek s pultovou stfechou. Stavba byla dle sd€leni vlastnika postavena v
roce 1992.

Nachazi se zde skaldové prostory.
Stavba je v zanedbaném stavu, prace bézné udrzby zanedbany.
Konstrukéni feseni jsou uvedeny nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ G
pristresky
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Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1. NP 9,80*9,20 = 90,16

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka
Nazev

plocha
1. NP 90,16 m? 4,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba (9,80%9,20)*(4,00) = 360,64 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 360,64 m?
Obestaveény prostor - celkem: 360,64 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady betonové izolované S 100
2. Obvodové stény kovové tyCové, oplasténi S 100

pozinkovanym plechem

3. Stropy X 100
4. Krov ocelovy, pultova S 100
5. Krytina plechova pozinkovana S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefie X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glfjr,agsgi}{
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,50
Koeficient vybaveni Ka: 0,8950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/md] = 1 437,82
PIna cena: 360,64 m? * 1 437,82 K&/m? = 518 535,40 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 26 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 26 / 40 = 65,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,0 % / 100) * 0,350
Nakladova cena stavby CSn = 181 487,39 K¢
Koeficient pp * 0,448
Cena stavby CS = 81 306,35 K¢

Pristiesek II - zjiSténa cena 81 306,35 K¢

14. Ocenéni venkovnich dprav
Venkovni upravy tvofi zejména zpevnéné plochy (betonové monolitické, betonové panely,
asfaltové), obrubniky, montazni rampa, osvétleni v arealu, oploceni a vjezdové brany. Déle se
jedna o piipojky inzenyrskych siti - elektro, vodovod, kanalizace, plynovod.
Vzhledem k rozsahu a provedeni venkovnich uprav stanovujeme jejich hodnotu ve vysi 3% z
celkové ceny staveb.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %
Stanovena cena staveb: 20927 826,- K¢

41



Ocenéni

Cena staveb celkem: 20 927 826,-
3,00 % z ceny staveb * 0,0300
Ocenéni venkovnich tprav - zjiS§téna cena = 627 834,78 K¢

15. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ipr = 0,472

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,472 = 0,448

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idéni ZE‘KkL /r‘;‘zr]la Index  Koef. [ﬂfé /‘;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 030,- 0,448 461,44
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/1 504 461,44 232 565,76
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 3205/2 799 461,44 368 690,56
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 3205/3 177 461,44 81 674,88
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/4 54 461,44 24 917,76
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3205/5 1 390 461,44 641 401,60
nadvori
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3205/6 190 461,44 87 673,60

nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3205/11 940 461,44 433 753,60
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/13 284 461,44 131 048,96
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/14 13 461,44 5 998,72
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/15 49 461,44 22 610,56
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/16 1 868 461,44 861 969,92
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/17 635 461,44 293 014,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/18 1076 461,44 496 509,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/27 2 768 461,44 1277 265,92
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/29 2457 461,44 1133 758,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/31 9 461,44 4152,96
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/32 33 461,44 15 227,52
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/33 284 461,44 131 048,96
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3205/43 34 461,44 15 688,96
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/45 457 461,44 210 878,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/50 305 461,44 140 739,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/51 1 461,44 461,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/9 3 461,44 1 384,32
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/10 151 461,44 69 677,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/19 715 461,44 329 929,60
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/20 462 461,44 213 185,28
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/22 1 461,44 461,44
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/24 1 665 461,44 768 297,60
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3205/25 361 461,44 166 579,84
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/35 102 461,44 47 066,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/41 5 461,44 2 307,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/46 9 461,44 4152,96
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/47 256 461,44 118 128,64
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/48 357 461,44 164 734,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/49 1596 461,44 736 458,24
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3205/52 4 461,44 1 845,76
Stavebni pozemky - celkem 20014 9 235 260,16
PozemKy - zjiSténa cena = 9 235 260,16 K¢
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Rekapitulace cenv dle cenového piedpisu

1. Spravni budova 2 084 430,80 K¢
2. Vratnice 139 632,10 K¢
3. Ubytovna pro zaméstnance 829 917,70 K¢
4. Sklady I 1 149 295,10 K¢
5. Sklady 11 1 344 609,60 K¢
6. Sklady III 484 860,80 K¢
7. Vyroba 9328 554,40 K¢
8. Chladirna 598 534,90 K¢
9. Pfebalovna 2 797 808,40 K¢
10. Mrazirna 1 831 783,90 K¢
11. Strojovna 205 231,20 K¢
12. Pristresek I 51 859,70 K¢
13. Pristresek 11 81 306,40 K¢
14. Ocenéni venkovnich uprav 627 834,80 K¢
15. Pozemky 9235260,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 30 790 920.- K¢
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IT) ocenéni srovnavaci metodou
Vyrobni aredl v katastralnim izemi Mikulov na Moravé

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
obchodovanymi nebo nabizenymi k prodeji v blizké lokalit¢ a obdobném case. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna.
Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenlované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je caste¢n¢ provedeno na zakladé srovnani s nabidkami
podobnych nemovitosti v realitni inzerci a ¢astecné s realizovanymi prodeji. Ke srovnani
vyhradné s uskute¢nénymi prodeji jsme nemohli pfistoupit z téchto divodii:

» Katastr nemovitosti obsahuje idaje o prodeji podobnych nemovitosti. Bohuzel udaje
jsou Casto zastaralé. Rovnéz u nich neni zajisténo, ze byly prodany na zaklad¢é trznich
postupll bez subjektivnich vlivi, které¢ se mohly promitnout do ceny.

» Oslovené realitni kancelaie disponuji udaji o prodeji zdanlivé podobnych nemovitosti.
Bohuzel se vsak jedna o data z hluboké minulosti, které ztratily svoji vypovidaci
schopnost, nebo jde o nesrovnatelné nemovitosti.

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)

Vyrobni areil v katastralnim izemi Mikulov na Moravé

K1 - poloha K2 - velikost K3 - vyuziti K4 - stav KS - K6 - dalsi vlastnosti
pozemek

[

bézné venkovni

+ . | K Vépence, g s Lo . primérny stav, .
Oc.enovany Mikulov, okres uzitnd plocha objektl vyroba, - ptedpoklad provedeni | 20.014 m2 upravy, .
objekt M 3.512m2 skladovani A s administrativnim a
Bieclav praci bézné udrzby U .
socialnim zazemi
Muglov bézné venkovni
1| obec Mikulov, uzitna plocha objektt vyroba, o dobry, po ca}stecnych 15.380 m2 Gipravy, o
. cca 3.300 m2 skladovani rekonstrukcich s administrativnim a
okres Bfeclav U .
socialnim zazemi
Spatny stav, ‘2 .
HruSovany nad uzitna plocha objekti yroba. zanedbani lidrzba, Zei:\e; yenkownt
2 | Jevisovkou, P ) vyrodd, predpoklad 41.600m2 | WPEVY>
. cca 6.000 m2 skladovani P s administrativnim a
okres Znojmo rozsahlejsi e, .
socialnim zazemi
rekonstrukce
zanedbany stav, bézné venkovni
3 Ceje, uzitna plocha objekti vyroba, ptedpoklad provedeni 15.374 m2 upravy,
okres Hodonin | cca 2.903 m2 skladovani vétsich stavebnich ’ s administrativnim a
uprav socialnim zazemi

bézné venkovni

zanedbany stav, .
upravy,

predpoklad provedeni | 8.074 m2

K Vapence,

4 | Mikulov, okres uzitna plocha objektt vyroba,

M cca 1.650 m2 skladovani I s administrativnim a
Bieclav stavebnich uprav P .
socialnim zazemi
Bratislavska bézné venkovni
M ’ uzitna plocha objektl vyroba, velmi dobry stav, Upravy,
5 | Bieclav, okres s M , 24.501 m2 " .
Bieclay cca 7.800 m2 skladovani udrzovany s administrativnim a

socialnim zazemi
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Cena
pozadovana
resp. Cena

zaplacena Koef. Cena po ocefiovaného

Ké&/m2 redukce | redukci K-7 objektu
uZzitné na na K1 - K2 - K3 - K4 - K5 - K-6 dalsi | dvaha | K1x... | odvozena ze

¢ plochy pramen | pramen | poloha | velikost | vyuZiti stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K7 srovnani
1 3212 0,85 2730,2 0,92 1,00 1,00 1,05 0,96 1,00 0,90 0,83 3271
2 1416 0,85 1203,6 0,87 0,97 1,00 0,70 1,12 1,00 0,90 0,60 2021
3 3445 0,85 2928,25 0,82 0,99 1,00 0,80 0,95 1,00 0,95 0,59 4996
4 5729 1,00 5729 1,00 0,97 1,00 0,90 0,92 1,00 1,00 0,80 7133
5 8 240 1,00 8240 1,16 1,00 1,00 1,10 1,02 1,00 1,05 1,37 6 030
Celkem priamér 4 690
Minimum 2021
Maximum 7133
Smérodatna vybérova odchylka - s 2061
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2 629
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 6751

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na vyuziti objektu

K4 - Koeficient upravy na celkovy stav

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych tudajii, uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti za 1 m2 uzitné plochy na

Vyrobni areal v katastralnim izemi Mikulov na Moravé
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I1I) ocenéni vynosovou metodou

Vynosova hodnota reprezentuje Cist€ ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi
nemovitosti jako véci, kterd ma ptinaset vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pfi ulozeni na
danou urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umozinoval vyplatit takové castky,
které by byly rovny vynostim, jez by pfinasela nemovitost. Vypocet se provadi zpétné - souctem
vSech predpokladanych ¢istych budoucich vynosi z pronajmu nemovitosti. Vzhledem k tomu,
7e tyto vynosy budou uskutecnény v budoucnosti, jsou oduroceny (diskontovany) na souc¢asnou
hodnotu — ¢astku, kterou je tfeba dnes ulozit, aby v budoucnu bylo mozno tento predpokladany
vynos vyplatit. Vynosova hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych ptredpokladanych
budoucich ¢istych vynosi z jejiho pronajmu.

Vyse najjemného je stanovena na zaklad¢ uzavienych najemnich smluv. Rovnéz byl proveden
vypocet obvyklého najemného na zaklad€¢ srovnani s podobnymi objekty k pronajmu. Tento
vypocet slouzi k ovéteni relevantnosti stanoveného najemného v ndjemni smlouve.

1I1a) Vynosova hodnota stanovena z uzavirenych najemnich smluv

Jednatelem spolecnosti panem Ing. Radkem Kolmackou byla pfedlozena N4jemni smlouva ze
dne 14. 8. 2015.

Smlouva je dale upravena Dodatkem €. 1 ze dne 12. 1. 2016, ktery mimo jiné upravuje cenu
najemného a stanovuje, ze naklady spojené s udrzbou a investicemi do pfedmétu najmu hradi
najemce. Pfedmétem najmu je veskery oceiiovany majetek.

Smlouva je déle upravena Dodatkem €. 2 ze dne 31. 5. 2016, ktery mimo jiné upravuje rozsah
pronajimaného majetku a tim padem i cenu ndjemného. Predmétem najmu je nadale pouze Cast
arealu, proto bude pro potieby ocenéni vynosovou metodou uvazovana Néajemni smlouva
s Dodatkem ¢. 1, ktery je pro stanoveni vynosové hodnoty celého arealu v tomto piipadé
vhodné;jsi.

Hrubé rocni pfijmy z pronajimanych prostor dle najemni smlouvy = 1665406 K¢

Hrubé rocni pfijmy jsou upraveny koeficientem pro piipad nahlého vypadku najemného nebo
neuplné obsazenosti objektl. Koeficient redukce je stanoven na 0,80.

Hrubé ro¢ni ptijmy z pronajimanych prostor upravené = 1332324,80 K¢

Od hrubého ro¢niho ptijmu z ndjemného nebudou v tomto piipadé odecteny naklady na provoz
arealu — tyto naklady hradi dle najemni smlouvy Najemce. Dalsi néaklady tvofi dan
Z nemovitosti, pojisténi staveb apod. Tyto naklady nebyly zjistény, podklady nebyly predlozeny
a proto jsou stanoveny odbornym odhadem ve vy$i 5% zro€nich vynosti z pronajimanych
prostor.

Predpokladané ro¢ni naklady na provoz aredlu 66 616,24 K¢

Cisté roéni ptijmy ¢ini po odeéteni nezbytnych nakladi 1265 708,56 K¢
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Mira kapitalizace je vzhledem k povaze aredlu uvazovana ve vysi 8 %.

Cisty ro¢ni prijem * 100 (%)

vynosova hodnota = - —— —
y urokova mira kapitalizace (%)

Vynosova hodnota - celkem 15 821 357 K¢

IIIa) Vynosova hodnota stanovena z uzavirenych
najemnich smluv — celkem po zaokrouhleni

15 820 000 K¢

111b) Vynosova hodnota stanovena z obvvklého najemného

Nize je uvedena dosazitelna vyse najemného v jednotlivych druzich objektd. Najemné je
stanoveno na zaklad¢ znalosti mistniho realitniho trhu, rovnéz byly ceny najemného zajistény
z realitni inzerce nebo vlastni databaze. Situaci na trhu lze povazovat za stabilizovanou.
Technologie instalované v objektech nejsou uvazovany. Uvedené ceny nezahrnuji ndklady na
sluzby.

Administrativni prostory 500-900 K¢&/m?/rok
Vyrobni a skladové prostory vytapéné 400-600 K&/m?/rok
Vyrobni a skladové prostory nevytapéné 150-400 K¢&/m?/rok
Manipulac¢ni plochy (venkovni) 15-50 K&/m?/rok

Najemné jednotlivych objektl je stanoveno na zaklad¢ jejich stavebné-technického stavu.
Pronajmutelna plocha byla zjisténa méfenim nebo z vykresové dokumentace.

1. Spravni budova

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néajemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Spravni budova 246,00 800,- 16 400,- 196 800,-

Vynosy celkem 196 800,-

48



2. Vratnice

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Vratnice 700,- 1 108,33 13 300,-

Vynosy celkem 13 300,-

3. Ubytovna pro zaméstnance

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Ubytovna pro 850,- 7 862,50 94 350,-

zaméstnance

Vynosy celkem 94 350,-

4. Sklady 1

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Sklady I 400,- 10 766,67 129 200,-

Vynosy celkem 129 200,-

5. Sklady 11

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Sklady 11 400,- 10 433,33 125 200,-

Vynosy celkem 125 200,-

6. Sklady III

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néajemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Sklady I1I 450,- 5 812,50 69 750,-

Vynosy celkem 69 750,-
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7. Vyroba

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Vyroba 1331,00 850,- 94 279,17 1131 350,-

Vynosy celkem 1131 350,-

8. Chladirna

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Chladirna 101,00 850,- 7 154,17 85 850,-

Vynosy celkem 85 850,-

9. Pirebalovna

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Prebalovna 528,00 700,- 30 800,- 369 600,-

Vynosy celkem 369 600,-

10. Mrazirna

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Mrazirna 357,00 800,- 23 800,- 285 600,-

Vynosy celkem 285 600,-

11. Strojovna

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Strojovna 28,00 0,- 0,- 0,-

Vynosy celkem 0,-
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12. Pristresek I

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Pristresek 1 74,00 50,- 308,33 3 700,-

Vynosy celkem 3 700,-

13. Pristiesek I1

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Pristresek II 90,00 50,- 375,- 4 500,-

Vynosy celkem 4 500,-

14. Manipulacni plochy

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Manipulacni plochy 5 000,00 15,- 6 250,- 75 000,-

Vynosy celkem 75 000,-

Celkové dosazitelné hrubé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor = 2584200 K¢

Néjemné je upraveno koeficientem pro piipad nahlého vypadku najemného nebo netplné

obsazenosti objektll. Koeficient redukce je stanoven na 0,80.

Predpokladané hrubé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor

2 067 360 K¢

Od hrubého ro¢niho vynosu z najjemného musi byt odecteny naklady na provoz arealu, které
jsou nezbytné. Jedna se predevsim o naklady na spravu, opravy a udrzbu nemovitosti (resp.
vytvareni rezervy). Dalsi naklady tvoti dan z nemovitosti, pojisténi staveb apod. Tyto naklady
nebyly zjistény, podklady nebyly pfedlozeny a proto jsou stanoveny odbornym odhadem ve

vysi 30% z dosazitelnych hrubych ro¢nich pfijml z pronajimanych prostor.

Predpokladané ro¢ni naklady na provoz aredlu 775 260 K¢

Cisté ro¢ni ptijmy &ini po odeéteni nezbytnych nakladi 1292 100 K¢
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Mira kapitalizace je vzhledem k povaze aredlu uvazovana ve vysi 8 %.

i i Cisty rocni prijem * 100 (%)
vynosova hodnota =

urokova mira kapitalizace (%)

Vynosova hodnota - celkem 16 151 250 K¢

I1Ib) Vynosova hodnota stanovena z obvyklého
najemného — celkem po zaokrouhleni

16 150 000 K¢

Vvnosova hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych vypocta Ize konstatovat, ze sjednané ndjemné lze v daném cCase a
misté povazovat za obvyklé. Rozdil ceny mezi jednotlivymi vypocty je v dané cenové relaci
akceptovatelny.

Vynosova hodnota nemovitosti ¢ini po zaokrouhleni

16.000.000 K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle nakladové metody

30 790 920,-- K¢
IT) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

16 500 000,-- K¢
I1T) Rekapitulace ceny dle vynosové metody

16 000 000,-- K¢

ZAVER:

Na zéakladé vyse uvedenych zjisténi a s ptfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti, kdy neuvazujeme zastavni prava, exekucni natizeni vaznouci na nemovitosti a ani
jiné mimotadné okolnosti a uc¢elu posudku se ptiklanime piedevsim ke srovnavaci a vynosové
metod¢ a stanovujeme obvyklou cenu pfedmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase na

16 500 000,-K¢

Slovy: Sestnactmiliontipdtsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 9. 3. 2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 5543-386/2018 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

L
II.
I1I.
Iv.
V.

I

Vypis z katastru nemovitosti
Vyobrazeni v katastralni mapé
Uzemni plan
Fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Barceln! Eisla: 32051 #
Oeec Mikulow [SB4645]p

Katastralni dzemi: Miloulgw na Moravé [534153]

izl Lv:

\WméraIm L

Typ parcely Parcela katastru nemawitast
Mapowy list: DEM

Urieniwymén: Graficky nebov digitalizovans mapé
Zplisoh yyusich jina plocha

Ciruh pozembu: ostatni plocha

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Duplicitni zipis viastnictvi

FRIGOPRIMA spol. 5 ro. KVapence £ ev. GOZ, 63207 Mikulov
Picka Jarasiaw, Nova 105004, 692071 Mikuloy

Picka Ladistav, Dukeiskad 1475713, 63207 Mikuloy

Zpusob ochrany nemovitosti

i—
—
—-—
——
- -—
iRy —
==
ID x L] re— L) 1090 m

| Nejsou evidowsny fadné zplsoby ochrany.

Sezmam BPEJ

| Parcela nema evidovans BPEL

Omezeni viastnického prava

YP

Zdstavni prave smiuvni

Zastayni pravo z roznednut! spravning organu

Jiné zapisy

YP

Upozernén ns souvisajic! Gdaje katastriz nem. k nemovitosti

‘

‘




Parcelni islo;
Obec:

Katastralni dzemi
Cisio L\

\yméra Im°]:

Typ parceiy
Mapovy list:
Urfeni wymérny:

Drrub pozembu:

Soucasti je stavba

Budowva bez £isla popisnéha

rebo evideniniha:

Stavba 5|:-:\_i|' NS pozZem&L:;

Parcelni cizlo:
Obec

Kataseralni dzemi:
Ciedo L\

Vyméra Im’l:

Typ parcaly:
Mapowy list:
UrEenivyméry:

Droh pozembu:

Soucasti je stavba

Budeowva 5 Eislem evidenZnim:

Stavba stoji na pozemiu:

Stavebni nbjekt
\Hices

Adresni mista:

Parceini cislo:
Obec

Katastralni Uzemi:
Cigia LV

Vyméra [m]:

TyD parcehs
Mapovy list:
Uréeni wymény:
Zplsob wuiit:

Drub pozembku:

Parceini Cislo:
Obec

Katastralni dzemi:
Cigio L'

Vyméra Im?]:

Typ parcehy
Mapovy list:
Ureni vymény:
Dirubh pozemku:

Stavbz na pozemian

32052
[Wlikulow [5B4645]»

Mikulow ra Morawé [6341593]

3
A03

Lit

s

Farcels satsstru nemovitesti

Dk

Graficky nebe v digitalzované mapé

zastavéna plocha & nddvof

320532
Mikelay [S

Mikulow na Moravé [634153]

5403

e

Farcela watastru nemavitost

DM

Graficky nebo v digitalzovans mapé

zastavéna plocha a nadvafi

ikuilow [412135] 9 £ ev. 502; stavba obianského vybaveni

flikulow [SE26451e

Mikulow na Moraws [634153]

i
5403

54

Parcels watastru nemovitost
Gl

L= soufadnic v 5-JTSK
manipuladni plochs

astatnf placha

32055,
fikuloy [SEA645T»

Mikuloy na Morawé (5941931

1330

Farcels watastru nemaovitost

(ELh |

Craficky nebo v digital zovans mapé
zastavéna plocha a nddvafi

n f £ v, stavba pro wiTobu 3 skisdovani
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Parceimi Cislo:
Obec:

Kataztraini dzemi:
Cicio L\

Vyméra ImL

Typ parcehy
Mapavy list:
Urfeniwymény:

Diruh pozembku:

Soufasti je stavba

Budova bez £sla popisného
nebo evidenénino:

Stavba stojl na pozemiu:

Parcelni cizlo:
Obec

Katastralni uzemi:
Cizlo L\

Vyméra [m]:

Typ parcely:
Mapowy list:
UrZeniwyméry:
Druh pozember

Stavba na pozembu:

Farcelni Cislo:
Obec:

Kataseralni uzemi:
Cizlo L\

Vyméra [m]:

Typ parcehy
Mapowy list
Lrieni wwméry:
Zptisob vyudi:

Drub pozemku:

Parcelni cizla:
Obec

Kataszrain dzemi-
Eiglo L

Vymigra [m?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Urdeni wyméry:
Zplsob wyudiz:

Bruh pozemiku;

3205/6,
flikulow [SEL6451m
Mikulov na Morawé [634193]

3=

190

Parcelz watastru nemovitest
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nddwof

stzavis obEanzkéno vybaven

[ikuloy [FE3545T
Mikutow na Morave [634153]
54403

540

Parcela katastru nemovitest

DEM

Graficky nebo v digitalizovans mapé
zastavéna plochs & nagvofi

ber £p i & ev. stavba pro wwrobu 8 skladovan/

320513

Mikulow [SE2645]2

Mikulov na Morawé [534193]

284

Parcela katastru nemavitast

DM

Graficky nebo v digitalzované mapé
zzen

ostatni plocha

32054,
Mikulov [SB25490.

13
Parcela katastru nemaovitost

DHRE

Graficky nebo v digitalzovang mapé
jina plocha

astatni plocha
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Parcelni cislo:
Obec

Katastralni tzemi-
Chzin Lv-

Vyméra Im?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Zplisok wyufich

Diruh pozemku;

Parceini éisla:
Obec

Katazzrdini Uzemi
Cizin Lv:

Vymigra Im?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréenivyméry:
Zplsob wyudic:
Bruh pozerriou:
Parcelni &iglo;
Obec

Katastralni dzemi:
Eiglo LW

Vyméra fm]:

Typ parcely:
Mapawy list:
Uréeni vymény:

Zposob vyt

Druh pozembus

Parcelni Cislo:
Obec:

Kataseralni dzemi:
Ciedo L\

Vyméra Im?]:

Typ parcely
Mapowy list:
Urfeniwymén.
Zpusob visdit:

Druh pozemio:

Parceini cislo:
Obec

Katastralni Uzemi:
Cigio LW

Vyméra [m]:

TyD parcehs
Mapovy list:
Uréeni vymény:
Zplsob wuii:

Drub pozembku:

320515

Mikulov [5B

EiF.

Mikulow na Moraws [6341593]

45

Parcela katastru nemavitost

DK

Graficky neoo v digital zovans mape
zaizh

estacni plocha

320516
Mikulow [5E4549]

Mikulow na Morave [634133]

1868

Farcela katastru nemovitost

DEKE

Graficky nebo v digitalzovansé mapé
manipuladni plocha

ostatni plocha

32057

Iikuito 5

Mikulow na Moraws [693153)]

635

Parceia katastru nemovitost

DKM

Graficky nebo v digitalzovans mapé
Jina placha

ostatni plocha

32058
Mlikaulow [5B364518

IMikulov na Morave [534153]

1076

Parcels katastru nemavitost

DEM

Graficky nebo v digitalizovans magé
zelen

estatni plocha

3205/2T»

Mltkulow [SEA6AS] 2

Mikulow na Morawe [E94153]
5403

27e8

Parcels watastry nemaovicosti

D

Graficky nebe v digitalzované mapé
z=en

astatni placha
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Parcelnd dizha:
Obec

Kataszraini dzami:
Cisio LW

\iyméra [m°]:

Typ parcely.
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Zpl=ob wyudiz:

Diruh pozembu:

Parceini éislo:
Obec

Katastraini dzemi:
Eido LW
Vymers [m

Typ parcely:
Mapowy list:
Urieni wyméry:
Zplsob wyudith:

Bruh pozemiku;

Parcelni cizlo!
Obec

Kataszrain dzemi
Eielo Ly

Vymérs Im*l:

Ty¥p parcely:
Mapowy list:
Uréeni wymény:
Zplisob wyudid:

Bruh pozerriou:

Parceini Cisla:
Obec

Katastralni Uzemi:
Cizia LV:

Vyméra Im]:

Typ parcely
Mapowy list:
Uréenivymény:
Zpusob vt

Druh pozemi:

Parceini Cislo:
Obec

Katastralni izemi:
Cizia L

Vyméra {m]:

Typ parcely
Mapovy list:
Urieni vymény:
Dirubh pozembu:

Stavbs na pozemia

Mikuloy [524643]2

Ifikutey ma-Morgwé [694153]
5403

2457

Parcela vatastry nemovitost

DR

Graficky nebio v digitalzované mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

20531,

Ilikaloy [584543].0

Mikulow na Morave [634193]
3

Parcela katastru nemaovitost

DKM

Graficky nebo v digitalizovans maoé
z=ien

ostatni plocha

3205/3%#
Mikoulow [5B2645T .

Mikulov na Moravé [F34193

Parcela katastru nemovitost
Ot

Ze soufadnic v 5-TSK

z=izn

ostatni plocha

320533z
Mikulow [SESE45]2
Mikitlow na Moravé [694153]

284

Farcela xatastru nemaovitost!

D

Graficky neba v digitalzované mapé
zelen

ostatni plocha

J305/43m

Mikulow [SEAEAFTm

Mikulow na Morave [634153]
34

Parcela katastru nemovitast
Dkt
Graficky nebo v digitalzovans mapé

zastavena plocks 3 nadwor

bez cp / €.ev, siavba technického wwbavend

40 L €8 B0 100 m
all

PN\

11718




Parcelni cizla:
Okec

Kataszrain dzemi-
Eiglo L

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Urieni wymary:
Eplisob wyufis:

Bruh pozemiu:

Parceln| gislo:
Obec

Kataszraini tzemi:
Cizta LV

vyméra [m]:

T¥p parcely
Mapovy fist:
Urieni wymigny:
Zpbsob wyudith

Druh pozembu;

Parceini Cislo:
Obec

Katastralni zemi:
Cizio L

Wyméra Im-]:

Typ parcely
Mapovy list:
Ureni vyméry:
Zplisob wasii:

Drub pozembu:

ilikulov [5B4645].
Mikulov na Morave [694133]
5403

457

Parcela katastru nemaovitost
DR

Graficky nebo v digitalizovang maoé

zzien

astatni plocha

320550

Mikuioy [584645] 2

Wikilew na Morave (6941937

305
Parcela katastru nemavitast
D

Graficky nebo v digitalzovans mapé

ostatni komunikace

ostatni plocha

3205/51..
Dolikoulon [SEAGAS] 2
Mikulow ria Morave [694193]

5403

1

Parcels xatastru nemavitost

DR

Graficky nebe v digitalzované mape

gstatni komunikace

ostatni plocha
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Informace o pozemku
Parceln! tisla:

Obec

Kataztralni dzemi

Eigla LV

Vyméra{m L

Typ parcely

MMapowy list:

Urteni wyméns

Zplsob vyt

Ciruh pozembu:

Sousedni parcely
Wiastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

320598
Mikulow [S2454319

Milulow na Morawé [534153]

e

2750
3

Parcela katsstru nemavitost

CEM

Graficky nebov digitalizovans mapé
neplodna plda

ostatni plocha

FRIGOPRIMA spol. s ro., K¥aperce £ ev. 602, 69201 Mikulow

Zpisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovény #3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidovsns BRE|

Omezeni viastnického prava

Typ

Zastavni préve smiuvnl

Z3stavni prava z rozhodnuti spravrino orginu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany adné [iné zapisy.

Farcelni Cizlo:
Obec

Katastralni Uzemi:
Ciedo L'

Vyméra Im’I:

Typ parceiy:
Mapowey list:
Uréenivymény:
Eplisob vz
Druh pozermie:

Parceini Cisla:
Obec

Katastralni Uzemi:
Cizlo L\

Vyméra Im:

Typ parcely
Mapowy list:
Uréenivymény:
Zplisok wulit:
Drubh pozerie:

320510

Mikulow [SE26ATT2

Ivikculol na Morave [534153]

151

Farcela katastru nemaovitost!

M

Graficky nebe v digitalizované mapé
neplodna plda

estatni plocha

3A5M158
Mikuloy [SE2E4T]»

Milkulow na Morave [634153]

e

2358
¥15

Farcela katastru nemovitest
DNt

Ze soufadnic v 5TSK

z=en

ostatnl plocha
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Parceln| &isla: 330520,

Obec Mikulow [SB4a451.

Katastraini dzemf: Whikiiiow nia Moraw 6341931

Cizia L

yyméra [ml:

Typ parcehy Parcels watastru nemovitest

Mapovy fist: DKM

Ureni vymérny: Tz soufadnic v 5-JTSK

Zplsob wusith zeieh

Drruh pozembu: ostatni plocha

Parceini Cisla: 3205229

Obec: Mikulow [SESE45]2

Katastralni Uzemi: Mikitlow na Morawé [694153]

Cizia LV- 2750

Vyméra [m’I: 1

Typ parceiy: Farcela xatastru nemaovitost!

Mapowy list: DM

Uréenivymény: Graficky neba v digitalzované mapé

Zpusob vt zglen

Druh pozemis: ostatni plocha

Parcelni islo; 3205/24m

Obec: MWlikulow [5B4645] .

Katastralni dzemi Mikulow ra horawd [6341593]

Cigto Lv;

\ymera Im“):

Typ parceiy Barcela katastru nemovitost!

Manovy izt D

UrEeni wyméry: Graficky nebe v digitalizovans mapé

Zplisob wyuiisi: zalen

Drub pozembo: ostatnl plocha

Parcelni cizlo: 3205175

Obec Mikulov [SE264312

Katastralni dzemi: Mikulow na Morave [634193]

Cizla LV 2750 V If
Vyméra Im?]: 31 - I'.g_i I;’{ b —[_
Typ parceiy: Parcela katastru nemovitost! e akew
Mapowy list: DM

Urfeniwyméry. Graficky nebo v digitalizovans maoe »
Druh pozemku: zastavéna plochs a nadved I

Soucasti je stavba
Budeova bez £izla popisnéno

rieba avidencnino: [ et il

Stavba =tojl na pozemius: p €. 3205/25
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Parcelnl Cisla:
Obec

Katasraini dzemi:
Eizta L

Wymera [m’]:

Typ parcely
Mapaowy list:.
Ureni vyméry:
Zplsob wyusith:

Diruh pozembu:

Parcelni cizlo:
Obec
Kataszralni dzemi-
Eizlo L\
Vyméra Im?]:
Typ parcedy:
Mapawy list:
Uréeni wvyméry:
Zpusob vyusits
Druh pozerrher
Parceini Eislao;
Obec

Katazwrdini Uzemi
igla L

Vymigra [m]:

Typ parcekh:
Mapowy list:
Urfeni wymane
Zplisob wyuis:

BDruh pozemiou;

Parcelni &iglo;
Obec

Katastralni dzemi:
Eizlo LW

Vyméra fm]:

Typ parcely:
Mapawy list:
Urgeni vymény:
Zpusob wyusitn

Druh pozemku;

Parceini Cislo:
Obec

Katastralni dzemi:
Cigio LW

Vyméra m):

TyD parcehr
Mapavy list:
Uréeni vimérny:
Zplsob i

Drub pozembku:

3305/352
Mikuioy [S34545]

Mikilow na Morave [534153]

102

Parcela watastru nemaovitost

D

Graficky nebo v digitalzovans mané
Jind plocha

astatni placha

J2054T 2
Mikulow [SB4645]

Mikulow na Morawé [694193]

5

Parcels katastru nemowvitost
DKM
Graficky nebo v digitalizovang mapé

zelen

ostatni plocha

320546 .
Mikulow [SEA549].m

Mikulow na Merave [634193]

e
2750

g

Parcela xatastru nemaovitost

DERE

Graficky nebo v digitalizovane maoé
Jina plocha

astatni plocha

s

Mikulow ns Moraws [693153)]

Parczia katastru nemovitost
DKM
Graficky nebo v digitalizovans mapé

zelen

ostatni plocha

32051482
Mlikuloy [SE2E4T]»

Mikutoy ra Morave [634193]

Pttt

28

357

Barcels warastru nemaovitost!

DKM

Graficky nebe v digitalzované maoé
zzen

cstatni plocha
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Barcein dizlo:
Obec:

Katastraini dzemi:
Cizta Lv:

\iymira [m):

Typ parcaly
Mapawy list:
Uréeni wyméry:
Zpl=ob wyudiz:

Diruh pozembu:

Barcelni cislo;
Obec:

Katastralni dzemt
Cisio LW,

\ymérs [m*]:

Typ parcaiy:
Mapovy list:
UrEeni wyméry:
Zplisob wyusisi:

Druh pozembu:

Informace o stavbhé

Katastralni Uzemi

Cizio L

Stavba stoji na pozemku;

Typ stavhy:
Zplsab wnadit;

J205/45
Mikulow [SRA645] .
IWikoulon na-Morgws [694153]

1596

Pareels 2atastry nemaovitost

DA

Graficky nebo v digitalzovans mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

320553
Mikuloy [S846451 2
Mikulov na Morawd [634153]

A

Bzrcela satastru nemovitost!

DK

Graficky nene v digital zovans mapé

zen

ostatni plocha

Mikulow na Moraes [694153]

o
Fi

=]

2]

B £ 32055
budova be:z fisla popisného nebo evidendnihe

stavia pro vyrebua skiadovan

Katastrain dzami Mikuioy na Moravé [694193]
Lizlo L\ 2750
Stavda stojl na pozemku: p- £.320511
Typ stavby: budova bez fizla popisnéhe nebo evidendriho
Zpdisob vyuZit: stawha pro vyrabu & skladovani
1aaT
W
Katastralni bzemi: Kikulow na Morave [E54193]
E%Io Lv: 2750 Ay
Ztavba stodl ma pozemku: p: £.320C/43
Tye stavby: budova bez dizla popisnghe nebo evidendnibn e ik
Zpdisab vyudit: stavba technickeho vybaveni
e
e 8 s :c-'- s :
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Vyobrazeni v katastraln
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II1.

vp

Ntz

Uzemni plan

__'i.‘?,tfl"ﬁ"-“_ll-n-ul—u-|lﬁni-nl

i L
I‘,#Hﬂ-"

FUNKCNI VYUZITI PLOCH V SOUCASNE
ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI :

ZAVAZNA CAST

FUNKENT TYPY
SMERNA CAST

1.51 identifika&ni &islo lokalit dle zmény &.1

STABILIZOVANE  [ROZVOJOVE UzEMi fr revitalizace a rekonstrukce Funkénim typem je up > vyuZiti plochy.
(zemi A TRANSFORMACNT | /e extenzivni zdstavba Funkce vyjddrend velkym p je .
OzEml /1 max.vyska Hmsy nad pivodnim terénem Funkéni typ vyjidfeny malym pismenem je sm&my.
Wz r"”“x‘f"ﬁ*“ /X opatfeni z hlediska ZP (zakon &.17/1992 $b.) Smémy funkZnf typ lze ménit na zakladE
X— X opatfeni z hlediska ZP - ochrana proti hluku podrobnjif & planovaci dok e
3 identifikani &fslo lokalit dle schvileného UPN podrobn&j§ho tizemn& planovactho podkladu
3A  rozdéleni schvilené lokality na diy nebo tzemnim rozhodnutim.
3*  zmé&na rozsahu schvilené lokality Pro funkenf typ upfesnng £ comhod e teba
dodrZet stanovené regulativy.

VYROBNI AKTIVITY - V
uizem je uréeno pedeviim k umistovini a uskute&iovani
vyrobnich &innostf primyslovych, zem&d&lskych,
vyrobnich 2 ostatnich sluZeb vietng administrativy
provozoven, a to pfeviZné v uzavienych aredlech

s malou frekvend stykd s vefejnostl

Vp  priimyslové podniky, kapacitni sklady
Vs  vyrobni sluzby, femesla, sklady

Vz  zemédélské aresly a sluzby

Vza  zahradnictvi

Vu  aredl Gdrsby mésta

VI  aredl lesni vjroby
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IVv. Fotodokumentace

pohled na spravni budovu interiér spravni budovy

interiér vratnice

pohled na sklady I
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pohled na sklady II | *interiér skladdi 11

pohled na sklady III interiér skladu III

pohled na vyrobni budovu

interiér vyroby interiér vyroby
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mrazirna pristresek

venkovni plochy venkovni plochy

hlavni vjezd do arealu
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V.

Srovnavané nemovitosti - prodej

Prodej vyrobni haly, prostoru 15 380 m?

Muslov, Mikulowv

10 600 000 Kc (689 K¢ za m?)

Prodsj arediu k SirSimu wyuZit, s vnitfnimi komunikacemi, uzanvfery mohutnym oplocenim. Pivodné

stouZil jako vEznice. Arssl mé administratieni budovuy, 8 gard3i, halowy sklad, skiad, balimu, vilu s

jidefnou a spousta zpevnémych ploch. Objekt je pfipojen na elekifinu a vodovod. Ma vnitind

kanalizaéni systém, pfijezd po obecni komuniksci. Plocha 15.380m2_ viyborna Iokalita u rakouskich

hranic.

ar

10800000 KE 25
nemovitost, vistnd
provize

BB KE

336228
01012018
Cihlows

Velmi dobnf
klidna &astoboe
Patrony

2 podla# z calkem 3
vizetné 1 podzemniho

69

1m?

20

2000

Drdlkony wodeoved
Veizing kanslizacs
1200, 2300 400%

Siinice

=t Trida G - Mimofddns

nehospodirng £
14852007 S5h. podle
wyhilaZhy

387.0 kWhi/m™2 za rok
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Nebytovy prostor / kancela¥, 41600 m?, Hrusovany nad JeviSovkou, okres Znojmo

1. Identifikace

e - TS e R T T

ATAREAL |
Wav SPEKTRUM Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 41600

2 v ov
m’, HruSovany nad JeviSovkou, okres
Znojmo

Celkova cena: 8.500.000 K¢

Adresa: Lidickd, HruSovany nad JeviSovkou,
okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9350000 K¢

% W Vyvoj ceny
8925000 ke W VioZeni inzeratu
8500000 K& Inzerat odstranén z
nabidky
8075000 Ké
7650000 K¢ -
¥ > e Pt A e o> o e s
rx\ Q\”— ; S 2 o> dq(\” RS gq-\”» ) f‘& oS e {Oc’?‘
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa HruSovany nad JeviSovkou, okres Znojmo Pocet podlazi Neuvedeno
Cena 8500000 Dispozice Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha Neuvedeno
Provize véetné provize Plocha uzitna 41600
Konstrukce budovy Panelova Stav objektu Pred

rekonstrukci

Slovni popis

V zastoupeni majitele nabizime ke koupi rozsahly areal u hranice s Rakouskem (hrani¢ni prechod
Hevlin / Laa an der Thaya) o celkové vymére 41.600 m2. Stavajici objekty byly kolaudovany v roce
1985, ale za poslednich 10 let nebyly vyuzivany a je nutna kompletni rekonstrukce, pfipadné
demolice s budouci vystavbou. Areal je oploceny s rovinatym pozemkem. Idealni pfilezitost pro
firmy hledajici zazemi pro své podnikani s dostupnou pracovni silou (vyroba, skladovani), popf.
vyuZiti stavajicich objekt( se zamérem realizace domova dichodcud. Vyméra areélu 41.600 m?
Celkova uZitna plocha budov: cca 6000 m? V aredlu se nachazi objekty, které byly pavodné
vyuzivany k ucellim: hlavni ubytovna a kuchyrisky blok, ubytovna s oSetfovnou, garaze pro
osobni a nakladni vozidla, dilna - technicka osSetfovna vozidel, Sklad PHM a Cerpaci stanice s
nadrzemi a myckou, vratnice a hospodarsky objekt, stfelnice a sportovisté. InZenyrské sité:
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trafostanice VN/NN, 160 kVA, splaskova kanalizace, destova kanalizace, vodovod, komunikace.
Realizace koupé formou odkoupeni 100% akcii ucelové zaloZzené spolecnosti vlastnici areal

vvs

(moZnost dohody na odkoupeni nemovitosti). BlizSi informace v realitni spolecnosti.

4. Fotodokumentace

%A REAL

| A%\ REAL
A Noe SPEKTRUM

Nos SPEKTRUM

ALy
ey wERENE I

AA REAL
245N SPEKTRUM

R

VA REAL

ow SPEKTRU

5. Mapové zobrazeni

415

=
|
7
Gy
o ]
-
Sf-"KL’.'I'II
Poinl
5 @)
= — Utain
),
: &
na Vst St - B8
€y Pohfebni kaple rodu o
Haa st 15 | Khuen-Belassy( 414 ]
14 ] [414] Hrusovany nad
Jevisovkou
= = = = f ﬂ\f-"-";‘,
¥ = g Grand Italia @ ht
Google = sl Map data ©2018 Google
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Nebytovy prostor / kancelat, 2903 m?, €ej¢, okres Hodonin
1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 2903
m’, Cejé, okres Hodonin

Celkova cena: 10.000.000 K¢

Adresa: Cej¢, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11000000 K¢ -
= Vyvoj ceny

10300000 ke g W VioZeni inzeratu
10000000 K& - Inzerat odstranén z
- nabidky
9500000 K¢ -
9000000 K¢ -
A A A ” A A A
e o o o e o o o o o
Sl B B o’ 3 Gl o o z 0
o o 0 ) 9 R S s S S
P P 9 » i gk 2 9© e &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Cej¢, okres Hodonin Potet podlazi 1

Cena 10000000 Dispozice Neuvedeno

Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha 2903

Provize + provize RK Plocha uzitna 2903

Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry
Slovni popis

Aredl se nachazi v Cej¢i u Hodonina, v priimyslové &asti obce u vlakového nadraZi na celkové
ploSe 15634 m2. V aredlu se nachazi betonova hala (1000 m?), ocelova hala s katrem (1200
m?2), kancelafe se soc.zafizenim (230 m?2), dilna s kotelnou (480 m2) a funkéni Zelezniéni
vlecka. Aredl ma svoji vlastni trafostanici. Soucasti aredlu jsou velké venkovni prostory.
Moznost dalsi vystavby. Pro vice informaci volejte maklére.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Cejé - Obecni Urad @

Cejé
c*%:?& E
%TJ,F Yadng FrieclrichaF:f%TErlg E:QR% o
© Socha sajete'ma
Kornfeil spol. s .o ©
[ Ceje

(&)

Lisi Automotive Form a.s

Google
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Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 704 Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav

Rizeni V-7706/2016-704
Nejsou evidovany cenoveé udaje

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.453.600,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni (dodatek ze dne 26.9.2016) ze dne 29.07.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni V-7706/2016-704

30.09.2016. Zapis proveden dne 01.11.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecéné ke zmeéné viastnickeho prava, podle stavu k okamZiku zdpisu podle listiny
pozemky: 2010/18, LV 5479 k.(a. Mikulov na Moravé
2017/2, LV 5479 k.u. Mikulov na Moraveé
2017/3, LV 5479 k.u. Mikulov na Moraveé
2017/4, LV 5479 k.(. Mikulov na Moraveé
2017/5, LV 5479 k.(. Mikulov na Morave
2017/7, LV 5479 k.u. Mikulov na Moraveé

Vyhotovil: VPUSER Cesky Ufad zeméméficky a katastralni - SCD 11.03.2018 18:35
strana 1
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Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti podle fizeni

FPracovisté 704 Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclay

Rizeni V-44452017-704
Nejsou evidoviny cenové Gdaje

Cena za nemovitostiskupinu nemowvitosti 2.501.550,00 EUR
Listina, ktera je pfifazena jako podkilad rdpisy pro skupinu nemavitosh Cislo fizeni
Sglinzl.g l;upﬂi ze dne 01.06.2017. Pravni Oéinky zapisu ke dni 01.06.2017. Zapis proveden dne  V-44452017-704
23.06,2017.
Nemovitosti, u kerych dodio spoietnd Ke 2mdnd viastnickeho priva, podie stavu K okamiiku zdpisu podie [stiny
pazemky St, 2046, LV 684 k.. Bfeclav
St. 3636M, LV 684 k.. Bieclav
St. 363711, LV 634 k.. Breclav
St. 3638, LV 684 k.(. Breclav
St, 3630, LV 684 k. Bieclav
St, 3640, LV 684 k. Breclay
St 403712, LV 684 k. Breclay
3597153, LV 684 k.. Breclavy
360872, LV B84 k0. Breclav
3608/7, LV 684 k.. Breclav
3608/8, LV 684 k.. Bioclav
360819, LV 684 k.. Bieclav
3608M0. LV 684 k.. Breclav
360813, LV 684 k.. Bfeclav
3608/14, LV 684 k.0 Breclav
3608/15, LV 684 k.0. Breclay
3608723, LV 684 k.. Bieclav
3608724, LV 684 k.l Bfeclav
St. 36362, LV 684 k.. Breclay
St. 3636/3, LV 684 k. Breclay
St. 363712, LV 684 k.. Bieclav
sfavby: bez ép/ée, jina st., LV 684 k.0, Bfeclav
Breclav, ¢.p. 2805, obé.wyh, LV 684 k.0, Bleclay

Dle kupni smlouvy je celkova cena rozdélena nasledovne:

- Pozemek 249.000 EUR
- Stavby 2.186.000 EUR
- Movité véci 66.550 EUR

V ramci srovnani neuvazujeme movity majetek, proto ¢ini cena srovnavané nemovitosti
2.435.000 EUR.

Kurz platny ke dni 1.6.2017 &inil dle CNB: 1 EUR = 26,395 CZK

Srovnavana cena nemovitosti ¢ini po prepoctu 64.271.825 CZK.
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