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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 157, obec Viesovice, kat. uzemi Viesovice,
okres Hodonin, pfisluSenstvi a pozemku parc. ¢. st. 172/1, 1430/2 pro ucely insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢. p. 157 v obci Viesovice, okres Hodonin
Adresa pfedmétu ocenéni: Viesovice 157
697 01 Viesovice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Viesovice
Katastralni tizemi: Viesovice
Pocet obyvatel: 585

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 350,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady \Y/ 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusové zastavka 111 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Op = 341,17 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 2. 7. 2015 za ptitomnosti pana Dalibora
Kubika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 7. 7. 2015
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 2. 7. 2015

- informace a Uidaje sdélené panem Kubikem dne 2. 7. 2015

- inzerce na internetovych realitnich webech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:
SIJM Kubik Dalibor a Kubikova Gabriela, Sidlistni 3413/49, 69501 Hodonin

Nemovitosti:
Rodinny dim ¢. p. 157, obec Viesovice, kat. izemi Viesovice, okres Hodonin, pfisluSenstvi a
pozemky parc. ¢. st. 172/1, 1430/2.



6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla predlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o rodinny dum, tésné pfiléhajici ke dalsi stavbé jiného vlastnika, 0 jednom
nadzemnim podlazi, s ¢aste¢nym podsklepenim, s podkrovim. Diim pochazi ze 40. let 20. stol.
V letech 2009 — 2013 byla provadéna kompletni rekonstrukce, ktera je ve stavu pred
dokoncenim. Byla vybudovana nova stiecha vcetné krytiny, osazena plastova okna, podlahy,
vnitini omitky, vybaveni koupelny a toalety, vnitini rozvody elektfiny, vody, plynu,
kanalizace i topeni, septik 3 m® a zdéna kuchyiiska linka. Dale bylo provedeno &aste¢né
zatepleni, bez omitek. Podkrovi je pfipraveno pro vestavbu — stfecha je zateplend, chybi
podbiti a zapraveni, podlahy prkenné.

Konstrukce domu je smiSend z palenych cihel a kamene, zdklady domu jsou betonové
neizolované. Tloustka zdiva je 45 cm. Stropy domu tvoii kombinace dfevénych tramu a
sadrokartonovych desek. Vngj$i omitky chybi, vnitini omitky domu jsou tvofeny perlinkou
lepidlem a Stukem. Stfecha je sedlova, krytinu tvofi palend taSka. Klempiiské prvky jsou
plechové pozinkované.

Dispozice rodinného domu je 3+1. V ptizemi se nachazi kuchyné s jidelnou, pokoj, koupelna,
WC, sklad. Podkrovi je ptipraveno pro 2 pokoje.

Okna v domé jsou plastova s dvojsklem. Nejsou vybavena zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti domu jsou orientovana na vychodni / zapadni stranu. Koupelna je vybavena
rohovou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou. Interiérové dvete v domé
jsou direvné, z Casti prosklené a z Casti plné, zarubné dveii jsou ocelové. Vstupni dvefe domu
jsou dfevéné bez bezpecnostnich prvkl. V obytnych mistnostech tvofi podlahu koberce na
cementovém potéru, v koupelné tvoii podlahu keramicka dlazba, v kuchyni tvoii podlahu
keramicka dlazba a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu keramickéd dlazba, v podkrovi je
podlaha prkennd. Dalsi vybaveni domu tvofi bézné osvétlovaci lustry, zdéna kuchynska linka
bez spotiebici.

Diim je pfipojen k elektrické siti, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou svedeny do
septiku, plynovod je zaveden. Ustfedni vytapéni v rodinném domé zajistuje plynovy kotel,
topna télesa tvori zavésné radidtory. Ohfev vody zajistuje v domée bojler.

Zdivo rodinného domu je na zdkladé informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad.
Stiesni krytina rodinného domu je v bezvadném stavu. Rozvody v domé jsou v dobrém stavu.
Okna jsou v dobrém stavu. Vybaveni domu je v dobrém stavu nebo chybi. Jednd se o
obyvatelny rodinny diim s nutnosti dokonceni vnitinich a vnéjSich tuprav.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podobé okrasnych i ovocnych dievin. Na pozemku se
dale nachazi drevény sklad a pfistieSek.

Samotny pozemek je svazity, oploceni tvofi dievény plot. Piistup k domu je bezproblémovy
po nezpevnéné obecni cesté. Pod povrchem se nachazi vysokd hladina spodni vody —
Vv destivém obdobi nebo pii tdni snéhu nutnost od¢erpavat vodu ze sklepa.

Z hlediska polohy se diim nachazi v severni ¢asti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi
domy se zahradami. Lokalita ma pouze Caste¢nou dostupnost menSich obchodli s omezenou
oteviraci dobou. V misté je dostupna zdkladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét. Z hlediska dostupnosti kultury se v misté nenachdzi zadna
vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro sportovni vyZiti je v lokalité pouze ¢aste¢na.
Ohledn¢ ufednich zalezitosti je nutné dojizdét.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii. Zelen v
podobé lesi a luk je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jednd se o lokalitu se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté se nenachazi zastdvka MHD, pouze zastavka autobusovych dalkovych spoji ve
vzdalenosti asi 900 m. Parkovaci moznosti jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZném kontaktu. V misté neni

zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zddnymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného

Typ rodinného domu:
domu: P N

krajni dm tésné sousedici s vedlejsi stavbou

Pocet nadzemnich podlazi: | 1 + podkrovi
Pocet podzemnich podlazi: |0

Dum byl postaven vroce : | 40. Iéta 20. stol.
Rok rekonstrukce RD: 2009-2013

Rozsah rekonstrukce RD:

nova stiecha vcetné krytiny, plastova okna, podlahy,
vnitfni omitky, vybaveni koupelny a toalety, vnitfni
rozvody elekttiny, vody, plynu, kanalizace i topeni,
septik, zdéna kuchyrnska linka, ¢aste¢né zateplent,
podkrovi pfipraveno pro vestavbu

Zéklady : betonové neizolované

Konstrukce : smi$end konstrukce z palenych cihel a kamene
Tloustka zdiva: 45 cm

Stropy : kombinace dfevénych trami a sadrokatronu
Stiecha : sedlova

Krytina stfechy : palena taska

Klempitské prvky : plechové-pozinkované

Vnéjsi omitky: chybi

Vnitini omitky:

perlinka, lepidlo, Stuk

Typ oken v domé :

plastova s dvojsklem, okna nejsou vybavena
zaluziemi

Orientace oken obytnych

orientace obytnych mistnosti na vychodni/zapadni

mistnosti : stranu

Vybaveni koupelny : rohova vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvete : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvefe :

v Casti prosklené, v ¢asti plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a ne

kamerovy systém :

Vestavéné skiin€ : ne

Kuchynska linka : zdéna, bez spotiebici
Dispozice rodinného domu : | 3+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

1. NP: kuchyné s jidelnou, pokoj, koupelna, WC,
sklad
podkrovi: je piiprava pro 2 pokoje.
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Elektiina :

ptipojeni k rozvodné siti

Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : ptipojeni k septiku

Plynovod : ano

Reseni vytapéni vdomé : | plynovy kotel

Topna telesa : zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech - koberce na cementovém
potéru, v koupelné - keramicka dlazba, v kuchyni -
keramicka dlazba, v ostatnich mistnostech -
keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

obyvatelny rodinny dim s nedokoncenymi vnitinimi i
vnéj$imi upravami

Vady rodinného domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stiechy - bez
viditelnych vad, vady rozvodu - bez viditelnych vad,
vady oken - bez viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Trvalé porosty na zahradg :

okrasné dieviny

Venkovni stavby : sklad, pfistfesek
Sklon pozemku : mirng svazity
Oploceni : drevény plot

Ptistupova cesta k domu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny diim se nachazi v severni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodu - dostupnost pouze mensich
obchodi s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost $kol - v misté je dostupna zakladni $kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét,

kulturni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdet,

sportovni vyziti - v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
dostupnost ufadi - nutnost dojezdu kvili ufednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vliva,

blizkost zelené - zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti :

spojeni - MHD v misté neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spojt,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
piimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace:

vysokd hladina spodni vody — nutnost od¢erpavat vodu ze sklepa




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 2. 7. 2015 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu ke dni 2. 7. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zédkonti ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb. Cena
zji$téna ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indika¢ni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt smé€néna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

1.2. PiisluSenstvi
1.2.1. Sklad
1.2.2. Pristresek
1.2.3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplsobem

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

II) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dam €. p. 157 v obci Viesovice, okres Hodonin



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;)=0,980

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,05
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl | 0,00



11
Index polohy lp=P1*(1+ > Pi)=0,959
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,940

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:
Svisla nosné konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1. NP 14,41 * 4,81 = 69,31
4,90 * 4,00 = 19,60
3,76 * 1,72 = 6,47
Podkrovi 14,41 * 4,81 = 69,31
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev
plocha
1. NP 69,31 m? 2,58 m
19,60 m? 2,40 m
6,47 m? 3,02m
Podkrovi 69,31 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
Sklep (4,66 * 2,18)*(1,73) = 17,57 m®
1. NP (14,41 * 4,81)*(2,58 + 0,20) = 192,69 m*
(4,90 * 4,00)*(2,08) = 40,77 m®
(3,76 * 1,72)*(3,02) = 19,53 m?
Zastreseni (14,41 * 4,81)*(1,12) = 77,63 m3
(14,41 * 4,81)*(2,02 / 2) = 70,01 m®
(4,90 *4,00)*(1,22 / 2) = 11,96 m®



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Sklep PP 17,57 m®
1. NP NP 192,69 m?

NP 40,77 m®

NP 19,53 m?
Zastieseni Z 77,63 m?

Z 70,01 m®

Z 11,96 m?
Obestavény prostor - celkem: 430,16 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné, bez izolace P 100
2. Zdivo smiSené (kamen, palena cihla) S 100
3. Stropy dfevéné, sadrokartonové S 100
4. Stfecha krov dievény, stfecha sedlova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vngjsi obklady S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvefte hladké pIné nebo prosklené dvete S 50
12. Dvete S 50
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti koberec S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni usttedni topeni plynové S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod S 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
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Vypocet koeficientu vybaveni K41 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok

’ [%] [%] 6]  [%] %]  [%]
1. Zéklady P 8,20 100 046 3,77 4,09 100,00 4,09
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 23,00 100,00 23,00
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 8,57 100,00 8,57
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,92 80,00 6,34
5. Krytina S 340 100 1,00 3,40 3,69 100,00 3,69
6. Klempitské konstrukce S 09 100 1,00 0,90 0,98 100,00 0,98
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 6,29 100,00 6,29
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 3,04 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50 0,54 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,50 100,00 2,50
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,08 100,00 1,08
12. Dvete S 320 50 1,00 1,60 1,74 100,00 1,74
12. Dvete S 3,20 50 1,00 1,60 1,74 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,64 100,00 5,64
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,39 100,00 2,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,08 100,00 1,08
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,64 100,00 5,64
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 4,67 100,00 4,67
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,65 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 320 100 1,00 3,20 3,47 100,00 3,47
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 2,06 100,00 2,06
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50 0,54 100,00 0,54
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,36 100,00 3,36
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,54 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,45 100,00 4,45
25. Zachod S 030 100 1,00 0,30 0,33 100,00 0,33
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 92,17 Rozestavénost: 91,91
Koeficient vybaveni Ka: 0,9217

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP AP Opoti. Opott. z
Konstrukce, vybaveni [%] [%] (%]  [%] Stari  Ziv. égs i (E)elku
1. Zéklady P 409 100,00 4,09 4,45 75 150 50,00 2,2250
2. Zdivo S 23,00 100,00 23,00 25,02 75 120 62,50 15,6375
3. Stropy S 857 100,00 857 932 4 120 3,33 0,3104
4. Stiecha S 6,34 100,00 6,34 6,89 4 100 4,00 0,2756
5. Krytina S 369 100,00 3,69 4,01 4 60 6,67 0,2675
6. Klempiftské konstrukce S 098 100,00 098 1,07 4 55 7,27 0,0778
7. Vnitini omitky S 6,29 100,00 6,29 6,84 4 65 6,15 0,4207
10. Vnitini obklady S 2,50 100,00 2,50 2,72 4 40 10,00 0,2720
11. Schody S 1,08 100,00 1,08 1,18 4 100 4,00 0,0472
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12. Dvete S 1,74 100,00 1,74 1,89 4 65 6,15 0,1162
13. Okna S 5,64 100,00 5,64 6,14 4 65 6,15 0,3776
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,39 100,00 2,39 2,60 4 47 8,51 0,2213
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,08 100,00 1,08 1,18 4 47 851 0,1004
16. Vytapéni S 564 100,00 5,64 6,14 4 35 11,43 0,7018
17. Elektroinstalace S 467 10000 4,67 5,08 4 37 1081 05491
19. Rozvod vody S 3,47 100,00 3,47 3,78 4 35 1143 04321
20. Zdroj teplé vody S 2,06 100,00 206 2724 4 30 13,33 0,2986
21. Instalace plynu S 0,54 100,00 0,54 0,59 4 35 11,43 0,0674
22. Kanalizace S 336 100,00 3,36 3,66 4 45 8,89 10,3254
24. Vnitini vybaveni S 4,45 100,00 445 484 4 45 8,89  0,4303
25. Zachod S 0,33 100,00 0,33 0,36 4 45 8,89 0,0320
Opotiebeni: 23,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,
1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9217
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 999,85

PIna cena: 430,16 m® * 3 999,85 K&/m®

Vypocet nedokoncené stavby

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokoncena stavba

Koeficient opotiebeni: (1- 23,2 % /100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - zjiS§téna cena
1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

typ D

1720 575,48 K¢

0,9191

1581 312,10 K¢
0,768

1214 447,69 K¢
0,940

1 141 580,83 K¢

1 141 580,83 K¢

drevéna oboustrann¢ obita, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi
neumoznujici ziizeni podkrovi

1274
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Vypocet jednotlivych ploch
Nizev Plocha [m?]
1.NP 5,84 * 3,30 = 19,27

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha

1. NP 19,27 m? 2,45 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
1. NP (5,84 * 3,30)*(2,45) = 47,22 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP NP 47,22 m3
Obestavény prostor - celkem: 47,22 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady chybi C 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 cm S 100
3. Stropy dreveéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina osinkocementové vinité Sablony S 100
6. Klempiftské prace plechové S 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete drevéné svlakové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3;105]‘[ Koef. Iojl%r.a;(?(rlli}l]
1. Zéklady C 8,00 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60
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7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 9,70 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 69,70

Koeficient vybaveni K4: 0,6970

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/md] = 1 055,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6970

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670

Zikladni cena upravena [K&/m?®] = 1 215,95

PIna cena: 47,22 m® * 1 215,95 K&/m® = 57 417,16 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 55 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 55/ 60 =91,7 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 8 612,57 K¢

Koeficient pp * 0,940

Cena stavby CS = 8 095,82 K¢

Sklad - zjisténa cena = 8 095,82 K¢&
1.2.2. PristieSek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: ptistiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP 5,65 * 2,35 = 13,28

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka
plocha

1. NP

14
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Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]
1. NP (5,65 * 2,35)*(2,08) = 27,62 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 27,62 m?
Obestavény prostor - celkem: 27,62 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady chybi C 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 35
2. Obvodové stény chybi C 65
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j(;()s]t Koef. g‘t%r.agszlli}{
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,00 35 1,00 10,85

2. Obvodové stény C 31,00 65 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 57,15
Koeficient vybaveni K4: 0,5715
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 27,62 m® * 708,77 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 35 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35 /40 = 87,5 %
Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

PristieSek - zjiSténa cena

1.2.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

* % o |l

750,-
0,5715
0,8000
2,0670

708,77
19 576,23 K¢

0,150

2 936,43 K¢
0,940

2760,24 K¢

2760,24 K¢

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 1 141 580,83 K¢
Sklad 8 095,82 K¢
Piistiesek 2 760,24 K¢
Celkem: 1152 436,89 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 1152 436,89
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich dprav zjednodusenym zptisobem - zjisténa = 40 335,29 K¢

cena
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Hladina spodni vody mén¢ nez 1 m I -0,05
pod urovni vychoziho terénu

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné uizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=0,950
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,959

Celkovy index I = I+ * lo * Ir = 0,980 * 0,950 * 0,959 = 0,893

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfideni Z[ali /gfzr]‘a Index  Koef. Lflpgc /‘r‘ﬁz”]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 341,17 0,893 304,66

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 172/1 148,00 304,66 45 089,68

nadvori

§ 4 odst. 1 orna pida 1430/2 1 348,00 304,66 410 681,68

Stavebni pozemky - celkem 1496,00 m? 455 771,36

Pozemky - zjiSténa cena = 455 771,36 K¢
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3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 455 771,36
Celkova vyméra pozemku m? 1 496,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 650,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 198 029,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSen¢ho porostu: = 12 871,89
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 12 871,89 K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim €. p. 157 v obci Viesovice, okres Hodonin

(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
po rozsahlé rekonstrukci sklad, nutnost
obestavény prostor 430 m3, pred dokoncenim, odcerpavat vodu,
Ocefovany ptizemni, podkrovi, ¢ast. rozestavénost 92%, z roku pfistup po
objekt Viesovice, okres Hodonin | podsklepeny 2009-2013 1.496 m2 | nezpevnéné cesté
obestavény prostor cca 450 m3, | po celkové rekonstrukei,
1 Viesovice, okres Hodonin | pfizemni, celk. podsklepeny z roku 2005 1.791 m2 | garaz, kilna,
Korygany, okres obestavény prostor cca 400 m3, | po celkové rekonstrukei,
2 Krométiz ptizemni, piida, nepodsklepeny | cca 2010t 409 m2 terasa
obestavény prostor cca 550 m3, | po celkové rekonstrukei,
3 Hysly, okres Hodonin piizemni, ptida, nepodsklepeny | 2008 1.007 m2 | bazén, prujezd
Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
poZadovana | redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | wvaha | Klx... odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 1 699 000 0,90 | 1529100 1,00 1,02 1,10 1,02 1,12 1,06 1,36 1125431
2 1500 000 0,90 | 1350000 1,06 0,97 1,12 0,92 1,10 1,04 1,21 1113844
3 1 650 000 0,95| 1567500 1,02 1,08 1,11 0,97 1,12 1,05 1,39 1123781
Celkem primér 1121019
Minimum 1113844
Maximum 1125431
Smérodatna vybérova odchylka - s 6 268
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1114750
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 1127 287
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizs§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zékladé¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Rodinny dim €. p. 157 v obci Viesovice, okres Hodonin 1 120 000,-- K¢

19



C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad

1.2.2. Pristiesek

1.2.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zplisobem
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Trvalé porosty
Celkem

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Rodinny dim €. p. 157 v obci Viesovice, okres Hodonin

1 141 580,80 K¢
8 095,80 K&

2 760,20 K¢

40 335,30 K¢
455 771,40 K¢

12 871,90 K&

1 661 415,40 K¢

1120 000,-- K¢

ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam

polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pifedmétnych nemovitosti v daném misté
a Case na

1120 000,- K¢
Slovy: Jedenmilionstodvacettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 9. 7. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké c¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 1914-448/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o stavbhé

Stavba: &.p. 157

Obec: v

Cast obce: Vresovice [18674112

Katastralni dzemi: Viesovice [786748

Cislo LV: 322 —

Stavba stoji na pozemku: p-C. st. 1721

Typ stavby: budova s cislem popisnym -]

Zplsob wyufiti: objekt k bydleni

] 10 20 3 J 40 SmszK
Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Padil

5IM Kubik Dalibor a Kubikova Gabriela, Sidlistni 3413/49, 89501 Hodonin

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 172/1.7

Obec:

Katastralni dzemi: Vresovice [786748

Cislo LV: 322

Vyméra [mz]: 148

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadwvori

Stavba na pozemku: &p. 157

Parcelni islo: 1430/22 \
Obec: Viesovice [386773]2

Katastralni dzemi: Viesovice [786748

Cislo LV: 322

Vyméra [m?]: 1348 .
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé

Druh pozemku: orna pida @ CuzK
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1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti

Prodej rodinného domu 80 m?

Vresovice, okres Hodonin

1699 000 K¢

Nabizime samostatné stojici RD 3+1 s garazi a zahradou v klidné ¢asti obce Viesovice. Jednase o
celopodskiepenou stavbu z cihel a tvarnic s dievénymi Eurookny a rovnou stfechou krytou ipou,
zastavéna plocha ¢ini 99 m2, obytna je cca 80 m2. Dim prosel v roce 2005 celkovou rekonstrukci,
mimo jiné zateplenl, okna, stfecha, vrata ke garazi a dalsi.Ve zvySeném pfizemi se nachazi zadvefi,
chodba, schodisté, kuchyn, obyvaci pokoj s balkonem, loZnice, pokoj, koupeina a samostatna toaleta.
V suterénu je garaz, technicka mistnost, spiz a prostorna mistnost (21 m2). Po dohodé s majiteli je
mozné v domé ponechat nékteré vybaveni. O vytapéni se stara plynovy kotel s rozvody ustfedniho
topeni. Voda je k dispozici obecni a z vlastni studny, odpady jsou svedeny do septiku. K domu nalezi
kdina a pékna udrzovana zahrada s ovocnymi a okrasnymi dfevinami o rozioze 1692 m2. V pfipadé
zajmu o tuto nemovitost Vam radi pomazeme s vyfizenim Uvéru nebo hypotéky. Ostatni vybavenost

Dle dohody s majiteh
Celkova cena 1699 000 KE za Plocha zahrady 16092 m?
nemovitost, véetné :
provize, véetné poplatkd, Sklep 80 m?
véetné DPH, véetné o
pravniho servisu 3araz v
ID zakazky 11971066 Rok rekonstrukce 2005
Aktualizace 23.06.2015 Voda Dalkovy vodovod
Stavba Cihlava Topeni Ustfedni plynové
St ktu Velmi dobry Plyn Plynovod
P Samostatny Odpad Septik
Umisténi objektu Klidna ¢ast obce Telekomunikace Telefon, Internet
Typ domu Patrovy Elektfina 230V, 400V
Podias 2 Doprava Silnice, Autobus
Plocha zastavéna 99 m? aticka naroénost Tfida G - Mimofadné
- nehospodarna
UZitna plocha 80 m*
Vybaveni v

Plocha podlahova 20 m?

ozemku 1791 m°
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CEALITY

e

Prodej rodinného domu 409 m?
Lhotka, KoryCany

1 500 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji zrekonstruovany rod. dim 2+kk v Koryéanech. Dam je zdény, pfizemni
Podlaha - plovouci a dlazba. Voda obecni. Topeni a tepla voda - plynovy kotel. Odpad do veiejne
kanalizace. V kuchyni zanovni kuch. linka. V koupelné rohova vana. K dispozici plda. K domu patfi
udrzovana okrasna zahrada 326 m2 s gnlem. Okoli - lesy, pfiroda, klid. Doporu¢ujeme. Vhodné

financovani zajistime

ena 1500 000 KE za Plo ozemku 409 m?
nemovitost, véetné R
provize Pl 3 zahrady 326 m?
véetné viech pravnich Parkova 2

sluzeb, cena k jednani
Dalkovy vodovod
417722
Toper Lokalni plynové
26.05.2015
Vefejna kanalizace
Stavt Cihlova
nikace Internat
Velmi dobry
120V, 230V
;:BCSC'v‘y'
Viak
ekt Klidna ¢ast obce
Energeticka narocénost Tfida D - Méné dsporna
Pfizemni ido €. 148/2007 Sb. podle
vyhlagky

diaz 1
Casteéna
83m
X
409 m
63m
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Prodej rodinného domu 108 m?

Hysly, okres Hodonin

1650 000 KC

HappyReality Vam zprostfedkuje k prodeji kompletné zrekonstruovany rodinny dim 3+1 v obci Hysly,
6km Kyjov a 25km Hodonin. Jedna se o pfizemni diim pfebudovany a sladény v modernim provence

stylu plsobici velmi Utulné. S nové opravenym dvorem, kde se nachazi krasny bazén a zahradou se

stromovym porostem. Celkova rekonstrukce domu se tykala jak exteriéru , tak 1 interi€éru a zapocala

piiblizné v roce 2008.Je provedeno zatepleni, nova fasada, nova plastova okna v celém domeé, nove
vchodovée dvefe. V domé nové podiahy, nove omitky, nova nestandardné velka koupelna a kuchyné,
samozfejmosti jsou noveé rozvody elektiiny, vody, odpad( a topeni. V domé elektfina 220 1 380V, voda
obecni ( bonusem je i viastni studna),kanalizace, plyn( nyni odpojen,ale rozvody zdstaly).Dim se
nachazi ve slepé ulici na konci obce, toto poskytne svym novym majitelim kiid a pohodili. K domu
patfi jiz zminény dvlr s bazénem, zahrada a parkovani je zajisténo ve viastnim prijezdu s moznosti

najeti az na dvlr. Krasny dim po rekonstrukci. Doporu¢ujeme. Zajisténo financovani s vyhodnou

urokovou sazbou.

1650 000 Ké za
nemovitost

00137
06.07.2015
Smi%ena

Velmi dobry
Radovy

Klidna éastobce
Pfizemni

224 m?

108 m?

1007 m?

25

v
v

Mistni zdroj, Dalkovy
vodovod

Plynovod

Vefejna kanalizace
Internet

230V, 400V
Autobus

Asfaltova

st Tfida G - Mimofadné

nehospodama

v



