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Nalez

Zadavatel posudku

Posudek si vyZzadal po dohod€ dne 24.01.2018 JUDr. David Termer, insolven¢ni spravce,
Opatovicka 24/156, Praha 1, 110 00, ICO 40582779.

Uéel vyzédani znaleckého posudku

Odhad trzni hodnoty souboru zasob majetku spole¢nosti SOME TECHNIKA s.r.0. pro
ucely insolven¢niho fizeni. Detailni popis pfedmétu ocenéni je uveden v kapitole 1.9
tohoto posudku.

Ukol znalce

Ukolem znalce je odhad trzni hodnoty souboru zasob majetku spole¢nosti SOME
TECHNIKA s.r.0. pro ucely insolven¢niho fizeni.

Datum, ke kterému je posouzeni hodnoty souboru zasob vypracovano

Odhad trzni hodnoty souboru zéasob, ktery je predmétem tohoto posudku, je stanoven ke
dni 22.02.2018

1.5 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1.5.1 Podklady predané zadavatelem posudku

Pro zpracovani posudku byla Zadatelem pfedana inventura zasob v elektronickém
formatu.

1.5.2 Podklady opatfené znalcem

Stanovisko uZivatele o dobé potizeni, cené potfizeni a zplisobu uzivani predméti, jejich
vydavani a piijimani na sklad, a zpiisob kone¢né inventarizace ptedané znalci Gistni
formou. Tyto informace byly poskytnuty na zaklad¢€ konzultace se zastupcem firmy
SOME panem Ing. Bohdanem Soukupem. Fotodokumentace stavajiciho stavu.

1.5.3 PouZita literatura, jiné zdroje.

KREJCIR, Pavel a Albert BRADAC. Znalecky standard ¢ 1/2005: oceiiovini motorovych
vozidel. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2004. ISBN 80-7204-370-6.

Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jsich predpisii

Vyhléska ¢. 441/2013 Sb. Whlaska k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska)

BRADAC, Albert, Vlasta SCHOLZOVA a Pavel KREJCIR. Uredni oceriovini majetku



2016: zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, vyhlaska ministerstva financi .
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska) ve znéni
vwhlasky ¢ 199/2014 Sb. a vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.: ucinnost od 1. ledna 2016. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, 2015. ISBN 978-80-7204-927-1.

KLEDUS, Robert. Oceriovani movitého majetku. Brno: Vysoké uceni technické v Brné,
Ustav soudniho inzenyrstvi, 2012. ISBN 978-80-214-4552-9.

Metodicka pomiicka pro oceniovani strojli a zatizeni — Poradni sbor znalct piedsedy - -
Krajského soudu v Praze - Ing. Jan Uhlit

Archiv znalce

1.6 Identifikace predmétu posudku

Jedna se o dily a soucasti strojniho zafizeni, které byly uzivany k opravam a vybavam
zemé&délské techniky v ramei servisu této techniky prostfednictvim fy SOME
TECHNIKA s.t.0.

1.7 Prohlidka predmétu

Prohlidka byla provedena 25.01.2018 cca od 10:00 do 13:30 v aredlu na adrese
provozovny — Jaro$ovska 1267/II, PSC 377 01 Jindfichtiv Hradec. Prohlidka byla
provedena za casti insolven¢niho spravce pana JUDr. Davida Termera.

Znalec portidil fotodokumentaci z tohoto Setfent, ktera je nedilnou souc¢asti tohoto
znaleckého posudku. Prohlidka ve stiedisku Ceska Lipa byla provedena 22.02.2018 cca
od 08:50 do 9:20 za Ucasti pana Jifiho Hrubého, ktery byl povéfenou osobou od majitele
nemovitosti.

1.8 Obecny popis technickeho stavu predmétu ocenéni:

Jedna se o soubor skladovych zasob a strojii vedeny k provozovani a servisu strojl.
Zejména se jedna o vyrobky znacek SAME DEUTZ FAHR, Lamborghini a Pottinger.

Skladové zasoby jsou nové nepouzité. Ve vétsing€ piipadl jsou v origindlnim baleni mimo

spojovacich dild, nebo jinych charakterem podobnych soucastek, které se nakupuji ve
velkém mnozstvi a pouZivaji se po kusech. Zasoby jsou skladovany v odpovidajicim
prostiedi, tedy v suchu v regélech, nebo na paletach. Nekteré zasoby jsou seskladané na
paletach tak jak byly pfevezeny z ostatnich zruSenych stfedisek firmy. Toto skladovani
neni vhodné pro prehlednost. Mal4 €ast zasob je uskladnéna v nékolika draténych kosich
mimo prostor skladu na volné ploge. Cést zasob je uskladnéna ve skladu v byvalém
stiedisku Ceska Lipa, na adrese Poiiéni 3010, PSC 470 01. Tyto zasoby jsou umisténé ve
skladu bez ptistupu vetejnosti. Zbozi je ulozené na policich regalt. Sklad je suchy. Mala
&ast zasob je uskladnéna ve skladovacich prostorach spole¢nosti KLAN spol. s.r.o.,
adresa K Raskovci 1389, 280 00 Kolin 5. Tyto zasoby jsou ulozeny v piepravni bedné,
uvnitt plechové haly.

1.9 Soupis souboru ocenéni

Nahradni dily-soubor ndhradnich dili pro servis strojii znacek SAME DEUTZ FAHR,

Lamborghini a Pottinger a v omezeném mnozstvi dalSich znacek. Nahradni dily jsou nové
nepouzité v odpovidajicim baleni. Nékteré dily jsou volné loZené. Soubor ndhradnich dila

obsahuje bézné dily. Vétsina skladovych dili je tvofena malymi soucastmi. Sklad



odpovidajici centrale je usporadan v systému regala. Ostatni svezena strediska jsou
vyskladana na paletach, nebo v paletovych klecich. Sklad je uloZen v krytych prostorach
bez pfistupu vetejnosti. Do skladu mohou vstupovat zaméstnanci nebo povérené osoby na
zaklad¢ zapujceni klich. Zamky neménény. Seznam polozek je obséhly a je zpracovan

v elektronické piiloze tohoto posudku ve formé prehledu inventury.

Skladové zasoby umisténé ve stiedisku Ceskéa Lipa jsou v uzavieném skladu bez piistupu
pro vetejnost. Pfistup ma pouze majitel nemovitosti a jim povefené osoby.

Skladové zasoby umisténé ve skladu spole¢nosti KLAN spol. s.r.o. jsou v uzavieném
skladu bez pfistupu pro verejnost. Pfistup maji pouze povétené osoby.

Soucasné se zdsobami dill jsou v aredlu na nékolika mistech uskladnény zbytky po
servisu a prodeji stroji. Tyto zbytky jsou nekompletni a jsou vyuzitelné pouze pro dalsi
podporu servisu a prodeje stejného charakteru zbozi. Tyto zbytky nejsou obsazeny

v inventure, ktera byla predana v elektronické podobg.

2 POSUDEK

2.1 Metodika

Dle § 2 odstavec 1 zakona ¢. 151/1997 Zakon o ocenovani majetku v aktualni znéni je
definice obvyklé ceny nésledujici:

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

V tomto ptipadé¢ se vSak jedna o prodej nucenou likvidaci

Nucena likvidace je synonymem trzni hodnoty (ceny obvyklé) majetku v tisni. Tato
hodnota je definovana jako odhadni suma, za kterou by mohl byt majetek prodan
bud’ vcelku, nebo po ¢astech na volném trhu za ptedpokladu, ze pro jeho prodej je
k dispozici relativné omezeny Casovy prostor a prodavajici je pod jakymkoliv pravné
piipustnym tlakem nucen k prodeji majetku. Majetek je nabizen a proddvan ve svém
stdvajicim technickém stavu a v souc¢asném misté bez jakychkoli dodate¢nych tprav nebo
oprav.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o ocenéni majetku pro ucely insolvencniho fizeni a
nasledného prodeje formou drazby, byla obvykl4 cena majetku stanovena za piedpokladu,
ze dojde k realizaci zastavniho prava prodejem majetku, a lze tedy divodné piredpokladat
existenci nékterych skutecnosti vyplyvajicich z charakteru prodeje tak, jak jsou popsany
ve vySe definované nucené likvidaci.



Pted vyjadienim nazoru na trzni hodnotu majetku jsem provedl osobni inspekci majetku a
prostudoval mistni a oblastni podminky trhu. Pfi ocenéni majetku jsem vzal v uvahu
nasledujici faktory:

Naklady na potizeni majetku jakozto nového snizené o hodnotu odpisti nebo znehodnoceni
vlivem fyzického opotiebeni a zastarani, ztraty pouzitelnosti apod.;

Rozsah, povahu a vyuziti ndhradnich dilu strojt a zafizeni;

Stafi, stav, dosavadni udrzbu, soucasnou a piedpokladanou vyuzitelnost v porovnani s
novymi obdobnymi majetky;

Soucasné ceny, které jsou obvyklé pro obdobny majetek na trhu s pouzitym majetkem a
které by obchodnik nebo alternativni uzivatel zaplatil za majetek ve srovnatelném stavu a
mnozstvi.

Pro stanoveni ndzoru na hodnotu majetku jsem zvazil tfi obecn€ uzndvané metody ocenéni:
metodu trzniho porovnani, ndkladovou metodu a pfijmovou metodu. Jednotlivé metody
jsou blize popsany v nasledujicich odstavcich.

Metoda trzniho porovnani: Metoda trzniho porovnani urcuje hodnotu majetku
prostfednictvim analyzy podobnych majetkti nedavno
prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Prodejni a
nabidkové ceny jsou upraveny tak, aby odréazely rozdily
mezi oceflovanym a porovnavanym majetkem, piicemz
se prihlizi ke skutecnostem, jako jsou datum prodeje,
umisténi, velikost, technicky stav majetku, funk¢nost a
dalsi souvisejici faktory.

Nékladova metoda: Nékladova metoda vychazi z ptedpokladu, Ze hodnota
majetku muize byt reprezentovana hodnotou nakladu
spojenych se znovupofizenim nebo nahrazenim
oceniovan¢ho majetku majetkem podobnym. Protoze
vyuzitelnost ocefiovaného majetku je mensi neZ majetku
nového, bude hodnota ocefiovaného majetku upravena
tak, aby odrazela ptipadné fyzické znehodnoceni a
funk¢ni a ekonomické nedostatky.

Ptijmova metoda: Ptijmovd metoda indikuje trZzni hodnotu majetku
na zékladé soucasné hodnoty jeho budoucich piijmul
odvozenych z jeho vlastnictvi. Tyto pfijmy mohou
zahrnovat vynosy, uUspory ndkladfi, dafové uspory
a vynosy z prodeje majetku.

Pti kazdém ocenéni je zvazovano pouziti vSech tii metod s ohledem na dany typ majetku.
Podle toho je vhodné pouziti jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich kombinace.

V piipadé€ predmétného majetku jsem tedy pro stanoveni trzni hodnoty majetku na volném
trhu pouzil kombinaci metody trZzniho porovnani a nakladové metody. Vzhledem k ucelu
ocenéni (insolven¢ni fizeni a néasledna nucena likvidace spojend s drazbou majetku) a
nedostatku patficnych podkladl nebyla piijmovéa metoda pouzita.



2.2

Stanoveni technické hodnoty

2.2.1 Vypocet zakladni amortizace ZA

Metodika

Amortizace je stanovena v tomto piipadé na hodnotu 15 %. Tuto hodnotu stanovuji
vzhledem k tomu, Ze zbozi prijaté na sklad bylo skladovano v souladu s pravidly
jeho skladovani. Vétsina skladovanych dili, nové zakoupenych, by byla dopravena
k objednateli ve stejném nebo srovnatelném stavu pouze s tou vyjimkou, Ze nékteré
obaly jsou jiz pomackané nebo potrhané a na nékterych dilech je znatelna delSi
doba skladovani.

2.2.2 Vypocet technické hodnoty zafizeni

2.3

24

VTH - vychozi technicka hodnota

ZA - zakladni amortizace
T.stav - technicky stav dle hodnoceni pii prohlidce (pfirazka nebo srazka)
TH - technicka hodnota ke dni ocenéni

_ VTH (100 — ZA).(100 + T.stav)

TH 107

Hodnota TH je uvedena u kazdé polozky tabulce ve sloupci TH
Vychozi TH (VTH) byla stanovena jako 100%.

V pripadé, kdy vypoétend TH neodpovida skuteéné realité, stanovuji TH dle
skutecnosti. Stanovena TH je ve sloupci TH st.

Vychozi cena dilu

Vychozi cena byla stanovena na zakladé potizovacich cen, za které byly potizeny fy.
SOME TECHNIKA s.r.0. na sklad. Pro provedeni tohoto posudku pfedpokladdm situaci,
ze subjekt, ktery bude mit zdjem o takto velky celek skladu, bude schopen nakupovat za
stejné velkoobchodni ceny. Mtj pfedpoklad je zaloZen na faktu, ze kdyby subjekt chtél
potidit odpovidajici majetkovou hodnotu od vyrobce-dodavatele, v tomto ptipade
prevazné SAME-DEUTZ a POTTINGER, dostane pfi tomto objemu stejné cenové
podminky, a tedy i srovnatelnou velkoobchodni slevu.

Vychozi cena je uvedena v tabulce ve sloupci VC.

Vypocet casové ceny predmétu ocenéni

VC Vychozi cena VC
TH Technicka hodnota
cc Casova cena CC=TH x CN

Hodnoty CC jsou uvedeny v tabulce ve sloupci CC.



2.5 Odhad trzni hodnoty

Odhad trzni hodnoty jsem stanovil vypoétem = CC x KP

Kde KP je koeficient prodejnosti. Hodnota koeficientu prodejnosti byla stanovena na
zaklad¢€ posouzeni prodejnosti riiznych skupin nahradnich dilti a jejich vyvazenosti

oproti celkovému souboru nahradnich dilt.

Hodnoceni prodejnosti vychazi z rychloobratkovosti uziti dili pti bézném servisu
techniky.

Dale bylo vzato v potaz stavajici obchodni prostfedi situace na trhu s dily, které jsou
predmétem tohoto posudku. Fa SOME TECHNIKA s.r.0. je v oblasti servisu a dodavatele
ND nefunkéni od poloviny roku 2016. Za tuto dobu se jiz vybudovala jina zastoupeni

s funk¢ni zédkladnou dodavatela a odbératell. Jsou jiz pln€ navazany obchodni styky, a
proto je tento sklad v tuto chvili méné zajimavy vzhledem k tomu, ze stavajici dodavatelé
téchto nahradnich dilti se omezila na pouhou ekonomickou vyhodnost proti aktuadlnim
nakupnim cenam.

Pro srovnani s aktualnim trhem byly provedeny konzultace ve firmach, které se zabyvaji
nakupem a prodejem stejné nebo obdobné struktury nahradnich dilt a techniky a defacto
ptebraly obchodni aktivity firmy SOME TECHNIKA s.r.0. Konzultace byly provedeny
ve firmé. Agrozet Ceské Budg&jovice, a.s., U Sirkarny 501/30, 371 55, Ceské Budg&jovice a
GARNEA, a.s., Neplachov 129, Dolni Bukovsko 373 65. Dale byly provedeny
konzultace ve firmé zabyvajici se obdobnym produktem, a to Kvarto spol. s.r.o. Bystfice
25751, Dr. E. Benese 496 a MALCOM CZ, s.r.0., Beroun-Zavodi, Mostnikovska 304/1.

Zbytky po servisu, uskladnéné na riznych ¢astech aredlu v Jindfichové Hradci maji

z hlediska efektivity prodeje, tedy rozdil nakladt na prodej a piijmi z prodeje, nulovou
bilanci. Jsou tedy pouze dopliikem pii prodeii celého skladu a v hodnoceni ceny jako
celku nemaji na tuto cenu vliv.

Cena je stanovena pro situaci, kdy je cely sklad prodavan jako celek v rezimu
nucené likvidace.

pol. +/- TH OTH
& |typ VC AMO|[% |TH [st. [CC KP
1 | Nahradni dily 28 881330 K¢ 15 0| 85| 85| 24549131K¢|0,24 5891 791 K&
2 | Nahradni dily pobotka CESKA LIPA 2123 382 K¢ 15 0| 85| 85| 1804875Kc|0,24 433 170 K¢
3 | Nahradni dily sklad KLAN spol. s.r.0. 1012753 KE 15 0| 85| 85 860 840 K¢ | 0,24 206 602 K&
CELKEM ZA SOUBOR 6 531 563 K¢

2.6 Shrnuti

Odhad trzni hodnoty souboru niahradnich dilii pro zemédélské a komunalni stroje
ze skladu fy SOME TECHNIKA s.r.o. &ini po zaokrouhleni : 6.532.000,-K¢

slovy ==Sestmilioniipétsettiicetdvatisicekorunceskych==

odhad trzni hodnoty je vyjadien v irovni cen bez DPH




»Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku a
to ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, ve znéni pozdéjSich
predpisi.*

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedkyné
Krajského soudu v Praze dne 07.07.2014, cj: spr. 4051/2013 pro:

- obor ekonomika , odvétvi ceny a odhady, specializaci motorovych vozidel, stroj,
zafizeni a technologickych celkil

- obor strojirenstvi , odvétvi vSeobecné, se specializaci technicky stav stroju, zafizeni a
technologickych celkt

- obor ekonomika , odvétvi ceny a odhady, véci movité

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢islem 75/06/2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladii uctuji v ptilozené likvidaci na zéklad¢ dokladu 218008

V Bystfici: 23.02.2018 Ing. Tomas Semrad



Fotodokumentace
Sklad centrala
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