Znalecky posudek

¢.3701-1122/2016

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
Kienova 299/26
602 00 Brno

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny 1/6 podilu na pozemcich parc. ¢. 380/4, 382/10 a 645/18 v obci Bukovka, kat.
uzemi Bukovka, okres Pardubice, pro ucely drazby.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,

podle stavu ke dni 30.11.2016 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran priloh. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich.

V Praze, dne 15.12.2016



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny 1/6 podilu na pozemcich parc. ¢. 380/4, 382/10 a 645/18 v obci Bukovka, kat.
uzemi Bukovka, okres Pardubice, pro ucely drazby.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 380/4, 382/10 a 645/18
Adresa pfedmétu ocenéni: Bukovka
533 41 Bukovka
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Bukovka
Katastralni izemi: Bukovka
Pocet obyvatel: 394
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 400,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu

P;

Ol. Velikost obce - Do 500 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce

O3. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi
vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka I 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod nebo \Y 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

0,50
0,60
1,01

22 <=

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * Oy * Os * O = 325,00 K&/m?

2. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 30.11.2016.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z katastru nemovitosti
- Snimek z katastralni mapy
- Uzemni plan obce Bukovka

- Realitni server www.sreality.cz

4. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnik pozemku: Fuc¢ikova Hana, ¢. p. 67, 53316 Strasov, podil 1/6

Velinska Anna, €. p. 42, 53343 Rohovladova Béla, podil 1/2
Velinsky Josef, €. p. 115, 50351 Klamos, podil 1/6

Velinsky Miroslav, €. p. 136, 53343 Rohovladova B¢la, podil 1/6



Nemovitosti:

pozemek parc €. 380/4 — orna pida, vyméra 86 m2

pozemek parc €. 382/10 — trvaly travni porost, vymeéra 3084 m2
pozemek parc ¢. 645/18 — vodni plocha, vyméra 117 m2

zapsané na LV 135 pro kat. izemi Bukovka, obec Bukovka, okres Pardubice

5. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky se nachazi na severni strané silnice ¢. 36 mezi obcemi Bukovka a Rohovladova Béla, na vychod
od farmy s konimi. Pozemky tvofi pfevazné udrzovany trvaly travni porost, v severni ¢asti je pak potok a
¢ast orné pudy, ktera tvori funkéni celek s okolnimi plnostmi. Pozemky nejsou oplocené a lezi v rovinatém
terénu. Plocha s trvalym travnim porostem je vyuzivana asteéné jako jizdarna pro koné. Na pozemcich
v severni ¢asti u potoka se nachazi naletové dreviny.

6. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového piedpisu
1. Pozemky

II. Ocenéni srovnavaci metodou




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.11.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postup.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného popripade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho ptedpisu
ke dni 30.11.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a ¢&. 53/2016
Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Gc¢elu posudku pouze pomocny
indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje
s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze pfevaznou ¢ast pozemkil tvori zemédeélska plida — trvaly travni porost a orna
puda a naopak pozemek vodni plochy je velmi maly, srovnavam v metodé trzniho porovnani
ocenované pozemky pouze se zemédelskymi pozemky na trhu.



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni dle cenového predpisu
1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.. 20 %
Celkova tprava ceny: 20,00 %

, s Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [ym2] [K&/m2] 1[3% 1 [K&/m2] [K&]
orna puda 380/4 36200 86,00 12,10 20,00 14,52 1248,72
trvaly travni 382/10 36200 3 084,00 12,10 20,00 14,52 44 779,68
porost
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3170,00 m? 46 028,40

Pozemek rybnikiu, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemkii

s x s Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 325,- 0,06 1,00 19,50
T Néze Parcelni  Vyméra Srazka Jedn.cena Cena
yP zev &islo [m?] %  [K&m?] [K&]
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 645/18 117,00 19,50 2 281,50
Pozemek rybnikd nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 117,00 m? 2 281,50
PozemKky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 48 309,90 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/6
Pozemky - zjiSténa cena = 8 051,65 K¢
REKAPITULACE
1. Pozemky 8 051,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 8 051,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 050.- K¢

slovy: Osmtisicpadesat K¢



I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Zemédelské pozemky, parc. €. 380/4, 382/10 a 645/18, k.4. Bukovka, okres Pardubice
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitost jakoe celkn
v¥méra ¥ m2 -
L Lokalita - K1 K2 stav - K3 sité - K4 dalsi vlasimosti - K5
Zamédélsks pozemiy,
parc. £ 3B0/4, 33210 2 rovinsty terén, bez oplocent,
Ocehovany objelt | 645/18, olres Pardubice 3170 | TTP-+oma pida | ber sitf nezpevnéna pitjendova casta
1| Sopdel, olres Pardubica 15853 | orna phda bz =it OVInaty terdn, neoplocany
Fohoznice, olaes
2| Pardubice 20008 | omna phda bez =il rovinaty teren, bez oplocent
Zivanics - Nersd, oloes
3 | Pardubice 19852 [oma phda ez st fovinaty tern, bz oplocend
Cena Cena
pozadovana | Koef | Cena po ocenovaneho
Tesp. Redukce | redukd -6 objek
zaplacena za na na K- K2 - K-5daléi | dvaha |Klx..| odvozena ze
H 1 m? pramen | pramen | poloha | velikost | EC3 - stav | B4 - sité | vlastnosti | odhadee | x K6 | srovmavacho
1 25 1 15 0,08 0,87 1 1 1,04 1| 0988624 25
2 25 1 15 0,95 0,23 1 1 1,02 1| 0590117 28
31 1 Tl 1.05 0,96 1 1 1.04 1.02| 1,080288 20
Celkem priamér 27
Alinimum 25
Maximum 29
Smérsdatna vybérova odchylka - 5 2
Pravdépodobna spodni hranice - primer - 5 25
Pravdépodobna horni hranice - priomér < 5 20
K1 - Kosficient Gpravy na polohu objekm
K2 - Kosficiont tspravy na velikost objelte
K3 - Kosficient Gpravy na celkowy stav
K4 - Kosficient Gpravy na konstrokel objekte
K5 - Kosficient Gpravy na ov. Dalfi visstnosti
K6 - Kosficiont tpravy dls odboms tvahy odhades
Fosficiont sadukos na pramen cony - U inzere pfimstend nizél

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
3170 * 27 = 85 590,-K¢&

Podil 1/6 je na trhu s pozemky htife obchodovatelny, proto je vysledna hodnota nasobena nikoliv
idealnim podilem 1/6, ale podilem 1/8.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zakladé¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu podilu 1/6 ptedmétné nemovitosti na:

85590 * (1/8)= 10 699,-- K¢



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 8 050,-- K&
Srovnavaci hodnota 10 699,-- K&
Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu 1/6 podilu nemovitosti v daném misté a Case na:

10 000,-- K¢

Slovy: Desettisic K¢

V Praze, dne 15.12.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53,120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisd, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14.
6.2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 3701-1122/2016 znaleckého deniku.



E. Prilohy

Informace o pozemku

Vypisy z el. verze KN

Parcelni gislo:
Obec:

Katastralni izemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m°T:

Typ parcely:
bapowy list:
Urceni vimery:

Zpiisob wyuFiti:

Druh pozemlbku:

G45/1ER

Bukovka [574330]

Bukovika [616125

135

117

Parcela katastru nemovitost’

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

koryto wedniho toku urnélé

vodni placha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Fufikova Hana, £ p. 67, 53316 Strafov

Velinska Anna, €. p. 42, 53343 Rohovlidova BEla

Velinsky Josef, £ p. 115, 50351 Klamo$

Velinsky Miroslav, € p. 136, 53343 Rohovladowa BEla

178
172
1/6

176

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany 25dné zplisoby ochrany.

Seznam BPE)

‘ Parcelz nema evidované BREL

Omezeni vlastnického prava

Mafizeni exekuce - Fudikova Hana

Zahajeni exekuce - Fudikova Hamna

Zastavni prave smiuvni

Jingé zapisy

Medostateénd identifikovany viastnik — Udaje o nemaovitosti predany do evidence UZSWM. Vice na hito.fwww uzsvm cz.

Zména islovani parcel




Informace o pozemku

Parcelni dizlo: 2a0/Mam

Obec: Bukovka [574830

Katastrdlni dzemi: Bukovka [616125

Cisko Lv- 135

Viyméra [m’} 86

Typ parcely: Parcels katastru nemovitostl
Mapowy fist KMD

Urézni vymény: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozembu: omé plda

Zousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Fudikowd Hana, £ p. 67, 53316 Strafov 1/6
Velinska Anna, €. p. 42, 53343 Rohovladova Béla 1/2
Velinsky Josef £ p. 115, 50351 Klamoi 1/6
Velinsky Miroslav, £ p. 136, 53343 Rohovladova Béla 1/6

Zpiscb ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Sernam BPEJ

202008 86

Omezeni vlastnického prava

Mafizeni exekuce - Fudikova Hana
Zahdjeni exekuce - Fudikowsd Hana

Zastavni préve smiuvni

Jingé zapisy

Medostatetn identifikovany viastnik — (daje o nemovitosti prediny do evidence UZSVM. Vice na hitpo/fiswn. uzsvm cz.®

Zména &islovani parcel




Informace o pozemku

Parcelni cizla: 3B2A0R

Obec: Bukovks [574330]m

Katastralni dzemi: Bukovks [616125

Cislo LV- 135

Vyméra fm’] 3084

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list KMD -

Urézni wimény: Graficky nebo v digitslizované mapé 0 f 50 100 }/ 15u\m
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Futikova Hana, £ p. 67, 53316 Stratow 176
Velinska Anna, £ p. 42, 53343 Rohovlddowva BEl3 142
Velinsky Josef, € p. 115, 50351 Klamos 176
Velinsky Miroslav, £ p. 136, 53343 Rohovladova BEla 176

Zpusob ochrany nemovitosti

zemé&délsky pldni fond

Seznam BPEJ

202008 3084

Omezeni vlastnického prava

Mafizeni exekuce - Fudikowd Hana
Zahajeni exekuce - Fudikova Hana

Zastavni prave smiuvni

Jingé zapisy

Medostateéné identifikovany viastnik - Udaje o nemovitosti pfedany do evidence UZSVM. Vice na Ao /www uzsvm.cz.®

Zména Sizlovani parcel




Fotodokumentace

11



Srovnavané nemovitosti

e

Prodej pole 15 853 m?

Soprec, okres Pardubice

396 325 K& (25 K& za m?)

Nasz spolednost Vam zprostfedkuje zprostfedkuje prode] omé pldy vysoké bonity v lokalité obes
Sopfet {okres Pardubice). Celkova wwméra polnosti je 13853 m? Bezproblémowy pifstup ke viem
pozemkim s v&t3[ technikou, vypovézena ndjemni smlouva. BIiZE  informace Vam radi poskytneme na
uvedenam telefonnim Cisle. Ev. Sislo: 588645.

Celkova cena 396 325 KEza Aktuslizace 13.122016
nemovitost
Plocha pozemku 15853 m*
Hypotéka 13563 58 K& mEsiEné
vices
Cenaza m™ 25 KE
IO zakazky SB859259

12



Zobrazit 3 fotografie v galeril

Prodej pole 29 008 m?

Rohoznice, okres Pardubice

725 200 K& (25 K& za m?)

Nabizime k prodeji zemédélske pozembky v katastralni dzeml Rohoznice. Pozemky jsou zapsany na
Listu vlastnictvi 232 a 269. Celkova wméra pozemkd Sinf 28 008m2. Pozembky zapsane na LV 232 &inf
3/4 podil 14.852m2 a pozemky zapsané na LV 299 jsou ve wluéném viastnictvl a Sinl 14.056m2,
Jedna se o armou pldu s vysokou bonitou.

Celkova cena 725 200 KE 28 Aktualizace: 06122016
nemovitost
Plocha pozemku 29008 m¢
Hypoteka 2495 9 KE mesiEng vices
Cena za m 25 K&
D zakdzky iG6

13



| Zobrazit 4 fotografie v galerii

Prodej pole 19 852 m?

Zivanice - Nerad, okres Pardubice

615412 KC(31 KC za m?)

NaSz spoleénast Vam zprostfedkuje zprostfedkuje prode] orné pldy vysoké bonity v lokalité obea
Zivanice - Nerad (okres Pardubice). Celkova vyméra polnosti je 19852 m=. Bezproblémowy pfistup ke
viem pozemklim s vétal technikou, vwpovézena ndjemnl smlouva. BliEST informace Vam radi
poskytneme na uvedeném telefonnim isle. Bv. &lslo: SE5646.

Cellova cena G15 412 Kéza Aktualizace 23112016
nemovitost
Ploche pozemiu 19852 m
Hypoicka 2117 36 K& mesiéné
vices
Cenaze m* 31KE
| zakazky 589240
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