Piiloha & 1 podminek VR:
Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviena v souladu s prisluSnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a nasl) zdkona ¢islo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen také ,,NOZ*), ve znéni zmén a dopliikii, niZe uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

Mgr. Martinem Horakem, IC: 87008131, Brno, Svatopetrska 35/7, PSC 617 00, Okres Brno-mésto,
insolvenénim spravcem dluznika Ing. Bohuslava Vranka CSc., nar. 04.02.1952, trvale bytem Zd’ar nad Sazavou, Bezru¢ova
120/73, PSC 591 02

(dale jen jako ,, prodavajici )

(dale jen jako ,, kupujici )

takto:

l.
Preambule

1.1 Usnesenim Krajského soudu v Brn€ ze dne 30.4.2015 ¢.j. KSBR 37 INS 15566/2014-A-44, byl zjistén upadek a prohlasen
konkurs na majetek dluznika Ing. Bohuslava Vranka CSc., nar. 04.02.1952, trvale bytem Zdar nad Sazavou, Bezrutova
120/73, PSC 591 02, G&inky nastaly zvefejnénim usneseni v insolvenénim rejstifku. Do funkce insolvenéniho spravce byl
stejnym usnesenim ustanoven Mgr. Martin Horak IC: 87008131, Brno, Svatopetrska 35/7, PSC 617 00, Okres Brno-mésto.
Uvedené usneseni tvori pfilohu této smlouvy.

1.2 Prodavajici prohlasuje, ze na n¢j pieslo opravnéni nakladat s majetkem nalezejicim do majetkové podstaty vyse
zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni
(dale jen ,,1Z%).

1.3 Prodavajici prohlasuje, ze zahrnul do soupisu majetkové podstaty nasledujici soubor véci nemovitych, a to:
- pozemek p.¢. 408/1 - ostatni plocha, evidovana vymeéra 1.088 m?, zpiisob vyuZiti - jina plocha, zptisob ochrany -
rozsahlé chranéné tizemi
- pozemek p.&. 408/2 - zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 863 m2, zplisob ochrany - rozsahlé chranéné
uzemi
Soucdsti je stavba: Zdar nad Sazavou 2, &.p. 120, byt.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 408/2
- pozemek p.&. 409 - zahrada, evidovana vyméra 644 m?, zplisob ochrany - rozsahlé chranéné uzemi, zemé&délsky pidni
fond
vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho titadu pro kraj Vysocinu se sidlem v Jihlavé, KP Zd’ar nad Sazavou, pro
obec Zd'ar nad Sazavou a k.. Zamek Zd’ar, na LV &. 663.
(dale jen jako ,, predmétné nemovitosti )

1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 1Z na zakladé pokynu zajisténych véfiteld (Komercni banka a.s. a
Ceska spofitelna a.s.) ze dne 8.6.2016 zpenézit pfedmétné nemovitosti mimo drazbu.

1.5 Prodavajici konstatuje, ze v souvislosti s prodejem piedmétnych nemovitosti podle této smlouvy splnil vS§echny podminky,
jak mu byly stanoveny zajisténym véfitelem.

1.6 Prodavajici prohlasuje, ze ohledné pfedmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy veden proti prodavajicimu
spor o vylouceni pfedmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti z majetkové podstaty dluznika.



1.7 Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétnych nemovitosti,
jakoz i o pribéhu insolvenéniho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této smlouvy
mezi ucastniky za nesporné.

1.
Pifedmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou prfedmétné nemovitosti specifikované v €l. I. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi jejich
soucastmi a pfislusenstvim, tak jak jsou tyto specifikovany ve znaleckém posudku ¢&. ZP-11443 ze dne 29.4.2016, véetné
vSech prav a povinnosti, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzdjemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této
smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti specifikované v €l. 1. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a
prislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

1.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodévajici prohlaSuje, ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna bifemena, zastavni
prava, vyjma téch, jez jsou k dnesnimu dni zapsana na pfiloZzeném listu vlastnictvi ¢.663, ani jiné pravni povinnosti (zapsané ¢i
nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto majetkem, a které by
bylo tieba touto smlouvou zvlast vyporadat.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, ze v dob¢€ od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti pfedmétné nemovitosti zddnymi zastavnimi pravy, vyjma vyse uvedenych, vécnymi bfemeny, ani najemnimi
pravy nezatizi.

3.3 Prodavajici prohlaSuje, ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenézenim piedmétnych
nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, Ze u¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozumeéni o
zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich piikazi, ostatni zavady véaznouci na zpenézovaném majetku, vcetné
neuplatnénych ptredkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a v¢etné zdvad zapsanych ve vefejném seznamu, Vv souladu
S ustanovenim § 285 odst. 1 1Z zanikaji také zpenéZzenim predmétnych nemovitosti.

3.4 Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam pravni i fakticky stav prodavanych pfedmétnych nemovitosti, s timto stavem se osobné
seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a lezi“ kupuje.

V.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve vysi ............oe..e. ,- K&

(slovy:).

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptisobu uhrady celé kupni ceny za pfedmétné nemovitosti takto:

e celou sjednanou kupni cenu za pfedmétné nemovitosti kupujici uhradil tak, Ze ji pfed podpisem kupni smlouvy slozil
na uget prodavajiciho Mgr. Martina Horéka, IC: 87008131, Brno, Svatopetrska 35/7, PSC 617 00, Okres Brno-mésto
¢.0 2200778676/2010 v.s.: rodné nebo identifikaéni ¢islo kupujiciho, v souladu se znénim Podminek vybérového
Fizeni.

4.3 Zaplacenim se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na shora uvedené ucty dle odst. 4.2 tohoto ¢lanku.
4.4 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1. pism. a) zakonného
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kdy se prodavajici a kupujici vyslovné dohodli na tom, ze

poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz kupujici souhlasi.

4.5 Prodavajici a kupujici shodn€ prohlasuji, Ze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2. této smlouvy.



V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem piejdou na kupujiciho
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou UcCastnici této smlouvy vazani zavazky z ni

vyplyvajicimi.

5.2 Ugastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznateny v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Kraj Vysocina se sidlem v Jihlavé, KP Zd’ar nad Sazavou. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou
soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

5.3 Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke Katastralnimu ufadu
pro Kraj Vysocina se sidlem v Jihlavé, KP Zd’ar nad Sazavou je povinen podat a podepsat kupujici, a to do péti pracovnich
dnti po nabyti u¢innosti této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zaklad¢ této
smlouvy ¢i k zamitnuti nadvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této
smlouvy do 20-ti dnti od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzaviit novou kupni smlouvu
se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatkd, které
vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

5.5 Kupujici bere na védomi, ze je povinen podat nejpozdé€ji do konce tfetiho kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho ufadu danové pfiznani
k vyméfeni dané z nabyti nemovitosti s tim, Zze je povinen tuto dafi sam ze svych prostiedkl zaplatit. Veskeré naklady a
poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VI.
Nebezpecdi $kody a predani nemovitosti

6.1 Nebezpeci $kody na predmétnych nemovitostech piechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zaklad¢ této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predani a pfevzeti nemovitosti bude uskute¢néno nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu.

6.3. Pti zjisténi, ze predmétné nemovitosti nebo jejich ¢asti vykazuji vady, ma kupujici pravo volby jednoho z uvedenych
postupti:

a) pozadovat odstranéni vady, jestlize se jedna o vadu odstranitelnou; nebo
b) jestliZze se jedna o vadu neodstranitelnou anebo Prodavajici vadu neodstrani v ptfiméfené 1hit€, pozadovat ptiméfenou
slevu z kupni ceny, maximalné vSak do vyse 1% (jednoho procenta) kupni ceny.

6.4 Prava z vadného plnéni uvedené v této smlouvé jsou jedinymi pravy, kterych se muze kupujici domahat jako svych prav
z vadného plnéni smlouvy. Kupujici se v souladu s § 1916 odst. 2 Obcanského zakoniku vyslovné vzdava ostatnich prav

z vadného plnéni, které stanovi zakon, zejména, nikoliv v§ak vylu¢né prav podle §§ 2095 az 2098, 2099 az 2105, 2112, 2113
az2117,2106 az 2111 Obcanského zakoniku.

6.5 Prava z vadného plnéni uvedené v této smlouve se mize kupujici domahat ve 1hité Sesti (6) mesicti ode dne vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy, pak dle dohody stran zanikaji, s ¢imz ob¢ strany vyslovné
souhlasi vzhledem k tomu, Ze prodavajici je insolvenc¢ni spravce a nelze na ném spravedlivé pozadovat dobu delsi.

6.6 Prodavajici nenese odpovédnost za zadné jiné vady jednotlivych polozek majetku — pfedmétnych nemovitosti, pfiCemz
vylouceni (omezeni) odpovédnosti prodavajiciho za vady pfedmétnych nemovitosti se uplatni zasadn€ v plném rozsahu,

v némz pravni fad Ceské republiky takové vylou¢eni (omezeni) pripousti. Kupujici si nevymifiuje zadnou konkrétni vlastnost
pfedmétnych nemovitosti (ani jednotlivych polozek tohoto majetku). Prodavajici nenese zddnou odpovédnost stran toho, zda
kupujici bude moci pfedmétné nemovitosti vyuzit k ucelu zamyslenému kupujicim. Zejména prodéavajici nenese zadnou
odpovédnost stran funkénosti jednotlivych polozek majetku ani zadnou odpovédnost v souvislosti s vyuzitelnosti kterékoliv z
polozek majetku, jez tvoii pfedmétné nemovitosti.



6.7 Kupujici prohlasuje, Ze prodavajici mu pfed uzavienim této smlouvy umoznil si kazdou z jednotlivych polozek
predmétnych nemovitosti peclivé prohlédnout. Kupujici prohlasuje, Ze mél moznost si k témto prohlidkam ptizvat odbornou
pomoc. Kupujici prohlasuje, ze téchto svych moznosti vyuzil v plném rozsahu a Ze zddnou dalsi prohlidku pfedmétnych
nemovitosti jiz nezadal. Totéz plati o veskeré dokumentaci.

6.8 Tato smlouva muze byt ukoncena:
a) dohodou obou smluvnich stran;
b) odstoupenim kterékoli ze smluvnich stran z divodu vyslovné upraveného v této smlouve.

6.9 Kromé ptipadt vyslovné uvedenych v této smlouvé neni zadna ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit,
vypovédet ji, ¢i ji jinak jednostranné ukoncit. PouZiti ustanoveni §§ 1765 a 1766, 1978, 2001 az 2003 Obcéanského zakoniku je
dohodou smluvnich stran vylouceno a tato ustanoveni se na tuto smlouvu nepouziji.

VILI.
Zavéreéna ustanoveni

7.1 Smlouva je platna a u¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétnym nemovitostem
na zakladé¢ této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vysSe, mezi sebou neujednaly
ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupg,

¢) zékaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu ptedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakékoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokut¢).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlej$i ujednani pti smlouvé, resp. po jejim uzavieni mezi nimi
musi byt ucinéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ucinna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. UrCeni mnozstevniho, ¢asového, tizemniho nebo
jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urceno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli
zasahovat.

7.4 Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava zrusit smlouvu
uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale postoupit.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany ptevzaly nebezpeéi zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodatskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy
okolnosti smlouvy a neni jim znama skuteénost, kterd by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit
zévazky ze smlouvy, pfiCemz je tfeba zohlednit specifika insolven¢niho fizeni, zejména piipadnd jednani dluznika
(dosavadniho vlastnika pfedmétnych nemovitosti). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

7.7 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem CR.

7.8 Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o piedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani
projev ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada

zadny zavazek zadné ze stran.

7.9 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.



7.10 Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno
vyhotoveni obdrzi spole¢nost PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni bude pouzito pro piislusné vkladové fizeni.

7.11 Smluvni strany dale prohlaSuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna osoba ma
rozum pramérného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béZznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné
ocekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni
strany soucasn¢ prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve
vSech ustanovenich jasné a srozumitelna, a Ze nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize
ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

prodavajici kupujici
Seznam piiloh:
e usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 30.4.2015 ¢.j. KSBR 37 INS 15566 / 2014-A-44 (p¥iloha ¢. 1)

o pokyn zajisténého véritele ze dne 8.6.2016 (piiloha ¢. 2)
o LV 663 zedNe .cceeenencninnnene (piiloha ¢. 3)



