ZNALECKY POSUDEK ¢&. 288/2011

stanoveni ceny obvyklé souboru movitého majetku
- LUKR pradelenska a.s., divize Chodova Plana
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LUKR pradelenska a.s.
divize Chodova Plana
Pohranicni straze 192, 34813 Chodova Plana
1CO: 25206621

Posudek vyZzadan: Ing. Jaroslav SPICKA,
AGENTURA PRO REVITALIZACI
A SPRAVU PODNIKU - ARES, v.0.s.,
Jachymovska 41/73, Karlovy Vary

Uéel vyzadani posudku: Stanoveni ceny obvyklé,
k majetkovému jednani

Termin vypracovani posudku:  30. ¢erven 2011

Posudek vypracoval: Ing. KULDA Robert — znalec
obor Ekonomika; odvétvi: Ceny a Odhady
obor: Strojirenstvi; odvétvi: Str. vS§eobecné
specializace: stroje a technol. zaFizeni
jmenovany Krajskym soudem v Plzni,
dne 2.11.1994, pod ¢islem 1772.
Kpt. Nalepky 2, 36004 Karlovy Vary
mob: 602 444923

Doba, ke které je ZP stanoven:  31. kvéten 2011 (datum prohlidky)
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1 UVOD

Dne 10. dubna 2011 jsem byl vyzvan panem Ing. Jaroslavem SPICKOU - z firmy:
ARES, v.o.s., Jachymovska 41/73, 36001 Karl. Vary, ke zjiSténi COB urc¢eného souboru.

Jedna se o veSkery movity technologicky majetek na adrese: LUKR
pradelenska a.s., divize Chodova Plana se sidlem Pohranicni straze 192, 34813
Chodova Plana, ICO: 25206621.

1.1 Znalecky ukol, ucel

Ukol: Vypracovat znalecky posudek.
Ucel: Stanoveni ceny obvyklé movitého majetku uréeného k majetkovému jednani.

1.2 Spisové podklady

1) Nabidkovy list ze dne 17. tnora 2011.
2) Zadné ucetni podklady nebyly predany.
3) ZP 132/2006, ocenéni MM provozu Chodova Plana, ke dni 1.07.2006, znalec Ing. Kulda.
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1.3 Dalsi pouzité podklady

1) Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kolektiv — Soudni inZzenyrstvi, CERM, 1997.
2) Vlastni archiv znalce
3) Statisticka ro¢enka CR 2010.

2 NALEZ

Za ucasti zastupce LUKR pana Roznicka byla provedena inventura majetku, dale byl zjistén
skute¢ny technicky stav jednotlivych stroji. Oproti stavu zjisténého ZP €. 132/2006, je cely
provoz rozdé¢len na dvé ¢asti, na LUKR pradelenska a.s. a LUKR pradelenska. Skoncily
leasingy: ,,Praci linka Archimédia“ a ,,Upravna pradelenské vody*, pii¢emzZ Archimédia je v
G&etnictvi ,,&asteéné™ podchycena, ale Upravna vody nikoli.Provoz je od poloviny r. 2010
ODSTAVEN.

2.1 Priloha ¢. 1 — Nalez ke dni: 31. kvéten 2011.

Dle Inventurniho seznamu ke 19.12.2010 celkem 50 poloZek s celkovou porizovaci cenou
9.972.542,20 KC¢.

Po konzultaci s panem Rozni¢kem zbyl majetek:
27 polozZek jednotlivych strojii, zaFizeni + 1x vicenalez ,,Upravna pradelenské vody*
Celkova porizovaci cena — PC: 8.056.832,94 K¢.

V predaném Inventirnim seznamu jsou ,,Zluté podsvicené“ polozky, kterych se ocenéni
NETYKA -Vyvije¢ pary zlikvidovan, ostatni stroje a zafizeni v provozu Chodova Plani
nejsou majetkem LUKR pradelenska a.s., ale jsou jiného subjektu.

Ocenéni vozidel ,,modie podsviceno“ nebylo pozadovano.

Byla provedena inventura majetku, dale byl zjiStén skute¢ny technicky stav jednotlivych
stroju.

V Priloze €. 1 zachyceno:
e potadi poloZzky
inventarni Cislo
nazev majetku
vyrobce, zemé& puvodu, typ, popis, charakteristika majetku — funk¢énost
datum poftizeni a zafazeni do ucetni evidence
PC — pofizovaci cena v dob¢ potizeni v K¢
rok vyroby majetku
technicka a vyrobni data

2.2 Udaje o opravach
Veskeré nutné opravy byly provadény servisnimi firmami. Pfipadné opravy maji na vlastni
ocenéni minimalni vliv. Na ocenéni maji vliv pouze opravy typu GO, opravy skupin a pod.
2.3 Prislusenstvi, mimoradna vybava
Z4dné
2.4 Prohlidka a zkousSka funkénosti
Technicky stav zjistén dne 31. kvétna 2011. Zarizeni je jiZ 1 rok odstaveno.
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Technicky stav — je zachycen a diale zhodnocen v obou prilohich ve formé PS.

3 POSUDEK

3.1 Ocenéni - metodika

Pro ocenéni MM byla pouZita metoda ocenéni cenou obvyklou — COB. Obvyklou cenou
se pro ucely zakona o ocenovani ¢.151/1997 rozumi cena, ktera byla dosazena p¥i prodeji
stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni v CR.
Vylucuji se vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméru a vliv zvlastni obliby.

Pomoci ceny vychozi — CN a technického stavu - TH je zjiSténa cena Casova — CC k datu
ocenéni a dale je tato cena upravena o vlivy prodejnosti a vliv koeficientu vytéZnosti, ktery
upravuje cenu obvyklou v piipadé celych technologickych komplexu, které tvoii vyrobni
linky.

3.2 Vypocet technické hodnoty — TH

Zbytek technického Zivota ke dni ocenéni v porovndni s véci novou (TH = 100 %).

3.2.1 Stanoveni technické hodnoty — TH
Technicka hodnota se stanovi ze vztahu:

TH =(d) =a* (100 — b) * (100 +- ¢) / 10* =... THN * (100 — ZA) * (100 +- PS) / 10*

Skupina @ (b) (c) (d)
THN ZA Techn .stav — PS TH
% % +-% %

THN  vychozi technickd hodnota Parametr THN je:

100 u stroje (zafizeni) tovarné nového
90 u stroje (zafizeni) po GO

ZA zakladni amortizace
TH technicka hodnota

Pro vypocet TH je nutné znat parametry ZA a PS.

3.2.2 Vypocet zakladni amortizace — ZA

SniZeni hodnoty véci (technického Zivota stroje) v procentech, stanovenych podle
amortizacnich krivek v zavislosti na stari, nebo dobé provozovani stroje.

Veskery majetek je zarazen do jedné z 5ti zakladnich amortiza¢nich skupin: 5-10-15-20-
25ti-leta TECHNICKA ZIVOTNOST - Z.

S- STARI stroje/majetku (doba provozu Vv rocich) — podet roki od uvedeni stroje/majetku do
provozu k datu ocenéni. Byla-li provedena generalni oprava stroje, uvazuje se pro vypocet
zékladni amortizace doba od jejiho provedeni a vychozi technickd hodnota (VTH) je 90%.

Dle S - sta¥i jednotlivych akei a dle Z - zafazeni do nékteré z amortizanich stupnic je pak
zjisténa vlastni ZAKLADNI AMORTIZACE — ZA.
pramen: Albert Brada¢ a kolektiv — Soudni inzenyrstvi

Vypocet proveden v zavérecné tabulce — Ptiloha €. 2

3.2.3 Prirazky a srazky — +- PS

Stanovuji se na zakladé prohlidky.
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Prirazkou se ohodnoti prokazatelné zvysSeni uzitné hodnoty po provedené béZné opravé
nebo pokud je zi'ejmé, Ze stroj byl minimalné vyuZzivan.

Srazkou se ohodnoti zejména zjevna porucha nékterého dilu stroje, vyssi opotiebeni,
nedostate¢na udrzba, deformace, koroze, poruseni bezpecnosti a pod.

PS = 0,0 % - technicky stav umérny, odpovida stafi a zptisobu nasazeni
PS = - (10 — 30%) - technicky stav hor§i nez imérny, mira zhorSeni
PS =+ (10 — 30%) - technicky stav lepsi nez umérny, mira zlepseni

Prirazky, srazky — PS, zjiSténo dne 31. kvétna 2011, stav zachycen v kap. 2.5.

3.3 Cena vychozi (hova) — CN

Vychozi cena stroje ¢i zarizeni je v podstaté reprodukéni cenou, to je cenou, kterou by
bylo nutno vynaloZit k porizeni stejného nebo srovnatelného stroje ¢i zarizeni v dobé
ocenovani. Vychozi cenou pro vypocet ¢asové ceny je:

1) ,,Pofizovaci cena — PC* - v ptipadg, Ze ocetiovany stroj je dostupny na trhu, mé
stejné technické parametry i stejnou uzitnou hodnotu je vychozi cenou potizovaci
cena nového stroje (zafizeni) zjisténa u vyrobcee, u oficialniho prodejce nebo u
dovozce.

2) V pripadé, Ze oceiovany stroj se jako novy jiZ nevyrabi, nedovazi ani neni dostupny
na trhu stanovi se srovnatelna vychozi cena — vzdy je nutno zohlednit technickou
urovein ocefiovaného stroje, vliv moralniho opotiebeni a miru inflace za uplynulé
roky.

2a) ,.Srovnatelnd potfizovaci cena — SPC* - v piipadg, Ze ocetiovany stroj je
dostupny na trhu, ale nema4 stejné technické parametry a stejnou uzitnou hodnotu,
Vv téchto pripadech je nutné upravit PC novych stroji koef. moralniho opotiebeni
Koe, ktery upravuje (srovnava) PC u modernich soucasnych stroju s vyssimi

technickymi parametry na Uroven starSich oceiovanych strojii s niz§imi technickymi
parametry a s niz8i uzitnou hodnotou.

2b) .Srovnatelna historicka cena — SHC — potizovaci cena z podnikové, ¢&i jiné
evidence, se piepocitava koeficientem ristu cen v piislusném oboru — Kj, od doby
pofizeni do data ocendni. Tyto indexy jsou periodicky vydavany CSU - Ceskym
statistickym Ufadem (jsou rozdilné nejen podle ptislusného oboru, ale i podle zemé
vyrobce). Vzdy je nutno zohlednit technickou uroven ocefiované technologie, vliv
moralniho opotiebeni.

2c) V ptipadé, Ze u oceniované technologie neni zndma zadna, ani ,,historicka“ potizovaci
cena stanovi se ,,Srovnatelnd rozpoctova cena — SRC (v novych soudasnych

cenéch). Vzdy je nutno zohlednit technickou uroven oceniované technologie, vliv
moralniho opotifebeni.

2d) V pripadé, Ze u oceniované technologie neni znama Zadna, ani ,,historicka“
porizovaci cena, stanovi se ,,Srovnatelna cena* — SC na zakladé podobnosti

S jinymi podobnymi zarizenimi. VZdy je nutno zohlednit technickou troven
ocefiované technologie, vliv moralniho opotiebeni.
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Vychozi cenou movitého majetku CN [ ykr pridelenska a.s. JSOU -

1) ,,Srovnatelné ceny* — SC na zikladé podobnosti s jinymi podobnymi
zarizenimi. VZdy je nutno zohlednit technickou troven oceinované technologie,
vliv morilniho opotiebeni, v pfipadé pouziti ,,historickych srovnatelnych cen* i
koef. inflace Kip.

V pripadé provozu Chodova Plana jsou znamé pouze PC-porizovaci ceny, v Priloze ¢. 1,
sl: PC Lukrr. 22, Jedna se o precenéné PC k datu zarazeni, v tomto piipadé ne zcela presné
danému. Znalec pro vypocet cen obvyklych COB proto pouzil metodu 2d) — Srovnatelné
ceny, v Priloze ¢. 2, sl: CNypg;.

3.4 Cena ¢asova - CC
Reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebované
véci stejného stari a pfimefené intenzity pouzivani, ve vysledku pak pfimétené snizena o néklady
na opravu vaznych zavad, které znemoznuji uzivani véci.

VYDOERE CC = aeeeeeeeeeensnsnsesesasnsasnsnensnsnssesesesenensnesenensenenenees CN x TH / 100.

Vypocet proveden v zavérecné tabulce — Ptiloha €. 2

3.5 Cena obvykla — COB
Cena, za kterou je stejnou nebo porovnatelnou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit.
Koeficient prodejnosti K, je u kazdé véci jiny, pfedevsim je ovlivnén poptavkou a nabidkou na
bazarovém trhu.

Vypodet ceny obvyklé: COB = .....cocoesrerresscssressessinnnenn. CC * Ky * K, (K&)

Zikladni koeficienty prodejnosti K, :

Kp = 0,0 neprodejné, nemozné najit kupce

Ko =01-05 spiSe neprodejné (moznost, Ze se prodej uskutecni existuje)
Kp = 05-0,6 prodej velmi nejisty, (spise prodejné nez neprodejné)

Ko =06-0,7 pfevazujici prodejnost

Ky, = 0,7-0,85 velka - vysoka pravdépodobnost prodeje
Ky, = 0,85-0,97 velmi vysoka pravdépodobnost prodeje
Kp=10-11 jisty prodej - velmi nedostatkové zbozi
Ko = 1,0 - movity majetek dodate¢né zatfazovany do evidence,
- precenéni aktiv,
- majetek se kterym se obchoduje velmi zridka, nebo viibec ne

Nasobné koeficienty prodejnosti K,
K¢ = 0,6 -0,7 »drazebni koeficient* — koef., ktery zohlediuje specifické
podminky pfi drazbé&, kde neplati bézny obchodni styk, ale cely proces
prodeje je znacné ,,svazan* omezujicimi podminkami a relativné
kratkym Casem prodeje.
Ky = 1,00-1,2 VytéZnost ,,technologickych linek

1,05 - soustfedéni strojli na dilné

1,10 - 1° propojeni stroju, v ptipad¢ pradelny napojeni na technologii
SV a TV, pary nebo ndvaznost operaci vkladac, zehli¢, skladac

1,15 - 2° propojeni stroji — dvojnasobné propojeni

1,20 - vice nez 2° propojeni

LUKR, provoz Chodova Plana — Ocenéni technologie pradelny ke dni 31. kvétna 2011 str. 6




3.5.1 Stanoveni K, a vypocet ceny obvyklé COB

Znalec zvolil koeficient prodejnosti; K, = 1,0 - pFecenéni aktiv a dale ,,vyt&znost*
technologického procesu Ky_= 1,00, provoz odstaven.

— (" , * *
COB LUKR ™ CC > JEDNOTLIVE STROJE Kp I<V

cC Y JEDNOTLIVE STROJE = 5,506.023,30 K¢ - viz Priloha ¢. 2
COB Lukr = 5,506.023,30 * 1,0 * 1,0 = 5,506.023,30 K¢.
C.;BLUKR, Provoz Chodova Plana movity majetek._ DO zaokrouhleni = ceeccescenses 59500-000-.'
Ké.

4 ZAVER, CENA OBVYKLA

Celkovou cenu obvyklou
veskerého technologického movitého majetku
spolecnosti LUKR pradelenska a.s., na adrese:
Pohranicni straze 192, 34813 divize Chodova Plana,
stanovuji ke dni 31. kvétna 2011
NA .ovnnnseossssnnnnsess 5.500.000,00 KC.

slovy: pétmiliéntapétsettisic Korun ¢eskych
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmimm

Cena je stanovena bez DPH

Karlovy Vary, 15.¢erven 2011 Ing. KULDA Robert - znalec

Znalecka dolozka - Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym
soudem v Plzni, dne 2.11.1994, pod ¢.j.: 1772; pro zakladni obory: EKONOMIKA;
STROJIRENSTVI VSEOBECNE, odvétvi: CENY A ODHADY; STROJIRENSTVI
VSEOBECNE. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢.: 288/2011 znaleckého deniku. Znaleéné
a ndhradu uctuji podle pfipojené likvidace.

Karlovy Vary, 15.¢erven 2011 Ing. KULDA Robert
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