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602 00 Brno
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny budovy a pfislusenstvi

za Ucelem konani draZzby nemovitosti.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a dle zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢.
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www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
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V Praze, 17. 06. 2014



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 119, obec Kostelec u Holesova, kat. izemi
Kostelec u Holesova, okres Kroméfiz a parc. €. st. 67 a 63 za ucelem konéni drazby
nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam €. p. 119 v obci Kostelec u HoleSova, okres Krométiz
Adresa predmétu ocenéni: Kostelec u Holesova 119
768 43 Kostelec u HoleSova
Kraj: Zlinsky
Okres: Krométiz
Obec: Kostelec u HoleSova
Katastralni uzemi: Kostelec u Holesova
Pocet obyvatel: 979

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 200,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01

nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Integrovana doprava a Zeleznicni I 0,95
zastavka, nebo autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a i 0,95

zdravotni stiedisko a skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* O1* O* O3* O4* Os* Og = 426,59 K&/m?
3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 05. 06. 2014 za ptitomnosti pana
Luhana.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 28. 05. 2014
- vypis Z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 13. 06. 2014

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 05. 06. 2014

- informace sdélené pii prohlidce dne 05. 06. 2014 panem Luhanem

- inzerce na internetovych realitnich portalech




5. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické udaje:

Luhan Eduard, ¢.p. 119, 76843 Kostelec u HoleSova

Nemovitosti: Rodinny dim ¢&.p. 119, obec Kostelec u HoleSova, kat. izemi Kostelec u
HoleSova, okres Krométiz a parc. €. st. 67 a 63.

6. Dokumentace a skute¢nost
Piedlozené doklady odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Objekt se nachazi na okraji zastavéné casti obce. V obci je zakladni obCanska vybavenost a
jsou zde vedeny veskeré inzenyrské sité. Do objektu je privedena elektfina, vodovod a
plynovod. Splasky jsou svedeny do septiku. Pozemek je rovinaty. V okoli se nachazi podobné
stavby uzivané pievazné k bydleni pfip. k rekreaci. Dostupnost hromadné dopravy je dobra.

Rodinny dim byl postaven ve 30. letech 20. stol. a jeho stafi je tedy asi 80 let. V roce 1960
byla rekonstruovéna fasdda, stfesni krytina, okna a pfistavéna koupelna. Dale v roce 1992
doslo k plynofikaci objektu, byly vyménény rozvody elektfiny a zafizeno nové vybaveni
kuchyné. Do roku 2010 byly jesté¢ rekonstruovany castecné podlahy, byl vybudovéan krb
s rozvodem UT a rekonstruovan komin a koupelna. V poslednich letech nebyl dim obydleny
a vykazuje znamky zanedbéani a opotfebeni, a to pfedev§im zaSld nebo opadand fasada,
provlhlé zdivo, opadand omitka, plisen. Jde tedy o objekt po c¢astecné rekonstrukei
s piedpokladem dalSich stavebnich uprav.

Jedna se o fadovy jednopodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou stiechou bez vyuzitého
pidniho prostoru. Dispozi¢né je feSen Ctyfmi obytnymi mistnostmi, kuchyni, koupelnou a
WC, piedsini, chodbou a techn. mistnosti. Tvar pidorysu je obdélnikovy. Seznam konstrukci
je uveden nize v tabulce.

Soucasti domu je zahrada s ovocnymi a okrasnymi dfevinami, ktera je v souCasné dobé
neudrZovand, nesecend. Dale se na pozemku nachéazi podsklepend kiilna ve Spatném techn.
stavu. Venkovni Upravy maji minimdalni rozsah. Pfilehlé pozemky tvofi funkéni celek se
stavbou.

ggrl:; :rodinného Typ rodinného domu: fadovka
Pocet nadzemnich podlazi: |1
Pocet podzemnich podlazi: |0
Dum byl postaven v roce : 30. 1éta 20. stol.
Zaklady : betonoveé
Konstrukce : smisend
Tloustka zdiva: vice nez 45 cm
Stropy : dreveéné tramové
Stfecha : sedlova
Krytina stfechy : eternit




Vnéjsi omitky: vapenocementové
Vnitini omitky: vapenocementoveé

Vybaveni rodinného domu:

dievéna okna, klasicka vana, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, ocelové zarubné, dievéné dvete,
kuchynska linka bez vest. spotiebici

Rok rekonstrukce RD

1960 /1992 / 2010

Rozsah rekonstrukce RD

Okna, fasada, koupelna, stfe$ni krytina / plynofikace,
elekttina, kuchyné / podlahy, krb, UT, komin, koupelna

Dispozice rodinného domu:

4+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

4x pokoj, kuchyné, koupelna, WC, piedsii, chodba,
techn. mistnost, prijezd

Energie vyuzivané v
rodinném domeé:

rozvod elektfiny, rozvod zemniho plynu, rozvod vody,
splasky svedené do septiku

Reseni vytapéni v dome:

plynovy kotel, krbova vlozka

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech plovouci laminatova podlaha
neb koberce na cementovém potéru, v koupelné a WC
keramicka dlazba, v kuchyni keramicka dlazba, v
predsini/chodbé keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny diim po ¢astecné rekonstrukci
s predpokladem dalSich stavebnich uprav

Vady rodinného domu:

zasla nebo opadana fasada, provlhlé zdivo, opadana
omitka, plisen

Zahrada:

okrasné a ovocné dieviny

Venkovni stavby:

podsklepena kolna ve $patném stavu

Pfistupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

. ; Obcanska vybavenost:
Popis okoli : YRV

obchody, $koly, zdrav. stfedisko

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, zeleni v bezprostiedni blizkosti, oblast
se zanedbatelnym rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moZnosti:

dobra dostupnost hromadné dopravy (zastavka do
500 m)

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
zvysSeny pohyb nepfizpisobivych mensin ani zvysena
kriminalita

Vécna bremena bez vécnych biemen

Vypocet 1. NP: (7,40 * 18,40)*(2,60) = 354,02 m®
obestavéného Zastieseni: (7,40 * 18,40)*(1,20) = 163,39 m®
prostoru: (7,40 * 18,40)*(1,10) = 149,78 m’

Obestavény prostor - celkem: = 667,19 m*

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05. 06. 2014 pouzivdme mezinarodné

uznavanych ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zikon o

ocenovani majetku)




CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zv1astni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za icelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového piedpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového ptredpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho
ptredpisu ke dni 05. 06. 2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku ve znéni zékont €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu tielu
posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dm

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

IT) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 7,40 * 18,40
ZastfeSenti: 7,40 * 18,40
7,40 * 18,40

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
80 let

1 958,- K&/m®

136,16 m?
136,16 m?
136,16 m?

Konstrukéni vyska

1. NP: 136,16 m* 2,60 m
Zastesen: 136,16 m* 1,20 m
136,16 m 1,10 m

Obestavény prostor
1. NP (7,40 * 18,40)*(2,60) = 354,02 m®
Zastieseni: (7,40 * 18,40)*(1,20) = 163,39 m®

(7,40 * 18,40)*(1,10) = 149,78 m°
Obestaveény prostor - celkem: = 667,19 m°
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 136,16 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 408,48 m*

PodlaZnost: ZP [ ZP1=3,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku é. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dam fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 11 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy - minimalniho rozsahu | -0,03
10. Vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi k RD - standardni ptislusenstvi |11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Podsklepena kiilna o plose 24
m?2 ve Spatném stavu.
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu "I 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — i 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 80 let:
s=1-0,005*80=0,600
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) V) *Vi3*0,600 = 0,505
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o I -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona). Zastavni pravo
smluvni.
5. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00

zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,900

i=1



Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,999

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 958, - K&/m® * 0,505 =988,79 K&/m®

CSp=0OP * ZCU * I+ * Ip = 667,19 m® * 988,79 K&/m> * 0,900 * 0,999= 593 145,98 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

593 145,98 K¢

Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
veetné; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+> P;i=1,000
i=1



Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz§i | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o | -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona). Zastavni pravo
smluvni.

5. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + 3 P;) =0,900
i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip =Py *(1+> Pi)=0,999

i=2

Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,900 * 1,000 * 0,999 = 0,899



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[al?é' /r(fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 426,59 0,899 383,50

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 67 563,00 383,50 215 910,50

nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 63 1 059,00 383,50 406 126,50

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 622 037,-

Pozemky - zjisténa cena = 622 037,- K¢

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 622 037,00
Celkova vyméra pozemku m? 1622,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 400,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 153 400,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 9971,00
Trvalé porosty - zjiSténa cena 9971,- K&

10




I1) ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny dim €. p. 119 v obci Kostelec u HoleSova, okres Kromériz
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)

K4 - K5 - dalsi
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
Rodinny dim €. p. 119 v | obestavény prostor 667 m3, po caste¢né rekonstrukei prujezd (garazové
Ocetiovany | obci Kostelec u HoleSova, | ptizemni, bez vyuzitého padniho | s pfedpokladem mensich stani), podsklepena
objekt okres Kroméfiz prostoru, nepodsklepeny stavebnich uprav 1622 m2 | kiilna
obestavény prostor 650 m3, po castecné rekonstrukci
piizemni, bez vyuzitého pudniho | s pfedpokladem vétsich prujezd (garazové
1 Rosténi (okres Kroméfiz) | prostoru, nepodsklepeny stavebnich uprav 2317 m2 stani)
obestavény prostor 750 m3, néekolik
piizemni, bez vyuzitého ptidniho | pfed celkovou hospodatskych
2 Rosténi (okres Kroméfiz) | prostoru, nepodsklepeny rekonstrukei 734 m2 staveni
obestavény prostor 900 m3, udrzovany stav,
patrovy, bez vyuzitého piidniho | s pfedpokladem vétsich garaz, hosp.
3 Bernov (okres Prerov) prostoru, ¢ast. podsklepeny stavebnich uprav 2371 m2 | budova, kiilna
Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5 dalsi | uvaha | Klx... odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost stav | pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnavaciho
1 1180 000 0,9 | 1062000 0,99 0,98 0,96 1,07 0,98 1,02 1,00 1 066 061
2 999 000 0,9 899100 0,99 1,08 0,84 0,91 1,06 1,01 0,87 1027 546
3 1585 000 0,9 | 1426500 1,03 1,23 0,92 1,07 1,09 1,05 1,43 999 406
Celkem prumér 1031 004
Minimum 999 406
Maximum 1066 061
Smérodatna vybérova odchylka - s 33 462
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 997 543
Pravdépodobna horni hranice - priamér + s 1 064 466

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfend nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na 1.030.000,-K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 593 146,- K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 622 037,- K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Trvalé porosty 9971,- K¢
Celkem 1225 154,- K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti 1030 000,- K¢

ZAaveér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti v daném misté a
case na

1.090.000,-K¢

Slovy: Jedenmiliondevadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Bc. Tomas Dolezal

V Praze, dne 17. 06. 2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 1041-313/2014 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
1. Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrialni mapé

Informace o pozemku

Parcelni cizlo: st BT =

Obec: Kostelec u Holefova [588610]
Katastralni Gzemt: Kostelec u HoleSowa [670234]

Cislo LV: 852

Vymeéra [ml]: 363

Typ parcely: Parcela katastru nemowvitosti
Mapowy list: STEP2830,V.5.X1-16-20

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Kostelec u Holetova [70297] #; €.p. 119; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemku: p.E. st. 67

Stavebni ohjekt: £.p. 1192

Adresni mista: Ep. 1192

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Padil
Luhan Eduard, €.p. 119, 76243 Kostelec u Holefova

Parcelnr cislo: B35

Obec: Kostelec u HoleSova [588610] =
Katastralni dzemi: Kostelec u HoleSova [670204]

Cislo LV: 852

Wyrnéra [ml]: 1059

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: STEP2880,V.5.%1-16-20

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

13



1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti
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Zobrazit na Mspy.cz
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Prodej, dum rodinny, 144 m?
Celkova cena 1180 000 KC zz nemovitost
Poznaméa k cené vCetné provize s sluzeb

Adresa Rosténi (okres Kroméfiz)

Budova Cinlova

Stav objektL Po rekonstrukci
cloha domu Radovy

visténi objektu Chraj obes

p domu Pfizemni

1

144 m?
ochs uzitna 144 m?
144 m?
2317 m?
Parkovact stani Ano
oda Délkovy vodovod

Plyn Flynoved

Vefejna kanslizace, Jimka

220V, 400V

Dopravs Autobus

Zafizeno Ano

Prodej fadového rodinnéhe domu 2+1 se zahradou, Rosténi u
Holesova. Prodavame fadovy RD na p&kném s klidném misté v obci
Rosténi, okr. Kroméfiz. Dim ma dispozici 2+1 na zastavéne ploie
144m2. Zdivo je suché, podlshy betonovée, v pokojich plovoudt
podlaha, v kuchyni PVC. Stropy jsou keramické a hurdisky. Krytina je z
Easti eternit, z asti hlinikovy plech. Je zavedens elextiine — 220 =
400 {V) i noéni proud, odpad Usti do vefejné kanslizace, voda je z
vefejného vodovedniho fadu. Teplou vodu zajidtuje bojler. Vytapéni
bytu plynem - wawky. Zs domem je zahrada — 2172 m2. V obdi je
kulturs, matefs«a skolka, obchody i sportovisté. Snadna dostupnost
pak do Holesova nebo do Perova. Doporuujeme Vam prohlidku. V
pfipadé zajmu zsjistime vyhodné financovani. Na dotszy s prohlidky
volejte realitniho maxléfe.
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Prodej, dim rodinny, 150 m?

Celkova cen 999 000 KE zz nemovitost

vEetné provize

Adresa Rosténi (okres Kroméfiz)
Datum sktuslizace 05.08.2014

1D zakazky 0023N030085
Budova Cinhlova

Stav objektu Pfed rekonstrukei
Poloha domu Radovy

Vlastnictvi Oscbni

Umisténi objektu Klidna &ast obee
Typ domu Prizemni

Plocha z 170 me

Plochs uZitna 150 m2

Plocha podlahova 180 m?

Plochs pozemku 734 m?

Sklep 10 m?

Garaz Ano

Vods Délkovy vodovod
Plyn Plynoved

Odpad Vefejns anslizace
Elektiina 400v

Vytah Ne

Prodej RD 2+1 v Rodténi, okr. Krom&fiz, fadovy s moZnosti roziifeni
do podkrovi | do dvors, elektroinstalace 220 V/280 V, vytapéni (pfed
rekonstrukci staré nefunkéni topeni bylo odstranéno) moznost topit
plynem {vyvloZkovany komin) nebo na TP, vods, studna i obecni
vodoved, kanalizace septix s cdvodem do obecni kanslizace, WC
splachovaci, zastavéna plochs domu 170 m2, zahrads 584
m2,Moznost dokoupit zshradu hned za domem o velikosti 2118 m2,
DOm je k rekonstrukci. Obecse nachazi: 7 «m od mésta Holesova, 11
km od mésta Hulina & 18 km od mésta Prerova.

Sdilet: o o e ° Nshlsit chybu Vytisknout



Prodej, dum rodinny, 135 m* |

.\\ ] Celkova cena 1585 000 KC z= nemovitost

vEetné provize, véetné poplatkld, véetné
pravniho servisu

Beriov (okres Prerov)

Dobry

Samostatny

Venkovska
Pfizemni
1

200 m?

125 m?
125 m?
22371 m?

2000 m?

Dalkovy vodovod
Ustiedni plynové
Plynoved

Vefzjna kanalizscs

Internet
400V
Asfaltovs
Ne
Zobrazit na Mspy.cz | ‘ i ( Nsse realitni kanceldf Vam nabizi ke koupi dvougeneraéni RD 1+1 3
N //Skastice 26! 4 W '1' 3+1 v klidné, ckrsjové Eésti obce Befiov u Perova. Tsto &astedné

podsklepena stavbs ma plastova o«ns 3 je tvofens ze smiseného
zdiva, nové pfistavéna bytova jednotks 2+1 je cihlova. Soudsasti domu
V okoli nemovitosti naidete je garaz hospodarska budova a kilna o celkoveé zsstavéné plode s
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