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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. %4 na rodinném domé €. p.
297 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 338/2 a 469/65 v obci Lestina, okres
Sumperk, katastralni Gizemi Le$tina u Zabieha pro potfeby insolvenéniho Fizeni MSPH
91 INS 3586/2017.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢. p. 297, obec Lestina
Adresa pfedmétu ocenéni: U Moravy 297, Lestina, okres Sumperk
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Sumperk

Obec: Lestina

Ulice: U Moravy

Katastralni uzemi: Lestina u Zabteha

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.03.2018.
Prohlidka prob¢hla za pfitomnosti pana Ondreje Galika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace
realitnich kancelafi, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Galik Ondrej, U Moravy 297, 78971 LeStina Ya
Galik Petr Ing., Fibichova 1586/11, Zizkov, 13000 Praha 3 Va
Nemovitosti:

Rodinny dim €. p. 297 ve. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 338/2 a 469/65 v obci
Lestina, okres Sumperk, katastralni uzemi Lestina u Zabieha.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako cast dvojdomku a mé celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim je celkové podsklepeny, neni zde pida a nema vybudované obytné
podkrovi. Na zakladé sd€leni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v
roce 1978.

Zaklady ma Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je zdéna, tloustka stén je 45
cm a stropy jsou zelezobetonové. Stfecha je rovna, stieSni krytinu tvoii ziviéna lepenka
a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky objektu jsou brizolitové a
vapenocementove, stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozicné fesen jako 4+1. V domé se nachazi veranda o vyméie
5,60 m’, chodba o vyméie 5,63 m’, spiz o vyméfe 1,99 m’, komora o vyméte 1,60 m’,
hala o vyméte 5,04 m’, schodisté o vyméte 2,13 m’, komora o vymérte 2,88 m’, obyvaci
pokoj o vyméte 33,86 m’, pokoj o vyméie 16,06 m’, pokoj o vyméie 14,37 m’, pokoj o
vyméfe 14,95 m’, WC o vyméie 1,95 m’, koupelna s WC o vyméfe 6,21 m’, kuchyné o
vyméte 13,62 m’, terasa o vymete 21,37 m’, balkon o vymete 7,46 m’, sklep o vyméie
54,66 mz, garaz o vymeie 19,16 m”’. Podlahové plocha ¢ini 125,91 m’. Podlahové plocha
v&. piislusenstvi ¢ini 228,55 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde pouzita plvodni dievéna okna s
dvojsklem, v ¢asti objektu s Zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na sever a jih. V
koupeln¢ se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a klasicka toaleta a WC je
vybaveno klasickou toaletou a umyvadlem. Vnitini dvefe jsou dievéné plné a dievéné
prosklené, maji ocelové zarubné a vchodové dvere jsou dfevéné. Vybaveni kuchyné:
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicii, elektricky sporak. Osvétlovaci techniku
tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha z tabuli Jespil, kuchyn¢ ma na podlaze keramickou
dlazbu, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé je keramicka dlazba. V
ostatnich mistnostech je podlaha fesena keramickou dlazbou nebo tabulemi Jespil.

Dalsim vybavenim domu jsou vestavéné skiing, krb a digestof.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, odpady jsou svedeny do
jimky a zemni plyn zde neni zaveden (plyn je na hranici pozemku). Dim je vytapén
ustfedné pomoci kotle na tuha paliva a topna télesa predstavuji zaveésné radiatory. V
dome¢ je pro ohfev vody vyuZivan bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha na domé je bez vad, stiecha na verand¢ je poskozena (zatéka
na WC a v komoie), okna jsou zastarald, podlahy v objektu jsou bez vad, vady vybaveni
nejsou a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny diim je v dobrém stavu.

Na oploceném pozemku se nachazi: okrasné a ovocné dieviny. Pozemek je rovinaty.
Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cest¢. Je zde moZnost
parkovani na vlastnim pozemku. K objektu nalezi sklenik a udirna.

Objekt je postaven na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodil je mala - vybavenost mensimi obchody s
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omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnad zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Kromé obecniho ufadu zde nejsou zadné trady
- nutnost dojezdu kvili ufednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé lest a luk. Béhem povodni v roce 1997 byl
dim v zaplavovém tUzemi, podle aktualnich tdaji VUV T.G.Masaryka je zde
zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav (viz ptiloha).

V miste je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Ve sklepé domu je sauna, ktera je vSak od povodni v roce 1997 mimo provoz.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Podkrovi ne
Puda ne
Duim byl postaven v roce 1978

Zdroj informace o dobé

Vstavby na zékladé sdéleni piitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce zdéna

Popis rodinného domu | Stropy zelezobetonové
Tloustka stén 45 cm
Stfecha rovna
Krytina stiechy zivi¢na lepenka
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky btizolitové, vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé puvodni dfeveéna s dvojsklem
I(;):ng:)as(t:le oken obytnych sever, jih
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo, klasicka toaleta
Toaleta(y) klasicka toaleta, umyvadlo




Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné kuchyflské linka bez vestavénych spotiebici, elektricky

sporak

Dispozice RD 4+1
Ostatni prostory | veranda 5,60 m’
Ostatni prostory | chodba 5,63 m’
Ostatni prostory | spiz 1,99 m’
Ostatni prostory | komora 1,60 m*
Ostatni prostory | hala 5,04 m’
Ostatni prostory | schodisté 2,13 m’
Ostatni prostory | komora 2,88 m’
Pokoj obyvaci pokoj 33,86 m
Pokoj pokoj 16,06 m*
Pokoj pokoj 1437 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Pokoj pokoj 14,95 m’
Koupelna, WC | WC 1,95 m’
Koupelna, WC | Koupelnas WC | 621 m’
Kuchyné Kuchyné 13,62 m’
Podlahova plocha 12591 m’
pfislusenstvi terasa 21,37 m’
pfislusenstvi balkon 7,46 m”
pfisluSenstvi sklep 54,66 m’
pfisluSenstvi garaz 19,16 m’
Podlahové plocha v&. piislusenstvi 228,55 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod Ne (na hranici pozemku)

Regeni vytapéni v domé kotel na tuh4 paliva

Topna télesa zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody bojler

Podiahy v domé Kuchyné: keramicki dizba




koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: keramicka dlazba, tabule Jespil

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: zastaraly prvek

stfecha nad domem: bez vad

stfecha nad verandou: $patna izolace terasy (zatékani
v komoie a na WC)

zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

sklenik, udirna

Sklon pozemku

rovinaty

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci
dobou, v misté¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili ufednim
zaleZitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, zeleni v
podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, podle
aktudlnich udajd VUV T.G.Masaryka je zde
zanedbatelné nebezpe¢i vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze =zastavka autobusovych spojl, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimeéné

Vécna bifemena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Ve sklepé domu je sauna, ktera je vSak od povodni v roce 1997 mimo provoz.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.03.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zakon o

ocefnovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani




stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim ¢&. p. 297, obec LeStina

Rodinny dim ¢. p. 297 v ulici U Moravy, obec Lestina

K4 -

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocerovany U Morvavy, Lestina, 125.91 mz, 4+1, Dobry 626 m’ elektfina, vodovod, jimka, plyn
objekt okres Sumperk podsklepeny: celkové 4 m na hranici pozemku
1 Drozdov, okres Sumperk | 140 ml, Patrovy Dobry 467 m elektiina, kanalizace
Hlivice, Medlov, okres 2 , , 2 elektiina, vodovod, studna,
2 Olomouc 110 m , Patrovy Dobry S15m kanalizace, plyn
3 Busin, okres Sumperk 95 ml, Patrovy Dobry 518m’ elektfina, studna, septik
4 Police, okres Sumperk 125 mz, Patrovy dv:]lr:lyl 310m’ elekttina, vodovod, septik
5 Mala Strana, Dubicko, 170 ml, Patrovy Dobry 1126 m elektiina, vodovod, studna,

okres Sumperk kanalizace, plyn




« Q. b1 « 2 = e @
¢ | E2Fg3g 2§ L5 g8 ¢ v S| TS| %3 ; $23g¢E
©fFieR gsl SFE | 2| 4| 2| I| eE| e¢E| o | “EEL:
2 g~ § ] = 9 E > M 4 2 b4
1 | 10.642,86 K& 0.9 9.578,57 K& 0.97 0.99 1.02 0.89 1.00 1.10 0.9589 9.989,13 K&
2 | 13.636,36 K¢& 0.9 12.272,73 K& 0.99 1.01 1.02 0.92 1.03 1.10 1.0631 11.544,29 K&
3 | 12.578,95 K& 0.9 11.321,05 K& 0.98 1.02 1.02 0.92 0.99 1.10 1.0215 11.082,77 K&
4 | 12.640,00 K& 0.9 11.376,00 K& 0.99 1.00 1.10 0.77 1.00 1.10 0.9224 12.333,05 K&
5 | 12.882,35 K¢ 0.9 11.594,12 K& 1.00 0.98 1.02 1.20 1.03 1.10 1.3591 8.530,73 K&
Celkem primér 10.695,99 K¢
Minimum 8.530,73 K¢
Maximum 12.333,05 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.477,94 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9.218,05 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12.173,93 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

10.695,99 K&/m®

%

12591 m’

=1.346.732 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.347.000,-- K¢

Po tupravé ceny vlastnickym podilem 1/4 je srovnavaci hodnota predmétné
nemovitosti:

337.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku stitu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim ¢. p. 297 v ulici U Moravy, obec LeStina
M . K4 - - .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Oceiovany U Morvavy, Lestina, 125.91 mz, 4+1, Dobry 626 m’ elektfina, vodovod, jimka, plyn
objekt okres Sumperk podsklepeny: celkové 4 m na hranici pozemku
1 Drozdov, okres Sumperk | 140 mz, Patrovy Dobry 467 m’ elekttina, kanalizace
Hlivice, Medlov, okres 2 , , 2 elektiina, vodovod, studna,
2 Olomouc 110 m , Patrovy Dobry S15m kanalizace, plyn
3 Busin, okres §umperk 95 ml, Patrovy Dobry 518m elektfina, studna, septik
4 Police, okres §umperk 125 mz, Patrovy X:;K;lyl 310 m’ elektfina, vodovod, septik
Mala Strana, Dubicko, 2 , , 2 elektfina, vodovod, studna,
5 okres Sumperk 170 m, Patrovy Dobry 1126 m kanalizace, plyn

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

[

1 10.642,86
2 13.636,36
3 12.578,95
4 12.640,00
5 12.882,35

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

12.272,73
9.578,57
1,2813

11.228,49

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
9.578,57

12.272,73

11.321,05

11.376,00

11.594,12

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

IL. a) Vypolet dle metodiky UZSVM (Postupy pii oceiiovini majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 297 v ulici U Moravy, obec Lestina

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - KS5 - dal3i vlastnosti Vah? .
stav pozemek srovnani
Oceiovany U Morvavy, Lestina, 12591 mz, 4+1, Dobry 626 m’ elektfina, vodovod, jimka, X
objekt okres Sumperk podsklepeny: celkové Ty m plyn na hranici pozemku
Drozdov, okres 2 , , 2 - .
1 Sumperk 140 m’, Patrovy Dobry 467 m elektiina, kanalizace 2
Hlivice, Medlov, 2 , . 2 elektiina, vodovod, studna,
2 okres Olomouc 110 m, Patrovy Dobry 515m kanalizace, plyn 3
Busin, okres 2 ; . 2 .. .
3 Sumperk 95 m, Patrovy Dobry 518 m elektfina, studna, septik 3
Police, okres 2 , Velmi 2 " .
4 Sumperk 125 m’, Patrovy dobry 310 m elektfina, vodovod, septik 2
Mala Strana, .
. ? 2 , , 2 elektfina, vodovod, studna,
5 ]?ublcko, okres 170 m’, Patrovy Dobry 1126 m kanalizace, plyn 1
Sumperk
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Vypocet zakladni ceny

& Cena pozadovani resp. zaplaceni za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soucin

1 10.642,86 0,90 9.578,57 2 19.157,14
2 13.636,36 0,90 12.272,73 3 36.818,19
3 12.578,95 0,90 11.321,05 3 33.963,15
4 12.640,00 0,90 11.376,00 2 22.752,00
5 12.88235 0,90 11.594,12 1 11.594,12
Mezisoucet 11 124.284,60
Celkem 11.298.60

ZAakladni cena: 11.298,60 K&/m?
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
11.298,60 * 0,9000 = 10.168,74 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

10.168,74 K&/m®

* 12591 m’

=1.280.346,05 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.280.000,-- K¢

Po tipravé ceny vlastnickym podilem 1/4 je cena dle metodiky UZSVM:

320.000,-- K¢

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

[\ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 10.643 0,90 9.578,57
2 13.636 0,90 12.272,73
3 12.579 0,90 11.321,05
4 12.640 0,90 11.376,00
5 12.882 0,90 11.594,12
Stiedni hodnota 11.228,49
Median 11.376,00
Rozdil max-min 2.694,16
Minimum 9.578,57
Maximum 12.272,73
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Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
9.579 az 10.252 1 0.2
10.252 az 10.926 0 0
10.926 az 11.599 3 0.6
11.599 az 12.273 1 0.2
)4
Cetnost
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0.2 m Cetnost
0,1
0 T 1
10.252 10.926 11.599 12.273
az az az az
9.579 10.252 10.926 11.599

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 10.925,65 K&/m*do 11.599,18 K¢&/m’

* 125,91 m’

od 1.375.648,59 K¢ do 1.460.452,75 K¢

od 1.380.000,-- K¢ do 1.460.000,-- K¢

Po tpravé ceny vlastnickym podilem 1/4 je cena dle metodiky MFCR:

od 345.000,-- K¢ do 365.000,-- K¢

12




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

337.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

320.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 345.000,-- K¢ do 365.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
id. %4 na pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni
na

340.000 K¢
Slovy: tfistactyticettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky ustav
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Jana Fichnova

Tel.: 737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 27.03.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod porfadovym ¢islem 5664-507/2018 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 221

Katastralni Gzemi: Lestina u Zabreha [680524]

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Galik Ondrej, U Moravy 297, 78971 Lestina 3/4
Galik Petr Ing., Fibichova 1586/11, Zizkov, 13000 Praha 3 1/4
Pozemky

Parcelni cislo

st. 338/2; soucasti pozemku je stavba
469/65
Stavby

Na LV nejsou zapséany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapséna Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperkz

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 27.03.2018 11:00:00.

)

469/45 Q
469/49

4000\«5(]

a

469/65

.
1
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Informace o pozemku

Parceini sl - - _I ~ <
Ctec E — | —
Koty dni e Letting u Zabicha | ' ' r D -
CeloLv pri p

wendea o’} 107 | ) - -
Typ pascely Parcela katastru nennowvinoeti -.: |
Mapany kst XMD — o
Urtoni vwymiry Ze soufadnic v S ITSK

Druh pazemios 2nd plocha 3 nadvod

Soucasti je stavba

Budowa < diskem popenym Letting [BOSITI# & p. 297, rodiney Aom

Staba stog na panembo

Stavebed objoir Lp2Ne

Ulce U Moy e

Advesni mista UMaoaw i p 2978

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni
Viastnické pedvo Podil
Galik Ondigy, U Modavy 297, 78971 Leltiea B

Galk Petr Ing., Fibichova 1586711, 21tkow, 13000 Praba 3 14

Zpisob ochrany nemavitosti
Nejsou evicowany 2adnd 2plwly ochrary
L J

Seznam BPEJ

Parcela namd evcovand BPE)

Omezeni viastnickeho prava

Bochudni plikaz k procop nemoutoss

Nofeni excloce  Ing. Galik Pew

Zahapni exckuce  Ing. Galk Petr

Zizawni prio exsbtceskd podie & 653 aekudniho tadu

Zaarawnd prine sousconke

Jiné zapisy

Podin ndwrh N3 NANZ.vWhone SN 2NAZenIM S0udc ZARa prava

Zmina vymis obnoou Operaty

[E) Rizend, v ramd kterych byl k nemovitost! zapein conovy Odaj

ftosti CR wwkondva Katastraln Glad peo Olomoucky bral Kazastrdlni peacovitd Sumperke
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Informace o pozemku

Parceind Cido

Obec

Qrasrand oemi

Culo LV

Vymdea [m”3 s19

Typ parcely Parcely katasaru neme
Apowy st Ll

Urteni vymiry Graticky nobo v diga
Dvuh pocomis 2ahada

Sousednl parcaly
Viastnici, jini opravneéni

Gk Onaied. U Moy 297, 78971 Ledting

Galik Petr Ing, Fitichova 1586711, 2i3kov, 13000 Praha 3 L

.-

Zpdsob ochrany nemovitost

2omdcisky pldni fond

Seznam BPE)

Omezeni viastnického prava

Exskudni pokaz k prodejl removitosti
Nafzon ekuce g Galk Petr
Zahigerd excbouce  Ing. Gallik Peer

Zastauni pravo axekutondd podie § 50 emludnino

ZASTmi POAVO soudcovehl

Jine zapisy

Pocan ndvwh na N B v/ADOU rodh I0enim Soudc.238av e

[E Rmond v rdend kterych byl k nemovitost! zapcin cenovy Odaj

NOMOMEORE J& v Loemaim obwvod, kde S2atnl sprdv Katastny neey ke

CR wykondna Kats

16



Mapy oblasti
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Snimek z prohlizec¢ky zaplavovych uzemi

e
g

TR
TYTYTRTI T

~ zaplavova tzemi ~ pohyb v mapovém vyfezu
posun mapy:

% [ aktivni zona zaplavového Gzemi pro Q100

« mySi se sﬁskr}uty‘:m levym tladitkem
[ zaplavové tzemi 5-leté vody « Sipkami na klavesnici

i . [ zaplavové Gzemi 20-leté vody e

. « koleckem mysi

(0 & zaplavové lzemi 100-leté vody + kiavesami + - na klavesnici )
* shiftem + la?emm myél' ‘se stisknutym levy'!n e
“ [[] zaplavové tizemi nejvétsi zaznamenané pfirozené povodné tiatitkem (vybér obdéinikové oblasti pro pfiblizeni)
) V aplikaci jsou pouZita data DIBAVOD a podkladova data
® CUZK.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Drozdov,
okres Sumperk

Celkova cena: 1.490.000 K¢

Adresa: Drozdov, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1639000 K¢ -

. W \Vyvoj ceny
1364300 RS 1 W Viozeni inzeratu
1490000 K& - - | E;z;gé;yocistralwélw z
1415500 K¢ -
1341000 K¢
i &
o o5
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Drozdov, okres Sumperk Plocha uzitna 140
Cena 1490000 Podlahova plocha 140
Poznamka k cené 1 490 000 K& za nemovitost, véetné provize Plocha pridruzeného = 467
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Veftejna
kanalizace
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 297 Umisténi objektu Klidn4 ¢ast
(m2) obce

Slovni popis
Prodej domu v obci Drozdov, vzdalené cca 7 km od mésta Zabteh. Diim prosel v roce

2007 rekonstrukei, je v dobrém technickém stavu, vhodny k nastéhovani bez dalSich
uprav. V domé se nachazi kuchyn, za ni pracovna, koupelna s WC (s klenbovymi

25



stropy), pfes verandu se jde do obyvaciho pokoje, za kterym je loZnice, v pfizemi na
urovni zahrady se nachazi lovecky pokoj. Déle je v domé puda a sklep. Vsechny
mistnosti jsou prostorné, dim je dispozicné Clenity. Pozemek o vyméie 467 m2 s
ktilnou a zahradnim domkem. Dim je vhodny k trvalému bydleni i rekreaci (nedaleko
lyzaf. arealis Dolni Morava a SKI PARK Cervena Voda). Klidna lokalita. Moznost
financovani hypote¢nim tvérem.

4. Fotodokumentace

&

REALITY

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 110 mz, Medlov -
Hlivice, okres Olomouc

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Hlivice, Medlov, okres Olomouc

26



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1650000 K¢

S | \yvoj ceny
2303000 ke W VioZenf inzeratu
1500000 K¢ S - :L‘;zbe‘l;;yodstranén z
1425000 K¢
1350000 K¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Medlov - Hlivice, okres Olomouc Plocha uzitna 110
Cena 1500000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1 500 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného = 515
pozemku
Provize Neuvedeno Elektrina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Veftejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 515 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Prodej rodinného domu v obci Hlivice, 4 km od obce Usov. Diim je samostatné stojici
témé&f na konci obce, v klidné lokalité se zahradou o velikosti 1 329 m2, zastavéna
plocha a nadvoii je 515 m2. K domu nalezi hospodarské pfistavky, v predni casti
pozemku je studna a parkovaci stani. Dum je dispozicné feceny jako 3+1 s moznosti
pudni vestavby. V piizemi jsou dva pokoje s kuchyni, koupelnou a WC v 1.np je pokoj
s moznosti vstupu na terasu ( terasa se musi dokoncit ), chodba a vstup na ptdu. Okna +
vstupni dvete jsou plastova, jen v 1np je okno ptivodni. Schody do Inp jsou dievéna v
dobrém stavu. Vytapéni domu je lokalni na plyn-tuhd paliva, ohfev vody el. bojler, voda
obecni nebo ze studny, kanalizace vefejnd. Dim i zahrada jsou udrzované, v zadni casti
zahrady lze vybudovat bazén, terasu s pergolou a grilem. Spojeni do obce autobusem,
Skola, Skolka, obchody v obci Medlov, zdravotnicka péce v mésté Unicov. Doporucuji
prohlidku. Vice informaci Vam rada zodpovim na prohlidce. V soucasné dob¢ se
zpracovava PENB, v tabulce je tedy prozatim bohuzel uvedena nejhorsi energeticka
ttida.
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4. Fotodokumentace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 95 m’, Busin,
okres Sumperk

Celkova cena: 1.195.000 K¢

Adresa: Busin, okres Sumperk

28



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1314500 K¢ -
1254750 Ké -
1195000 K¢ -
1135250 K¢ -

1075500 K¢ -

| Vyvo] ceny
W VioZenf inzerdtu
Inzerat odstranén z

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka Kk cené

Provize
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Busin, okres Sumperk
1195000

1 195 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Neuvedeno
Cihlova
Patrovy

2

Dobry
140

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektiina
Voda
Odpad
Plyn

Topeni
Umisténi objektu

nabidky

518
95
518

Neuvedeno
Mistni zdroj
Septik

Neuvedeno

Neuvedeno
Klidna ¢ast
obce

Nabizime k prodeji rodinny dim s pfilehlou zahradou o celkové plose 518 m2.
Dispozice - veranda, vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, komora, koupelna s WC,
sklad. 2. NP - chodba, pokoj se vstupem na lodzii a pokoj se vstupem na terasu.
Technicka cast - dilna, garaz, kilna a zahradni domek. V roce 2010 prosla nemovitost
castecnou rekonstrukei - elektroinstalace, voda, odpady, kuchynska linka, ustfedni
topeni a stfesni krytina. Pro vice informaci volejte makléfi.

4. Fotodokumentace

REALITY
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REALITY

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 125 mz, Police,
okres Sumperk

Celkova cena: 1.580.000 K¢

Adresa: Police, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1738000 K¢ -
1659000 K& yugeey
W VioZeni inzeratu
1580000 KE - @ Inzerdt stale v
1501000 K¢ -
1422000 K¢ -
&0 e &0 o &0 o o o7 S o

. T Qﬁ\y B e r ¥ n;h.\/niv @—“v i » @ 2’ 0%& 3 & v
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Police, okres Sumperk Plocha uZitna 125
Cena 1580000 Podlahova plocha 130
Poznamka k cené 1 580 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha piidruzeného = 310

pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
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podlazi

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 94 Umisténi objektu Centrum obce
(m2)

Slovni popis

Po dohodg s vlastnikem exkluzivné nabizime prodej podsklepeného rodinného domu se
zahradkou v obci Police, okres Sumperk. Z hlediska po&tu mistnosti se jedna o dam v
dispozici 4+1 a s velkym balkonem. Vyhodou je, ze s vyjimkou jednoho mensiho
pokoje za obyvacim pokojem vSechny ostatni mistnosti jsou nepriichozi se vstupem ze
sttedové chodby. Vytapéni je feSeno velmi ucelné alternativné, a to s rozvodem do
radiatorti bud’ kotlem na tuhd paliva nebo elektrokotlem, a dale v nejvétsi mistnosti
krbovymi kamny s nucenym odtahem tepla do vSech pokoji, véetné koupelny. Ohtev
teplé vody je zajisStovan bojlerem. Soucasti prodavané nemovitosti je také od domu
ptiblizn€ 30 m vzdalena mensi oplocena zahrada. Pfednosti jsou nizké provozni naklady
na uzivani domu. Spadové obci Police je nejblize mésto Usov s téméF plnou ob&anskou
vybavenosti a dale potom mésta Mohelnice, Zabteh a Unicov s dojezdovou vzdalenosti
do 14 km. Vlastnim klientim pomtzeme s vyhodnym financovanim. Urcité
doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

REALITY
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REALITY

1. Identifikace
—

Prodej, Rodinny diim, 170 mz, Dubicko,
okres Sumperk

Celkova cena: 2.190.000 K¢

Adresa: Mala Strana, Dubicko, okres
Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2409000 K¢ -
2299500 K¢ | Vyvoj ceny
C - m VioZeni inzerdtu
2190000 K¢ - Inzerat odstranén z
nabidky

2080500 K¢ -
1971000 K¢ -

A A A

& B &
¥ o o
N 2 A\
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dubicko, okres Sumperk

Cena 2190000

Poznamka k cené 2 190 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Provize Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova

Typ domu Patrovy
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Stav objektu Dobry
Zastavéna plocha 246
(m2)

Slovni popis

Plocha uzZitna
Podlahova plocha

Plocha pfidruzeného
pozemku

ElektFina
Voda
Odpad

Plyn

Topeni

Umisténi objektu

170
Neuvedeno
1126

Neuvedeno
Neuvedeno
Vefejna
kanalizace

Neuvedeno

Neuvedeno
Klidna cast
obce

Nabizime k prodeji rodinny diim v obci Dubicko, okr. Sumperk. V domé se nachazi 7
obytnych mistnosti, z toho v 1. patfe tii pokoje - loznice, obyvaci pokoj, kuchyn,
koupelna, WC a spizirna. V pfizemi jsou 3 obytné mistnosti, ze dvou v nich je i mensi
kuchyniska linka. Dale k domu nalezi garaz na 2 auta, dilna, 2 spize, 3 technické
mistnosti a kotelna. Dim je castetné¢ podsklepen. Na zahrad¢ je zastfeSena terasa s
posezenim. Diim je napojen na obecni vodu i kanalizaci, topeni tstfedni na plyn nebo
akumula¢ni kamna. Voda je ohfivana elektrickym bojlerem. Dim ma dva samostatné
vchody a vlastni studnu. V obci je MS, ZS, 1ékati, zubaf, obchody a sportovni zazemi.
Doporucujeme osobni prohlidku. S financovanim Vam radi pomohou nasi finan¢ni

specialisté. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace
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