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Uzemné planovaci informace ¢&. 29/2019.

Vazena pani,

odbor uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna obdrzel dne 21.2.2019 Vasi zadost o vydani
Uzemné planovaci informace o podminkach vyuZiti uzemi a zmén jeho vyuziti, a jako mistné a vécné pfislusny
UFad uzemniho planovani v souladu s ust. § 21 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich pfedpist, a ust. § 139 zakona &. 500/2004 Sb.
(spravni fad), ve znéni pozdéjsich pfedpisl vydava

uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti pro pozemek
par. €. 690/2, k.u. Staré Brno, obec Brno:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek par. &. 690/2, k.u. Staré Brno, obec Brno
soucasti stavebni navrhové plochy bydleni se stanovenym funkénim typem plochy €istého bydleni BC
a s indexem podlazni plochy IPP=0,2.

Z Regulativii UPmMB pro usporadani uzemi (tvoticich PFilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta

Brna & 2/2004 o zavaznych &astech UPmB) a z vykrest UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuZiti
pifedmétného uzemi:

Plocha zakladni je vymezena &ast Uzemi, pro kterou je podrobné uréen el a intenzita vyuZiti a ke ktere jsou
vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast Uzemi pfevazné zastavéna nebo urCena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
Uzemi a pfipustnost umisténi objektd urcitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkéach pro plochy stavebni.
Plocha navrhova je dilci ¢ast uzemi, ve které se predpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuZiti.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou urCeny pfedevsim pro bydleni

Na objekty, ze kterych bylo pfed schvalenim UPmB zcela nebo &asteéné povoleno vymisténi bydleni za
Ucelem jiného funkéniho vyuziti, se nevztahuje regulativ vzajemného poméru ploch bydleni a ostatnich
piipustnych nebo podminéné pfipustnych zafizeni stanoveny pro piisiudny funkeni typ.

BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI
- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %)
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- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zelef a hfisté); timto poZzadavkem se
nevylu€uje moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, ze pfijezd do
téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe

pozadovano.

Pfipustné jsou:
- stavby pro bydleni (v¢etn& doml s pe¢ovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé
podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) take
- obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel pfedmétného tzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (ij. bez ohledu na procentualni skladbu
funkci umisténych v objektu — za podminky, Zze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 lizek za podminky, Ze odstavovani vozide! Ize feSit v plném rozsahu
na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,

- nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potifeb& obyvatel
pfedmétného lzemi (ve smyslu vykladu pojmi uvedeného na za¢atku textu Regulativy pro usporadani
tzemi),

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnicke, $kolské a sportovni Ucely v&etné stfedisek pro mimoskolni
¢innost za podminky, ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuZivani
zarfizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Mira stavebniho vyuziti je vyjadiena indexem podlazni plochy ve vykrese Plan vyuziti tzemi 1:5 000. V
daném pfipadé je index podlaznich ploch stanoven hodnotou 0,2 a je ve smyslu usneseni Roz§ifeného senatu
NSS &.j. 1 Aos 2/2013 — 116 ze dne 17.9.2013 stanoven zavazné, nikoli smérné.

IPP je uréen pro navrhové plochy bydleni, smisené a pracovnich pfilezitosti vyjma PZ, PL, vidy jako
maximalni, a v uvedenych pfipadech i jako minimalni pfipustny pocet m? hrubé podlazni plochy na 1 m?
zakladni funkéni plochy.

Index podlazni plochy (IPP) - vyjadfuje intenzitu vyuziti uzemi (napf. z hlediska utvareni charakteru tizemi,
mozného zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. pocet m? hrubé podlazni plochy na m? zakladni plochy;
pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkdl disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet
nutné vztahnout k vymére téchto pozemkl. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povaZuje pidorysna plocha
v8ech plnych nadzemnich podlazi staveb vcetn& konstrukci a za pIné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi
vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se pfitom povazuje takové podlaZzi, které ma pouze stiesni
nebo vikyfova okna (kromé schodistovych, pfipustnych i v obvodové sténé), které ma nad minimalné 33 %
podlazni plochy Sikmy strop a jehoz svislé stény navazujici na sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkrovi
se mezi plna podlazi zapoc¢itava pouze v pfipadég, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (4. ta, nad niz je svétla vyska
mistnosti v&tdi nez 1,3 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim leziciho podlazi. Za podzemni se pfitom
povazuje takové podlaZi, které ma urovef podlahy nize nez 0,8 m pod nejvy$3im bodem pfilehlého Uzemi v
pasmu Sirokem 5,0 m po obvodu objektu;

Stavby uvedené v popisu funkénich typt jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
- svym situovanim, dispozi¢nim uspofadanim nebo stavebnétechnickym Fedenim jsou v rozporu
s poZadavky pravnich predpisl a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou ¢innost,
- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo Ucelem odporuji charakteru predmétné lokality,
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- mohou byt zdrojem zé&vad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslugitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,
- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostateéném poétu.

Reaulace vyplyvajici z navazujici tzemné planovaci dokumentace

Predmeétny pozemek neni soucasti feSeného Uzemi Zadné podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace (dale
jen UPD).

Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady tvoFi Gzemné analyticke podklady (dale jen UAP), které zjistuji a vyhodnocuji stav
a vyvoj Uzemi a Uzemn studie (dale jen US), které ovéfuji moznosti a podminky zmén v tzemi. Slouzi jako
podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro
rozhodovani v tzemi.

Pfedmétny pozemek je soucasti Uzemi nasledujicich UPP:

- US Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu — zpracovatel Ing. arch. Gustav Kfivinka, AK
Burian — Kfivinka a evidovane v systému ILAS s &. 14921207. Studie byla schvélena jako Uzemné
planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi. Dle této studie lezi pozemek v nestabilizovaném tzemi
s oznagenim 43 Zluty kopec. Tato lokalita se vyznaduje nejCastejsi hodnotou vysky budov pro hieben
strechy MAJ=19,4 m, maximaini hodnotou vysku budov po hieben sttechy MAX=26,7 m a primérnou
hodnotou vysky budov po hieben stfechy PR=14,18 m. Nestabilizovana uzemi bud nejsou zastavéna,
nebo jsou zastavéna chaotickou zastavbou sklad(i, primyslu, garazi apod. Neni zde mozné stavét
vyskové budovy, ale stavajici vy$kovou hladinu Ize zvy&ovat nebo ji nové definovat. Jedna se o tizem,
kde dnes neni vystavba konsolidovana a ktera jsou obkiopena stabilizovanou zéstavbou. Vyska
zastavby je stanovena bud maximalni vyskou budov, nebo v pfipadé svaZitych terénu maximalni
nadmofskou vyskou, kterou budovy nesmi pfesahnout. Dle vykresu C.1,Vy$kové zonovani uzemi" je
stanovena maximalni hladina zastavby v dotéeném Gzemi 12 m (tolerance 0,75 m).

- Us Vyskové zdénovani pro Uzemnf plan mésta Brna, zpracovatel Atelier ERA 2011, evidované
v systému ILAS s & 1932926, schvalené jako UPP pro rozhodovani v tzemi. Dle této studie lezi
pozemek v nestabilizované zéng, s maximalni stanovenou hladinou zastavby 12 m
(tolerance £0,75 m).

- US Navrh vyuzit! zahradkafskych lokalit na Uzemi mésta Brna — zpracovatel Ing. arch. Zbynék Pech
2018, jako UPP pro novy UPmB, piipadné pro dil&i zmény UPmB A 191/15 -0 . Pfedmétny pozemek
je soucasti zahradkafské lokality s cislem 293 o vymeéfe 151530 m2. Dle navrhu vyuziti
zahradkarskych lokalit na Uzemi mésta Brna je pfedmétna plocha uréena jako plocha stavebni —
bydleni.

- Generelu odvodnéni mésta Brna, zpracovatel Poyry Environment a.s. 2010, evidovany v systému
ILAS s €. 11872501. Pro generel neby! stanoven ani schvalen U¢el vyuziti. Ptedmétny pozemek nenf
dotcen zaplavovym Gzemim ani navrhovanymi protipovodriovymi opatienimi.

- US "Provéreni vstup(i do tizemi v lokalite Zluty kopec", evidované v systému ILAS pod ¢. 73154848 a
schvalene jako podrobnéjsi podklad pro zadani navazujici Uzemni studie ,Zluty kopec®, ktera bude
slouzit jako podklad pro zmény UPmB (B2/12-1/6, B1/11-Il, B3/15-1) nebo pro novy tzemni plan.
Zpracovatelem je Ing. Arch. Robert Sedlak. Dle vykrestl D.1 Navrh - dopravni infrastruktura

1 Zména A191/15-0 byla soucasti 43. souboru zmén jako jedna ze zmén textové ¢asti izemniho planu. Cilem zmény je provéfit moznost
zmény zavazné &Easti regulativil UPmB s cilem presnéji stanovit a specifikovat podminky vyuziti Gzemi v plochach slouzicich k rekreaci
(R, ZR, ZPF-IR) a rekreacni Uzemi podrobnéji élenit vzhledem k pfipustnosti staveb. Dne 11.04.2017 byla usnesenim & ZM7/2348
Zastupitelstva mesta Brna na Z7/27. zasedani zména A191/15-0 vyclenéna ze 43. souboru zmén UPmB. Problematika bude komplexné
resena az v novem Uzemnim planu.
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a D.2 Navrh - dopravni infrastruktura - variantni feSeni je severozapadni ¢ast pozemku dotéena
navrhem dopravni obsluhy Uzemi — ulici TomeSova, ktery bude provéfen v dalSich stupnich
projektovych praci. Podél této navrhové komunikace je v uvedenych vykresech také zakreslen
uvazovany zplsob zastavby (samostatné stojici stavby), ktery bude konkrétné feden v navazné studii
vyuziti uzemi. Dle celkové bilance kapacitniho zatizeni (textova ¢ast tabulka T.1) se pozemek nachazi
v lokalité D.3 s uvazovanym typem zastavby rodinnymi domy, navrhem miry zastavéni IPP=0,5.

Z vykres Uzemné analytickych podkladi mésta Brna vyplyvaji pro dotéeny pozemek tyto Gdaje o Uzemi

azamery:
Dle vykresu ¢. 2 — Vykres hodnot (zemi — se pozemku dotyka prostorova hodnota - vyznamné pohledove
svahy
Dle vykresu €. 3b — Vykres ochrannych reZzimt vyuZiti izemfi a informaci — jsou pozemky Caste¢neé soucasti
Uzemi zasazeného nadmérnym hlukem z pozemni dopravy — hladina hluku vy&$i nez 50 dB v no&ni dobé.
Severovychodni ¢ast pozemku lezi Uzemni geologickych a ekologickych rizik — velmi sloZité zakladove
pomery.
Dle vykresu ¢. 4a — Vykres zamér(i na provedeni zmén v tzemi — poskytovatelé — lezi pozemek v lzemi
zaméru Uzemniho planovani — jiné Uzemné planovaci podklady pofizované jako UPD — neschvalené.
Konkrétné se jedna o zamér s oznagenim ID ZP3, nazvany Zluty kopec — navrh. Poklad navrhuje zaglenit
svahy Zlutého kopce do celkové struktury mésta predevdim pro rozvoj obytného prostiedi spole¢né s
dostate¢nym rozsahem ploch vefejné zelené pro denni rekreaci. Dale navrh fesi propojeni pfedmétného
Uzemi do Masarykovy &tvrti, Mendlova namésti a do ulice Uvoz a Hlinky. Obsahuje navrh regulagnich prvki
pro umisténi staveb uréujicich jejich nové vyuziti a prostorové usporadani.
Jedna se o z pravniho hlediska nezavazné dokumenty, které nemaji pravni status Uzemné planovaciho
podkladu ve smyslu § 25 stavebniho zakona (SZ) ani UPD (dle dilu 3 SZ), nejsou evidované v evidenci
Uzemné planovaci ¢innosti obci (iLAS) - jsou vécnym podkladem zpracovanym v Uzemi (rozpracovavajicim
dané Gzemi po v&cné a obsahové strance podrobngji nez UPmB). Tyto dokumenty v§ak obsahuji data o
zamérech na provedeni zmén v (zemi a jsou tedy sledovany v Uzemné analytickych podkladech mésta
Brna (Aktualizace UAP 2012, 2014, 2016). UAP slouzi ve smyslu § 25 stavebniho zakona (SZ) jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi.
Dle vykresu ¢, 4b — Vykres zamért na provedeni zmén v Gzemi — UPD - je Gzemi sougasti zaméru UPmB
— plochy stavebni - navrh — plochy bydleni.
Dle vykresu ¢. 5 — Problémovy vykres se jedna o Uzemi zasazené nadmérnym hlukem z pozemni dopravy.

Tato Uzemné planovaci informace je ve smyslu ust. § 139 odst. 1 spravniho Fadu predbé&Znou informaci,
nejedna se o samostatné rozhodnuti. Poskytnuta uzemné planovaci informace plati v souladu s ust. § 21 odst.
3 stavebniho zakona 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud Vam v této Ih(té nesdéli Odbor Uzemniho ptanovani
a rozvoje Magistratu mésta Brna, ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana. Poskytnutd izemné
planovaci informace prestane platit dle ust. § 139 odst. 4 spravniho fadu, dostane-li se do rozporu s pravnim
piedpisem, ktery nabude ucinnosti po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji
obsah. Pfedb&Zna informace je rovnéz od pocatku neplatna, pokud byla vydana na zakladé udajl
nepravdivych, netiplnych, zkreslenych nebo adatelem zatajenych. Zadost o lzemné planovaci informaci Ize
dle ust. § 139 odst. 3 spravniho fadu pozadovat v téze véci jen jednou.

Pro Uplnost dodavame, Ze v ramci tohoto vyjadieni je pouze poskytovana informace o podminkach a

moznostech, které jsou v dané lokalité vymezeny platnou tzemné planovaci dokumentaci, pfipadné o dalsich
existujicich Uzemné planovacich zémérech.
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Soulad definitivniho FeSeni Vaseho zaméru s vydanou Uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly
Gzemniho planovani je mozné dle s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu posoudit
v ramci vydani zédvazného stanoviska k projektové dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodnuti nebo
jiny Ukon podle § 15.0dst. 2, ¢asti treti hlavy Il dill 4 a 5, § 126, § 127, § 129 stavebniho zakona nebo podle
zvlastniho zakona z hlediska posouzeni vyvolané zmény v Uzemi.
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