Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzaviend v souladu s prisiusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a nasl) zakona cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik (ddle jen také ,, NOZ "), ve znéni zmén a doplikii, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

Magr. Ivanou Rychnovskou, LL. M., Brno, Dobrovského 824/50, PSC 612 00, okres Brno-mésto
Insolven¢ni spravkyni dluZnice Evy Sedlakove, datum narozeni: 11.8.1957
trvale bytem Vysoka, Bosyné 45, PSC 277 25

(dale jen ,, prodavajici )

(dale jen ,, kupujici «)

takto:
l.

Preambule

1.1 Usnesenim Krajského soudu v Praze, ze dne 19.7.2012, ¢.j. KSPH 37 INS 13623/2012-A-10 byl
zjistén upadek dluznice dluznice Evy Sedliakové, nar. 11.8.1957, bytem Bosyné 45, 277 24, Vysoka,
bylo povoleno feseni upadku dluznice oddluZenim a Insolvené¢ni spravkyni byla ustanovena Mgr.
Ivana Rychnovska, LL. M., se sidlem Dobrovského 824/50, 612 00 Brno.

1.2 Prodavajici prohlasuje, ze na né&j pieSlo opravnéni nakladat s majetkem nalezejicim do majetkové podstaty
vySe zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 398 odst. 2 v kombinaci s § 246 odst. 1 zdkona ¢&.
182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feseni (dale jen ,,IZ%).



1.3 Dne 21. 9. 2012 zahrnul prodéavajici do soupisu majetkové podstaty nasledujici nemovitosti, a to podil ve vysi
idealni %2 na nemovitostech:
- pozemek p.&. St. 123, zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 75 m% zptisob ochrany mensi
chranéné Gzemi, rozsahlé chranéné tizemi
Na pozemku stoji stavba: Bosyné, ¢.p. 45
- pozemek p.¢. 385/1, ostatni plocha, evidovana vyméra 1 611 m?, zpisob vyuziti manipulacni plocha,
zpusob ochrany mensi chranéné izemi, rozsahlé chranéné tizemi
- pozemek p.c. 385/8, zahrada, evidovana vymeéra 698 mz, zpisob ochrany mensi chranéné tizemi, rozsahlé
chranéné tzemi, zemeéde€lsky ptdni fond
- pozemek p.&. 563, ostatni plocha, evidovana vyméra 262 m?, zptsob vyuZiti jina plocha, zptisob ochrany
mensi chranéné Gzemi, rozsahlé chranéné tizemi
- stavba Bosyné, C.p. 45, zptsob vyuziti - bydleni, stoji na parcele St. 123, zptisob ochrany - mensi
chranéné tzemi, rozsahlé chranéné tzemi

vSe je zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, katastralni
pracovisté Mélnik, obec Vysoka, k.u. Bosyn¢, na LV ¢. 528
dale jen ,, pitedmétné nemovitosti “.

1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 1Z na zakladé pokynu zajisténého vétitele Stavebni
sporitelna Ceské spofitelny, a.s. zpenézit pfedmétné nemovitosti mimo drazbu. 1.5 Prodavajici konstatuje, Ze v
souvislosti s prodejem predmétnych nemovitosti podle této smlouvy splnil vSechny podminky, jak mu byly
stanoveny zajisténym véfitelem.

1.6 Prodavajici prohlasuje, ze ohledné pfedmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy veden proti
prodavajicimu spor o vylouceni piredmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti z majetkové podstaty
dluznika.

1.7 Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu predmétnych
nemovitosti, jakoz 1 o prub¢hu insolven¢niho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je
pro ucely této smlouvy mezi G¢astniky za nesporné.

1.
Predmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.3 této smlouvy se
vSemi jejich soucastmi a piislusenstvim, véetn€ vSech prav a povinnosti, do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho za
vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti specifikované
v ¢l L. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a piisluSenstvim, do svého vylué¢ného vlastnictvi piijima.

1.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna bifemena,
zastavni prava, vyjma téch, jeZ jsou k dneSnimu dni zapsana na pfilozeném listu vlastnictvi ¢. 528, ani jiné pravni
povinnosti (zapsané €i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné
dispozici s timto majetkem, a které by bylo tieba touto smlouvou zvlast’ vyporadat.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, ze v dob€ od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti pfedmétné nemovitosti zadnymi zastavnimi pravy, vyjma vyse uvedenych, vécnymi
bfemeny, ani najemnimi pravy nezatizi.



3.3 Prodavajici prohlasuje, ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenéZenim
pfedmétnych nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky
doruceni vyrozuméni o zahdjeni exekuce a U¢inky vydanych exekucnich ptikazil, ostatni zavady vaznouci na
zpen¢zovaném majetku, vcetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a vcetné zavad
zapsanych ve vetejném seznamu, V souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 I1Z zanikaji také zpenézenim predmétnych
nemovitosti.

3.4 Kupujici prohlaSuje, Ze je mu znam pravni i fakticky stav prodavanych piFedmétnych nemovitosti,
S timto stavem se osobné seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a lezi“ kupuje.

3.5 Prodavajici podrobné seznamil Kupujiciho se stavem pifevadénych Nemovitosti, jejich prisluSenstvim a
soucastmi, coz Kupujici stvrzuje podpisem této smlouvy.

3.6 Kupujici prohlasuje, Ze si pfevadéné Nemovitosti prohlédl, jejich skute¢ny a pravni stav je mu zndm a v tomto
stavu, jak stoji a lezi, je také bez vyhrad piijima a kupuje. Kupujici prohlasuje, ze ke stavu pievaddénych
Nemovitosti nema zadné ptipominky. Kupujicimu bylo umoznéno dostateéné se seznamit s faktickym a pravnim
stavem Predmétu koupé. Ve vztahu k Predmétu koupé Kupujici mimo jiné provedl potiebné technické a pravni
Setfeni (audity), seznamil se se stavem Predmétu koupé na zakladé prohlidek na misté, ze setkani s osobami
s dostateCnou znalosti Predmétu koup€ a z informaci poskytnutych témito osobami a prezkoumal dokumenty
poskytnuté Prodavajicim.

3.7 Kupujici (i) zné stavajici fakticky stav Predmétu koupé a je si védom toho, ze Pfedmét koupé neni novy, (ii)
prohlédl Predmét koupé a nema namitky, co se tyce jeho technického stavu a (iii) posoudil Pfedmét koupé a nema
zadné vyhrady. Kupujici tedy zné stavajici stav Pfedmétu koupé€, jakoz i pravni a ekologicky stav Predmétu koupé,
a kupuje a prebira Predmét koupé v takovém stavu, ve stavu ,,jak stoji a lezi*, a neni opravnén vznaset narok na
jakoukoli ndhradu Gjmy na jméni (Skody) kromé¢ ujmy na jméni (Skody) zptisobené umysiné nebo z hrubé
nedbalosti, narok na odstranéni vad nebo snizeni Kupni ceny, ani nema pravo odstoupit od této Smlouvy s ohledem
na takovy stav Pfedmétu koupé, pticemz vySe Kupni ceny byla Smluvnimi stranami dohodnuta tak, Ze zohlednuje
vyse uvedené. Kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici nebude Piedmét koupé vyklizet a uklizet a
Kupujici jej takto piebira.

3.8 Kupujici prohlasuje, ze si je védom skuteCnosti, Ze neni opravnén po Prodavajicim uplatiiovat piipadnou
odpovédnost za vady pfevadénych Nemovitosti, coz stvrzuje svym podpisem. Smluvni strany se dohodly na
vylouéeni odpovédnosti Prodavajiciho za ijmu na jméni (Skodu), pricemz Kupujici se narokii na nahradu Gjmy
timto vzdava. Smluvni strany se dale dohodly, Ze poruseni zavazkt uvedenych v této Smlouvé kteroukoliv Smluvni
stranou nebude zahrnovat (v rozsahu, ve kterém to pfipousti zakon) povinnost od¢init druhé Smluvni strané
nemajetkovou Gjmu. Vzdani se narokd Kupujicim dle tohoto ¢lanku se netykd ujmy zpisobené timysiné nebo z
hrubé nedbalosti. Zadna ze Smluvnich stran nema povinnost nahradit $kodu osobg, jejimuz zajmu mélo splnéni
jakékoliv povinnosti sjednané v této Smlouvé slouZit a kterd neni Smluvni stranou.

3.9 Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze Kupujici neni osobou, na kterou se vztahuje zakaz nabyvani majetku
nalezejiciho do majetkové podstaty dluznika ve smyslu ustanoveni § 295 odst. 1 a 2 insolven¢niho zékona.

V.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za pfedmétné nemovitosti specifikované v €l. L. této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve vysi ........... -
Ke(slovy: vvviiiiiiiiiniina korun ¢eskych).

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptisobu thrady celé kupni ceny za pfedmétné nemovitosti takto:



celou sjednanou kupni cenu za pfedmétné nemovitosti kupujici uhradil tak, ze ji pfed podpisem kupni smlouvy
slozil na ucet spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., ¢.1.4200700632/6800 , jako schovatele, v souladu s e-vyhlaskou
ze dne 20.4.2015

4.3 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1. pism. a)
zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kdy se prodavajici a kupujici
vyslovné dohodli na tom, ze poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz kupujici
souhlasi.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, ze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2. této smlouvy.
V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem piejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy
vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 Utastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznateny v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj se sidlem v Praze, KP Mélnik. Smluvni strany si
poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

5.3 Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu ufadu pro StiedoCesky kraj se sidlem v Praze, KP Mélnik jsou povinny podat a podepsat obé
smluvni strany, a to do péti pracovnich dnti po nabyti u¢innosti této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20-ti dnli od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na
vklad uzavtit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem koupé a kupni cenou,
a s odstranénim piipadnych nedostatkl, které¢ vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na
vklad.

5.5 Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendafnim meésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u ptislusného finan¢niho Gfadu danové

priznani k vyméfeni dané z nabyti nemovitosti s tim, Ze je povinen tuto dain sam ze svych prostfedkt zaplatit.
Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VI.
Nebezpeci $kody a piredani nemovitosti

6.1 Nebezpeci Skody na predmétnych nemovitostech piechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predani a prevzeti nemovitosti bude uskute¢néno nejpozdéji do 5 pracovnich dnil ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného piedavaciho protokolu.



VII.

Zavérecna ustanoveni
7.1 Smlouva je platna a G¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.
7.2 Smluvni strany timto souhlasn¢ prohlasuji, Ze v souvislosti s pievodem vlastnického prava k predmétnym
nemovitostem na zaklade€ této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vyse,
mezi sebou neujednaly UGstné ani jinou formou zejména:
a) vyhradu vlastnického prava,
b) pravo zpétné koupé,
¢) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,
d) vyhradu ptedkupniho préava,
e) pravo lepsiho kupce,
f) pravo koup€ na zkousku,
g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky ptipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, Ze jakakoli vedlej$i ujednani pii smlouve, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ¢inna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Urceni mnoZzstevniho, ¢asového, uzemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do
smlouvy jakkoli zasahovat.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava
zru$it smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a umysl stran byt ji vdzany po celou
dobu jejiho trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze déle postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu sustanovenim § 1765 NOZ, ze na sebe smluvni strany pievzaly
nebezpeéi zmény okolnosti. Pied uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodatskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim znadma skutecnost, kterd by jim znemoznila nebo
vyrazn¢ omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze
ménit rozhodnutim soudu.

7.7 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem
CR.

7.8 Tato smlouva obsahuje Giplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZzitostech, které strany mély a chtély ve
smlouve ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran u€inény pii jednani o



této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

7.9 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.10 Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni,
jedno vyhotoveni obdrzi spolecnost PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni bude pouzito pro pfislusné
vkladové fizeni.

7.11 Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Zze kazda svépravna
osoba mé rozum prumérného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mtize v
pravnim styku divodné ocekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz
stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v
tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Vo dne............... 2015 Vo dne ............... 2015
prodavajici kupujici
Seznam priloh:

e kopie usneseni Krajského soudu v Praze, ze dne 19.7.2012, ¢.j. KSPH 37 INS 13623/2012-A-10
(priloha ¢. 1)

e pokyn zajistéeného veéritele spolecnosti Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a.s. ze dne (priloha ¢.
2)

e LV 528 k. Bosyné (priloha ¢. 3)



