Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a ndsl) zdkona Cislo
89/2012 Sb., obcansky zakonik (ddle jen také ,NOZ*), ve znéni zmén a doplriki, nize uvedeného dne,

meésice a roku, mezi:

JUDr. Milanem Svébem
Svitavy, nam. Miru 48, PSC 568 02, okres Svitavy
insolvencnim spravcem dluznika Vit Dvornicky, r.¢. 750601/5462

bytem Bfezova nad Svitavou, Prazska 97, PSC 569 02, okres Svitavy
(dale jen ,prodavajici“)

a

kupujicim:

(dale jen , kupujici”)

takto:

1.1

1.2

1.3

l.
Preambule

Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové — pobocky v Pardubicich ze dne 14.6.2013, ¢.j.
KSPA 59 INS 4440/2013-A-14 byl zjistén upadek dluznika Vita Dvornického a soucasné byl na
jeho majetek prohldsen konkurs. JUDr. Milan Svéb byl ustanoven do funkce insolvenéniho
spravce. VysSe uvedené usneseni tvofi pfilohu této smlouvy.

Proddvajici prohlasuje, Ze je dle znéni insolvencniho zakona ¢. 182/2006 (dale jen ,I1Z“)
opravnén nakladat s majetkem naleZzejicim do majetkové podstaty vySe zminéného dluznika, a
to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho
reSeni (dale jen ,1Z2“).

DNE oo, zahrnul prodavajici do soupisu majetkové podstaty nasledujici soubor
nemovitosti:

- pozemek, parcela &. St. 20, zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 264m?
Soucasti je stavba: Bfezova nad Svitavou, ¢.p. 97, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 20

zapsané u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubidich, Katastralni
pracovisté Svitavy, pro k.U. a obec Bfezova nad Svitavouy, okres Svitavy, na LV ¢. 233.

Predmétem prodeje jsou i soucasti a prislusenstvi vyse uvedenych nemovitosti tak, jak je vlastnik

uzival ¢i byl opravnén uzivat pripadné nezapsané v Katastru nemovitosti.

Dale jen , pfedmétné nemovitosti”.



1.4 Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zakladé pokynu zajisténého
véritele zpenézit predmétné nemovitosti mimo drazbu, k ¢emuz udélil pokyn zajistény véfitel
spolecnost Raiffeisen Bank, a.s.

1.5 Prodavajici konstatuje, Ze v souvislosti s prodejem predmétnych nemovitosti podle této
smlouvy splnil vSechny podminky, jak mu byly stanoveny zajisténym véfitelem.

1.6 Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné pfedmétnych nemovitosti neni k datu podpisu této smlouvy
veden proti prodavajicimu spor o vylouceni predmétnych nemovitosti nebo jakékoliv jejich ¢asti
z majetkové podstaty dluznika.

1.7 Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni prodavajictho o vécném a pravnim stavu
predmétnych nemovitosti, jakoz i o prlbéhu insolvencniho fizeni vedeného na majetek
dluznika, bere na védomi a povazuje je pro Ucely této smlouvy mezi uc¢astniky za nesporné.

Il
Pfredmét smlouvy

2.1 Proddvajici prodava touto smlouvou predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.3 této
smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, vcéetné vSech prav a povinnosti, do
vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této
smlouvy a kupujici predmétné nemovitosti specifikované v €l. I. odst. 1.3 této smlouvy se vSemi
jejich soucastmi a pfislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi prijima.

ll.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Proddvajici prohlasuje, Ze na predmétnych nemovitostech nevdznou zadné pravni vady, dluhy,
vécna bfemena, zastavni prdva, vyjma téch, jez jsou k dnesnimu dni zapsana na pfilozeném listu
vlastnictvi €. 233, ani jiné pravni povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které
by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto majetkem, a které by bylo tfeba
touto smlouvou zvlast vyporadat.

3.2 Proddvajici ddle prohlasuje, Ze v dobé od uzavreni této smlouvy do doby vkladu vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti predmétné nemovitosti zadnymi zdstavnimi pravy,
vyjma vySe uvedenych, vécnymi bfemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi.

3.3 Proddvajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji
zpenézenim predmétnych nemovitosti. Proddavajici prohlasuje, Ze ucinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, Ucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych
exekucnich prikaz(, ostatni zavady vaznouci na zpenéZzovaném majetku, véetné neuplatnénych
predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a v€etné zdvad zapsanych ve verejném seznamu,
v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 1Z zanikaji také zpenéZzenim predmétnych nemovitosti.

3.4V ndvaznosti na vySe uvedené vyda prodavajici potvrzeni o zdniku zastavnich prav. Navrh na
vymaz zastavnich prav je ke Katastralnimu Uradu pro Pardubicky kraj, KP Svitavy povinen podat
kupujici. Naklady spojené s vymazem zastavnich prdv z katastru nemovitosti nese kupujici.



3.5 Kupujici prohlasuje, ze je mu znam pravni i fakticky stav prodavanych predmétnych
nemovitosti, s timto stavem se osobné seznamil a nemovitosti vtomto stavu ,jak stoji a lezi“
kupuje.

Iv.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za pfedmétné nemovitosti specifikované v €l. |. této smlouvy Cini ¢astku celkem ve
vysi 375.000,- K¢ (slovy: tfi sta sedmdesat pét tisic korun ceskych).

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zplsobu uhrady celé kupni ceny za predmétné
nemovitosti takto:

- kupni cena v celkové vysi 375.000,- K¢ byla v pIné vysi sloZena pred podpisem této kupni
smlouvy do Uschovy na UGcet zprostfedkovatele PROKONZULTA, a.s., IC: 25332953, se sidlem
602 00 Brno, Kfenova 26 uvedeny v zahlavi této smlouvy €. .: 4200700026/6800, vedeny u
Sberbank CZ, a.s.

Zaplacenim se pro Ucely této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na shora uvedeny ucet dle
odst. 4.2 tohoto ¢lanku.

4.3 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1.
pism. a) zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kdy se
prodavajici a kupujici vyslovné dohodli na tom, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je
nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz kupujici souhlasi.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Zze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2.
této smlouvy.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veSkera prdva a povinnosti spojené s vlastnictvim k predmétnym
nemovitostem prejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti.
Do této doby jsou Ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

5.2 U&astnici této smlouvy #adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznadeny v
katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, KP Svitavy. Smluvni strany si
poskytnou vzdjemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti.

5.3 Ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti ke Katastralnimu ufadu pro Pardubicky kraj, KP Svitavy je povinen podat kupuijici, a
to do péti pracovnich dnl po nabyti Ucinnosti této smlouvy. Naklady spojené s fizenim o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nese kupujici.



5.4

5.5

6.1

6.2

7.1
7.2

7.3

Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti, zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20-ti dnl od pravni moci
rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se
stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim
pfipadnych nedostatk, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na
vklad.

Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tretiho kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u
pfislusného financniho uradu danové pfiznani k vyméreni dané z nabyti nemovitosti s tim, Ze je
povinen tuto dan sdm ze svych prostiedkd zaplatit. Veskeré ndklady a poplatky spojené
s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VL.
Nebezpeci Skody a predani nemovitosti

Nebezpeci skody na predmétnych nemovitostech pfechazi na kupujiciho okamzikem vkladu
vlastnického prava kupujiciho na zdkladé této smlouvy do katastru nemovitosti.

Pfeddni a prevzeti nemovitosti bude uskute¢néno nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zdkladé pisemného preddvaciho
protokolu, ktery bude obsahovat: oznaceni smluvnich stran, identifikaci nemovitosti, stavy
méridel jednotlivych médii, uvedeni poctu predanych klich, datum predani a prevzeti
nemovitosti, podpisy smluvnich stran.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je platna a ucinna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s prevodem vlastnického prava
k predmétnym nemovitostem na zdkladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné
uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

c) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pFipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této
smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napfr. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, Ze jakakoli vedlejsi ujednani pti smlouvé,
resp. po jejim uzavieni mezi nimi musi byt uéinéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani
ucinna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Uréeni mnozZstevniho,
¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno autonomni dohodou
smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.



Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouZzije. Smluvni strany se
vzdavaji prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a
Uumysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy
nelze dale postoupit.

7.5 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany
prevzaly nebezpeli zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné
hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni
jim znama skutecnost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit
zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

7.6 Prdavni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale
pravnim radem CR.

7.7 Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za dlleZité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zadné ze stran.

7.8 Tato smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

7.9 Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi zprostfedkovatel PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni
bude poutzito pro pfislusné vkladové fizeni.

7.10Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Ze kazda
svépravna osoba ma rozum prlmérného clovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a
opatrnosti a Ze to kazdy od ni mlze v pravnim styku dlvodné ocekavat, Ze diikladné posoudily
obsah této smlouvy a neshleddvaji jej rozpornym, cozZ stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany
soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaziné a
srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a Ze nebyla ujedndna v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

prodavajici kupuijici
Seznam priloh:
- kopie usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 14.6.2013, ¢.j. KSPA 59 INS 4440/2013-A-14
(priloha ¢. 1)

- pokyn zajisténého véritele spolecnosti Raiffeisenbank, a.s. (pfiloha ¢.2)
- LV ¢. 233 (priloha ¢. 3)



