ZNALECKY POSUDEK
¢. 2115-649/2015

Objednatel znaleckého posudku: LESS & FOREST, s.r.o.
Ostrov 3
285 22 Zbraslavice
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pozemki za ucelem

prodeje nemovitosti v drazbé¢.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a dle zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
¢.340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 10. 8. 2015 posudek vypracoval:

XP invest, s.r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu v¢etné titulniho listu a 5 stran ptiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze, 14. 8. 2015



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 250, 277/6, 277/7, 277/8, 559, 564, 568/1, 570,
737/1 vkat. izemi Radoun, obec Mé¢élnické Vtelno, okres M¢elnik za ucelem prodeje
nemovitosti v drazbé.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky v kat. izemi Radoun, obec Mélnické Vtelno
Adresa pfedmétu ocenéni: Me¢lnické Vtelno
277 38 M¢lnické Vtelno
Kraj: Stiedocesky
Okres: Mélnik
Obec: M¢lnické Vtelno
Katastralni uzemi: Radoun
Pocet obyvatel: 984

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 590,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Zam¢éteni nemovitosti bylo provedeno dne 10. 8. 2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 11. 8. 2015

- snimek katastralni mapy

- vypis z elektronické formy lesnich hospodatskych osnov ze dne 11. 8. 2015
- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje:
LESS & FOREST s.r.o0., Ostrov 3, 28522 Zbraslavice

Nemovitosti:
Pozemky parc. ¢. 250, 277/6, 277/7, 277/8, 559, 564, 568/1, 570, 737/1 v kat. uzemi Radoun,
obec Mélnické Vtelno, okres Mélnik.

6. Dokumentace a skutecnost
PredloZené doklady odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Pozemky parc. ¢. 277/6, 277/7, 277/8, 559, 564, 568/1 a 570 jsou Vv katastru nemovitosti
vedeny jako lesni a plni funkci lesa. Lesni porost je smiSeny, zastoupeni jednotlivych druhti
dfevin je podobné — borovice, smrk, dub, btiza, javor.

Pozemky parc. ¢. 250 a 737/1 jsou Vv katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha. Pozemky
tvoti okrajové Casti lest. Ve srovnavaci metodé budou uvazovany spolu s lesnimi pozemKy,
jelikoz samostatné se stémito pozemky Vv dostatecné mife neobchoduje a neexistuje
porovnatelny vzorek.

Celkova rozloha pozemka &ini 48.330 m?.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10. 8. 2015 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zptlisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou metodou
trzniho porovnani.

Metoda trzniho srovnani je zaloZena na srovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi srovnavani se u srovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé srovnani téchto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni srovnavaci metodou
Pozemky v kat. izemi Radoun, obec Mélnické Vtelno



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni srovnavaci metodou

Pozemky v kat. izemi Radouii, obec Mélnické Vtelno
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze)

¢ K1 - poloha K2 — sloZeni porostu K3 - jiné
Oceifovany
objekt M¢lnické Vtelno, okres Mélnik smiSeny -

Kropacova Vrutice - Susno,

1 okres Mlada Boleslav smiSeny -
2 Kolin, okres Kolin smiseny -
3 Travdéice, okres Litoméfice smiseny -
Cena
poZadovana Koef. Cena ocenované
resp. redukce Cena po K2 - K4 - nemovitosti
zaplacena za na redukci na K1 - sloZeni uvaha Kix...x odvozena ze
¢ 1m2 pramen pramen poloha porostu K3 -jiné | odhadce K4 srovnani
1 5]0,95 4,75 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5
2 151 0,95 14,25 1,08 1,00 1,00 1,06 1,14 12
3 120,90 10,80 1,06 1,00 1,00 1,04 1,10 10
Celkem primér 9
Minimum 5
Maximum 12
Smérodatna vybérova odchylka - s 4
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 13

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na slozeni porostu
K3 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné nemovitosti s podobnym vyuzitim. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti:
Na zéklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu 1 m? nemovitosti na 9,-- K¢
*48.330 m°
Pozemky v kat. izemi Radouii, obec Mélnické Vtelno 434 970,-- K¢é



C. REKAPITULACE

Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Pozemky v kat. izemi Radoun, obec M¢lnické Vtelno 434 970,-- K¢

Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti vdaném misté a
case na

430.000,-K¢

Slovy: Ctyfistatticettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, jednatel

V Praze, dne 14. 8. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 2115-649/2015 znaleckého deniku.



E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Srovndvané nemovitosti

l. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni dislo: 2508

Chec: Melnicke Vielno [E35044] 8

Katastralni uzemi: Radour [TE3058

Cislo LV: 443 -ZBG

Vyméra [m]: 144

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: GUST2880WENV-11-20

Urgeni vyméry: Graficky nebao v digitalizované mapé

Zplsob wuZiti: neplodna plda L \“" @ sm o &0zZK
Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prave

LESS & FOREST sro., Ostrov 3, 28522 Zbraslavice

Zpiasob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zidné zpisoby ochrany. |

Seznam BPE)

Parcela nema evidovana BPEL |

Omezeni vlastnického prava

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - LESS 8 FOREST sro.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jiné zapisy. |

Memovitost je v Uzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastrdini Uisd pro Stfedodesky kraj Katastrélni pracovisté Mélniks

Parcelni cislo: 277/68 2? e
Chec: Melnicke Vielno [E35044] 82 -é"—-‘ = )ﬁ - 'fl A
Katastralni dzemi: Radoun [TEA05E] = - L_
Cizle LV: 443 .?7?
o
Wyméra [m]: 4
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: GUST2E80.V S V-11-20
Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek
Parcelni &isla: Erfik
Obec: Melnicke Vielno [535044] 8
Katastralni uzemi: Radouri [7TE3058
Cislo LV: 443
Wyméra [m?]: 180
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: GUST2880.V5.V-11-20
Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé -
Druh pozemku: lesni pozemek Vel o B W m ooz




Parcelni Sizla:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:
Wyméra [m]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni wyméry:

Druh pozemku:

2TT/ER

Méelnicks Vielno [535044] 8

Radouri [7E8058]
443

194

Parcela katastru nemovitosti
GUST2E80 VS V-11-20

Graficky nebo v digitalizovangé mapé

lesni pozemek

il T,

Parcelni gizlo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [m3]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Urceni wyméry:

Druh pozemku:

5508

Meélnicke Vielno [535044]2

Radoun [788058
443

18953

Parcela katastru nemovitost
GUST2B80 VS VI-11-17

Graficky mebo v digitalizovane mape

lesni pozemek

B
(]
5

Parcelni &izla:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cizle Lv:
wWiyméra [m]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urgeni vyméry:

Druh pozemiku:

s648

Melnicke Vielno [535044].8

Radour [7E8058]
443

3032

Parcela katastru nemovitasti
GUST2B80 VS NI-11-13

Graficky nebo v digitalizované mapé

lesni pozemek

Parcelni dislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mi]:

Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni wymény:

56318
Melnicke Vielno [535044].8

Radoun [FTEA0SE
a3

23713
Parcela katastru nemovitosti
GUST2880,V5.\MI-11-17

Graficky nebo v digitalizované mapé

£ g

Druh pozembku: lesni pozemek e CUZK|
Parcelni Sizla: 5708

Obec: Melnicke Wialno [S35044].8

Katastralni izemi: Radoun [TER0SE

Cisle Lv- 443

Wyméra [m]: 49

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: GUST2E80 WS WI-11-17

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizovangé mapé .

Druh pozemku: lesni pozemek o CUzK

Parcelni gizlo:

Ohbec

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:
Viyméra [m]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni wymeérny:
Zplzob wuit:

Druh pozemku:

FETIAE ]

Melnicke Vtelno [535044] 8

Radoun [TEA05E
a3

219

Parcela katastru nemovitosti
GUST2ER0NV S VI-11-13

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha




1. Srovnavané nemovitosti

(3} Zvétsit obrazek

Prodej, pozemek les, 74 109 m?

Celkov3 cena: 370 545 K¢ 2a nemovitost
+ provize RK

Cena za m* 5 Ké zam*®

Adresa: Kropadova “hitice - Susno (okres Mada
Boleslav)

14.04.2014
439

Osobni

74 109 m?

Popis

Nabizime “am k prodeji lesni pozemky o celkové vymére 74 109 m2 v
kat. Gzemi SuZno, okr. Mada Boleslav. Jedna se o nékolik celkd pobliz
sebe. Terén mimé svaity. Porost smiSeny. MoZnost probirky. Lze
prodat i jednotlivé. Je poZadovano 5 K& za m2 bez provize RK.
‘kdalenost Mada Boleslav 20 km, Mélnik 24 km, Benatky nad Jizerou 9
km.

Sdilet: o o @ G Nahlasit chybu ‘Atisknout

Kontaktovat prodejce

Pavel Chmelaf
Telefon: +420 725 192 568
pavel.chmelar@reality-chmelar.cz

REALITY CHMELAR, s.r.o.
REALITY nam. Pnem}lsla Otalsam I.I. 1177, 37001 Ceské Budgjovice
smmmmam  Podrobnosti o spolecnosti »



Prodej lesa 4 230 m?

Kolin {okres Kolin)

63 450 KC

Les. Prodej pozemku o celkove wyméfe 4230 m2. v katastru je pozemek veden jako lesni.

Celkova cena 63 450 KE za nemovitost Aktualizace: 19.06.2014
Poznarnka k cené: + provize Flocha pozemku 4230 m?
ID zakazky: 118



Zobrazit 3 fotografie v galerii

Prodej lesa 46 189 m?

Travcice, okres Litomérice

554 268 K&(12 K& za m?)

Nabizime k prodeji lesni pozemky o celkové vyméfe 46189 m2 na rozhrani obci Travéice, Oledko a
Pocaply. Na pozemcich je smiseni les riizného stafi od vysadby (cca pred 10 lety), pfes les stafi 90 let
az po tézebni porost. V pripadé dotaz( kontaktujte makiefe. Nabidka €.58575

Celkova cena 554 268 Ké za D zakazky 58575
nemovitost, véetné
provize Aktuslizace 29.07.2015
12 Ké Plocha pozemki 46189 m?

cené: Cena vietné provize
pravniho a finanéniho
servisu

10



