DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng, sp. zn.B 4298
Miloslava Mangerova: 734 653 279, e-mail mangerova@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

Magr. Petr Neumann, IC 66255473, Praha 1, Revolu¢ni 763/15, PSC 110 00, Okres Praha 1, insolvenéni spravce
dluznika T.L.S. - TRADE LOGISTIC SERVICE, s.r.0., trvale bytem Praha 7 - HoleSovice, Piivozni 1054/2, PSC
170 00

(dale jen Navrhovatel 1)

a

Navrhovatelé:

manzelé Ing. Robert Kraus, a Marie Krausova, oba bytem Jana Palacha 254/70, Mikovice, 278 01 Kralupy nad
Vltavou 1

(déle jako Navrhovatel¢ 2)

(dale Navrhovatel 1 a Navrhovatelé 2 dohromady jako ,,navrhovatelé")

Vlastnici pfedmétu drazby: 5

T.L.S. - TRADE LOGISTIC SERVICE, s.r.0., Praha 7 - Holesovice, Pfivozni 1054/2, PSC 170 00

a

SJM Kraus Robert, Ing. a Krausova Marie, Jana Palacha 254/70, Mikovice, 278 01 Kralupy nad Vltavou 1

Misto konani drazby: v drazebni mistnosti v Narodnim domé na Vinohradech, nameésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 26.5.2016
Zahajeni drazby: 11:30 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

- pozemek p.¢. St. 265 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 198 m?
Soucasti je stavba: Mikovice, ¢.p. 254, rod. dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 265
vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, KP M¢lnik, pro
obec Kralupy nad Vltavou a k.u. Mikovice u Kralup nad VItavou, na LV ¢. 1654.



a dale:

- pozemek p.¢. 108/4 - zahrada, evidovana vyméra 82 m?, zpiisob ochrany - zemédélsky ptidni fond
vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, KP M¢lnik, pro
obec Kralupy nad Vltavou a k.u. Mikovice u Kralup nad VItavou, na LV ¢. 3943.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prisluSenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni tpravy, trvalé porosty a
podobng.

Popis nemovitosti:

Jedna se o rodinny diim (s pozemkem p.¢. st. 265), ktery obsahuje dva byty typu 2+1 se spole¢nou koupelnou,
kazdy byt ma své WC, ptistavba obsahuje technickou mistnost, WC a odpocivarnu, v podkrovi dva prostory
propojené s bytem ve 2. NP pfes zimni zahradu.

Déle se jedna o pozemek p.€. 108/4, ktery je uzivan jako zahrada uvedeného rodinného domu, z¢asti je zastavény
pristavbou tohoto domu a na ¢asti je kryty bazén.

Dispozic¢ni FeSeni:

1. NP: vstupni hala, koupelna, WC, sklep se tiemi prostory, loznice, kuchyné, obyvaci pokoj

2. NP: vstupni hala, kuchyné, obyvaci pokoj, loznice, komora, prichod pies zimni zahradu do podkrovi dvorni ¢asti
domu, WC

Nemovitost navazuje na piizemni sousedni rodinny diim, objekt byl postaven v roce 1925 a pozdé¢ji nékolikrat
piistavovan, nastavovan a rekonstruovan. Pfi posledni zasadnéjsi rekonstrukei v roce 1997 byla z dvorniho,
puvodné hospodaiského kiidla, pomoci nastavby a rekonstrukce rozsifena obytna plocha rodinného domu,
ptistavba zasahuje i na plochu parcelni Cislo 108/4 — zahrada, ktera nalezi Navrhovateliim 2 a je uzivana spolu

s domem v jednotném funkénim celku; na zahrad€ se nachazi zapustény bazén s technologii, celek je kryty
lexanovym pojizdnym zastteSenim. Celkova plocha zahrady &ini 82 m?2. InZenyrské sité jsou v misté kompletni,
dim je napojen na elektiinu, vodovod, ale u stavby najdeme i vlastni studnu, obecni kanaliza¢ni ad a plyn.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudcich znalce, které je mozno vyzadat u drazebnika.
Zastavni prava, vécna bfemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ustanoveni insolvenc¢niho zakona ¢. 182/2006 v platném znéni zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné
majetkové hodnoty v konkursu zanika zajisténi pohledavky zajisténého véfitele. Dale zanikaji také ucinky nafizeni
vykonu rozhodnuti nebo exekuce a vydanych exekucénich ptikazd a dalsi zavady uvedené v insolvenénim zakon¢ a
tyto zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku.

Tato prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zakladé¢ Navrhu na vklad prava do
katastru nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydraZzitel po nabyti vlastnictvi pifedmétu drazby a jehoz
prilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s ufedné ovéfenym podpisem navrhovatele drazby.

Veskera zajistovaci prava a bifemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tfadu pro
Stiedocesky kraj se sidlem v Praze, KP M¢lnik, pro obec Kralupy nad Vitavou a k.a. Mikovice u Kralup nad
Vltavou, na LV €. 1654 a 3943, které jsou k dispozici u draZebnika.

Drazebnik upozoriiuje na skute¢nost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o natizeni exekuce a také mohou byt vydany exekuéni piikazy k prodeji nemovitosti,
které jsou zahrnuty do pfedmétu této drazby a zaznam o tomto muze byt evidovan Katastralnim tfadem na
dotceném listu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou ptipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v
uvahu, ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho ufadu mize dojit se zna¢nou ¢asovou prodlevou.

Predmét drazby neni uzivan jeho vlastniky - insolvencnim dluznikem. Drazebnik timto sdé€luje, ze dle ust. § 285
odst. 2 1Z je dluznik povinen nemovitost vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné, mize se vydrazitel domahat vyklizeni
zalobou u soudu.



Drazebnik upozornuje, Ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zadvazkl na pfedmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny piedmétu drazby: 3.400.000,- K¢

Odhad ceny ptfedmétu drazby pro nemovité véci-pozemku parcelni ¢islo st. 265, jehoz soucasti je rodinny dim C.p.
254 v katastralnim tzemi Mikovice u Kralup nad Vltavou, obci Kralupy nad VItavou v misté a case obvyklé
v souladu s § 13 zak. ¢. 26/2000 Sb. byl zjistén znalcem Ing. Bc. Ewou Hradil, znaleckym posudkem ¢islo 5989-
219/2015 a) ze dne 31.12.2015, ktery zajistil drazebnik.

Odhad ceny predmétu drazby: 3.200.000,-K¢&.

Odhad ceny piedmétu drazby pro nemovité véci- pozemku parcelni ¢islo 108/4 v katastralnim uzemi Mikovice u
Kralup nad Vltavou, obci Kralupy nad VItavou v misté a ¢ase obvyklé v souladu s § 13 zak. ¢. 26/2000 Sb. byl
zjistén znalcem Ing. Bc. Ewou Hradil, znaleckym posudkem ¢islo 5989219/2015 b) ze dne 31.12.2015, ktery
zajistil drazebnik.

Odhad ceny piedmétu drazby: 200.000,-K¢.

Nejniz§i podani: 3.400.000,- K¢
Minimalni piihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 300.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky pfedmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v niZze uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ti€astnikd prohlidky je na
adrese Jana Palacha 254/70, Kralupy nad VItavou 27801. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté
poskytne drazebnikem povéfena osoba. Udastnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby zajistujici prohlidku,
prokazat se platnym prikazem totoznosti na zakladé ¢ehoz, bude zapsan do seznamu ucastnikli prohlidky.

1. Prohlidka 5.5.2016 v 16:00hod.
2. Prohlidka 19.5.2016 v 16:00hod.

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30
minut pfed zahdjenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby cini
100,- K& na osobu a den. Udastnik drazby se zapise do seznamu tdastnikii drazby po prokazani totoznosti nebo
opravnéni jednat za UcCastnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je
povinen dolozit & na misté podepsat své Eestné prohlageni, Ze neni osobou vylouéenou z drazby. Utastnik drazby
svym podpisem do seznamu ucastnikd drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek tidit se jejimi
ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni
jistotu ve stanovené vysi a lhaté, prevzal drazebni Cislo a zavazuje se k thrad€ vydrazené ceny, pokud se stane
vydrazitelem.

DraZzba se zahajuje prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je
oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, tidaje o pravech a zavazcich na pfedmétu
drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, udaje o najemnich
zvednutim drazebniho ¢isla a vyf¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho
podani nekterym z ucastniki drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani.

Po této treti vyzve udéli piiklep tcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik
drazby vazan. Udélenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.



Utastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby svépravné (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na zakladé plné
moci s Gfednd ovéfenym podpisem). Uéastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k predmétim drazby, osoby, na jejichZz majetek byl prohlaSen konkurs, nebo insolvenéni navrh na majetek
takové osoby byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k uhrad€ naklada insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3
let od pravni moci takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k
vylouc€eni, omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi poruSily ustanoveni § 295
zékona ¢. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecn¢ neprokazaly nejpozdé€ji pii
zapisu, dale vydrazitel, ktery zptisobil zmateni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou
rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, kteti jsou povéteni kontrolou
drazby, drazebnik organizujici a provadégjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho
statutdrniho nebo jiného organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty,
insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi
drazit.

Ugastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, které je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &.
26/2000 Sb. osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovlddanou nebo osobou, kterd s ni tvoii koncern; nikdo nesmi
drazit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty

Ugastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢.1. 4200508878/6800 vedeny u Sberbank CZ, s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo* ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gi¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu ti¢astnika drazby,
potvrzujici, Ze z n&j byla odepséana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na tGéet drazebnika ¢.1. 4200508878/6800 vedeny u Sberbank CZ s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo* ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Giastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici sloZeni ¢astky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

€. Vvzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno sloZeni v hotovosti k rukam drazebnika.
formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro
predlozeni bankovni zaruky konéi v sidle drazebnika dnem 25.5.2016 do 16:00 hodin véetné.

Lhiita pro uhradu drazebni jistoty po¢ina dnem uvetejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim drazby, vyjma
moznosti formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pfi
zapisu do seznamu Ucastnikl drazby pred konanim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je
nepftipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspé€Snym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ucet nebo v
hotovosti po skonceni drazby, pokud tato byla sloZzena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pfi sloZeni drazebni
jistoty drazebnikovi sd€lit, na jaky bankovni Gi¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni Gcet, ze
kterého byla poukazana. Pokud byla sloZzena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
originall nebo ovéfenych opist listin, na zaklad¢ kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:
Vydrazitelem se stava GcCastnik drazby, ktery ucinil nejvy$si podéni, na jehoz zakladé mu licitator udélil priklep.
Neprodlené po ukonéeni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbe.



DraZebni jistota a jeji prisluSenstvi, se zapo¢ita vydraZiteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po
skonc¢eni drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato ptekroci ¢astku 200.000,-K¢, pak ve 1hiité nejpozdéji do 10 dnli od konani drazby a pokud tato piekroci
¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1hiuté nejpozdéji do 26.7.2016, vcetné.

Pti tihrad¢ ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika
¢.0. 4200508878/6800 vedeny u Sberbank CZ uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo* vydrazitele, jako
fyzické osoby nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba
sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatné, vyjma
uhrady naklada spojenych s predanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené 1hiité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udé€leni ptiklepu. V opaéném piipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmafena
Z viny vydraZitele.

Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni
pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a listiny potfebné pro podani navrhu vlastnictvi
pfedmétu drazby na vklad do katastru nemovitosti. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt
ufedné ovéfen, pokud se nejednd o véci movité.

Zmareni drazby vydrazitelem:

Je-li drazba zmarena vydrazitelem nebo vydrazila-li predmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni
jistota slozena vydrazitelem se pouZzije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovand drazba, zuctuje se
zbyvajici Cast drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zptisobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.
Po thrad€ nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpisobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zpuisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim sloZzena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v disledku zmaieni
ptedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani pifedmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi ptedmétu drazby, je draZebnik povinen bez zbyteéného odkladu ptedat predmét
drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pifedem dohodne a bude piedan
po doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po uhrad€ nakladd na piedani a pievzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady
budou vyuctovany pii pfedani pfedméetu drazby a nepresahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato castka nakladd je vcetné
DPH v zakonné vysi a na tuto Castku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato
uhrada provedena. Pro uhradu této Castky vydrazitel pouzije ucet shodny s uétem pro doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.
Nebezpeci Skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem piedani predmétu drazby. Je-li
vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel ptrebird pfedmét drazby jak stoji a lezi a miize se tudiZ domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v
rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a pievzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5
pracovnich dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V ptipadé, Ze vydrazitel predmét drazby nepfevezme v této 1hlté, ma se za to, Ze k predani a pfevzeti predmétu
drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. nagjemné) z pfedmétu drazby
nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené¢ vydrazenim, vcetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky
den nasledujici po dni doplaceni



Danové aspekty a poplatky:
Vydrazitel je povinen uhradit daii z nabyti nemovitosti a souvisejici poplatky. Zakladem dan€ je cena dosazena
vydrazenim.

V Brné dne 12. 4. 2016

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Statutarni feditel



