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A. NALEZ

1. Znalecky ukol
Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky2/1 s garazf.72/101 a zahradou pafc888/61
v Piovicich, kat. tzemi vice pod TemSinem , obec Rozmital podemsinem, okresifbram

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Byt Fhovice
Adresa pedmetu ocerni: Phovice
262 42 Rovice
Kraj: Stredatesky
Okres: Ribram
Obec: RoZmital pod fEmSinem
Katastralni izemi: ivice pod FemSinem
Pacet obyvatel: 4 482

3. Prohlidka a zan&reni

Obhlidka se zastenim byla provedena dne 9.6.2014 ##@omnosti insolveéniho spravce ing.
Jasinského.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 9.6.2014
- informace sdlené ing. Jasinskym

- mistni Saeni dne 9.6.2014

- informace realitnich kanceiav regionu

5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnické udaje k datu océmi:
Gabriele Zarubova, Rozmital podéemsinem, Rovicec.72, 262 42

Nemovitosti:

- bytova jednotk&.72/1

- nebytova jednotka — garéz72/101

- podil na spolkénych¢astech bytového domiip. 72 ve vysi 8037/68914
- pozemek parcel. 888/61 ornafda o vyngre 193m2

zapsané na LV 523 (byt, garaz), LV 508 (BD), LV g@B8zemek), vSe v kat. uzemid¥ice pod
TremsSinem, obec Rozmital podemsinem, okresifbram



6. Dokumentace a skuténost

Dokumentace odpovida skateému stavu. Pozemek pod stavbou bytového domu72 je ve
vlastnictvi Statniho pozemkovéhoradu. Vzhledem kdelu posudku nejsou zastavni prava
vaznouci na nemovitostech v oéahzohleadovana.

7. Celkovy popis nemovitosti

Bytovy dim, v tmZ se umisiha océovana bytova jednotka, lezi na okraji mistasti Rovice,
osady zhruba 3,5km po silnici od RoZzmitalu padriiSinem, jehoz je saésti. V RoZzmitale je SirSi
oh¢anska vybavenost, v dochazkové vzdalenosti od dalawadna akanska vybavenost neni.
Obchod, Skola, restaurace i dalSi sluzby jsou gostaz ve 4 km vzdaleném centru Rozmitalu. Za
praci je nutné dojizd, v okrese Hbram je neza®stnanost vysSi, nez jetpnér v kraji.

Dum byl postaven odhadem kolem roku 1980, m& 2 vche@ynadzemni podlaZzi. Ke kazdému
bytu nalezi sklepni mistnost a garaz v suteréeba domu je zavedena elékia, vodovod a
kanalizace, BD mé& novouisthu, fasadu a vchodyid® domem jsou oplocené zahradyijmat

k jednotlivym byfim, vedle domu je &ské Histé. V sousedstvi se nachazeji feslalSi bytové
domy, jinak jsou v okoli fvodni vesnicka staveni (byvalé usedlosti).. Zasaslitobus je do
500metfi, spoje jezdi nepravidein Parkovani je mozné ve vlastni garazi nebo okamu na
zpevrenych plochach. Bm lezi blizko piijezdni komunikace.

Bytova jednotka se nachazi v 1.nadzemnim podlafispozici 3+kk s lodzii. Byt ma vlastni
vytapini a olfev vody elektrokotlem s boilerem ungisymi ve skleg ptimo pod bytem. Byt prosel
nedavno kompletni rekonstrukci, ma novou koupeld¥@, obloZkové zarukins laminovanymi
dvermi, novou kuchiiskou linku a nové podlahy (dlazba, PVC).

Predmétem ocemini je bytova jednotk&. 72/1, umisina v 1. podlazi bytového dondup. 72 spold
s garazt.72/101 a zahradou wiBvicich, obec Rozmitél podigmSinem, kat. UzemiBvice pod
TremsSinem, okresibram

Popis bytového domu:

Patet nadzemnich podlazi : 2

Patet podzemnich podlazi : 1

Dum byl postaven v roce : Cca 1985

Zaklady : betonové

Konstrukce : cihlova

Stropy : Zelezobetonové

Strecha : sedlova

Krytina stechy : folie

VnéjSi omitky: lFizolit

Spolénéasti bytového domu: Vchody do domu, schodi&tsklepni prostory,
bleskosvod




Rok rekonstrukce bytového domu:

2011, 2013

Rozsah rekonstrukce bytového domu:

fegha, vchodové dve

Vady bytového domu :

Nezatepleny, nedokonal4 hiydrace

Popis bytové jednotky:

Dispozice bytové jednotky: 3+kk
Podlazi bytové jednotky: 1.NP
Pokoj s kk 22,1 M
Pokoj 8,45 h
Pokoj 12,4 i
- o . Predsh 10,05
Rozn¥ry jednotlivych mistnosti : Koupelna 42
wcC 0,8m
LodzZie 3,2m2

Vybaveni bytové jednotky:

Zdéné jadro, vana, splachovaci toaleta,
keramické umyvadlo, oblozkové zarubhn
laminové dvée, kuchyiska linka s el.
sporakem, plast. okna v pokoji, vydl&hd
lodZie

Energie vyuzivané v bt

rozvod elekiiny, vodovod, kanalizace, bez
plynu

EtaZové, viastni elektrokotel ve skégpod

Vytapni v byt: bytem

Ohtev vody v byg: Boiler ve sklep pod bytem

Omitky v byt: Stukové omitky

Podlahy v byt: V ptedsini, koupelta WC dlazba, obytné

mistnosti moderni PVC

Vady bytové jednotky:

Popis stavu bytu :

Standardni udrZzovany byt

| Popis okoli:

Pristupova cesta k bytovému domu:

figup bezproblémovy po obecni @est

Ohcanské vybavenost:

V mist zadna ob. vybavenost, obchod
zruSen, nutné dojiZdi za praci, Skolou

Zivotni prostedi:

vyhled do krajiny, vlastni oplocena zahrada

Spojeni a parkovaci moznosti:

Zastavka bus 500m, vyborné parkovaci
moZzZnosti

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobzprbblémoveé

Vécna bremena

bez ¥cnych femen

Dalsi informace:

BD stoji na pozemk(R (Statniho pozemkovéhdaidu)
K kazdému bytu nalezi garaz (3,40*5,60, pouzétetna elekina, devéna vrata)
Ke kazdému bytu pgtpozemek — oplocena zahrada, bez porostu, zanédban




8. Metoda ocerni

Pro (tely stanoveni obvyklé ceny k datu oéen9. 6. 2014 pouzivame mezinarédimeznavanych
ocaiovacich postup

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zén¢ nekterych zakon (zakon o ocgovani
majetku),Cast prvni , Hlava prvni, 8§ 2, Apoby océovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se otigji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi ipisob océovani.
Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaf# prodejich
stejného pofipadt obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @cgénFitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitiyy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
ponera prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilbyp. Mimoiradnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiklad stav tist prodavajiciho nebo kupujicihoggledky girodnich¢i jinych kalamit.
Osobnimi pordry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asalztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozwwlastni hodnotaifkladana majetku nebo
sluzk® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cemgadiuje hodnotu ¥ci a uki se
porovnanim.”

Volba metody:

Za &elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsmeZii cenu stanovenou dle platného
cenového fedpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenovéhie@pisu - jedna se o cenu zZidbu dle platného ogevaciho pedpisu
ke dni 9. 6. 2014. Oceéni nemovitosti je provedeno: Dle zakotal51/1997 Sb., o otievani
majetku ve zéni zakori ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sh.¢. 296/2007 Sb.¢.
188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb¢. 303/2013 Sb. & 340/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013
Sh.,. Cena zjigha ma dle typu zadani objednavatele a dle tymiuiposudku pouze pomocny
indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovn&rhavitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trapdnot,

za kterou by nemovitost mohla byt &mina. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (niapokalita, velikost, sta¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohledimy koreknimi koeficienty. Na zaklad porovnani &chto parameir a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu baeané nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

a) oceréni podle cenového pedpisu
1. Ocerni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt¢.72/1
1.1.2. GaraZ.72/101

2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek{888/61

b) oceréni porovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

a) oceréni podle cenového pedpisu

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sh¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb. & 303/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provfichéktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sbh.

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt¢.72/1

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: $edatesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stai stavby: 35 let

Z&akladni cena ZC gflohac. 27): 20 708,- K/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

pokoj s kk: 22,1* 1,00 = 22,10 M
pokoj: 12,2* 1,00 = 12,40 n
pokoj: 8,4t 1,00 = 8,45 nf
predst: 10,0t * 1,00 = 10,05 M
koupelna: 42* 1,00 = 4,20 nf
WC: 0,£* 1,00 = 0,80 nf
lodZie: 3,2* 0,20= 0,64 nf
sklep: 4* 0,80 = 3,20 nf
Zapa:itand podlahova plocha bytu: 61,84 M

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - 2da nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolgnéasti domu - Zadné z dale uvedenych I -0,01

3. HisluSenstvi domu -i#slusenstvi zvysujici cenu bytu 1] 0,10

(nap.venkovni parkovaci stani,..) - Kazdému bytislpSi garaz a

vlastni oplocena zahrada
4. Umiseni bytu v dong - Ostatni podlaZzi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti kesswwym stranam - Ostatni &ové Il 0,00



strany -¢ast&ny vyhled

6. Zakladni pislusenstvi bytu - isluSenstvi Uplné - standardni 1] 0,00
provedeni
7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolytera - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzZie, komora nebo sklé&gie (sklep)
8. Vytapeni bytu - Dalkove, usedni, etazove 1] 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu [l 0,00
10. Staveb# - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidalno I 1,00
adrzbou
Koeficient pro sté 35 let:
s=1-0,005*35 9,825
9
Index vybaveni 1y =(14 > V;)*Vi,*0,825=0,982
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavipozdilni I -0,03
vlastnic)
3. Zmeny v okoli - Negativni zrny - V misg byl zruSen obchod I -0,03
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. PovodoVé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu I 1,00
zaplav
4
Index trhu  I+=R*(1+3> P)=0,910
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkienim | 1,03
celku
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,00
Reziderni zastavba
3. Poloha pozemku v obciGasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti
5. Oktanska vybavenost v okoli pozemkW okoli nemovité ¥ci neni |l -0,05
dostupna zadna sanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnostikomunikace (zpewna) ke hranici pozemki | 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Hromadna dopravazZastavka hromadné dopravy od 500 do 10C |l -0,03
s vice jaketyimi pravidelnymi dopravnimi spoji deéin
8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,01
moznost komeiniho vyuZziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezamistnanost - VySSi nez jefpnér v kraji | -0,04



11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenNutnost dojiZét I -0,15
min. 3,5 km za pracijo Skoly, do obchodu, za veSkerymi sluzb

11
Index polohy lp=P *(1+ > P)=0,742
i=2
Ocenrgni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC*4 20 708,- K/m® * 0,982 = 20 335,26 §m?
CBp=PP *ZCU * I * |p = 61,84 M * 20 335,26 K/m** 0,910 * 0,742= 849 111,08 K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem = 849 111,08 Kk

1.1.2. Garaz¢.72/101

Zatridéni pro potreby oceréni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v bud@sg 21

Budova: K. domy vicebytové (netypoveé) - gardzova stani
Svisla nosna konstrukce: zdna

Kod klasifikace stavebnicredCZ-CC: 1122

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavipozdilni I -0,03
vlastnic)

3. Zmeny v okoli - Negativni zrny - V misg byl zruSen obchod I -0,03

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. PovodoVé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu I 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =R *(1+ > P)=0,910

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v obcich do 2000 ob.
véetne

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,03
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,00
Rezidegni zastavba

3. Poloha pozemku v obciCasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00



Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemkW okoli nemovité ¥ci neni |l -0,05
dostupna Zadna eanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnostkomunikace (zpewna) ke hranici pozemki | 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadnéa dopravazastavka hromadné dopravy od 500 do 10C I -0,03
s vice jakctyimi pravidelnymi dopravnimi spoji de#éin

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,01
moznost komeiniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost - VySSi nez jefggmér v kraji I -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenNutnost dojizét I -0,15

min. 3,5 km za praci, do Skoly, do obchodu, za eggki sluzbam

11
Index polohy  lp=P *(1+> P)=0,742

i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,675

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

garaz: 1¢* 1,00 = 19,00 M

Zapgiitana podlahova plocha nebytového prostoru: 19,00 M

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady ¥. zemnich praci betonovi neizolované P 100
2. Svislé konstrukce zkné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou
4. Krov, stecha direveny vazany, neumaidijici S 100
podkrovi
5. Krytiny stech palena taska S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli jednovrstvé vapenné omit S 100
8. Uprava vaijSich povrcti omitky vdpenocementové S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonové montované&hym S 100
povrchem
11. Dvee chybi C 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy pair P 100
15. Vytagni chybi C 100
16. Elektroinstalace swtelna P 100

-10 -



17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnittni kanalizace chybi C 100
20. Vnittni plynovod chybi C 100
21. Okev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienickeé vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instaléni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky

] : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcl S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava visjSich povrcti S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnittni obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvee C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytagni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Okev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienickeé vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 55,38
Koeficient vybaveni & 0,5538
Ocenreni
Zakladni cena (dleif). ¢. 8) [K&/m?: = 4 210,-
Koeficient konstrukce K(dle @il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,5538
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1120

-11 -



Zéakladni cena upravena JKn] = 4 161,38
PIna cena: 19,00 ni * 4 161,38 K/m? = 79 066,22 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stai (S): 35 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 100 = 35,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena CR = 51 393,04 K
Koeficient pp * 0,675
Cena CB = 34 690,30 K
Garaz ¢.72/101 - zjiSéna cena bez podilu na fisluSenstvi = 34 690,30 K
2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek

Ocengni
Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny fifphac. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Uzemi: 40 %
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Vyméra  JC  Uprava  UC Cena
Nazev Parcelnicislo BPEJ im2] Kem2]  [%] K &/m2] K¢]
zahradka 888/61 52914 193,00 500 40,00 7,00 1 351,00
Zemgdélsky pozemek ocemy dle § 6
Celkem: 193,00m2 1351,-
Ocenreéni staveb na pozemcich
Oploceni
Zatridéni pro potreby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,

ocel. sloupky do bet. patek

Vyméra: 20,00 nf pohledové plochy
Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC 2222
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Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavipozdilni I -0,03
vlastnic)

3. Zmeny v okoli - Negativni z@ny - V misg byl zruSen obchod I -0,03

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodove riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu I 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =R *(1+ > P)=0,910
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v obcich do 2000 ob.
véetne

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,03
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,00
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obciGasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemkw okoli nemovité ¥ci neni |l -0,05
dostupna zadna sanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnostikomunikace (zpewna) ke hranici pozemki | 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna dopravaZastavka hromadné dopravy od 500 do 10C |l -0,03
s vice jakétyimi pravidelnymi dopravnimi spoji deéin

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,01
moznost komeiniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamistnanost - VySSi nez jefganér v kraji | -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenNutnost dojiZét I -0,15

min. 3,5 km za praci, do Skoly, do obchodu, za eggki sluzbam

11
Index polohy lp=P *(1+ > P)=0,742
i=2

Koeficientpp =1+ * 1p =0,675
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Ocenrgni

Zakladni cena (dleffl. &. 17): K&/ n? = 290,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cend/ig? = 600,82

Plndcena: 20,00 nf * 600,82 K/m? = 12 016,40 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 15 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5ok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 20irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *15/20 =75,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby Cg = 3004,10 K

Koeficient pp * 0,675

Cena stavby CS = 2 027,77 K

Oploceni - zjiS&na cena = 2 027,77 K

Vratka

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z dkaého pletiva v.

sloupka

Vymeéra: 1,00 ks

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 2222

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P,

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavipozdilni I -0,03
vlastnic)

3. Zmeny v okoli - Negativni z@ny - V misg byl zruSen obchod I -0,03

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodove riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu I 1,00
zaplav

4

Index trhu I+ =R *(1+ > P)=0,910
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v obcich do 2000 ob.
veéetne

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,03
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,00
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obciCasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemkw okoli nemovité ¥ci neni 1l -0,05
dostupna zadna sanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnostikomunikace (zpewna) ke hranici pozemki | 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna dopravazZastavka hromadné dopravy od 500 do 10C |l -0,03
s vice jakétyimi pravidelnymi dopravnimi spoji deéin

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,01
moznost komeiniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost - VySSi nez jefonér v kraji I -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenNutnost dojiZét I -0,15

min. 3,5 km za praci, do Skoly, do obchodu, za eggki sluzbam

11
Index polohy lp=P *(1+ > P)=0,742

i=2

Koeficientpp =1+ * 1p =0,675

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): K&/ ks = 1 450,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Zakladni cena upravena cend/ks = 3004,11
PIna cena: 1,00 ks * 3 004,11 &ks = 3004,11 K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 15 rok

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 5ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 20 = 75,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nékladova cena stavby C$ = 751,03 K&
Koeficient pp * 0,675
Cena stavby CS = 506,95 K
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Vréatka - zjiSténé cena

Cena staveb celkem

Pozemek - zjiSéna cena

b) oceréni porovnavaci metodou dle trzni metodiky

Popis srovnhavanych nemovitosti je uvedertilope.

506,95 K

2534,72 K

3 885,72 K

Zjist éni ceny srovnanim nemovitosti jako celku

rozmery,
¢ Lokalita - K1 dispozice - K2 stav bytu - K3 stav BD - K4 dalSi alstnosti - K5
cihlovy,
udrZzovany, nove
Oceaiovany| Byt ¢. 72/1, Rovice, |65m2, 3+kK, byt po vchody, stecha,| garéZ a vlastni zahrads
objekt Rozmital p/T lodzie, sklep rekonstrukci nezatepleny 193m2
pied rekonstrukci
pavodni cihlovy,
neudrzovany stay,zasklena lodzie
Rozmital p/T, u 55m2, 2+1, staré zdné jadro, | pavodni okna,

1| centra lodZie, sklep topeni gimotopy | horSi stav

po rekonstrukci, | panelovy,
Rozmital p/T, u 70m2, 3+1, vyborny stav, zatepleny, plast

2| centra lodZie, sklep nova kuchyi okna, druzstevnjipod stechou
udrZzovany, nova
kuchyfi, starsi cihlovy,

80m2, 4+1, koupelna, kovové plast.okna, garaz a vlastni zahradd

3| Vranovice, okraj obcésklep, lodzie zarubrg udrZzovany 200m2
ptvodni stav,
starSi koupelna, | cihlovy, kotel

4| V&Sin, okraj obce 60m2, 3+1 krb. Kamna TP, INP/2 garaz
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Cena Cena
Cena Koef. po ocaiovaného
pozadovana Redukce| redukci K3 K-6 K1 x objektu
resp. na na K1 - K2 - - K4 - K-5 dalsi| Gvaha | ... x | odvozena ze
¢| Zaplacena | pramen | pramen | poloha| velikost | stav | konstrukce | vlastnosti| odhadce| K6 | srovndvaciho
1 599 000 0,85| 509150 1,1 0,95/ 0,8 1 0,85 1]0,7106 716 507
2| 1070000@ 0,85| 909500 1,1 1 1 0,98 0,95 1]1,0241] 888 097,
3| 1150000 0,85| 977500 1 1,05/ 0,95 1 1 1]0,9975 979 950
4 840 000 0,85| 714000 1 1 09 1 0,98 1| 0,882 809 524
Celkem pramér 848 519
Minimum 716 507
Maximum 979 950
Smérodatnd vybérova odchylka - s 112 232
Pravdépodobné spodni hranice - pimér - s 736 287
Pravdépodobna horni hranice - piimér + s 960 752
K1 - Koeficient Upravy na polohu domu v lokalitpfimo v Rozmitéle nebo v obci spadajici pod Rozmital)
K2 - Koeficient Upravy na velikost bytu
K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav bytur€pl/ po rekonstrukci)
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci a stav bytbeédomu
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalSi vlastnosti dayeni - zohledfna gardz a vlastni zahrada
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadcagxXnpravni vady, zastavy,..)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerm@ens nizsi

Komentd:

VSechny objekty jsou porovnatelné, v téZe lokalRozdily ve vyngrach byfi jsou zohledany v
koeficientu K2, stav bytového domu a stav a vybabstu jsou zohlediny v koeficientech K3 a
K4, koeficient K5 zohletiuje piislusenstvi ve forehgardze a vlastni zahrady, koeficient K6 slouZzi
k zohledrni nag. pravnich vad, zastav apod.

Srovnavaci hodnota nemovitosti:

Na zaklad vySe uvedenych udaja uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujemendvaci
hodnotu pednmeétné nemovitosti na

850 000,- K
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenovéhoigdpisu

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Byt¢.72/1 849 111,10 K

1.1.2. Gara&.72/101 34 690,30 k
1. Oceréni staveb celkem 883 801,40 Kk
2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemek 3 885,70 K
2. Oceréni pozemki celkem 3 885,70 K
ZjiSt éna cena celkem po zaokrouhleni podle 850 887 69K ¢

II) Rekapitulace cen dle srovnhavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti 850 000,- K

Zavér:
Na zékladk vySe uvedenych zji&ni a s grihlédnutim ke stavu a k mistnim podminké&m polohy

nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu bytové jednky ¢.72/1 s garazi. 72/101 a pozemkem
888/61 v movicich, RoZzmitél pod TremSinem, ke dni 9.6.2014 na

850.000,-K

Slovy: Osmsetpadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky Ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrzelova

V Praze, dne 13. 6. 2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikaygro vykon znaleckéinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakowka 36/1967 Sb., o znalcich a tlutmicich, ve ztni pozdjSich
piedpigi, a ustanovenim 8 6 odst. 1 vyhlasky37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve z#ni pozajSich gedpisi, Ministerstvem spravedinos@ieské republikyg. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvnihadlodteznamu Ustad@vkvalifikovanych pro
znaleckou¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhovogmé pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podaguovymcislem 1038-310/2014 znaleckého deniku.
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F. Seznam giloh

- Vypisy z elektronické formy katastru nemovitastidne 9.6.2014
- Mapy

- Fotodokumentace

- Porovnavané nemovitosti
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Vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 721

Typ jednothky: jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt
Tplisob vyuzite byt

Budova: £ 22

katastralni uzemi: Priovice pod Tremsinem [722839]

Cisla LV: 523

Paodil na

. 7 6227 /68914
spolecnych castech:

Vlastnici, jini opravnéni

lastnicke pravo Fodil

| Zarubova Gabriela Priovice 72 26242 Rozmital pod Tremsinem

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadne zplsoby achrany.

Omezeni vlastnického prava

. Rozhodnuti o upadku (§ 156 odst. 1 nsolvencniho zakonal - Zarubova Gabriela
| Zastavni prave smiuvni
Jiné zapisy

Mejsou evidovany zadne jine zapisy.

Memovitost je v tzemnim ohvadu, kde statni spravu katastru nemavitasti CR vykonava Katastralni urad pro Stradocesky kraj
Katastralni pracaviste Pribiram &

Zobrazene l.'ldaje maji informativni charakter. Platnost k 09.06.2014 08:31:02.

Informace o stavbé

Stavba: é.p. 72

Obec: Fozmital pod Tremsmem [S4125 11

Cast obce: Priovice [12255 1]

Katastralni uzemi: Prnavice pod Tramsinem [722859]

Cislo LV 508

Stavba stoji na pozemku: p.C st 188

Typ stavby: budova s cislem popisnym

Zpasob vyuEite objekt k bydlen Py E " = o lae. @ CuzZK
Vymezeneg jednotky

T2 T202 T8, 204, T2/5, 1246, 7200 1248 72/101, 724102, 72105, 72/104, 727105, 72/106, 72/107,; 72/108
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Informace o jednotce

Cislo jednotky 721101

Typ jednothky: jednotka vymezana podle zakona o vlastnictvi bytd
Zpasob vyuziti garaz

Budaowva: cp 72

Katastralni uzemi Friovice pod Tremsinem [722839]

Cisla LV: 523

:[?;:té:ych castech: LA 1S

Vlastnici, jini opravnéni

tHICkE pravo Podfl

Zarubova Gabrela. Provice 72 26242 Rozmital pod Tremsinem ‘

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadne zplsaby achrany. ‘

Omezeni vlastnickeho prava

Rozhadnuti o upadku {§ 136 odst 1 insolvencniho zakona) - Zarubova Gabriela

Zastavni praveo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany zadne jne zapisy.

Memavitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitasti CR vykonava Eatastralni trad pro Stredocesky kraj
Katastralni pracoviste Prliram #

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost k 09.06.2014 0§:31:02.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 188#
Ohec: Bozmital pod Tremsinem [5412517#
Katastralni tzemi: Priovice pod Tremsinem [722839]
Cislo LV: 10002
Vymeéra [m?} 399

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy hst: GUST2880 Z511-23-08
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mape
Druh pozembku: zastavéna plocha a nadvor
Stavba na pozemkur ép. 72

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Fodil

Ceska republika,

15nost hospodafit s majetkem statu Podil

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a Zizkov, 13000 Praha 3

Informace o pozemkKku

Parcelni aisla: S88/61e
Ohec: Bozmital pod Tremsinem [S4175 1]
Katastralni tzemi; Priovice pod Tremsinem [7228359]
Cislo Lv: 57
Vymera [mz]: 193

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
fapovy list: GUST2880Z.51M-23-08
Urcent viymery: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: orna puda

Sousedn parcaly
Vlastnici, jini opravneni

“Wastnicke praw Podil

| Zarubova Gabriela, Priavice 72 26242 Rozmital pod Tremsinem

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédélsky piidni fond

Seznam BPEJ

152914 193
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti:

Byt ¢.1:

Prodej, byt 2+1, 55 m?

Celkova cena

Adresa

Diatum aktualizace
10 zakazky:
Budova:

Stav objektu

Wlastrictyl

Urnisténi objektu

599 000 K¢ za nemovitost

vEetné provize

Jednani o cengé mozné

Komenského, RoZmital pod TremEinerm

10062014

Cihlova
Dobry
Osobni

Klidna €4st obce

Typ dorau Piizemni
4 yietné 1 podzemniho
2. podlaZi

Plocha ufitna: 55 me

Plocha podiahova 55 m

Sklep: B m?

Fopis

Prodej cihlového bytu, dispoziéné fegeného jako 2+1 5 lodZii. Byt se
nachaziv 2. nadzemnim podlaZi a je kousek od centra obee. Je v plvodnim
stavu, tudiz je vhodny k libovolné rekonstrukei. LodZie je zasklena. Veskerd
obéanska vybavenost je dostupna do par minut, véetné Skoly a zdravotniho
stiediska. Klidné a pékné prostfedi. MoZnost zbudovani krbu, topeni
pfimotopy, ohiey TUY bojlerem.

Prodej, byt 3+1, 70 m?

SREALITr.CS

Celkova cena: 1 070 000 K& za nemovitost
- vietns provize
Adresa RoZmital pod Tremsinem (okres Pbram)
Diaturn aktualizace 12.06.2014
D zakazky 352667
Budoya Panelova
Stav objektu: Walmi dobry
“astnictl: DruZstevni
Umisténi objektu Sidlisté
Typ daomu Fiizemni
Padla#i pocet: 5 vietné 1 podzemniho
FodlaZi u & 4. podlaZi
il Flocha uZitna: 70 m?
ha podlahowa: 57 m*
Lodzie Ano

2x
Dalkovy vodovad

Lakalni plynove

Yefejna kanalizace

Elektiina 1200, 230%, 400
Doprava Wlak

Zafizeno Me

“itah e

Popis

Frodej, byt 3+1, RoZmital pod Tremsinem, okres Piibram. Celkova plocha
70 m2. Byt s balkonem je po rekonstrukci plastovych oken. Machazi se ve
4. nadzemnim podlai “ytapéni a ohiev vady plynovym kotlem: K bytu
nalefi sklep. % domé sufdma, kofarkama. Obcansks vybavenost - 1Ekaf,
matefska a zakladni Skola, obchody, posta. Hypotéku radi zdarma
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Byt ¢.3:

Prodej, byt 4+1, 80 m?
Celkova cena 1 150 000 K¢ za nemaovitost

vietngé provize

“ranovice (okres Pfibram)

20052014

Cihlova

Bud

Stav o “elmi dobry

“lastnictyl Osobni

Lmista Okraj obce
yp domu Piizemni

4 wietné 1 podzemniho

PodlaZ] umistanl 2. podladi

Plocha uiitna: 80 m2

80'm*

220 m*

Ano

4 m?

2x

Mistni zdraj

Lokalni tuhé paliva, Ustiedni dalkovs
COW pro cely nhjekt
120%, 230

Silnice

Me

Mabizime k praodeji bytovou jednotku, dispoziéné fedenou jako 4+1 s 2
lodZiemi, gardZi a zahradkou. Byt je kompletné wyklizen a pAipraven ke
stéhovani. Je ve velmi dobrém, udrfovaném stavu. Rohovd kuchyfiska linka,
Zdéna koupelna s vanou, WG oddéleno. GaraZ pro jedno auto. MoZnost
dalgtho parkovani pfed domem. Oplocena zahradka o wyméfe 220 m2.

AR R B S S RS A SR A R A A AR S

Podhurecky

Sedlice

Vranovice

Prodej, byt 3+1, 66 m?
Celkova cena B840 000 K& za nemovitast

namka k

witatné provize, pravniho servisu a DPH

WEEin (okres Piibrarm)

Daturn aktualizace ViEera

D zakazky !

O
Cihlova
Dobry
Osobni
Okraj obce

2 wEetné 1 podzemniho
1. podiasi

BB m*

66 m*

13

Ana

Mistni zdroj

Laokalni tuha paliva
Individualni

EOV pro cely objekt
2300, 400%

Silnice, Autobus

3 o Popis:
\ — 15t . 1) ‘M__—_\_‘ Mabizim k prodeji byt v osobnim vlastnictyl dispozigné feden 3+1 o velikosti
40 21 BE m2 ve %EEing nedaleko RoZmitalu pod Tremginem. Soufasti prodeje je
’ rovnéZ gardi. Byt se nachazi v prvnim patfe cihlového domu. Skildda se z
= pfedsing (4,75 m2), obyvaciho pokoje (21m2), détského pokoje (15 m2),
54 = & > laZnice {15 m2}, kuchyné (4,68 m2), Satny (1,53 m2) a spife Vytapéni je
vlastnim kotlem na tuhd paliva, v byté je rovnéZ krb. K bytové jednotce
AL 7 nalei dva sklepy, diim ma vlastni studnu. Nizké ndklady na bydleni. Bytowy
dim se nachaziv klidné Easti obce, vedle domu je moderni détské hiisté, u
domu wybudovany altan pro posezeni. % misté je koupaliste, obchod,
matefekd £kolka, Skola, obecni UFad. Dopravni dostupnost - Pfibram 20 km,
Zobrazit na Mapy.cz ~ Rozmital pod Tremsinerm - 3 km. Misto v udoli Brd je znamé také pro
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