Kupni smlouva o pievodu vlastnictvi k nemovité véci
prodejem véci mimo drazbu v ramci insolvenéniho Fizeni
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Prodavajici: Mgr. Katefina Sirhalova, LL.M. se sidlem se sidlem Polni 780/92, 639 00 Brno,
jako insolven¢ni spravce dluznika: Sykora BedFich, r.¢. 570128/0266, Vestecka 3, Vestec,
252 50

déle také jen jako Strana prodavajici

a

Kupujici:

Jméno a pfijmeni/nazev .........
RC/IC ..........

Bydlisté/sidlo ...l

U fyzické osoby - rodinny stav ............
dale také jen jako Strana kupujici

takto:
I. Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Plzni ¢.j. KSPL 56 INS 14326/2021-A-10 ze dne 18.08.2021
byla Mgr. Katefina Sirhalova LL.M. ustanovena insolvenénim spravcem ve véci dluznika:
Sykora BedfFich, r.¢. 570128/0266, Vestecka 3, Vestec, 252 50 (dale jen ,,dluznik®).
Usnesenim  téhoz soudu ¢&j. KSPL 56 INS 14326/2021-B-16 bylo  dluznikovi
schvaleno oddluzeni plnénim splatkového kalendafe se zpenéZzenim s tim, Ze
nemovitosti, k nimz bylo uplatnéno pravo zajisténi, se zpenézuji dle § 293 zakon ac. 182/2006
Sb., insolvenéni zakon (dale jen ,,IZ*), tedy dle pokynu zajisténého véfitele.

Do soupisu majetkové podstaty shora uvedené¢ho dluznika jsou sepsany v ¢asti N/nemovitosti
rovnéZ nemovité véci, jez jsou specifikovany v €l. II této kupni smlouvy.

Dispozi¢ni opravnéni ins. dluznika k témto nemovitym vécem pieSlo na insolvenéniho
spravce dle § 409 odst. 4 1Z a pfevod majetku provadi insolvenéni spravce pfimym prodejem
dle ustanoveni § 293 1Z, tedy dle pokynu zajisténého véfitele. K nemovitym vécem uplatnil
pravo zajisténi, jenz bylo v Fizeni zji§téno, zajistény véfitel: CASPER CONSULTING a.s., IC
63980401. Zajistény vétitel udelil pokyn ke zpenézeni formou prodeje mimo drazbu.

Strana kupujici prohlasuje, Ze neni osobou se zikazem nabyvani majetku z
insolvenéniho Fizeni uvedenou v § 295 insolvenéniho zakona, tedy zejména osobou blizkou
shora uvedenému dluZnikovi ani osobou tvofici s dluznikem koncern. Strana kupujici bere na
védomi, ze osoby blizké jakoz i dal§i osoby uvedené v § 295 IZ mohou nabyvat nemovitosti v
ramci insolvenéniho fizeni jen na zaklad¢ vyjimky udélené insolven¢nim soudem.

Strana kupujici prohlasuje, Ze neni v tipadku ani ji upadek nehrozi, nema danové pohledavky
po splatnosti, a dale Ze vic¢i ni nebylo zahéjeno insolvenéni fizeni, vykon rozhodnuti ¢i
exekuce a dale ze na jeji stran¢€ neni zadna prekazka, ktera by branila uzavieni této smlouvy a
nabyti vlastnického prava k ptedmétu prevodu dle této smlouvy.
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I1. Pfedmét prevodu

Strana prodévajici prohlasuje, Ze do soupisu majetkové podstaty dluznika byly sepsany tyto
nemovité véci:

a)
- stavba rozestav. - na parcele p. ¢. St. 21/3 na LV 319 - jiného vlastnika,
- stavba rozestav. - na parcele p. ¢. St. 21/4 na LV 319 - jiného vlastnika,
- stavba rozestav. - na parcele p. ¢. St. 21/5 na LV 319 - jiného vlastnika,
vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro StredoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha - zapad, obec Vestec, katastralni tizemi Vestec u Prahy na LV 1971, a
dale

b)

- rozestavéna stavba neevidovana v katastru nemovitosti - na parcele p. ¢. 1140 na LV
¢. 319 - jiného vlastnika, v obci Vestec, katastralni izemi Vestec u Prahy,

to vSe dale jen jako ,,piredmét pievodu*).

Je-1i nize v této smlouvé pouzit termin ,,pfedmét pievodu™ bez dalsi specifikace, rozumi se
tim ptedmét pfevodu uvedeny shora v odst. 1 pism. a) i b) této smlouvy.

I11. Projev viile

Strana prodavajici touto smlouvou prodava strané¢ kupujici predmét pirevodu specifikovany
V¢l II. odst. 1 pism. a), pism. b) této kupni smlouvy spolu se vSemi soucdstmi a
prisluSenstvim a strana kupujici tento predmét pievodu od strany prodavajici za vzajemné
dohodnutou kupni cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi a zavazuje se zaplatit strané
prodavajici sjednanou kupni cenu.

Smluvni strany se zavazuji splnit 1 veskeré dalsi povinnosti, které byly v ramci této smlouvy
sjednany.
IV. Kupni cena

Kupni cena za predmét prevodu specifikovany v €l. I1. odst. 1 pism. a), pism. b) této smlouvy
byla na zdklad€ dohody stran sjednéna ve vySi .................,- K€ (slovy: .......... korun ¢eskych).

Z celkové kupni ceny ¢ini dle dohody stran kupni cena za pfedmét pirevodu specifikovany
V¢l ILL odst. 1 pism. a) této smlouvy castku ve vySi ........ooevviiiiniinnnn. a za predmét
prevodu specifikovany v ¢l. II. odst. 1 pism. b) Castku ve vySi .................... (pozn.: 7%
Z celkové kupni ceny).

Smluvni strany se dohodly na tthrad¢ kupni ceny néasledovné.

Pfed uzavienim této smlouvy uhradila strana kupujici strané¢ prodavajici zalohu ve vysi
celkem ............... - K& (slovy: .............. korun ceskych), pficemz tato zaloha byla
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uhrazena na zakladé aukcni vyhlasky a vysledku oteviené aukce konané za ucelem ziskani
nejvyssi nabidky kupni ceny takto:

Strana kupujici slozila na zaklad¢é aukéni vyhlasky aukéni jistotu ve vysi ......... ,- K¢ (slovy:
............. korun ceskych), jenz byla na zdklad¢ vysledku aukce organizatorem aukce
pievedena v celé vysi dne ................ stran¢ prodavaji na ucet majetkové podstaty ¢.u.
8737822363 / 2700, VS = IC/RC kupujiciho, SS = Sykora — KC nemovitosti, jako zaloha na
kupni cenu.

Strana kupujici, coby vitéz v oteviené vefejné aukci, dale uhradila v souladu s auk¢ni
vyhlaskou zbyvajici ¢ast zalohy ve vySi........... -K¢ (slovy: ............ korun ¢eskych) na
kupni cenu, jenz byla dne pfevedena ......... na bankovni ucet vedeny pro spravu majetkové
podstaty 8737822363 / 2700, VS = IC/RC kupujiciho, SS = Sykora — KC nemovitosti.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze uzavienim této kupni smlouvy se shora uvedena zéaloha
v celkové vysi .......... - K¢ (slovy: ........... korun ceskych) zapocitava automaticky na
uhradu kupni ceny sjednané touto kupni smlouvou, ¢imz je sjednana kupni cena v plné vysi
uhrazena.

V. Prava a zavazky

Strana kupujici prohlasuje, Ze je srozuménd, ze na predmétu prevodu specifikovaném v ¢l. 11
odst. 1 pism. a) této smlouvy vaznou zastavni prava, nafizeni exekuce a exekucni ptikazy tak,
jak jsou zapsana na LV ¢. 1971, kat. uzemi Vestec u Prahy — stav k datu uzavieni této
smlouvy. Strana prodavajici prohlasuje, ze uvedena zastavni prava zaniknou prodejem
predmétu pievodu dle této smlouvy v souladu s ustanovenim insolven¢niho zakona. Zastavni
prava pak budou z ptislusného listu vlastnictvi vymazana po provedeni vkladu vlastnického
prava strany kupujici na zéklad¢ navrhu na vklad strany kupujici, dolozeného potvrzenim dle
§ 167 insolvencniho zakona. Toto potvrzeni vyda strana prodavajici a pfeda strané kupujici za
ucelem vkladového fizeni nejpozdé€ji do 14 kalendainich dni od provedeni vkladu
vlastnického prava strany kupujici k pfedmétu prevodu. Uvedena natizeni exekuce a exekucni
ptikazy budou z pfisluSného listu vlastnictvi vymazana po provedeni vkladu vlastnického
prava strany kupujici na zdkladé¢ ozndmeni ins. spravce, které se ins. spravce zavazuje podat
nejpozdeji do 14 kalendainich dnti po provedeni vkladu vlastnického prava strany kupujici do
katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy.

Strana kupujici bere na védomi, ze k pfedmétu pievodu ma dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢. zak. (dale jen ,,0Z%) pfedkupni pravo vlastnik pozemku, na kterych pfedmét prevodu
stoji.

Strana kupujici prohlaSuje, Ze s faktickym a pravnim stavem pfedmétu pfevodu se mohla
dostatecné¢ sezndmit a ze tak skute¢né ucinila, a to zeyjména prostudovanim listu vlastnictvi €.
LV €. 1971, ¢. 319, kat. uzemi Vestec u Prahy, znaleckého posudku znalce Ing. Petra Ned¢€ly
¢. 119/02 — 2022 ze dne 4.2.2022 a s ohledem na ¢asovy odstup od zpracovani znaleckého
posudku rovnéz dostate€né osobnimi prohlidkami a dotazy sméfovanymi ke organizatorovi
aukce - spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., IC: 26307367, se sidlem Brno, Kienova 299/26,
PSC 602 00 - a insolven¢nimu spravci, a ze ho v tomto stavu kupuje. Jestlize strana kupujici
nekteré z uvedenych moznosti nevyuzila nebo nevyuzila dostatecné, jde tato skutecnost k jeji
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tizi. V piipadé rozporu stavu piredmétu pievodu mezi stavem popsanym ve znaleckém
posudku a skutecnym stavem v dob¢ prodeje je rozhodujici stav v dobé prodeje.

Strana prodévajici upozoriuje stranu kupujici, ze:
- predmét pievodu je v drzeni insolven¢niho dluznika, dle sdéleni dluznika neuzivan;
- dodavka elektfiny do pfedmétu prevodu byla ukoncena, elektromér byl ze strany
odmontovan - dle sdéleni dluznika k 31.10.2022;
- dodavka plynu do predmétu pievodu byla ukoncena, plynomér byl ze strany
dodavatele odmontovan - dle sdéleni dluznika k 31.10.2022.

Pfedmét prevodu je prodévan ve faktickém a pravnim stavu, ve kterém se aktuadlné k datu
uzavieni této smlouvy nachazi, a smluvni strany prohlasuji, Ze kupni cena predmétu prevodu
byla v této smlouvé ujedndna s ohledem na jeho fakticky stav i pravni stav a sjednané
podminky prodeje.

S ohledem na skutecnost, Ze strana prodavajici je insolvencni spravce uzavirajici tuto kupni
smlouvu v rdmci zpenézovani majetkové podstaty a neni uZivatelem predmétu pievodu,
nepiebird odpovédnost za jeho pfipadné vady. Strana kupujici toto bere na védomi a
prohlasuje, Ze se vii€i stran¢ prodadvajici vyslovné vzdava prava z vadného plnéni, zejména
pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i prava od smlouvy odstoupit,
to vSe ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanského zakoniku. Strana prodavajici neptebira Zadnou
zaruku za jakékoli vlastnosti ptedmétu prevodu.

VI. Zakonné piredkupni pravo

Strana prodavajici upozornuje stranu kupujici, Ze vzhledem k tomu, ze pfedmétem pievodu
jsou rozestavéné nemovité veéci na pozemcich jiného vlastnika, ma vlastnik pozemk, na niz
ptedmét prevodu stoji (déle jen ,,pfedkupnik®), dle ustanoveni § § 3056 OZ k piedmétu
ptevodu piedkupni pravo. Uzavienim této smlouvy vznikne strané€ proddvajici povinnost dle §
2143 a nasl. OZ nabidnout pfedmét pievodu piedkupnikovi ke koupi.

Strana prodavajici se zavazuje ucinit pfedkupnikovi nabidku k vyuziti pfedkupniho prava
bezprostfedné poté, co tato smlouva nabude G€innosti. Oznameni obsahu této kupni smlouvy
ucini zaslanim kopie této smlouvy spolecné nabidkou.

Tato kupni smlouva je tak v souladu s § 2145 OZ uzaviena s rozvazovaci podminkou
uplatnéni predkupniho prava predkupnikem. Bude-li splnéna rozvazovaci podminka, pravni
nasledky jednani mezi stranou prodavaji a stranou kupujici z této smlouvy pominou a
smlouva se rusi. Strany jsou si povinny vratit si bez zbyte¢né¢ho odkladu vSe, co si navzijem
na zakladé této smlouvy plnily; v souvislosti s naplnénim rozvazovaci podminky smluvnim
strandm vici sobé navzajem nevznika narok na ndhradu Skody. V pfipadé, Ze nabidka k
vyuziti pfedkupniho prava nebude ptfedkupnikem vyuzita nejpozdéji do tii mésicti od jejiho
doruceni, ptedkupni pravo mu ve vztahu k pfevodu pfedmétu prodeje dle této smlouvy
zanikne.

VI1I. Nabyti vlastnictvi, predani predmétu prevodu
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Strana kupujici nabude vlastnictvi k predmétu prevodu specifikovanému Vv €l. I odst. 1 pism.
a) této smlouvy vkladem do katastru nemovitosti u piislusného pracovisté Katastralniho
utadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad, s ¢inky ke dni podani navrhu
na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava. Smluvni strany se dohodly, ze navrh
na povoleni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy bude podan az bez zbyte¢ného
odkladu po marném uplynuti zdkonné tfi mésicni lhity pro uplatnéni pfedkupniho prava
predkupnikem, a je-li jich vice, pak poslednimu z nich. Bude-li stran¢ prodavajici v prub¢hu
trvani této zakonné lhiity doruceno pisemné sdéleni predkupnika, ze svého predkupniho prava
nevyuziva, bude podan névrh na povoleni vkladu do katastru nemovitosti bez zbyte¢ného
odkladu po obdrzeni pisemného sdéleni o neuplatnéni predkupniho prava predkupnika, a je-li
jich vice, pak od posledniho z nich. Smluvni strany se dohodly, ze navrh na povoleni vkladu
do katastru nemovitosti poda strana prodéavajici. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického prava se zavazuje uhradit strana kupujici, pficemz za timto ucelem se zavazuje
uhradit:

- &astku 2.000,00 K& na ucet majetkové podstaty &.ii. 8737822363/2700, VS = IC/RC
kupujiciho, zprava pro piijemce: spr. popl.- KN". Smluvni strany se dohodly, ze
navrh na vklad podé strana prodavajici bez zbyte¢ného odkladu po splnéni shora
sjednanych podminek a pfipsani ¢astky 2.000,00 K¢ ur¢ené na uhradu spravniho
poplatku na ucet majetkové podstaty uvedeny v tomto ¢lanku smlouvy.

Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu ptevodu specifikovanému v €l. II odst. 1 pism.
b) této smlouvy, coby rozestavéné stavby nezapsané v katastru nemovitosti, okamzikem
ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze dnem rozhodnuti ptislusného katastralniho Gfadu o provedeni
pedani-ndvrhuna—vidad-upiistaSnéhekatastralnthe-tifadu—0-zapisu vkladu vlastnického prava
strany kupujici do katastru nemovitosti na zaklad¢ této kupni smlouvy k pfedmétu pievodu
specifikovanému v ¢l. II odst. 1 pism. a) této smlouvy strana kupujici pfejimé predmét
ptevodu uvedeny v ¢l. II. odst. 1 pism. a) i pism. b) této smlouvy, ujima se jeho drzby a ma se
za to, Ze tim strana prodavajici pfedmét pfevodu strané kupujici fadné piedala; soucasti
pfedani neni jeho vyklizeni. Strana proddvajici neni povinna zajistit vyklizeni pfedmétu
pievodu ani nenese ndklady na jeho ptipadné vyklizeni. Strana kupujici toto bere na védomi,
je s tim srozuména a za téchto podminek pfedmét pievodu kupuje.

Smluvni strany se déale dohodly, Ze stejnym okamZzikem, tedy dnem rozhodnuti katastralniho
prisluseného tfadu o zapisu pedani-navrhuna-vkladu vlastnického prava strany kupujici do
katastru nemovitosti na zdkladé této kupni smlouvy k pfedmétu ptfevodu specifikovanému
V¢l II odst. 1 pism. a) této smlouvy, ptfechdzi ze strany prodéavajici na stranu kupujici
nebezpeci Skody na véci a nebezpeci nahodilé zkazy k pfedmétu pievodu specifikovanému
v Cl. II. odst. 1 pism. a) 1 pism. b) této smlouvy.

Za obdobi od nabyti u¢innosti této smlouvy do doby sjednané¢ho ptedani pfedmétu prevodu
nenaleZi stran stran€ kupujici za neuzivani predmétu prevodu zadna finan¢ni ndhrada.

Strana kupujici bere na védomi, Ze strana prodavajici nemé k pfedmétu pievodu zadnou
dokumentaci a dokumentace tedy nebude pfedmétem predani.

Dojde-li ke zruseni této kupni smlouvy ¢i jeji neplatnosti, at’ jiz z jakéhokoli dtivodu, je strana
kupujici povinna piedat strané prodavajici zpét predmét prevodu v pravnim a faktickém stavu,
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v jakém jej pfevzala, a to do 14 dnli od zruseni kupni smlouvy. V opacném piipadné je strana
kupujici povinna zaplatit stran¢ proddvajici smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den
prodleni s pfedanim pfedmétu prevodu; pripadna nahrada Skody a povinnost hradit naklady
souvisejici s uzivanim predmétu prevodu tim zistava nedotéena.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednaly zadna dalsi vedlejsi ujednéni,
zejména vyhradu vlastnického préva, vyhradu zpétné koupé€, vyhradu zpétného koupe,
predkupni pravo, koupi na zkousku, vyhradu lepsiho kupce, cenovou dolozku ani jina vedlejsi
ujednani dle piislusnych ustanoveni obcCanského zakoniku. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto kupni smlouvu.

VIII. Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Ucastnici na strané kupujici jsou z prav a povinnosti dle této smlouvy opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilné. Cini-li prohlaSeni dle této smlouvy strana kupujici, mé se za to, ze tato
prohlaseni ¢ini kazdy z castnikli na stran€ kupujici.

Dle § 1765 obcanského zdkoniku na sebe smluvni strany pievzaly nebezpeci zmény okolnosti.
Pfed uzavienim této smlouvy strany zvazily pln¢ hospodaiskou, ekonomickou, pravni i
faktickou situaci a jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit z
divodu zmény okolnosti rozhodnutim soudu.

V ptipadé, ze se nekterd ujednani této smlouvy stanou neplatna, platnost ostatnich ujednani
zlstane nedotcena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatnd ujednani platnymi, ktera
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidaji ujednanim ptivodnim.

Ugastnici smlouvy prohlasuji, Ze jsou plné svépravni a Ze projevy vile shora u¢inéné jsou ve
shod¢ s jejich pravou a svobodnou vuli, coz stvrzuji svymi podpisy. Tato smlouva je
vyhotovena celkem ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden s ovéfenymi podpisy Uc€astnikl je uréen
pro podani ke katastralnimu Gfadu a po jednom piebiraji strana prodavajici a strana kupujici.
Stejnopis s ovéfenymi podpisy stran obdrzi strana prodavajici, ktery tento stejnopis piilozi k
navrhu na vklad podany dle ¢l. VI. této smlouvy.

Tuto smlouvu 1ze ménit pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li pisemnosti souvisejici s touto smlouvou dorucovany
prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, budou dorucovany na adresy smluvnich
stran uvedenych v zdhlavi této smlouvy, pokud nesdéli druhé smluvni stran€ pisemné jinou
korespondencni adresu. Ma se za to, pokud si adresat nepievezme pisemnost odeslanou
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb v tloZzni dobé, je tato pisemnost dorucena
poslednim dnem ulozni doby.

V dne Vv dne

Strana prodavajici Strana kupuyjici
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Mgr. Katefina Sirhalova, LLM.
insolvenéni spravce
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