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r NALEZ |

[Znalecky tikol |
Ocenéni pfedmétnych nemovitosti na zaklad€ objednavky ze dne 6.4.2014

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje ocerovani
majetku a sluZeb pro tcely stanovené zviastnimi predpisy v §2. Viz nize.

Zakon &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zéakonu

§1

Predmét upravy

(1) Zékon upravuje zpasoby oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek”) a sluzeb pro ucely
stanovené zvlastnimi predpisy”. Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvi4$tni pfedpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému Géelu nez pro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zakon plati i pro Ucely stanovené
zvl&3tnimi predpisy uvedenymi v ¢asti Givrté az devaté tohoto zakona a déle tehdy, stanovi-li tak prislu$ny orgén v ramei
svého oprévnéni nebo dohodnou-Ii se tak strany.

(2) Zékon se nevztahuje na sjednavani cen? a neplati pro oceriovani pfirodnich zdroji kromé lesd.

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob oceriovani.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Podle tohoto zakona neni zakon o drazbach zvlastnim predpisem.

METODY OCENOVANI

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladd, které
by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mizZe tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho kupce), zda je vyhodné&jsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit
jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.
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Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s piihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skuteény stavebnétechnicky stav a
moralini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby

- venkovni Gpravy,

- pozemky (v&etné vodnich ploch).

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (krom& pozemkl) maji zasadni vyznam vstupni Gdaje. U staveb témito
vstupnimi Udaiji jsou napf.:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- stafi stavby, Upravy provad&né v priib&hu Zivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukce, nastavby, atd.)

- reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zast. plochy, pfip. 1 m délky

- opotiebeni stavby

- uZivani stavby - soulad &i nesoulad s kolaudaénim rozhodnutim, intenzita uzivani, apod.

- ostatni Udaje ovliviiujici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.)

Pro vypodget opotiebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:

- stafi stavby a stav b&Zné adrzby

- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotfebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvkid
- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypo&tu opotfebeni a odlvodnit jeji pouZiti

U venkovnich Gprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotiebeni pro kazdou venkovni Upravu. Je také moZno
stanovit hodnotu venkovnich Uprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a
provedeni.

U pozemkii se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z druhu pozemku
(zastav&na plocha, omné plda, atd.). Uvazi se také umist&ni pozemku v dané obci a u nezastavénych pozemki udaje z
tizemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemki v dané lokalité se navrhne redlna trzni hodnota za 1
m2 pozemku. VZdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila. U pozemku je preferovéana
metoda porovnavaci / srovnavaci.

Metoda porovnavaci / srovnavaci u pozemku je zaloZena na dostateéném souboru vstupnich dat o realizovanych cenach
v poslednim obdobi.

METODA VYNOSOVA

Vynosovy pfistup se pouZiva jako jedna z metod pro odhad trzni hodnoty, nebo ke kalkulaci obvyklé individualni
investiéni hodnoty. Pfi odhadu trZni hodnoty musi proces zaginat u podminek na souasném trhu, tzn., Ze v8echna data
musi byt odvozena z trhu.

Obecné je tieba se pfi vypoétu vynosové hodnoty zaméfit na nasledujici oblasti:
- model kalkulace

- oéekavany &isty roéni vynos (penézni tok)

- Gasovy horizont (pfeduréena doba kalkulace)

- mira navratnosti (diskontni mira)

Je dilleZité se pfi ocefiovani na tomto zakladé ujistit, Ze neobsahuje Z2adné dvoji zapogitani inflace v hodnoté najemneho.
Upravena mira navratnosti bude normain& reflektovat oekavany rust hodnoty najemného.

Mira nebo miry pouZité pro kapitalizaci nebo diskontovani pfi odhadu trzni hodnoty, musi mit mira nebo miry pied
zdanénim, které reflektuji odhady sou&asné trzni hodnoty ¢asové hodnoty penéz a riziko specifické pro dany majetek.
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Je velmi diilleZité prozkoumat povahu jakéhokoliv posuzovaného vzorku najemného nebo zaznamenani rezerv, protoze
to miiZe ovlivnit pfedpoklady, které jsou determinovany pfi tvorb& miry navratnosti.

Urovefi ndjemce spide neZ charakteristiky majetku nebo najmu mohou byt rozhoduiici pfi Gvahach investora o hodnoté.
Zabezpeteni toku vynosl by mohlo generovat vy3si hodnotu pro uréité investory, protoZe vyplyvat muze zvySena
likvidita a vnimana jistota. Za takovych podminek se miZe tradiéni metoda ocefiovani zaloZzena na (vaze o majetku v
isolaci odli$ovat od hodnoty, kterd by mohla byt dosaZitelna diky finangnimu obratu. AvSak musi byt uplatnéna velka
péde pii analyze a aplikaci (dajd z finanénich trha.

Techniky vypo&tu spojené s vynosovym piistupem mohou byt rozdéleny do dvou hlavnich skupin, zalezi na casovém
horizontu:

- pfimé kapitalizacni techniky

- techniky diskontovani

Pfimé kapitalizaéni techniky jsou pouZivany pro pfem&nu vynosovych ogekavani na indikatoty hodnoty aplikaci
pfisludného vynosu na odhadovanou v&&nou rentu (nejcastéjsi cisty provozni zisk nebo najemné).

Vynos, ktery je kapitalizovan je o&ekavany piijem na jeden rok (obvykle pro prvni rok kalkulace).

Protoze pifimé kapitalizadni techniky obsahuji stalou kapitalizaci vynosu prvniho roku daného majetku, tyto techniky
nereflektuji jakykoliv potencialni budouci rist ndjemni hodnoty.

Pokud mame dosp&t k pravdivé trZni hodnoté, pak jakykoliv potencidlni rist najemného bude odrazen v mife
navratnosti.

Metody diskontovani jsou zaloZeny na kalkulacich sougasné hodnoty o&ekavaného roéniho vynosu nebo pené&zniho toku
piedvidaného v prilb&hu specifické doby kalkulace.

Vynosova hodnota ocefiovéni, ktera je uréena pro ocefiovani zaloZzené na vykazech podnikani s danym majetkem.

Metoda se normalné aplikuje tam, kde je n&jaky prvek monopolu, bud monopol pochazejici z umisténi majetku nebo z
planovaného svoleni pro uréité uZiti majektu. Metoda vyZaduje specidini znalosti uréitého obchodu provozovaného s
majetkem a ocenéni mliZe byt provedeno nékolika technikami.

Typické pfipady, kde je tato metoda vhodna, nalezneme v odvétvi volného &asu jako jsou centra volného &asu, sportovni
stadiony pro profesionalni sporty, divadla, hotely, restaurace a kiuby a také v nékterych pfipadech pfi oceiovani
pozemki s komerénimi porosty.

Polozky, které se pougivaji pfi vypottu &istého provozniho zisku maji nésledujici posloupnost:
hruby obrat:

- pfimé naklady

- provozni naklady

hruby provozni zisk:

- odpisy

- troky z kapitalu

- poplatky managementu

= Cisty provozni zisk

Zakladem pro budouci tok pfijm{ pfi pouZiti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu sniZeny o roéni naklady na
provoz. Vyjadfeni hodnoty majetku pomoci kapitalizagni miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v
jednotlivych faktorech priibézné zohlediiovat jak vyvoj ekonomiky v CR tak i moZné rizikové faktory.

Soudasna vynosova hodnota nemovitosti je pak uréena podie tohoto schématu:

- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

- stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktort)

- vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sougasnou kvantitativni uroveri



ta majetku vyjadiena vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce
_ V=100*Z/Sumar
Tento vzorec je pouZitelny pro roéni isté vynosy, pfipadné pro konstantni Eastky po neomezenou dobu.

W pfipadé, je pracovano s hodnotami pro uréitou dobu trvani a proménlivymi ro&nimi Eastkami, pfipadné s konstantnimi
E==tami po urditou dobu je nutno vzorec upravit do spravného matematického vyrazu.

W= vzorci je moZno Z nahradit Zu,

je vynosova hodnota majetku

je &isty ro&ni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z najmu)

je upraveny stabilizovany ro&ni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako podnik
je kapitaliza&ni mira (setinna kap.mira)

=nitalizadni miru r Ize stanovit jako soudet zakladnich Elend: skuteéné miry vynosnosti a rizikové miry:
Sumar=r1+r3

je mira ekonomické vynosnosti (napf. statni diuhopisy)

je rizikova mira. Vy$i rizika ocefiované nemovitosti nutno posoudit napf. dle mistnich podminek, podle znamé
otekavané konkurence, a podle pfipadného nebezped&i ztraty likvidnosti. MiZzeme zahrnovat i vlivy konjunktury a
edvidatelné vlivy.

Soznamka:
5 vypodtu je nutno zachovavat zdsadu symetrie Citatele a jmenovatele (inflace, odpisy).

METODA POROVNAVACI | SROVNAVACI

T=to metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi,
jeiichZ ceny byly v nedavné dobg realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hmodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci / srovnavaci pouZita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delim nez Sesti mésicl
minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestav&ny prostor, zastav&na plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci / srovnavaci metoda dava nejpfesné&ji obraz o skuteéné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost vyZaduje pravidelnost a
soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i piesnost hodnoceni a schopnost
odhadce odligit kvalitu a tedy i viiv jednotlivych parametri na cenu. Velky viiv na kvalitu dosaZenych porovnéavacich cen
ma ovéfend informace o priib&hu prodeje.

Za optimalni délku priibéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 - 6 mésicl.

Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvérnéji popsat viechny
cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakterizovana parametry jako napf.:

a) Obestavény prostor

b) Zastavéna plocha

c) Uzitna plocha

d) Podet podlazi

€) Poloha v lokalité

# Konstrukeni systémy
navenost




AFLIKACE METOD

W=3d3 z vy3e popsanych metod ma své klady a zapory. Nejvice preferovanou je metoda porovnani / srovnani, jestlize
= pouZiti této metody mame dostatetnou &etnost aktudlnich porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych prodejd).
Tanto vyraz je v posledni dobé pouZivan spiSe neZ "metoda trzniho porovnani / srovnani", protoze tato metoda se
pouFiva pro dvé funkce a to pro kapitalové a najemni ocefiovani.

Cruhou nejvice pouZivanou metodou je vynosovy piistup. V nékterych zemich EU se tato metoda, kterd analyzuje a
‘=pitalizuje soutasné nebo potencidlni penéZni toky nazyva "podsekci" nebo "subdivizi" porovnavaci /srovnavaci
metody. Z hlediska vlastniho nazvu se vynosovy piistup nazyva jako "pfijmové a vydajova metoda", nékdy jako “ziskova
z=wdadna”.

Weki=dovy pristup v Evropé, znamy jako metoda ziistatkové reprodukéni ceny je metodou, ve které se hodnota ziska z
mich reprodukénich nakladd, které se snizi o znehodnoceni.

= metody, nebo vice metod je nutné v ocenéni zdGvodnit.

led podklada
ane objednatelem:
% vypisl z katastru nemovitosti

& uZivatelem a zastupcem majitele

ace zastupce majitele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uZivani a tcelu nemovitosti.

wirmace  zastupce majitele ohledné sou¢asného vyuZiti nemovitosti.

miormace zastupce majitele o vedeni pfipojek a siti a zakrytych konstrukei objektu

‘miormace  zastupce majitele o pravech omezujicich pravo viastnické, zviasté o vécnych bfemenech a
z=stavach zvIasté o pravech omezujicich pravo viastnické, které nejsou zapisovény a vedeny v KN.

ZiSténé zpracovatelem:

imformace realitnich kancelari

Fotodokumentace pofizena odhadcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti
Skute¢nosti Zjisténé odhadcem pii prohlidce a zaméfeni nemovitosti
Informace o nemovitosti z portalu CUZK t

Zzkon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb.

Omezujici podminky

Zpracovatel neruéi za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem pfedioZenych podkladu pro zpracovéni ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pFesnosti a upinosti ovéfovany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
oceriovacich pfedpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ocenéni.

Nebyly predioZeny 24dné podklady stavebné pravni ( stavebni povoleni, kolaudaéni rozhodnuti,
projektova dokumentace) o stafi nemovitosti, nebyly doloZeny piipadné najemni smlouvy na ¢asti
objektu, ani nebyly zjistény. Z tohoto divodu jsou veskeré vstupni hodnoty odhadnuty a nemusi
odpovidat skuteénosti.

Ocenéni je vypracovdno na zdkladé ziskanych podkladii a osobnich zjiSténi v rozsahu prohlidky z

chodniku. V &dstech které nebyly dolofeny ani zjiStény je uvaiovdno standardni rozsah a
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vybaveni, pFipadné dle tivahy odpovidajici charakteru nemovitosti, pfipadné odhadem V pFipadé,
fe se zjisti néco jiného nebo bude doloZeno, je ocenéni v Casti které se bude tato skutecnost tykat

neplatné a zdvéry této sprdvy bude nutné revidovat.

Znalecky posudek byl vypracovan pouze za uc¢elem zodpovézeni zadanych otézek - stanovit cenu
obvyklou a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené.

Zévéry znaleckého posudku je nezbytné revidovat v pfipadé, Ze budou zjistény dal$i skuteénosti,
které tyto zavéry ovlivni.

Znalecky posudek byl vypracovén vyhradné pro acel zde stanoveny a proto ho

nelze pouzivat k jinym u¢elum a jinymi osobami. Platnost zévérd znaleckého posudku jemax. 6
mésicu ode dne zpracovani.

lﬁistopis |
Nemovitost se nachdzi mezi zastavbou provoznich a obytnych objektll v uzavieném areal v €asti
obce Oltyné u mistni zpevnéné komunikace. Aredl je situovan v klidném prostfedi s optimélni
dostupnosti z okresniho mésta.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: ¥ bytova zéna 2 primyslové zéna [Okoli : ¥ bytova zéna ¥ priimyslova zéna
&) ostatni % nakupni z6na ¥ ostatni 2 nakupni zona
Prpojky: ¥ /® voda & /& kanalizace  |PHpojky: /8 voda B/ P kanalizace =/ plyn
/ @) plyn
vef. / vl. 2 / &) elektro ®) telefon vet / vl. 2 / ¥ elektro 2 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): & MHD & Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): &) dalnice/silnice L. tf &) silnice I1 Lt
Poloha v obci: okrajova &ast - smiSend zastavba
Pristup k pozemku | zpevn&na komunikace® nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:
885/1 Barandov studio, a.s.
[Celkovy popis : |

Ocenéni je provedeno na zékladé skutetného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skuteéného vyuZiti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zam&fena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukei a sta¥f stavby, opotiebeni a zavad jednotlivych stavebnich konstrukci.

Rozsah nemovitosti je bran na zéklad® predloZenych podkladii a dle informaci majitele ohledné
hranic pozemki, oploceni a smérovych vedenych piipojek a rozsahu zakrytych uprav a konstrukei
staveb a piisluSenstvi. :

Stavebng-technicky stav objektu: Technické parametry, vyméry a zafazeni které je rozhodné pro
ocenéni je uvedeno v &asti ,, Vécnd hodnota*  kterd nahrazuje popis celkového stavu. Pfi zatazeni
bylo pfihlédnuto ke vem skutetnostem a stavu objektu ve viech detailech které mohou a ovliviiuji
koneénou hodnotu nemovitosti.

Stav objektu je zdokumentovén fotodokumentaci ktera je piilohou tohoto ocenéni a svym rozsahem
pouze identifikuje objekt zajmu.

Ptilohou tohoto ocen&ni nejsou vefejné dostupné, vefejné zndmé dokumenty a veskeré podklady
kterou jsou v drZeni objednatele ocenéni a které byly k vypracovani ocenéni poskytnuty v rozsahu
dle odst.“Pfehled podkladi® a jsou v plném rozsahu objednateli znamy.

Ocenéni je vypracovano pro poteby objednatele a bude-li poskytnuto tfetim osobam, je na vuli
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objednatele v jakém rozsahu doloZi pfedmétné dokumenty..

Pfedmétem ocenéni je nové zrekonstruovany zdmek postaveny kolem roku 1840 baronem z Feldegu
umistény nedaleko Tabora. Zamek se nachazi v oploceném 300 let starém anglickém parku o
rozloze 80.000 m2 véetné vlastniho malého rybnitku 2000m2 a louky. Objekt zamku je
dvoupodlazni o celkové rozloze obou pater 2000 m2, v pfizemi jsou dva apartmany, dva pokoje,
vyhifvany bazén s protiproudem (3 x 8m, hl. 1,4m), v¢etn€ socilniho zafizeni, 2 mistnosti urCené
pro wellness. V podkrovi se nachazi dal$i mensi apartman a rozsahly ptdni prostor. Koupelny
apartmant jsou vybaveny vanami, koupelny viech pokojt sprchovymi kouty. V apartmanech jsou
kuchyniské linky. Veskeré prostory zamku jsou bez zafizeni. Soucasti pozemku je i myslivna a
byvaly Spejchar. V byvalém Spejcharu, ktery prochézi rekonstrukei je 7 boxi pro kon€ a kompletn&
vybavené zazemi sloZzené ze sedlovny, Satny a pfipravny potravy s vlastnim socidl. zaiizenim. Dal3{
rekonstruované prostory jsou klubovna — bar, soc.zafizeni a garaZ pro zemédélské stroje.Vy3si patra
3pejcharu nejsou zatim rekonstruovany. Z byvalé myslivny je zrekonstruovany objekt, ktery
obsahuje zafizeny v pfizemi jako restaurace s kuchyni, samostatnym soc.zafizenim a hernou. V
podkrovi se nachazi rozsahly apartman 3+1. V jiznim konci parku je nevyuZivana skladova hala s
vlastni studnou, socialnim zafizenim, Zumpou, velkou garaZi, el.energii. Sklad je pfistupny vlastnim
vjezdem z okresni komunikace. Zamek neni pamatkové chranén.

Silné stranky l
Klidna poloha, objekt uZivén a vybaven pro dany ucel

[Slabé stranky |
Stavba bez fadné udrZby, jednoucelovy objekt
Vécné biemeno omezeni vyuZiti stavby

RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovitosti:

#®) Nemovitost je fadné zapsana v katastru & Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

®) Stav stavby umozZfiuje podpis zastavni & Stav stavby neumoZiiuje podpis zéstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

&) Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji % Skutedné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

@) Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné & Neni zaji$tén pfistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zaji$tén vefejné komunikace

Komentaf: Objekt je bran pro Géely ocenéni tak jak je bez zdvad uZivan.
Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

&) Nemovitost neni situovéana v zaplavovém & Nemovitost situovéna v zaplavovém tizemi
uzemi
écnd biemena a obdobni zatiZeni:
, Zastavni pravo

, Ostatni finan¢ni a pravni omezemi
ar: Bez rizik ovliviiyjicthc ocenéni k danému ucelu.
i rizika: nejsou
taf: V soutasné dobé objekt neni uZivan.




OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
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1.2 Zemédeélska stavba na st.37/1
1.3 Myslivna na p.€. st. 36
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2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
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i OCENENI

Zdkladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Oltyné:
Zakladni zji%tén4 cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 320,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel 111 0,75
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce 1\Y 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady Vv 0,80
04. Technick4 infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod a 11 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusové zastavka IV 0,80
06. Obtansk4 vybavenost v obci - Zékladni vybavenost (obchod a 111 0,95

zdravotni stfedisko a $kola)

Zakladni zji$téna cena stavebniho pozemku:
ZC=7Cv* 0y * 0y * 03 * Og * Os * Og = 306,98 K&/m”

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb.




. Ocenéni staveb

1 Objekt bydleni

-néni staveb nakladovym zpiisobem

ekt bydleni

b4

LatFidéni pro potieby ocenéni

dova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
asla nosna konstrukcee: zdéna

Lod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
hocet jednotlivych ploch

Zi Plocha [m?]
18,90*14,10 = 266,49
13,15%27,80+22,15*12,90+3,70*5,60 = 672,03
13,15%27,80+22,15%12,90 = 651,30
13,15*27,80+22,15%12,90 = 651,30
651,31 = 651,31

tavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr. :

Soudin

plocha vyska

- 3,30m 879,42
2 360m 241931
2 425m 276802
651,30m>  220m 143286
2 465m 3028,59
2 892,43 m* 10 528,20

Soucet
~ Prumérna vySka podlaZi: PVP = 10528,20/289243 =3,64m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 289243/5 = 578,49 m’
Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor
1.PP (18,90*14,10)*(3,30) = 879,42 m’
1.NP (13,15%27,80+22,15%12,90+3,70%5,60)*(3,60) = 241929 m’
2.NP (13,15%27,80+22,15%12,90)*(4,25) = 2 768,05 m’
ptida (13,15%27,80+22,15*12,90)*(2,20) = 1432,87 m’
krov (651,31)*(4,65)/2 = 1514,30 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

we Obestavény
Podlazi Typ proster
1.PP PP 87942 m’
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1.NP NP 241929 m’
2.NP NP 2 768,05 m’
piida NP 1432,87 m’
krov z 1514,30 m’
Obestavény prostor - celkem: 9 013,93 m”
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni I;Itc;iréc;zﬂl ([:;:]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stéecha S 100
5. Krytiny stfech N 100
6. Klempiiskeé konstrukce N 100
7. Uprava vnitfnich povrchi S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii N 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22 Vybaveni kuchyni S 100
23 Vnitini hygienické vyb. S 100
' S 100
vnitini bazén a technologie N 100
. Instalaéni pref. jadra X 100
Vipocet koeficientu Ky
ce, vybaveni Ob;. podil [%] ([E,aflt Koef. E&mﬁg
1. Zaklady v&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
: S 8,20 100 1,00 8.20
. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5.30
S Krytiny stfech N 2,40 100 1,54 3,70
& Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1.08
7. ljprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6.90
% Uprava vn&jich povrchii N 3,10 100 1,54 4,77
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Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 121

N y¥pocet jednotlivych ploch

-12-

. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3.00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3.20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3.20 100 1,00 3.20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24, Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni N 5,60 100 1.54 8,62
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 101,03
Koeficient vybaveni K4: 1,0103
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): ® 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9314
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 0,8769
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0103
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,9000

- Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 2,1120

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 166,48
Plna cena: 9013,93 m® * 3 166,48 K&/m® = 28 542 429,07 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 154 rokt

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 146 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 300 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 154 /300 = 51,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Objekt bydleni - zjiSténa cena = 13 900 162,96 K¢
Myslivna na p.¢. st. 36

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hoteld




Podlazi Plocha [m?]

L.LNP 9,25%13,15+3,10*3,10+1,80*13,15 = 154,92
podkrovi 9,25%13,15+3,10%3.10 = 13125

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

plocha vyska B

154,92 m* 3,15m 488,00
131,25 m? 290m 380,63

286,17 m* 868,63
Primérna vyska podlazi: PVP= 868,63 / 286,17 =3,04 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 286,17 /2 = 143,08 m*
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (9,25*13,15+3,10%3,10+1,80*13,15)*(3,15) = 487,99 m’
podkrovi (9,25%13,15*1,70+3,10*3,10%2,20)+(9,25*%13,15* = 415,19 m*

3,00/2+3,10%3,10*1,00/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 487,99 m’
podkrovi Z 415,19 m’
Obestavény prostor - celkem: 903,18 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. Ijg-a;:gi}{
1. Z4klady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8.20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce s 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vné&jsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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Zemédélska stavba na st.37/1

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypoéet jednotlivych ploch

. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
5. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
7. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
8. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
4. Vytahy S 1.40 100 1,00 1,40
5. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
6. Instaladni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
ucet upravenych objemovych podili 100,00
oeficient vybaveni Ky: 1,0000
Zakladni cena (dle p#il. &. 8) [K&/m’]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9661
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9908
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0460
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 485,30
Pln4 cena: 903,18 m® * 4 485,30 K&/m’ = 4 051 033,25 K&
Vypocet opotiebeni linedarni metodou
Stafi (S): 110 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roka
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokit
Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 110 / 200 = 55,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 55,0 % / 100) % 0,450
Myslivna na p.¢. st. 36 - zjiStén4d cena = 1 822 964,96 K¢

O. budovy pro zemé&dé&lstvi zivo¢isna produkce

zdéna
1271
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Podlazi Plocha [m’]
1.NP 28,00%13,00 = 364,00
2.NP 28,00%13,00 = 364,00
krov 28,00%13,00 = 364,00

R A 2




Zastavéna  Konstr.

plocha vilke,  oudn

364,00m*  4,00m 1456,00

364,00m®  3,40m 1237,60

364,00 m* 5,80m 2111,20

1 092,00 m* 4 804,80

Primérnd vyska podlazi: PVP= 4804,80/1092,00 =440m
Primérné zastavéna plocha podlaZi: PZP = 1092,00/3 = 364,00 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.NP (28,00*13,00)*(4,00) = 1 456,00 m’
2.NP (28,00%13,00)*(3.40) = 1 237,60 m’®
krov (28,00%13,00)*(5,80)/2 = 1 055,60 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe$eni)

St Obestavény
Podlazi Typ prostor
I.NP NP 1 456,00 m®
2.NP NP 1237,60 m’
krov Z 1 055,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 749,20 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

; . ; Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v&. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2.80
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vné&jich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2.30
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 240
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1.80
13. Okna S 4,30 50 1,00 2,15
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N 4,30 50 1,54 3,31
4. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
X 0,00 100 1,00 0,00
6. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
7. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
8. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
9. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
. Vnitfni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
. Ohfev teplé vody S 0,40 100 1,00 0.40
. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30
4. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
6. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
et upravenych objemovych podili 95,33
oeficient vybaveni Ky: 0,9533
Ocenéni
7:kladni cena (dle pHl. &. 8) [K&/m’]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K» = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9381
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): # 0,7773
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoltu): % 0,9533
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,1360
74kladni cena upravend [K&/m®] = 3381,70
Pln4 cena: 3 749,20 m* * 3 381,70 K&/m’ = 12678 669,64 K&
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 155 roku
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokti
Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 155/200="77,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100) ¥ 0,225
Zem&d&lska stavba na st.37/1 - zjiSténa cena = 2 852 700,67 K¢
Dilna
Zat¥idéni pro potfeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisl4 nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoZiujici zkizeni podkrovi
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypoéet jednotlivych ploch
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[m’]

17 -

Plocha
6,00*%4,50 = 27,00
véné plochy a vySky podlazi
Zastavénd. Konstr. vySka
i plocha
emi 27,00 m* 2,70 m
estavény prostor
‘vpolet jednotlivych vymér
\azev Obestaveny prostor [m’]

nadzemi (6,00%4,50)*(2,70) 72,90 m’
krov 6,00%4,50%1,50/2 20,25 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSenf)
- Typ Obestaveény
) prostor
nadzemi NP 72,90 m’
krov L 20,25 m’
Obestavény prostor - celkem: 93,15m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypoéet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. ggil:a;ggﬁ
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4, Krov S 7,30 100 1.00 7,30
5. Krytina N 8,10 100 1,54 12,47
6. Klempirské prace N 1,70 100 1,54 2.62
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 - 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna N 1,10 100 1.54 1,69
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5.80
Soudet upravenych objemovych podilt 102,05
Koeficient vybaveni Ky4: 1,0205
Ocenéni
Zakladni cena (dle pHl. &. 14): [K&/m’] = 1250.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): t 1,0205
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,9000



*

ficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,0750

238223

adni cena upravena [K&m”]
221 904,72 Ké

4 cena: 93,15 m’ *2 382,23 K&/m®

"¥potet opotiebeni lineirni metodou

afi (S): 54 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokil

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 54/ 80=67,5%

Koeficient opottebeni: (1- 67,5 % / 100) * 0,325

Dilna - zjiSténa cena = 72 119,03 K¢

Skladova stavba na st. 48

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukee: kovova

K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 38,00%18,00 = 684,00

1.NP 18,00*4,80 = 86,40

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavond KOBStr' Souéin
plocha vyska

1.NP 684,00m-  3,50m 2 394,00

1.NP 86,40m>  5,80m 501,12

Soudet 770,40 m* 2 895,12

Priim&mé vyska podlaZi: PVP = 2895,12/770,40 =3,76m

Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 770,40 /2 = 385,20 m’

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (38,00%18,00)*(3,50) = 2394,00 m’

1.NP (18,00%4,80)*(5,80) = 501,12 m’

krov 0,30/2*42,80%18,00 = 115,56 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

: Obestavény
Podlazi Typ » -
1.NP NP 239400 m’
I.NP NP 501,12 m’
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vény prostor - celkem:

is a hodnoeceni standardu

= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

= pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

3 010,68 m°

Cet koeficientu Ky
kce, vybaveni Obj. podil [%] ([f;:]t Koef. E&fagsgﬁ
Zaklady v&. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
' Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
_Krytiny stiech S 2.90 100 1,00 2.90
Klempifskée konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
. Uprava vn&j§ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
2. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1.00 0,70
11. Dvere S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m’]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K5 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9371
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0447
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): A 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 760,69

Plns cena: 3 010,68 m® * 2 760,69 K&/m”®
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¥podet opotiebeni linedrni metodou

wari (S): 41 roki
#=dpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt
=dpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Jootiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 41 /50 = 82,0 %
% 0,180

seficient opotebeni: (1- 82,0 % / 100)

skladova stavba na st. 48 - zjiSté€na cena 1 496 079,75 K¢

‘enkovni upravy
ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Stanovené procento z ceny staveb:

Niazev stavby

‘enkovni Gipravy ocenéné zjednodugenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav

Cena stavby

Objekt bydleni
Dilna

13 900 162,96 K&
72 119,03 K&

Celkem:

Ocenéni

' Cena staveb celkem:
5,00 % z ceny staveb

Venkovni dpravy - zjiSténd cena

Objekt bydleni

Myslivna na p.¢. st. 36
Zemédélsk4 stavba na st.37/1
Dilna

Skladova stavba na st. 48
Venkovni tpravy

Nikladové ceny - celkem
Dcenéni vynosovym zpiisobem

latFidéni pro potiteby ocenéni

b objektu:
= kapitalizace (dle pfil. €. 22):

sy z pronajimanych prostor
Plocha [m?]

Rekapitulace nikladové ceny staveb:

13972 281,99 K¢

13 972 281,99
* 0,0500

698 614,10 K¢

13 900 162,96 K&
1 822 964,96 K&
2 852 700,67 K&

72 119,03 K&
1496 079,75 K&
698 614,10 K&

20 842 641,47 K&

20 842 641,47 K&

Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani

7,50 %
Najemné Néjemné Vynos [K¢]
[K&/m’] [K&/mésic]

123 333,33 1 480 000.-
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1 480 000,-

¥¥nosy z pronajimanych prostor: = 1 480 000,- K&

=t 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku:

wema stavebniho pozemku: 20 759 917,96 K¢
wméra stavebniho pozemku: 77 642,00 m”
kuteéné zastavénd plocha: 1 951,00 m*
- z=na skute¢né zastavéné plochy: 521 658,38 K¢
mocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku: - 26 082,92 K&

soocet ndkladl procentem ze zapoditaného najemného:

1 480 000,00 * 40 %
ini najemné upravené dle § 32 odst. 5:

592 000,- K¢
861 917,08 K¢

~ ||

=a kapitalizace 7,50 % 7,50 %
[ ena stanovend vynosovym zpilisobem = 11 492 227,70 K&
Jeenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina; D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
. nemovitost nema rozvojové moznosti
divodnéni zatfidéni do skupiny D):
suabilizovand oblast
Ocenéni nakladovym zpilisobem CN = 20 842 641,47 K&
Jcenéni vynosovym zplsobem Cv = 11492 227,70 K&
Rozdil R = 9350 413,77 K¢
Ocenéni dle pfilohy &. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R o= 12 427 269,08 K&
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpisobu = 12 427 269,08 K&
- 2. Ocenéni pozemku
2.1 Pozemky
Ocenéni
Vypocdet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Niazev znaku ¢. P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
v&etné; ostatni orientace
2. Ztizené zdkladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalich vlivi - bez 11 0,00

==




>c~

Index omezujicich vlivi Io=1+7 P;=1,000
=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢, P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz§i [ -0,06
neZ nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00
zaplav

4
Index trhu  Ip=Ps* (1 +7NP;) = 0,940
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,03
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,00
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 11 -0,02
¢asteéné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadn4 doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Vyhodna — 111 0,05
stavba s komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi IT 0,00

11
Index polohy  Ip=P; * (1 +75P)=0,927
i=2

Celkovy index I =1 * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,927 = 0,871

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
advozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

299 .




Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [Ké/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 306,98 0,871 267,38
T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [Ké&]
§4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 10/1 8 293,00 267,38 2217 382,34
nadvori
§4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 36 176,00 267,38 47 058,88
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 37/1 2 804,00 267,38 749 733,52
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 37/2 6 330,00 267,38 169251540
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 48 807,00 267,38 215 775,66
nadvorti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 50/1 27 473,00 267,38 7345 730,74
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 54 504,00 267,38 134 759,52
§ 4 odst. | ostatni plocha 59/2 31 255,00 267,38 8356 961,90
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 20 759 917,96
PozemKy - zji§tén4d cena = 20 759 917,96 K¢&
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1
Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 20759 917,96
Celkovéa vymeéra pozemku m’ 77 642,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m* 1 500,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 401 070,00
Cena porostu je ve vy$i 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 34 090,95
- zjistén4 cena 34 090,95 K¢
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Objekt bydleni 12 427 269,10 K&
1. Ocenéni staveb celkem 12 427 269,10 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemkii celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1.

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

20759 918,- K&
20 759 918,- K¢

34 090,90 K¢
34 090,90 K¢

33 221 278,- K¢

33 221 278,- K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou
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1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Skladova stavba na st. 48

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisl4 nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1252

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]

1.NP 38,00*18,00 = 684,00

1.NP 18,00%4,80 = 86,40

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Podlazi Zastavéna  Konstr. Soudin
! plocha vySka

1.NP 684,00m~  3,50m 2394,00

1.NP 86,40m>  580m 501,12

Soudet 770,40 m’ 2 895,12

Primérna vy¥ka podlaZi: PVP = 2 895,12 /770,40 =3,76 m

Priimé&rna zastavéna plocha podlaZi: PZP = 770,40 / 2 =385,20 m”

Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (38,00%18,00)*(3,50) = 2 394,00 m’

1.NP (18,00*4,80)*(5,80) = 501,12 m’

krov 0,30/2*42,80*18,00 = 115,56 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

s Obestavény
Podlazi Typ prostar
1.NP NP 2 394,00 m’
1.NP NP 501,12 m’
krov i 115,56 m’
Obestavény prostor - celkem: 3010,68 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypolet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
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‘_1 |

1. Zaklady v&. zemnich praci S 12,20 100 1,00 i

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8.90
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchd S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0.00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70
11. Dvefe S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod 5 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Souet upravenych objemovych podild 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

74kladni cena (dle piil. & 9) [K&/m’]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. & 10): * 0,9480
Koeficient Ks = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 0,9371
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0447
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): N 2,0670
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 760,69
Pina cena: 3010,68 m® * 2 760,69 K&/m’ = 8 311 554,17 K&
Vypotet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 41 /50 = 82,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 82,0 % / 100) * 0,180
Skladovi stavba na st. 48 - zjiSt€na cena = 1 496 079,75 K&



1.2 Zemédélska stavba na st.37/1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: 0. budovy pro zemédélstvi Zivo¢isna produkce
Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 28,00%13,00 364,00
2.NP 28,00%13,00 = 364,00
krov 28,00*%13,00 364,00
Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

% Zastavéna  Konstr. -

Podlazi - Souéin
plocha vyska

1.NP 364,00 m” 4,00m 1456,00

2.NP 364,00m°  3,40m 123760

krov 364,00m*  580m 2111,20

Soudet 1 092,00 m* 4 804,80

Prumérna vyska podlaZi: PVP = 4804,80/1092,00 =440m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 1092,00/3 =364,00 m”

Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (28,00%13,00)*(4,00) = 1 456,00 m’

2.NP (28,00%13,00)*(3,40) = 1 237,60 m’

krov (28,00%13,00)*(5,80)/2 1 055,60 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

i Obestavény
Podlazi Typ prostor
L.NP NP 1 456,00 m®
2.NP NP 1237,60 m®
krov Z 1 055,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 749,20 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] S5t goep,  Upmaveny
’ ' [%] i obj. podil

"



1. Zaklady v&. zemnich praci P 10,80 100 0.46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stéech S 2.80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchii S 4,40 100 1,00 4,40
8. Uprava vnéj$ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 50 1,00 2,15
13. Okna N 4,30 50 1,54 331
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0.30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2.40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podila 95,33
Koeficient vybaveni Ky: 0,9533
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. &. 8) [K&/m’]: = 2 695.-
Koeficient konstrukce K, (dle p#il. €. 10): ¥ 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9381
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7773
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9533
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1360
Zakladni cena upravena [K&/m’) = 3 381,70
PIni cena: 3 749,20 m® * 3 381,70 K¢/m’ = 12678 669,64 K&
Vypodet opotiebeni linedarni metodou

Stati (S): 155 rokt

Piedpokladan4 dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 200 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 155 /200 = 77,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225
Zemédélska stavba na st.37/1 - zjisténa cena = 2 852 700,67 K¢&
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1.3 Myslivna na p.¢. st. 36

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m’]
1.NP 0,25%13,15+3,10%3,10+1,80*13,15 = 154,92
podkrovi 9,25%13,15+3,10*3,10 = 131,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi plochs vyka Soucin
1.NP 154,92m”  3,15m 488,00
podkrovi 131,25m*  290m 380,63
Soudet 286,17 m* 868,63
Primérna vyska podlazi: PVP= 868,63 /286,17 =3,04 m
Priim&rn4 zastavéna plocha podlaZi: PZP = 286,17 /2 = 143,08 m*
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1.NP (9,25*13,15+3,10*3,10+1,80*%13,15)*(3,15) = 487,99 m”
podkrovi (9,25*13,15%1,70+3,10*3,10*2,20)+(9,25*%13,15* = 415,19 m’
3,00/2+3,10%3,10*1,00/2)

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

¥ Obestavény
PodlaZzi Typ prostor
1.NP NP 487,99 m’
podkrovi Z 415,19 m’
Obestavény prostor - celkem: 903,18 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypoéet koeficientu K4

: . y Cast Upraveny
0,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. abi, podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

-29-




Krov, stiecha S 6.10 100 1,00 6,10
Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

& Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

_ Uprava vnitinich povrchit S 7,10 100 1,00 7,10
% Uprava vngj$ich povrchii S 3.20 100 1,00 3,20
2 Vnitini obklady keramické S 3.10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefe S 3.80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0.30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2.20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24, Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. &. 8) [K&/m’]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9661
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): H 0,9908
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 3 0,9000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0460
7Z4kladni cena upravena [K&/m’] = 4 485,30
Plnd cena: 903,18 m® * 4 485,30 K&/m’ = 405103325K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 110 roka

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 90 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 110 /200 = 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Myslivna na p.¢. st. 36 - zjiSténd cena = 1 822 964,96 K¢&
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1.4 Objekt bydleni

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 18,90*14,10 = 266,49
1.NP 13,15%27,80+22,15*%12,90+3,70*5,60 = 672,03
2.NP 13,15*27,80+22,15%12,90 = 651,30
puda 13,15%27,80+22,15*%12,90 = 651,30
krov 651,31 = 651,31

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi plocha vilka Souéin
1.PP 266,49 m” 330m 87942
1.NP 672,03 m*  3,60m 241931
2.NP 651,30 m®>  425m 2 768,02
pida 651,30 m>  220m 1432,86
krov 65131 m°>  4,65m 3 028,59
Soudet 2 892,43 m® 10 528,20
Primérns vy$ka podlaZi: PVP = 10528,20/2 892,43 =3,64m
Primeérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 289243/5 = 578,49 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1.PP (18,90%14,10)*(3,30) = 879,42 m’
1.NP (13,15*27,80+22,15%12,90+3,70%5,60)*(3,60) = 2 419,29 m*
2.NP (13,15*27,80422,15%12,90)*(4,25) = 2 768,05 m’
ptda (13,15%27,80+22,15%12,90)*(2,20) = 1432,87 m’
krov (651,31)*(4,65)/2 . |53 151430 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)
Podlazi Typ Obestavény
_prostor
1.PP PP 879,42 m’
1.NP NP 2 419,29 m’
2.NP NP 2 768,05 m’
puda NP 1432,87 m*
krov z 1514,30 m’

Obestavény prostor - celkem: 9013,93 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni

standardu [%]

1. Zéklady v€. zemnich praci P 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha S 100
5. Krytiny stfech N 100
6. Klempifské konstrukce N 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vné&jsich povrchi N 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni S 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni vnitfni bazén a technologie N 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %f]t Koef. g&r_"‘gggf{
1. Zéklady v&. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1.00 8.20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 . 1.00 5,30

5. Krytiny stiech N 2,40 100 1,54 3,70

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6.90

8. Uprava vng&jsich povrchil N 3,10 100 1,54 4,77

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0.00

13. Okna S 5,40 100 1.00 540

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
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16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3.30

19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev teplé vody S 210 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3.80 100 1,00 3,80

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni N 5,60 100 1,54 8,62

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Souéet upravenych objemovych podila 101,03

Koeficient vybaveni K: 1,0103

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2150,

Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): 5 0,9314

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0.8769

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0103

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1120

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 166,48

Plni cena: 9013,93 m’ * 3 166,48 K&/m’ = 28542 429,07 K&

Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 154 rokta

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 146 roku

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 300 rokt

Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 154 /300 = 51,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) & f 0,487

Objekt bydleni - zji$téna cena = 13900 162,96 K&

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Dilna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisl4 nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziiujici ziizeni podkrovi

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypodet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]
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6,00%4,50 = 27,00

Zastavénda. Konstr. vySka

plocha
27,00 m° 2,70 m
tavény prostor
ocet jednotlivych vymér
Obestavény prostor [m?]
(6,00%4,50)*(2,70) = 72,90 m’
6,00%4,50%1,50/2 = 20,25 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

1 Obestavény
razev Typ prostor
madzemi NP 72,90 m’
krov zZ 20,25 m’
Obestavény prostor - celkem: 93,15 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu K4

; Cast Upraveny

x 1 10,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3.27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31.80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina N 8,10 100 1,54 12,47
6. Klempifské prace N 1,70 100 1,54 2,62
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna N 1,10 100 1,54 1,69
11. Podlahy S 8.20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 102,05
Koeficient vybaveni K: 1,0205
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1250.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): . 1,0205
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): Y 0.9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,0750
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Zakladni cena upravena [Kéfms] 2 382,23
Plni cena: 93,15 m’ * 2 382,23 K¢/m® = 221 904,72 K¢&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staf (S): 54 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 54/ 80 = 67,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 67,5 % / 100) * 0,325

Dilna - zji$ténd cena 72 119,03 Ké

2.2 Venkovni ipravy

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni ipravy ocenéné zjednodudenym zpusobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nizev stavby Cena stavby
Objekt bydleni 13 900 162,96 K&

Celkem: 13 900 162,96 K¢

Ocenéni

Cena staveb celkem: 13 900 162,96
5,00 % z ceny staveb * 0,0500

695 008,15 K¢

Venkovni upravy - zji§téna cena
3. Ocenéni pozemkii

3.1 Pozemek stavebni
Metoda tFid polohy

Ocefiované pozemky 5
Nézev P Vyméra [m’]

stavebni pozemky 10/1,36,37/1,37/2,48,50/1,54,59/2 77 642

Celkova vyméra oceiovanych 77 642 m*
pozemki

Hlavni stavba na pozemku stojici

Reprodukéni cena: 53 583 686,13 K&
Zastavéna plocha hlavni stavbou: 672 m’
Vyuziti pozemku pro stavbu

Tabulka t¥id polohy
Nazev klice Tiida Popis

I - VSeobecna situace 2 stavebni izemi malych a stfednich vesnic,

-35-




okrajové ¢asti malych mést

II - Intenzita vyuziti pozemku 2 obytné resp. rodinné domy bez zvl4stniho
komfortu, 2-3 podlazi, primyslové stavby s
nepatrnym technickym vybavenim

III - Dopravni relace k 2 objekty na okraji velkoméstskych aglomeraci,

velkoméstu malé obce se Zelezniéni zastavkou, pro
dojizdgjici do prace pravé jesté piijatelné
dosazitelné

IV - Obytny sektor 2 obytné budovy bez indivudalniho uspofadani,

malo komfortu, malé a stfedni obce, omezené
nakupni a kulturni moZnosti, podprimérmé
oslunéni, maly rozhled, prosté zahrady u

rodinnych domt
V - Pramysl, administrativa, 2 sklady pro neskladny material, suroviny,
prode;j prefabrikaty, vozidla, dilny ruénich praci

(truhlaf, klepit, malif)
VI - Povysujici faktory nejsou
VII - Redukujici faktory 1
Vysledn4 tiida polohy: 1,00
Vypocet ceny
Podil ceny stavebniho pozemku z celkové ceny: 5,00 %
Vymeéra stavebniho pozemku: 2016 m”
Cena stavebniho pozemku:(53 583 686,13 K& * 5,00 %) / (100,00 % - 5,00 %) = 2 820 194,01 K¢
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 2820 194,01 K&/2 016 =1 398,91 K&/m?
Vymeéra ostatnich pozemkii: 75 626 m*
Jednotkova cena ostatnich pozemki: 1398,91 * 0,15 = 209,84 K&/m*
Cena ostatnich pozemkii: 15 869 359,84 K¢&
Priimérna jednotkova cena pozemku:

240,7

1 K&/m’
Vysledna cena = 18 689 553,85 K¢&

4. Vynosové ocenéni

4.1 Areal Oltyné

Pro koneénou analyzu ceny obvyklé bylo vyuzito informaci o cenovych hladindch obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kanceldfi a z vlastni databaze odhadce a
informaci ze syst¢ému MOISES - Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s
databazi realizovanych obchodli v tomto regionu Pro ocenéni nebyla pfedloZena Zadna projektova
dokumentace &i dokumentace skute¢ného stavu, nebyly pfedloZeny stavebni povoleni nebo
kolaudaéni rozhodnuti.

Objekt neni v soutasné dobé& dlouhodob& pronajat. Ostatni nemovitosti které tvoii doplitkové sluZzby

a tvofi zazemi celého aredlu, jsou s hlavni budovou provozné propojeny nenesou samostatny vynos.
Okolni pozemky tvoti zdzemi provoznich budov. Z tohoto diivodu jsou pfedloZené a pouZité vynosy
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koneéné. Ve vypodtu je pouzit ukazatel pronajimatelnosti 95% s ohledem na pfipadny prondjem
celku..”

Naklady na udrzbu a amortizaci jsou stanoveny procentem zreprodukénich cen tak aby tato
hodnota odpovidala navratnosti investic s ohledem na soucasné hospodatské ukazatele provoznich

nemovitosti na b&zném trhu.

Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosi

¢. plocha - idel podlazi podlah. nijem nijem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m’/rok] [K&/mésic] [K&rok] [%]
1.Provozni uzitné  Celek 12 123 333 123333 1480000 7,50
prostory
Celkovy vynos za rok: 1 480 000
Vypodet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m’ 12
Reprodukéni cena RC K¢ 53 583 686
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni njemné za m* Nj K&/(m®'ro 123 333
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é&/rok 1 480 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 1 406 000
Naklady (za rok)
Darii z nemovitosti Ké/rok 13 280
Pojisténi 0,05 % * RC Ké/rok 26 792
Opravy a udrzba 1,00 % * RC Ké&/rok 535 837
Sprava nemovitosti 0,16 % * RC Ké&/rok 85734
Ostatni néklady K¢&/rok 0
Naklady celkem Vv Ké/rok 661 643
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&rok 744 357
Mira kapitalizace % 7,50
Vynosova hodnota Cv K¢ 9924 760

5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Zamek Oparany

Ocefiovand nemovitost

U#zitna plocha: 5 041,00 m”
Obestavény prostor: 16 676,99 m*
Zastavéna plocha: 1232,96 m”
Plocha pozemku: 77 642,00 m*

Popisy porovnatelnych nemovitosti
KomafFice
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Renesanéni zdmek pochézi z poloviny 14. stoleti a zastavéna plocha spolu s hospodafskymi
budovami s nadvotimi ¢ini 9 289 m2. Ostatni pozemky tvoti 435 728 m2. Zémek je dvoupatrova
budova, kterou tvofi dvé kfidla s hranolovitou v&i a kapli Sv. Bernarda. Zamek se pysni bohatou
historii a je vyznamnou pamatkou Jiznich Cech - viz! August Sedlacek: Hrady a zamky a tvrze
Kralovstvi ¢eského. Rozs4hl4 rekonstrukce je nezbytna a vzhledem k tomu, Ze jeho rekonstrukce je
i sledovanou prioritou Jiznich Cech, d4 se pfedpokladat podpora ufadi i obce (grantové projekty).
Komafice jsou obci 12 km vzdalenou od Ceskych Budgjovic, usazenou v p&kné krajiné, historicky
doloZenou v letech 1346 - 49

Skvofetice

K prodeji novorenesanéni zamek stoji na severozépadnim okraji jiho&eské obce Skvofetice, okres
Strakonice. Zamek je &tytkiidl4, dvoupatrova budova obdélnikového pudorysu s nadvoiim
uprostied. V jiznim priigeli je vehod vysokou branou. V severozépadnim rohu vystupuje t¥ipatrova
veZ s pavla¢i ve vysi druhého patra. U zdmku je park. Zamek ve velmi dobrém technickém stavu,
byl vyuZivan jako Skolici sttedisko do roku 1998. Souéasti objektu byvala kovarna, ovéin a stodola.
K zamku patf{ ptilehl¢ pozemky a rybnik. Celkova plocha pozemki 67,76 hektarti, zastavéna
plocha zdmku a staveb 0,89 hektari, rybnik Starka 2,05 hektard, ostatni plochy véetné zahrady,
orn€ pidy a jinych ploch 64,81 hektarii. Objekt byl byvalym uzivatelem udrZovan v dobrém
technickém stavu, byla provadéna tdrzba stfechy, fasad, oken apod. Centrélni Gstfedni vytapéni,
rozvod vody, dfevéné podlahy s linoelem — pod nim puvodni podlahy zachovany, kazetové stropy
natfeny olejovymi natéry. Zachovalé hlavni vstupni schodists. Elektro a voda v objektu funkéni.
Voda obecni a z vlastni studny, odpady svedeny do vlastni jimky s pfepadem do trativodu. Cela
nemovitost je ihned k dispozici

Libéjovice

barokniho zamku s parkem o vyméfe 440 000 m2 v jihogeské obci Lib&jovice, historie zamku saha
do roku 1696 a dokonéeny byl Josefem Schwarzenberkem v roce 1816 véetnd krajinaiského parku
se 100 druhy dfevin. Dva objekty, piivodni zdmek o rozmérech 63 m x27 m s atriem a balkony na
severni a jiZni strané z roku 1816,novy zdmek( cirkevni $kola s kapli) o rozmé&rech40 mx 8,5m z
roku 1924 k rekonstrukei s mnoho&etnym vyuzitim i s pomoci evropskych dotaci.Park s listnatymi
stromy, loukou, rybnikem a stavbou hospodatskych budov navazuje na poutni cestu z Ujezdu na
Lomec.

Srovnatelné nemovitosti

Nizev: Komarice
Lokalita Ceké Budgjovice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,15
K6 Vliv pozemku 0,80
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy UpravePé jz' cena
Redukce pramene ceny - nabidka; kog’f% 3<C ]3(}3’;
Uzitn4 plocha Vyméra pozemku. Celkovia cena Jednotkova cena
2 730,00 m* 0 m’ 12 508 200 K& 4 582 K&/m’
Nizev: Skvoretice
Lokalita okres Strakonice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdiivodnéni koeficientu K.: E::lfml‘éy Upra\lfg;iljz- cena
Redukce pramene ceny - nabidka; 0. 8 5 c 13 105
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
1 860,00 m” 0 m’ 30 600 000 K& 16 452 K&/m”
Nazev: Libéjovice
Lokalita okres Strakonice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0.85
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy Uprave?é j__; cena
Redukce pramene ceny - nabidka; k03271<c I,jcé;rg
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
4 500,00 m* 0m’ 25 500 000 K& 5 667 K&/m”

Vypolet porovndvaci hodnoty nemovitosti na zikladé uZitné plochy

Minimélni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Primérnd jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovitosti
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3 225 K&/m®
6 715 K&/m®
13 105 K&m®*
6 715 K&m®




Celkova uzitna plocha ocetiované nemovitosti

5 041,00 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 33 850 315 K¢&
| REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb
1.1  Objekt bydleni 12 427 269,00 K&

2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1  Skladova stavba na st. 48

1.2 Zemédélksa stavba na st.37/1

1.3  Myslivna na p.¢. st. 36

1.4 Objekt bydleni

2. Ocenéni ostatnich staveb ndkladovou metodou
2.1 Dilna
2.2 Venkovni Gpravy

3. Ocenéni pozemkii

3.1 Pozemek stavebni
4. Vynosové ocenéni

4.1 Administrativni budova
5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Zamek Oparany

20 759 918,00 K¢

34 091,00 K¢

1 496 080,00 K&
2 852 701,00 K&
1 822 965,00 K&
13 900 163,00 K¢

20 071 909,00 K&

72 119,00 K¢
695 008,00 K&

767 127,00 K&
18 689 554,00 K¢
9924 760,00 K&

33 850 315,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 33 850315 K¢
Vynosova hodnota 9924 760 K¢
Vécna hodnota 39 528 589 K¢&
Hodnota pozemku 18 689 554 K¢&
Zjisténa cena dle vyhlasky 33221 278 K&
Obvykla cena

33 000 000 K¢

slovy: Tricettiimiliont K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze; 3.2.8

Komentir ke stanoveni obvyklé ceny

Analyza ocenéni

Pro stanoveni odhadu trZzni hodnoty se vychézelo z obecné uZivanych metod, tj. metody vécné, vynosové a
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porovnavaci, jejichz charakteristika je uvedena v tvodu. ProtoZe kazda metoda ma své klady a
zapory, je nutno pred rozhodnutim, které metody pouZijeme, provést analyzu trhu a trznich
podminek v rozsahu moZnych informaci.

Vysledny odhad trzni hodnoty je platny za pfedpokladu, Ze objekt bude v pFipadé prodeje volny bez
dalsich vydaji na vyklizeni a vyprazdnéni a jeho technicky stav se v Z4dném ptipadé zasadné
nezhor3{ (bude odpovidat béZnému opotiebent).

Z vyse uvedeného piehledu vyplyva podstatny rozdil v hodnotach zjisténych vécnou, vynosovou a
porovnavaci metodou. Vé&cné hodnota zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji
objem, nedd se vSak do ni promitnout zejména jeji poloha, pristupnost a dostupnost, dispoziéni
feseni, velikost a tvar souvisejictho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal¥f
podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou.

Vynosova metoda u téchto typli nemovitosti nedopovida zadani.

Nejlepsi ptehled o provoznich objektech ddva metoda porovndvaci, ktera vyjadfuje trzni hodnotu
stavby.

V tomto pfipadé se jedna o provozni a obytné objekty s provoznimi prostorami bézné vybavenosti.

Obvykla cena:
33 000 000,- K¢

slovy: tficettfimiliony K¢&

Zavér

Vysledné hodnoceni

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k
technickému stava objektii, bylo provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly
odvozeny zchovini trhu v minulosti a pFitomnosti a jsou povazovany po dobu
prognézovaného &asového obdobi za stilé a trvalé.V koneéné analyze ceny se pfiklinim
k hodnoté porovnivaci, ktera vystihuje nejlépe stav cenové hladiny na trhu s obdobnymi
nemovitostmi. Pro jeji pouZiti je v souéasné dobé& dostatek podkladi.

V Zebraku 24. 4. 2014

Lubos Simtinek

Prazska 120

267 53 Zebrak

Telefon: 604868833

e-mail: simunek.simunek@seznam.cz
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 237-3905-2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dokladem ¢&. 237-2014.
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