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A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &. p. 5, obec Bily Ujezd , kat. izemi Masty, okres Rychnov
nad Knéznou , a parc. €. st. 121 pro Gcely insolven¢niho fizeni.

2. Informace o0 nemovitosti

Nazev

nemovitosti: RD¢.p. 5

Adresa: ¢.p.5

Kraj: Kralovéhradecky
OKkres: Rychnov nad Knéznou
Katastralni

uzemi: Masty

Obec: Bily Ujezd

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 10.09.2016 za ptitomnosti pana Hanuse.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 11.09.2016
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené pfi prohlidce dne 10.09.2016 panem Hanusem.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
Hanus§ Véclav, Masty 5, 51801 Bily Ujezd

Vlastnické udaje k datu ocenéni: )
Hanus Vaclav, Masty 5, 51801 Bily Ujezd

Nemovitosti: ’
RD ¢. p. 5, obec Bily Ujezd , kat. izemi Masty, okres Rychnov nad Knéznou , a parc. €. st. 121



6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je rodinny diim &. p. 5, obec Bily Ujezd , kat. izemi Masty, okres
Rychnov nad KnéZnou

Slovni popis

Jedna se o samostatny rodinny dim o dvou nadzemnich podlazich,, s ptidou. Konstrukce domu je
zdéna, zaklady domu jsou smiSené izolované. Tloustka zdiva je 45 cm. Stropy domu tvofi hurdisky na
ocelovych nosnicich. Vnégjsi omitky jsou bfizolitové, vnitini omitky domu jsou vapenocementové.
Stiecha je valbova, krytinu tvoii eternit. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl
postaven v roce 1975.

Dispozice rodinného domu je 6+1.

Popis mistnosti rodinného domu dle podlazi:
Suterén

Sklep

INP

Veranda

Chodba se schodistém
Kuchyné s jidelnou
Obyvaci pokoj

Pokoj 1

Pokoj 2

Koupelna

WC

Komora

Kotelna

2NP

Chodba se schodistém
Pokoj 3

Pokoj 4

Pokoj 5

Komora 1

Komora 2

WC

Nedokoncena koupelna
Terasa nad verandou

Okna v domé jsou dfevéna jednoducha v 1NP, dfevéna Spaletova ve 2NP. Nejsou vybavena Zaluziemi.
Okna obytnych mistnosti jsou orientovana na severni, jizni a zapadni stranu.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.

Interiérové dveie v domé jsou dfevéné plné, zarubné dveii jsou ocelové. Vstupni dvefe domu jsou
drevéné bez bezpecnostnich prvk.

Vybaveni domu: b&zné osvétlovaci lustry, kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicu.

Duim je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu a navic je vyuZzivana
studna na uzitkovou vodu, splasky jsou svedeny do jimky, plynovod neni zaveden.

Vytapéni v rodinném domée zajiStuji kamna na tuha paliva, topna télesa tvoii zaveésné radiatory. Ohiev




vody zajist'uje v domé bojler.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu PVC, v koupelné tvoii podlahu keramicka dlazba, v kuchyni
tvofi podlahu keramicka dlazba a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu keramicka dlazba.

Zdivo rodinného domu je na zaklad¢ informaci zjisténych pti prohlidce bez viditelnych vad. Na
castech vnitinich omitek jsou patrné stopy po vlhkosti zptisobené pravdépodobné zateCenim vody pies
okna. Stesni krytina rodinného domu se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vyménou. Rozvody v
domé se nachazi ve stavu pred rekonstrukei ¢i vyménou. Okna se nachazi ve stavu pied rekonstrukei ¢i
vyménou. Vybaveni domu se nachazi ve stavu pred rekonstrukci ¢i vyménou.

Jedna se o podstandardné feSeny rodinny diim s nutnosti provedeni mensich stavebnich tprav.
Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podob¢ okrasnych dievin.

Na dim piimo navazuje stodola s vestavénou garazi. Spolu s domem tvoii jeden funkéni celek.

Rok vystavby nebylo mozné zjistit. Dle konstrukce je stafi odhadovano na 100 let. V roce vystavby
rodinného domu probéhla rekonstrukce stfechy a vnéjsich omitek. Zaklady jsou betonové neizolované,
svislé konstrukce jsou zdéné, tl. 20 cm. Stie$ni konstrukce je dievéna vazana, stfecha sedlova, krytinu
tvori vlnity eternit. Okna jsou dievéna jednoducha, vrata dievéna. Druha vrata od garaze jsou kovova.
V ¢asti objektu je vestavéna garaz. Vzhledem k odlisnému staii a jiné konstrukci je stodola oceniovana
samostatn¢.

Samotny pozemek je mirn¢ svazity, oploceny pletivem kotvenym v ocelovych sloupcich.
Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se dim nachazi v centru obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi domy se
zahradami. V lokalité nejsou v blizkém dosahu obchody, je nutné kvtli nim dojizdét. Soustava skol
neni v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska dostupnosti kultury se v mist¢ nenachazi zadna
vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro sportovni vyZiti se v lokalité nenachazi - nutnost
dojezdu. Ohledné ufednich zalezitosti je nutné dojizdet.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil. Zelen v podobé¢ lest a
luk je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu
zaplav.

V mist¢ se nenachazi zastdvka MHD, ani zastavka autobusovych a vlakovych dalkovych spoj.
Parkovaci moZnosti jsou ptimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZzném kontaktu. V misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Dle informaci z katastru nemovitosti se oceniovana nemovitost nachazi v rozsahlém chranéném tzemi.
Z vetejné piistupnych informaci se ale v oblasti Zddné chranéné uzemi nenachazi. Nejblizsi CHKO

Orlicke hory je vzdalena necelych 6 km vychodnim smérem.

Ocenovany objekt neni zatizen Zadnymi vécnymi bifemeny.




Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny diim

Pocet nadzemnich podlazi :

2 + puda

Pocet podzemnich podlazi :

castecné podsklepeny

Dtim byl postaven v roce :

1975 (staf 41 let)

Rok rekonstrukce RD: /

Rozsah rekonstrukce RD: /

Zéklady : smisené izolované
Konstrukce : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 45cm

Stropy : hurdisky

Stiecha : valbova

Krytina stfechy : eternit
Klempitské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: brizolit

Vnitini omitky: vapenocementové

Typ oken v dome :

dfevéna jednoducha v INP, dievéna Spaletova ve 2NP,
okna nejsou vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

sever/zapad/jih

Vybaveni koupelny :

klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvere : drevéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zérubni: ocelové

Vnitini dvefe :

dievéné plné

Osvétlovaci technika :

bé&zné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne
Pohybovy alarm a kamerovy ne
systém :
Vestavéné skiin¢ : ne
Kuchynska linka : ano, bez vestavénych spotfebic
Dispozice rodinného domu : 6+1
Suterén
Sklep
INP
Veranda

Popis mistnosti podle podlazi:

Chodba se schodi$tém
Kuchyné s jidelnou
Obyvaci pokoj

Pokoj 1

Pokoj 2

Koupelna

WC

Komora

Kotelna

2NP

Chodba se schodistém
Pokoj 3

Pokoj 4

Pokoj 5

Komora 1




Komora 2

WC

Nedokoncend koupelna
Terasa nad verandou

Elektfina : pfipojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V

Vodovod : pripojeni k obecnimu vodovodu a studna na uzitkovou
vodu

Svod splasek : pripojeni k jimce

Plynovod : ne

Reseni vytapéni v domé :

kamna na tuh4 paliva

Topna télesa :

zavésné radidtory

Reseni ohievu vody v domé :

bojler

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - PVC, v koupelné -
keramicka dlazba, v kuchyni - keramicka dlazba, v
ostatnich mistnostech - keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu :

podstandardni rodinny ddm s nutnosti provedeni
mensich stavebnich uprav

Vady rodinného domu :

vady zdiva — bez viditelnych vad, vady stfechy -
zastaraly prvek pfed rekonstrukci/vyménou, vady
rozvodi - zastaraly prvek pred rekonstrukci/vyménou,
vady oken - zastaraly prvek pted
rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni - zastaraly
prvek pted rekonstrukci/vyménou

Trvalé porosty na zahradé :

okrasné dieviny

Venkovni stavby :

stodola s garazi

Sklon pozemku :

mirn¢ svazity

Oploceni :

pletivo do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny dim se nachazi v centru obce

Vybavenost :

dostupnost obchodii - nedostate¢na dostupnost
obchodu - nutnost dojezdu,

dostupnost skol - soustava $kol neni v misté dostupna -
nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét,

sportovni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét,

dostupnost tfadi - nutnost dojezdu kvili ufednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelen¢ - zeleti v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav




spojeni - bez spojeni,
Spojeni a parkovaci moznosti : L . . Lo -

Po) p parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti pfimo
u rodinného domu

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je
se sousedy v béZném kontaktu,

Sousedé¢ a kriminalita :
kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace:

/

Vypocet
obestavéného
prostoru:

RD
Suterén — (4,12*2,60)*1,93+(2,50*3,50)*2,27 = 40,53 m3
1INP — (10,15*10,30+2,00*3,40)*2,60 = 289,50 m3
2NP - (10,15*10,30)*2,75 = 287,50 m3
ZastteSeni — (10,15*%10,30)*4,00/3 = 139,39 m3
Celkem OP — 756,92 m3
Stodola
INP —(9,50*7,20)*2,70 = 184,68 m3
Zastie$eni — (9,50*7,20)*1,00+(9,50%7,20)*3,30/2 = 181,26 m3
Celkem OP - 365,94 m3




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.09.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomértu
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dtisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné€ osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho ptedpisu ke
dni 10.09.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku
ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
&.350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,. Cena zjisténa
ma dle typu zadani objednavatele a dle typu tcelu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového piedpisu

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva ] 0,00
6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu It=Ps* (1 + = Pi)=0,980
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel vziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi - Rezidencni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske siteé, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni 1l -0,05
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m | -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+ X P;)=0,798
=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,782



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 41 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1526,- K&/m?

Sklep: 4,12*2,60+2,50*3,50 = 19,46 m?
INP: 10,15*10,30+2,00*3,40 = 111,35 m?
2NP: 10,15*10,30 = 104,55 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
Sklep: 19,46 m? 2,10 m
INP: 111,35 m? 2,60 m
2NP: 104,55 m? 2,75m
Obestavény prostor
Sklep: (4,12*2,60)*1,93+(2,50*3,50)*2,27 = 40,54 m?
INP: (10,15*10,30+2,00*3,40)*(2,60) = 289,50 m®
2NP: (10,15*10,30)*(2,75) = 287,50 m?
ZastteSeni: (10,15*10,30)*4,00/3 = 139,39 m?
Obestavény prostor - celkem: = 756,93 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZPl1 = 111,35 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 235,36 m?
Podlaznost: ZP/ZP1 =211
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné | typ B
plochy 1.NP - se sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim i 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 i 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani Il 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby - ustiedni, etazové, dalkové il 0,00
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD - ipIné - standardni provedeni " 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a provedeni il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb 1 0,00

nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

10



11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — Il 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 41 let:
$s=1-0,005*41=0,795
12

Index vybaveni Ilv=(1+ % Vi) *Vi3*0,795=0,689
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,798

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 526,- K&/m® * 0,689 = 1 051,41 K&/m®
CSp=0P*ZCU * I+ * Ip = 756,93 m® * 1 051,41 K&/m?®* 0,980 * 0,798= 622 381,66 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 622 381,66 K¢
1.1.2. Stodola
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produkti)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 9,50*7,20 = 68,40
Zastavéné plochy a vysky podlazi
o Zastavéna Konstr. e
Podlazi i Soucin
plocha vyska
INP 68,40 m? 2,70 m 184,68
Soudet 68,40 m? 184,68
Prumérna vyska vSech podlazi v objektu:  PVP = 184,68 / 68,40 =2,70m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 68,40/1 = 68,40 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
INP (9,50*7,20)*(2,70) = 184,68 m?
ZastteSeni (9,50*7,20)*1,00+(9,50*7,20)*3,30/2 = 181,26 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Obestavény prostor
INP NP 184,68 m®
Zastfeseni Z 181,26 m®
Obestavény prostor - celkem: 365,94 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 20 cm S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stfecha dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenocementové poskozené C 100
8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvere drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K.
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. glgr.agoecrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht C 3,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
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12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 74,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,7470
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m®]: = 2115,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0165
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7470
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 2781,27

Plna cena: 365,94 m® * 2 781,27 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 150 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nékladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Stodola - zjisténa cena
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338 920,05 K¢
0,782

265 035,48 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,798

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku c. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ % P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * 1o * I = 0,980 * 1,000 * 0,798 = 0,782

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

wx s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 132,- 0,782 103,22
, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] (K&/m?] (K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 121 364,00 103,22 37 572,08
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 364,00 37 572,08
Pozemek - zjisténa cena = 37 572,08 K¢
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3. Ocenéni trvalvch porosta

3.1. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych di‘evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 37 572,08
Celkovéa vyméra pozemku m? 364,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 10,00
Cena pokryvné plochy porostii Ke 1 032,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 67,09
Porosty - zjisténa cena = 67,09 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

622 381,70 K&

1.1.2. Stodola 265 035,50 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 887 417,20 K¢
2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek 37 572,10 K¢&
2. Ocenéni pozemkii celkem 37 572,10 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty 67,10 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 67,10 K&
Celkem 925 056,40 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 925 056,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 925 060,- K¢

slovy: DevétsetdvacetpéttisicSedesat K¢

15




I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim &. p. 5, obec Bily Ujezd , kat. izemi Masty, okres Rychnov nad Kné&Znou , a parc. &. st.

121

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

t. Lokalita - K1 rozmery - K2 stav - K4 pozemek - K3 jiné - K5
cihla, 6+1, kuch. linka
bez vest.. spotiebifl,
Rodinnydim £ p. 5, |2 nadzemni podlaii, septik, vodovod, UT -
OceRovany obec Bily Ujezd, okres |pida, sklep, OP 757 |dobry, pred kotel na TP, stodola,
ohjekt Rychnov nad Knéinou [m3 rekonstrukci 364 m2 garai
cihla, 2+1, bez kuch.
Trnov-Houdkovice, 1 nadzemni podladi, |dobry, pied linky, UT - elektrokotel,
okres Rychnov nad phda, OP pfibliznd |dokonfenim vodovod, septik. Lodiie,
Knéinou 709 m3 rekonstrukce  |265 m2 kachlova kamna
cihla, kuch. linka bez
1 nadzemni podlaii, vest. spotfebid, UT -
Liberk, okres Rychnov |pida, sklep, OP kotel TP, vodovod,
nad Knéinou pfibliZné 910 m3 dobry 931 m2 septik kolna, altan
cihla, kuch. linka bez
1 nadzemni podlaii, |dobry, po vest. spotfebidl, UT -
Val, okres Rychnov phda, sklep, OF tasteine plynowy kotel, septik,
nad Knéinou pfibliiné 710 m3 rekonstrukci 475 m2 studna, garai
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Cena
Cena Koef. | Cena po ocefovaného
poiadovana |Redukce | redukci K4 - stav K-6 objektu
resp. na na Kl- K2 - K3 - a lvaha |K1x .. x| odvozena ze
t Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné |odhadce Kb srovnavaciho
1| 1350000 0,95 1282500 0,98 0,99 0,92 1,08 0,98 1,03| 0,97305 1318 D18
2 1 380 00D 0,9 1242000 1,01 1,02 1,05 1,05 0,96 1,01 108029 1149 690
3 1250 000 0,95| 1187500 1,04 0,99 1,01 1,01 098 0,99 1,019 1 165 363
Celkem primér 1211 024
Minimum 1149 690
Maximum 1318 018|
Smérodatna vybérova odchylka - 5 92 9o
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1118033
Pravd&podobnd horni hranice - primér + 5 1304 014
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient Upravy na celkowvy stav (lepsi - horsi)
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi viastnosti [lepsi - horsi)
K& - Koeficient Upravy dle cdborné Uvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - U inzerce piiméfené niiéi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych tdajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

1211 024,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 925 060,-- K¢&
Srovnavaci hodnota 1211 024, K&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a case na:

1 200 000,-- K¢

Slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢
V Praze, dne 11.09.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 3277-798/2016 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Informace o pozemku

Vypisy z el. verze KN

Parcelni &islo:
Obec:

Katastrainf Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m’]:

Typ parcely:
Mapaowy list:
Uréeni vimeény

Druh pozemku:

st. 1212

Bily Ujezd (57610712

Masty [604739

355

364

Farcela katastru nemovitost!

KD

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Masty [4731]2 & p. 5; objekt k bydleni
p.Cost 121

£ p. 58
Lp 58

| Sousednl parcaly

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Hanué Vaclav, Masty 5, 51801 Bily Ujezd

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné lzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnutl o Upadku (§ 136 odst, 1 insolvendniho zakona) - Hanus Vaclav
Zahajeni exekuce - Hanus Vadav

Zastavni prévo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 31 fotografil v galerii

Prodej zemédélské usedlosti 150 m?,
pozemek 265 m?

Trnov - Houdkovice, okres Rychnov nad KnéZznou @ Panorama

1350 000 K&

Nsbizime k prodsji zd&ny dvoupodisZni rodinny ddm 2+1 s moZnosti pidnf vestavby, nachézsjicl s= na

oploceném pozemku o rozloze 265 m2, v obci Houdkovice, vzdalené 12 km od Rychnova nsd Kn&Znou.
Ddm mé celkovou podlahovou plochu ccs 150 m2. Dispozice domu jsou nésledujici: v INP se
nachézsjl vstupnl chodba, 2x pokoj, kuchy?, koupelna 8 WC, v zadnl &8sti domu jsou technické
prostory. V 2ZNF se nachézl pddnfl prostor uréeny k vestavbé a v severnim 3titu je lodZie. Sedlova

tfacha je opatiens krytinou z pélené tasky. Z inenyrskych sitl je ddm nspojen na pfipojku el. energie
(220/380V) s obacnfho vodovodu. Odpad je sveden do jimky. Vytdp&ni probihé pomocl elektrokotle,
pfipadné je moZné dim dotépét novym kachlovym spordkem, ohfev vody je pomoc! bojleru.
Nemovitost je moZné financovat pomocl hypoteénfho Gvéru, nablzime vyfizenl hypotéky u vEtSiny

finan&nich Gstavld v CR.

Ceikovs cena 1350000KEzs _Zitné plocha 150 m’
nemovitost, véetnd N
provize, viéstné poplatkd, Flocn
v&etné prévniho servisu Voda Dlkovy vo

azemku 265 m’

véka 2 807,30 K& mé&signé

' s Topenl UstFedn( elektrické
Provize 30000,0 K& Odpad Jimka
D zaksziy 111303 Elektina 20V
Aktualizace 032082016 E ticka naroénost Trida G - Mimofadné
t nehospodérns
Stavba Cihlové
Stsv objektu Dobry
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Zobrszit 23 fotogrsfil v galerii

Prodej rodinného domu 115 m?,

pozemek 931 m?
Liberk, okres Rychnov nad Knéznou @ Panorama

1380 000 K¢

Nsbfzfme k prodeji rodinny ddm 3+1 se zshradou v obci Liberk. 5 km od Rychnova nad KnéZnou.
Dispozice: varands, chodbs, kuchyné s jidelnim koutam, obyvaci pokoj, loZnice, pokoj, koupelna, WC,
spiZ, sikdad paliva & garéZ. MoZnost vyuZitl podkrovf k vybudovénl dalsich obytryich mistnost!. V domé je
klenuty skiep se studénkou, Viytdp&ni kotlem na tuhé paliva s rozvody do UT. Na zshradé se nachézi
altdn s vankovnim posezenim s kolna. Vhodné k trvalému bydlenf i rekreaci. S financovanim Vam

pomiZema.

Calkovs cens 1380000KEza 115 m?

nemovitost, vestné )

provize U 821me
Hypotaka 2 B539,59 K& masiZna 15 m

vicew n

Garaz v

Poznédmka k cané Cena vistné provize RK 3 - <

sluzeb. Zajistime Voda Délkowy vodoved

wghiocind renoowlinl Topen Ustfedni tuhs paliva
s o3 Odpad Jimks
Aktuslizace 05.00.2016

Elektfing 230V, 400V
Stav Re o
o Doprava Autobus

Stavba ihl

Cion Energeticks ndroZnost Tida F - Velmi
Stav objektu Dobry nehospodéms &

148/2007 Sb. podle
Poloha domu Samostatny wyhi&sky
mistEnt obiekty Centrum obce ucké 401,0 KWh/m”2 za rok

Typ domu: Pfizemn’
P 1viéemé 1 podzemniho
Plocha zastav&ng Q31 m
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Zobrazit 14 fotografil v galerii

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek
475 m?

Val, okres Rychnov nad KnéZnou ® Psncrama

1250 000 K¢

Prodej RD 3+1 s garé#f 3 meniim pozemkeam v obci Val 3 km od Dobrugky. lhned obyvateiné. Vytépéni
UT - plynowy kotel. Krbovs kamna v objv. pokoji. Pozemek cslkemn 318 m2 + zahrads pfes cestu
157m2. Prodsg rodinnéhe domu ve Valu u Dobrugky (ndmé&stf Dobrugks 3,0 km). Jedns se o mendl
stard] RD po &4staing opravé. DOm j= ihned obyvatsing s moZnostf postupného dokondent
rekonstrukes. Konstrukéné je proveden jako wadiénd zdny zastiefany sadlovou stfechou s taskovou
krytinow. Stropy dfevéné wrdmové zespodu palubky v £33t sédrokarton, v £3sti klenby.

Dispaozice: vstupni veranda, chodba se schodidt®m ne pddu. Z chodby je vstup do obfvaciho pokojea z
ného potomn do loZnice. Déle je samastatny vstup do détského pokoje a do kuchyné s jldeinou. Z
kuchyné je pfistup do spiZe 8 do koupsiny. Na koupslnu navazuje WC.

Ddm je E8zteéné podsklepen - Menuty kamanny skisp. POds j2 po vyklizenl vhodné kvestsvbE Na ddm
navazuje garal

Zdravomé tachnicks instalace:

- elektfing 220/380V

-vods z visstnd studny

- odpady do Zumpy

- vytépéni UT - plynowy kotel = krbovs kamna

Pozemek celkem 475 m2.

Ikovd cenn 1250 000 K& 2a Typ doam Pfizemni
nemovitost 1
Hypatdia 2 599,35 K& masiéné

vices Plochs zastavins 141 m?
Cena vE provize r.k. UZtnd plocha 90 m?
1D zakAzky 014 Ploaha podishay 90 m*
Aktuslizace 03.08.2016 Plocha pazemku 475 m?
Sta v Cihlowé v
tav objekty Dobry Gard) v
forr Samastatny

ImistEn | abjekt Rusnd cist obee
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