/ CONS,

|Znalec.osudek o odhadu trz.hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢.3944/ 003 / 2014 \

Typ nemovitosti

Rodinny déim bez nebytovych prostor bez garaze v soucasném stavu

Ucel ocenéni

insolvencni fizeni, drazba -odhad obvyklé ceny pro drazbu dle §2 zak.¢.151/1997 Sb.

Predmét ocenéni

Budova RD ¢&.p. 44, LV ¢. 81 na pozemku parc.¢. St. 57
pozemek parc.C. St. 57, LV €. 81

pozemek parc.C. 16/1, LV . 81

pozemek parc.C. 16/2, LV ¢. 81

pozemek parc.C. 275/8, LV C. 81

pozemek parc.C. 275/9, LV ¢C. 81

vCetné prislusenstvi

Adresa
Kraj Jihomoravsky kraj Obec | Skrchov Pocet obyvatel | 105
Kat. lzemi | Skrchov Ulice | Skrchov ép. |44

Cést obce dle LV

| Skrchov

|

Objednatel

PROKONZULTA, a.s. Tel. 543 255 515

Markéta Kroupova E-mail | kroupova@prokonzulta.cz
Krenova C.0. 26 ¢ 25332953

602 00 Brno >

CESKA REPUBLIKA DIC CZ25332953
| Ocenéni vypracovano na zakladé prijaté objednavky ze systému banky | Ne

Vlastnictvi

Stejny vlastnik vsech Peterka Vladimir, r.¢.:86 09 22/4305, bytem: Alb.Krejc¢iho 797/10,

nemovitosti 679 61 Letovice

| Zpracovano pro | podklad pro drazbu, insolvencni fizeni

Vypracoval Ing. Tajovsky JiFi Dne 13.1.2014
Licence &islo Kollarova 1290/3 Ke dni 12.1.2014
0146 680 01 Boskovice Prohlidka dne |12.1.2014
email: jiri@tajovsky.cz  tel: 602 721 705 516 45 29 63
| Pocet stran textu | 1 | Pocet stran priloh |12 |
Obvykla cena - soucasny stav
Zapotitatelna podl. plocha 82.4 | m? 5 750 | K&/m? 473 800 | K&
Samostatné pozemky p.¢.16/1 a 16/2 634 | m? 10 | K&/m? 6 000 | K&
y ~ y ~
Obvykla cena - soucasny stav 480 000 Kc
Ctyristaosmdesat tisic | K&




Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Soudoby standard vybaveni RD. Dobré dispozi¢ni feSeni, pfiméfena vyméra prilehlého pozemku. Poloha v blizkosti

velmi frekventované silnice I.tfidy Brno-Svitavy. Nelze napojit na plynovod. Severni ¢ast zahrady zasazena
vzdusnym vedenim VN 22KkV.

Podminky platnosti ceny

Za soucasného vyvoje trhu s nemovitostmi, za predpokladu prodeje volné,neobsazené nemovitosti, nezatizené
nevyhodnymi najemnimi vztahy, véc.bfemeny, zastav.pravy, bez uvaZovani zastavniho prava smiluvniho pro RB,a.s.
uvedeného v Casti C na LV ¢.81. V soucasnosti je RD obydlen obcasné v letnich mésicich plivodnim vlastnikem
p.Zdeitkkem Zoubkem, strycem soucasného vilastnika bez uzaviené najemni smlouvy.

Nakladova cena (stavba bez opotfebeni) - souasny stav | 1 930 000 | k¢

Jeden milion devétsettricet tisic | Ké

Vyhodnoceni rizik

ANO nemovitost je zapsana na LV, byl pfedlozen aktualni original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym
stavem)

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajistén po pravni strance bezproblémovy pristup

ANO nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, zasadnim zplsobem podmiriujicich vhodnost zastavy,
napf. - bremeno dozivotniho uZivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava

nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, ¢aste¢né podminujicich vhodnost zastavy, napf. —

A bfemeno vedeni IS, ochranna pasma

NE nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napf. - zastavni pravo, exekuce, apod.

Zastavni pravo smluvni - pohledavka ve vysi 676 031,- KC s prislusenstvim pro: Raiffeisenbank a.s.,
Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Nusle, na: Stavba Skrchov C.p. 44, parc. €. 275/9, parc. €. 275/8 a parc. C.
St. 57, dle listiny: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc. z. ¢. 403/00902/10/2/01 ze dne 16.8.2010.
Pravni Gcinky vkladu prava ke dni 13.9.2010, ¢.j.V-2138/2010-731.

Obvyklou cenu zde stanovenou uvazuji bez uvaZzovani tohoto zastavniho prava smluvniho.

ANO | stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviujici jeji Zivotnost

ANO | nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem

ANO | stavba je urcena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim uceldim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno ¢.p. event. evidencni

ANO nemovitost se nenachazi v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Gzemi dle platného
povodiiového planu

ANO | stavba je dokoncena

ANO | zpracovatel ocenéni je odhadcem podklad pro drazbu, insolvencni fizeni

REET: ANO

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

V soucasnosti nejsou nemovitosti obchodovany. Byly v rl.2012 nabizeny prostfednictvim inzerce v RK bez odezvy.V
soucasnosti predmétem prodeje v drazbé.

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Smlouva darovaci ze dne 3.1.2011, pravni Gcinky vkladu prava ke dni 16.2.2011, ¢.j.V-378/2011-731. Predesly vlastnik p.
Zoubek nabyl nemovitosti koupi v r.2008 za sjednanou kupni cenu ve vysi 900 tis.KE a nasledné realizoval modernizaci
domu spocwajla v novych rozvodech EI a ZTI, novém vytapeni UT s desk. radlatory a rozvody v médi s dosud
nezapojenym kotlem UT na E I (funkéni v 1.PP kotel UT na TP) a nové vybaveni soc.zazemi. Odhadované naklady 150 az
250 tis.KC. Oproti roku 2008 doslo ke znacnému poklesu obvyklych cen v dané lokalité, zejména na
dopravné frekventovanych mistech.




Podklady

1/ Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 81, vyhotovil dalkovym pfistupem 6.1.2014.

2/ Snimek kat. mapy pro k.U. Skrchov, vyhotovil z internetu 6.1.2014.

3/ Fotodokumentace nemovitosti, pofizena znalcem dne 12.1.2014,.

4/ Objednavka znaleckého posudku ze dne 17.12.2014, obj. PROKONZULTA, a.s. Kfenova 26, Brno.

5/ Mapa regionu s vyznacenim polohy obce,.

6/ Z www.mapy.cz - letecky snimek Casti obce s vyznacenim polohy nemovitosti v obci.

7/ Z www.cuzk.cz - Informace o parcele pristupu a prijezdu - parc. ¢ 299/7 v majetku Ceské republiky a parc. &. 299/6 v
majetku Obce Skrchov, vyhotovené z internetu dne 13.1.2014,.

8/ Informace a ostatni Udaje zjisténé znalcem sdélené Vladimirem Peterkou, viastnikem, pfi mist.Setfeni dne 12.1.2014,.
9/ Databaze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.0.Kroméfiz, licence odhadce ¢.019, obdobnych jiz zobchodovanych
nemovitosti v daném regionu a ¢ase pro porovnani,. y

10/ Databaze smérnych cen stavebnich pozemkd zvefejnéna na www.cscom.cz/pozemky po obcich celé CR..

Datum predani kompletnich podklad(i 13.1.2014

Prilohy

1/ Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 81, vyhotovil dalkovym pfistupem 6.1.2014.

2/ Snimek kat. mapy pro k.U. Skrchov, vyhotovil z internetu 6.1.2014.

3/ Fotodokumentace nemovitosti, pofizena znalcem dne 12.1.2014,.

4/ Objednavka znaleckého posudku ze dne 17.12.2014, obj. PROKONZULTA, a.s. Kfenova 26, Brno.

5/ Mapa regionu s vyznacenim polohy obce,.

6/ Z www.mapy.cz - letecky snimek Casti obce s vyznaCenim polohy nemovitosti v obci.

7/ Z www.cuzk.cz - Informace o parcele pristupu a pfijezdu - parc. ¢. 299/7 v majetku Ceské republiky a parc. ¢. 299/6 v
majetku Obce Skrchov, vyhotovené z internetu dne 13.1.2014,.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Jedné seo malou obec v severnl' Casti okresu BIansko nachézejl’ci se pFi komunikaci L. tFl’dy ol 43 Brno-Svitavy. Obec

vvr

Letovice vzdalené cca.4km. Spravni centrum této oblasti tvofi mésto Boskovice ve vzdalenosti cca 15 km.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajové &ast obce | Okolni zastavba | zastavba RD

Predmétna nemovitost se nachazi pfimo u hlavni velmi frekventované komunikace I.tfidy ¢.43 Brno-Svitavy prochazejici
obci, je tfeba tedy pocitat se zvySenou hlucnosti od dopravy. Obec Skrchov je dostupna verejnou dopravou - autobusy.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 47 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojli nizka frekvence spoji
Nakupni moznosti dostupné v misté Ne

Informace o nemovitosti

Jde o samostatné stojici rodinny d@im, s bytem 2+1 pochazejici z r.1939, po ¢astecné rekonstrukci z r.2009 s Gplnym soc.
zazemim v soudobém standardu. RD je zdény, pfizemni, v Casti podsklepeny a je napojen na EI 220/380V vef. vodovod,
zpevnény prijezd, vlastni septik. Vytapéni RD je Ustfedni s kotlem na tuhd pallva Je zbudovana nova koupelna, WC, nové
el. instalace, nové UT na tuhé paliva s kotlem v 1.PP a s dosud nezapojenym novym kotlem UT na EI v chodbé v pfizemi
(je funkéni kotel UT na TP v 1.PP).

Prislusenstvi tvoti: vedlejsi stavby s byv.chlévem, dom.dilnou a suchym WC, samostatny zahradni domek obsahujici
jednu mistnost bez stropu, pripojky siti, zpev.plochy, oploceni a trvalé ovocné porosty na p.¢.275/8 a 275/9.

S RD ¢.p.44 se v jednotném funkénim celku nachazi nemovitosti-pozemky parc.C.: st.57, 275/8 a 275/9 o celkové vymére
1.079m2. Pozemky jsou mirné svazité na jih k silnici. Severni ¢ast pozemkd p.¢.275/9 a 275/8 je zasazena vzdusnym
vedenim VN 22kV.

Dale jsou zde ocenény samostatné dva pozemky spolu sousedici a nachazejici se mimo zastavéné Gzemi obce zapadné
od RD ¢.p.44 ve vzdalenosti cca 100 az 200m pfi komunikaci L.tfidy ¢.43 a to parcely ¢.16/1 a 16/2 o celkové vymére
634m2 vyuzivané jako orna plda a neplodna pida.

Pristup a prijezd k nemovitostem

piimo z vefejné komunikace parc.C. 299/7, 299/6 ve viastnictvi Ceska republika - pravo uzivani pro Reditelstvi silnic a
dalnic CR, obec Skrchov.

Pristupova komunikace

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Polet PP |1 | Pocet NP | 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP | 81| m?

| Poet bytovych jednotek |1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne

-3-



| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny

| Ano, obcasné

Prislusenstvi

Stavba Popis Vyméra [m?] | Stafi [rokd]
kdlna zdéna kdlna navazuijici ve dvore na RD, pfizemni, nepodsklep- 28.3 70

pena obsahujici byv.chlév,dom.dilnu a plv.suchy WC

kdlna samostatna kilna na ¢asti p.¢.275/9 vychodné od RD 5.0 50
| Technicky stav

Budova RD Stav | primérny | Stafi rokéi | odhadem 75

Opottebeni odhadem | 50| %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Instalace EI, ZTI, UT, nova pripojka kanalizace do septiku 2009
vybaveni koupelny, WC 2009

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

vihkosti

Obestavény prostor 508 | m’ | Cena | 3800 ] K¢/m® | Cena celkem | 1 930 000 | K&
Pozemky
Pozemky tvofrici funkcni celek se stavbou
Vyméra 1079 | m? | Cena pozemkd | 80 | K&/m* | Cena celkem | 86 000 | K¢
Samostatné pozemky
vyméra | 634 | m? | Cena pozemkd | 10 |K¢/m? | Cena celkem | 6 000 | K¢
InZenyrské sité
Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | napojeno
Kanalizace do vl. COV | neni Plyn neni
Dalkové vytapéni neni
| IS vedeny z verejnych siti pred RD. Vlastni septik na vl. pozemku.
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady zakladové pasy izolace proti zemni bez izolaci

svislé nosné zdéné z cihel stropy s rovhym podhledem
konstrukce
krov sedlovy stresni krytina palena taskova zdvojena

obvodoveé stény z

cihla pInd palena

vnéjsi Gpr. povrchl

omitka vapenna hladka

vnitfni Gpr. stén

vapénné omitky

schodisté

cihelné do 1.PP, dfevéné na pidu

neni zapojen

okna drevénd zdvojena dvere z masivniho dfeva

podlahy obytnych prkenné podlahy nebytovych | keramicka dlazba

mistn. mistn.

vytapéni UT na tuhd paliva, kotel UT na EI elektro svételny a motorovy rozvod

rozvod vody

studené a teplé

rozvod plynu

neni moznost

zdroj teplé vody

bojler

Pocet koupelen

|1

Pocet kuchyni

|1

Vybaveni koupelny

Vybaveni kuchyné

sprcha, ker. umyvadlo

plynovy sporak P-B, ker. umyvadlo

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Ano

Pri ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Potet samostatnych WC |1

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici

Ne

PENB zakonna povinnost Ne




1.PP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
schodist& samostané vnitini 3.25 m? 0.0 0.00 m?
kotelna 15.80 m? 0.5 7.90 m?
sklep 9.00 m? 0.5 4.50 m?
Soucet ploch za podlazi 28.05 m? 12,40 m?
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
koupelna 3.20 m? 1.0 3.20 m?
predsiti pred WC 1.95 m? 1.0 1.95 m?
WC 1.40 m? 1.0 1.40 m?
predsifi 7.60 m? 1.0 7.60 m?
obytny pokoj 1 17.55 m? 1.0 17.55 m?
kuchyné 12.85 m? 1.0 12.85 m?
obytny pokoj 2 17.05 m? 1.0 17.05 m?
pradelna 8.40 m? 1.0 8.40 m?
Soucet ploch za podlazi 70.00 m? 70.00 m?
Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace ostatni, datum prodeje 06/2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP | 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 126.4 m?
Podlahova plocha 111.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkdl 225.0 m?
Cena za nemovitost 600 000 K¢ 5400 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 600 000 K¢ 5400 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

1/ IS MOISES ¢€.20882: RD 4+1 Letovice, Nova 15. Prodej v 06/2013 za 600.000,- Kc.
RD o velikosti 4+1, nepodsklepeny, pfizemni, fadovy krajni, s valbovou stfechou krytou palenou taskou. D&m pochazi z
roku 1910. V roce 1963 byla plvodni kolna pfestavéna na socialni zafizeni a kotelnu, v roce 1993 byla provedena
plynofikace rodinného domu. RD je napojen na el. 220/380V, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci a zemni plyn.RD
¢.p.15 ma spolu s RD ¢€.p.1113 spolecné vytapéni, spolecnou kotelnu, spolecnou pripojku vody a RD €.p.1113 na
p.€.296/2 ma jediny pristup pres zapadni ¢ast nezastavéného pozemku p.€.296/1. Znacnou nevyhodou je tedy provozni
propojenost se zadnim rodin.domem ¢.p.1113.RD ¢C.p.15 je ve Spatném technickém stavu vyZadujicim rekonstrukci a
modernizaci. Nosné obvodové zdivo je na mnoha mistech popraskané. Vyménu vyzaduji i prvky dlouhodobé Zivotnosti

(schodisté, stropy, krov.

2. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace

ostatni, datum prodeje 09/2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Polet PP |1 | Poget NP |1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 89.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 412.0 m?
Cena za nemovitost 580 000 K¢ 6500 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 580 000 K¢ 6 500 K&/m?




Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

2/ IS MOISES ¢. 20902: RD 2+1 Drnovice. Prodej v 09/2013 za 580.000,- Kc.

Rodinny dim je fadovy vnitfni, postaveny ve tvaru pismene L, podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim se sedlovou
stfechou bez podkrovi. Rodinny diim je pfes 100 let stary, prlibézné opravovany, nyni neudrZovany.

Dispozi¢ni feseni:1. podlazi: kotelna s kotlem na plyn, 2 sklepy a schodisté do I. NP, 2. podlazi: kuchyné, 2 pokoje,
chodba a pradelna s WC a prijezd.

Jedna se o jednogeneracni RD dvojpodlazni s jednou bytovou jednotkou 2+1. Zaklady jsou z kamene a z betonu, bez
izolaci. Zdivo svislé je smiSené, stropy dfevéné tramové se zaklopem a podbitim, v koupelné klenbové. Schodisté je
betonové do I. PP. Nosnd konstrukce krovu je dfevénd. Krytina je betonova. Klempifské konstrukce pozinkované.
Vytapéni rodinného domu je Ustfedni plynovym kotlem umisténym v I. PP, otopna télesa jsou ocelova zebrova, ohiev
teplé vody neni, voda je pouze studend. Elektroinstalace je svételna a motorova. Kanalizace je pouze destova.Ve dvore
je jimka na vyvazeni. Okna jsou dfevéna kastlova, ve sklepech ocelova jednoduse zasklena, dvere dievéné piné a
prosklené s natérem do drevénych i ocelovych zarubni. Podlahy jsou prkenné a z PVC, teracové dlazby a z betonu.
Koupelna spole¢na s WC je bez obklad(l a dlazby vybavena vanou a umyvadlem (pouze studena voda) a se suchym WC,
odpady nejsou dokoncené. Kuchyné je vybavena umyvadlem (pouze studena voda) a elektrickym sporakem.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace ostatni, datum prodeje 12/2012

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |1 | Pocet NP |3 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 119.5 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 277.0 m?
Cena za nemovitost 370 000 K¢ 3100 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 370 000 K¢ 3100 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

3/ IS MOISES &. 20441: RD 3+1 Cernovice. Prodej v 12/2012 za 370.000,- K¢.

Rodinny dim 3+1 je pfizemni ¢astetné podsklepeny samostatné stojici objekt zastfeSeny sedlovou stfechou.

Objekt je napojen na rozvody elektro, vody, splaskova kanalizace do septiku. Je provedena rovnéz plynovodni pripojka.
Dispozi¢ni feSeni RD:

1.PP: sklep, schody

1.NP: veranda, chodba, kuchyn, 3x pokoj, koupelna + WC, garaz

Zakladové pasy bez izolace, obvodové zdivo smisené kamenné tl. 600 mm, stropy dfevéné tramové s podhledem, okna
drevéna dvojita, dvere drevéné + ocelové zarubné, podlahy mistnosti dievéné palubové, PVC a betonova mazanina,
rozvody elektro 220/380 V, vytapéni el. pfimotopy. ZastfeSeni tvofi sedlova stfecha, krytina palena.

Technicky stav velmi Spatny, vybaveni chybi Ci zastaralé ( do objektu zatéka, shnila podlaha ne verandé ). Staticky stav
objektu dobry. Objekt je trvale neobydleny, je 10 let vyuzivan k rekreaci. Stafi 143 let. V roce 1974 pristavba verandy,
nova okna, rozvody elektro, rekonstrukce koupelny, vnitfni podhledy.




4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

ostatni, datum prodeje 06/2013

Konstrukéni provedeni

Stavba zdéna

Podet PP |1 | Pocet NP |1 | Pocet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 62.0 m?| Celkova vyméra vech pozemk( 851.0 m?
Cena za nemovitost 300 000 K¢ 4800 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 300 000 K¢ 4800 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

4/ IS MOISES C. 20473: RD 2+1 Letovice, Dolni Smrzov. Prodej v 06/2013 za 300.000,- KC.

Rodinny dim 142 starsi v horsim stavu volné stojici pfi prijezdné komunikaci tvofi spolecné se stodolou uzavieny
stavebni celek ve tvaru pismene U. Didm je castecné podsklepen, vstup do sklepa je z koupelny. D&m obsahuje
zadvefi,dva pokoje, kuchyni, koupelnu a kotelnu. Kotelna na pevnad paliva je pfistupna jednak ze dvora, jednak z
koupelny.Ve dvofe je betonova dlazba.Ddm je napojen na vefejné rozvody inZ.siti komunikace, elektfinu, vodovod.Plyn v

obci zaveden neni, spordk v kuchyni je na propan- butan.Ve podstfesnim prostoru je plida. Stafi domu pfes 100 rokd.

5. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace

ostatni, datum prodeje 02/2013

Konstrukéni provedeni

Stavba zdéna

Poet PP |1

| Poget NP | 1 | Poget podkrovi

1 | Zastavéna plocha 1.NP

0.0 m?

Podlahova plocha

335.9 m?

Celkova vyméra vSech pozemk(

800.0 m?

Cena za nemovitost

1410 000 K&

4200 K&/m?

Redukce ceny

0 %

Redukovana cena

1410000 K¢

4200 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

5/ IS MOISES ¢. 20280: RD 5+1 s gar. Rozsec¢ nad Kunstatem 157. Prodej v 02/2013 za 1.410.000,- K¢.
Samostatné stojici rodinny déim o velikosti 5+1 s garazi v 1.NP a zahradou v obci Rozse¢ nad Kunstatem. Celkova plocha
pozemku je 800 m2 a uzitna plocha domu je 257 m2. Zahrada je orientovana jiho - zapadnim smérem. Dim je postaven
v roce 1992 a v roce 2004 bylo dokonceno podkrovi. RD je napojen na obecni vodovod, elektfinu 230/400V a zemni plyn.
Odpady jsou svedené do jimky s prepadem. Topeni je Ustiedni s deskovymi radiatory a kotli na zemni plyn a tuha paliva.
Ohtev vody zajistuje kombinovany bojler. Okna jsou dfevéna dvojita.

PFislusenstvi k RD tvofi piipojky siti, Zumpa a oploceni pozemku. Na zahradé se nevyskytuji zadné trvalé porosty.

Technicky stav domu vzhledem ke stafi sice dobry, Udrzba jiz vSak zanedbana.




Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 3 100 - 6 500 | K&¢/m? | 300 000 - 1410 000 K&

Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 5750 K&/m?

Obvyklé ceny srovnatelnych nemovitosti co do polohy, vybaveni, velikosti uzitné plochy a pozemku se v
dané lokalité pohybuji od 3.100 do 6.500,- K¢/ m2 uzitné zapocitatelné plochy. Zde vzhledem k dobrému
technickému stavu,avsak horsi poloze pfi velmi frekventované silnici uvazuji s obvyklou cenou ve vysi
5.750,- K¢/ m2 uzit.plochy.

Informace ve vztahu k uzivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | uzivana v lété, neni pronajata,v zimnim obdobi nevyuzivana
Vypracoval Ing. Tajovsky JiFi
Licence cCislo Kollarova 1290/3

0146 680 01 Boskovice bodpis

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim KRAJSKEHO SOUDU v BRNE ze dne 17.6.1991, &.j.
Spr.2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY NEMOVITOSTI. Znalecky Ukon je zapsan pod
poF. ¢is.3944/003/2014 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu naklad@ (nahradu mzdy) Gctuji podle pfipojené likvidace
na zakladé dokladd cis. 2014/004.




Fotodokumentace




Fotodokumentace
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Ing. Jifi Tajovsky

Od: PROKONZULTA Kroupova [kroupova@prokonzulta.cz]
Odeslano: 17. prosince 2013 13:38

Komu: jiri@tajovsky.cz

Predmét: objednavka aktualizace ZP

Dobry den pane Tajovsky, objedndvam u vés aktualizaci ZP ¢. 3711/105/2012 ze dne 24.10.2012.

Posudek potfebujeme jako podklad k drazbé, tedy prosim o stanoveni ceny obvyklé. Pro drazbu nesmi byt posudek
starsi 6ti mésicu.
Posudek prosim zaslat elektronicky, 1x tistény, déle 2-3 fotografie objektu v jpg formétu.

Objednatelem a platcem bude nase spole¢nost.
Dékuji.

Pteji hezky den.

S pozdravem,

Markéta Kroupova
PROKONZULTA, a.s.
Kfenova 26

602 00 Brno
1€:25332953
DIC:CZ725332953

Tel./fax: +420 543 255 515

GSM: +420 603 861 666

E-mail:  kroupova@prokonzulta.cz
WWW: www.prokonzulta.cz

-13 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2014 08:55:02

Okres: CzZ0641 Blansko Obec: 582344 Skrchov
Kat.uzemi: 748650 Skrchov List vlastnictvi: 81
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Peterka Vladimir, Albina Krejé&iho 797/10, 67961 Letovice 860922/4305

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 57 162 zastavénd plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Skrchov, &.p. 44, bydleni
16/1 501 orna puda zemédélsky pudni
fond
16/2 133 ostatni plocha neplodna puda
275/8 479 zahrada zemédélsky pudni
fond
275/9 438 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplsob vyuziti Na parcele Zptisob ochrany
Skrchov, &.p. 44 bydleni Sk. 57
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva o
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k B
O Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy8i 676 031,-K& s pfisluSenstvim
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 57 V-2138/2010-731
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 275/8 V-2138/2010-731
RE/I1E0: 49240901 pParcela: 275/9 v-2138/2010-731
Stavba: Skrchov, &.p. 44 V-2138/2010-731

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 403/00902/10/2/01 =ze dne
16.08.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.09.2010.
V-2138/2010-731

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 03.01.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 16.02.2011.
V-378/2011-731
Pro: Peterka Vladimir, Albina Krej&iho 797/10, 67961 Letovice RC/ICO: 860922/4305

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Boskovice, koéd: 731.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2014 08:55:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 582344 Skrchov
Kat.uzemi: 748650 Skrchov List vlastnictvi: 81
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldrn

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
16/1 75800 o 501 )

275/8 74089 448

75800 31

275/9 74089 403

75800 35

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Boskovice, kéd: 731.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.01.2014 09:12:34
Cesky litad zemémé&Ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .uuvuuiiiinnennnn.

“Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Boskovice, kéd: 731.
strana 2
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Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 299/7

Obec: Skrchov [582344] 2

Katastralni Gzemi: Skrchov [748650

Cislo LV: 163

Vyméra [m?]: 4828

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUlsob vyuziti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Adresa
Ceska republika

Prislusnost hospodafit s
. 2 Adresa
majetkem statu

Reditelstvi silnic a dalnic CR Na Pankréci 546/56, Nusle, 14000 Praha

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

‘ yp
|
| Vécné bfemeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Nejsou evidovéany zadné jiné zapisy.

Podil
|
|

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Boskovice 2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 13.01.2014 08:26:14.

© 2004 - 2014 Cesky (fad zeméméricky a katastrdlniZ , Pod sidlistém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 4.7.4 build 1
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Informace o parcele

Parcelni cislo: 299/6

Obec: Skrchov [582344] 2

Katastralni tzemi: Skrchov [748650
| Cislo LV: 1

Vyméra [m?: 390

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpulsob vyuziti: jina plocha
‘ Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

OBEC SKRCHOV 67965 Skrchov

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj
Katastralni pracovisté Boskovice 2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 13.01.2014 08:26:14.

© 2004 - 2014 Cesky f

alniZ , Pod sidlistém 180079, Kobylisy. 18211 Praha 87 Verze aplikace: 4.7.4 build 1
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