Znalecky posudek ¢. 1536/2013

obvyklé cené

nemovitosti — bytova jednotka ¢. 360/4 v budové ¢.pop. 360, 361
pfi ulici Petra Jilemnického ¢é.or. 27 v Adamové vcetné podilu na spoleénych castech
domu a pozemku parc.¢.St. 660 a parc.¢.St. 661 ve vysi 580/20622
vSe v katastralnim tizemi Adamov, obci Adamov, okres Blansko
podle stavu ke dni prohlidky tj. 2. 9. 2013.
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s.
Kfenova 299/26
602 00 Brno
Ucel posudku: podklad pro drazebni fizeni

Ocenéni v cené obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb., ke dni prohlidky 2.9.2013
zpracovala:

Ing. Lucie Janickova - znalec

Muténicka 8

628 00 Brno

Posudek obsahuje 13 stran textu a 2 pfilohy. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
V Brné, dne 17.9.2013




Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, nemovitosti — bytova jednotka ¢. 360/4
v budové ¢.pop. 360, 361 pfi ulici Petra Jilemnického ¢.or. 27 v Adamové vcetné podilu
na spoleénych ¢astech domu a pozemku parc.¢.St. 660 a parc.¢.St. 661 ve vysi 580/20622
v§e v katastralnim tizemi Adamov, obci Adamov, okres Blansko podle stavu ke dni prohlidky
tj.: 2. 9. 2013.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 1138 - byt, LV ¢ 976 - budova a pozemky
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Blansko.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Petra Jilemnického ¢.pop. 360/¢.or. 27, Adamov

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko
Obec: Adamov

Katastralni izemi: Adamov
3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidku a zaméfeni nemovitosti jsem provedla dne 2.9.2013 za pritomnosti pani Evy
Klimové — vlastnika bytové jednotky.

4. Podklady pro vypracovani posudku

¢ vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1138 - vyhotoveno Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto — PU: 5840/2013 - priloha é. 1

¢ vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 976 — budova a pozemek — informativni internetova
databaze

+ kopie katastralni mapy — internetova databaze
znalecky posudek ¢. 442-39/12 vypracovany Ing. Janou Sedlackovou o cené bytové
jednotky €. 360/4 v k.u. Adamov, poskytnuty pani Klimovou

¢+ mapa Adamov zvefejnéna na serveru seznam.cz s vyznacenim polohy nemovitosti — viz.
titul. strana a text

+ fotodokumentace pofizena znalcem dne 2.9.2013 - viz. text

¢ Udaje sdélené vlastnici nemovitosti — pani Evou Klimovou
skutecénosti zjiSténé prohlidkou na misté samém dne 2.9.2013

5. Vlastnické a evidencni adaje

Ve vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 1138 je jako vlastnik ocefiované bytové jednotky ¢.
360/4 v budové ¢.pop. 360, 361 na pozemcich parc.¢.St. 660, 661 vSe v katastralnim tzemi
a obci Adamov uvedena:

Eva Klimova, Petra Jilemnického 360/27, 679 04 Adamov

Na oceriovaném majetku nevdznou vécna bfemena, kterd by byla zapsdna v éasti ,,C* listu
vlastnictvi - omezeni vlastnického prava, dalsi omezeni zapsdna v éasti CLV — viz.
pfiloha ¢. 1, nejsou v obvyklé cené vyhodnocovana.

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace na ocefiovanou nemovitost nebyla znalci poskytnuta. Udaje
potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala méfenim a prohlidkou na misté
samém dne 2.9.2013, z podkladu (viz. vySe) a na zakladé sdéleni Gicastnika mistniho Setfeni.

7. Celkovy popis nemovitosti
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

o Predmeétem ocenéni je bytova jednotka
¢. 360/4 v budové ¢.pop. 360, 361 pri
ulici Petra Jilemnického ¢&.or. 27
& v Adamové vcetné podilu na
o spoleénych ¢astech domu a pozemkt
~: - parc.c.St. 660 a parc.c.St. 661 ve vysi
BN\ N% 580/20622 vse v katastralnim tizemi
AA Adamov, obci Adamov, podle stavu ke
SRR dni prohlidky tj. 2. 9. 2013.

- 1 Nemovitosti jsou zapsany na LV
S €. 1138 — byt, LV ¢&. 976 — budova a
o, Ve pozemky u Katastralniho ufadu pro

T Jihomoravsky kraj, KP Blansko.
N Bytovy dum ¢.op. 360, 361 je pfi
' % klidné slepé ulici Petra Jilemnického
3 pfi jiznim okraji Adamova, ktera je
! bez provozu MHD, okolni zastavba je
) tvofena obdobnymi bytovymi domy
@ / v panelové technologii. Od centra
/ Adamova - méstského uradu, je
i lokalita vzdalena cca 4,5 km
\ jihovychodné. Parkovaci moznosti
A jsou jihozapadné od bytového domu

na odstavném parkovisti.

Panelovy diim je koncovy fadovy se dvéma vchody respektujici ¢.pop./¢.or., ma celkem 6
nadzemnich a 1 podzemni podlazi, v budové je v kazdém vchodé vytah; celkem je v budové
36 bytu, v kazdém vchodé 18, nebytové prostory se zde nenachazeji. V podzemnim podlazi,
kde je vstup do budovy jsou technické mistnosti a sklepni boxy, v nadzemnich podlazich
jsou byty. Ocenovana bytova jednotka se nachazi ve 2.NP vchodu ¢.pop. 360/¢.or. 27.
Budova z roku 1977 je po revitalizaci v 2008 - svislé vedeni IS, zatepleni, fasada, okna,
lodzie; byt je v pavodnim stavu.

Technicky stav a standard bytu odpovida stafi, vybaveni je standardni v ramci panelovych
domu. PrisluSenstvi bytu tvofi sklepni box v 1.PP a lodzie.

Bytovy diim stoji na pozemcich parc.¢.St. 660 a parc.¢.St. 661 — zastavéna plocha a nadvofi
v podilovém spoluvlastnictvi majiteli jednotek. Pristupové pozemky jsou méstské.

Bytova jednotka je napojena na el. energii, vodovod, plynovod a kanalizaci, anténni rozvod,
domovni zvonek. Vytapéni je uistfedni dalkové z centralni kotelny, ohfev TUV obdobné.

Obec Adamov se nachazi na Uzemi okresu Blansko a nalezi pod Jihomoravsky kraj.
PrisluSnou obci s rozs§ifenou pusobnosti je rovnéz okresni mésto Blansko. Obec Adamov se
rozklada cca 7 kilometra jizné od Blanska a cca 22 km severné od méstské aglomerace
Brno. Dopravné je Adamov z Brna dostupny po silnici II.tf.¢. 374, stejné tak i okresni mésto
Blansko, pfes Adamov vede elektrifikovana trat Brno — Ceska Tfebova; nejblizsi zelezni¢ni
stanice je cca 2 km. Trvaly pobyt na Gzemi tohoto malého meésta ma ufedné hlaSeno kolem
4820 obyvatel. Protéka zde feka Svitava.

Z hlediska ob&anské vybavenosti je v obci MS, ZS, jsou zde sportovisté, posta, policejni
stanice, ordinaci zde ma prakticky lékaf i stomatolog, ve mésté jsou zakladni sluzby a
obchody. Ve meésté je provedena plynofikace, kanalizace i vefejny vodovod. Z hlediska
pracovnich prilezitosti jsou v Adamové strojirenské podniky, kompletni nabidka je v Brné.

8. Obsah posudku

Stanoveni ceny obvyklé

Bytova jednotka ¢. 360/4 v budové é.pop. 360, 361 pri ul. Petra Jilemnického ¢.or. 27
véetné podilu na pozemcich, soucasti a prisluSenstvi v k.a. Adamov a obci Adamov
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

B. Posudek

Stanoveni ceny obvyklé

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o
ocenovani majetku): Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon
nestanovi jiny zptsob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této
zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v raznych modifikacich:

1. metoda nakladova
2. metoda vynosova
3. metoda porovnavaci

Vzhledem k ti€elu ocenéni a také vzhledem k tomu, Ze s obdobnymi nemovitosti se
na realitnim trhu bézné obchoduje, pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzita metoda
porovnavaci. Tato metoda umoznuje nejlépe vystihnout pro dany ucel ocenéni hodnotu
nemovitosti. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutec¢nénych prodej
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typt nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok. To proto, Ze se predpoklada, Zze za delsi dobu tidaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho pruzkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni obvykla cena, realizovatelna na 6-ti
mésicéni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

Obvykla cena - bytové jednotky &. 360/4 v budové &.pop. 360, 361 pii ul. Petra
Jilemnického ¢.or. 27 véetné podilu na spoleénych éastech domu a pozemcich, soucasti
a prisluSenstvi v k.i. Adamov a obci Adamov

N
\

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 360/4 v budové ¢.pop. 360, 361 pii ulici Petra
Jilemnického ¢.or. 27 v Adamové véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemkt
parc.c.St. 660 a parc.c.St. 661 ve vysi 580/20622 vSe v katastralnim tzemi Adamov, obci
Adamov, podle stavu ke dni prohlidky tj. 2. 9. 2013.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 1138 - byt, LV & 976 - budova a pozemky u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Blansko.

Panelovy bytovy diim z roku 1977 je fadovy koncovy se dvéma vchody, ma celkem 6
nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je s plochou stfechou s foliovou krytinou, je
zateplena, okna jsou plastova, bytova jadra ptvodni umakartova. Podlahy jsou ve spol.
prostorach teracové, v prostoru sklepnich koji betonové, v budové je v kazdém vchodé
vytah. V budové je v 1.PP vstup do budovy s komunika¢nimi prostory, technické zazemi a
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

sklepni kéje, v dalSich 6 NP jsou bytové jednotky. V budové je celkem 36 bytu, nebytové
prostory zde nejsou. Budova je napojena na pfipojky elektro, vody, kanalizace, plynu,
dalkového vytapéni a TUV, kabel. TV, internet; pfistup z vefejné komunikace ulice Petra
Jilemnického na pozemcich mésta Adamov. Revitalizace budovy byla provedena: 2008 -
svislé vedeni IS, okna, zatepleni, fasada.

Byt ¢. 360/4 - 2+1 je ve 2.NP vchodu ¢.pop. 360 s ptivodnim umakartovym bytovym jadrem,
okna jsou plastova, hladké a prosklené dvefe, koupelna: vana, plechové otoéné umyvadlo,
odd. WC. Kuchyn - kuch. linka se zafiz. pfedméty: kombin. sporak, digestor, dfez. Podlahy:
PVC - kuchyné a predsin, vlysové - pokoje. Podrobnosti viz tabulka konstrukce a vybaveni
stavby.

Dispozi¢éni feSeni: vstup z podesty 2.NP do pfedsiné€, odtud vstup na WC, vlevo vstup do
kuchyné, odtud do koupelna. Z pfedsiné je celné pfistup do Satny a vlevo a vpravo do
pokojii. Orientace bytu - pokoj a kuchyné — severovychod zelenn, pokoj s lodzii — jihozapad
ulice Petra Jilemnického.

Bytova jednotka je k datu ocenéni zplisobila pro rodinné bydleni; byt je uzivan vlastnikem
bytu s rodinou k bydleni.

Pozemky parc.¢.St. 660 a parc.¢.St. 661 — zastavéna plocha a nadvofi, na nichz je budova
¢.pop. 360, 361, jsou ve spoluvlastnictvi vlastnikt jednotek a podil ve vysi id. 580/20622 je
pfedmétem ocenéni. Pozemky jsou svazité k jihozapadu, obklopené méstskou zeleni, pristup
po pozemcich ve vlastnictvi mésta.

Vycet mistnosti s uvedenim podlahovych ploch:

Podlazi Nazev mistnosti Vymeéra (m?2)
predsin 7,30
koupelna 2,60
WC 1,00
1. nadzemni podlazi lggﬁgy 2 } é:gg
pokoj 14,30
Satna 2,50
sklepni kéje v 1.PP 2,20
lodzie 3,00
Celkem bez lodzie a sklepa 55,80

Uzitna plocha bytu CELKEM 58,0+ lodzie 3,00

Stari stavby:

Kolaudaéni rozhodnuti nebylo vlastnikem bytové jednotky ptredlozeno, dle sdéleni spravce
nemovitosti byl dm i byt dan do uzivani v roce 1977 jako novostavba. Ke dni ocenéni ¢ini
stafi 36 let.

Technicky stav stavby, opotfebeni:

Ke dni ocenéni jsem nezjistila zadné zjevné stavebné-technické zavady. Byt byl k datu
ocenéni uzivan, udrzba mirné zanedbana, budova po revitalizaci v 2008.

Opotfebeni bytu stanovuji vzhledem k vyse uvedenému odbornym odhadem na S0 %.

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce Popis

Zaklady: zakladové pasy s izolaci
Svislé konstrukce: panelové

Stropy: panelové

Krov, strecha: plocha

Krytiny strech: foliova

Klempitrské k-ce:

kompletni z pozink. plechu, parapety plastové

Uprava vnitfnich povrchu:

(mimo hygienicka zafiz.) vapenné §tukové omitky

Uprava vnéjsich povrchti zatepleni, fasada

Vnitfni obklady keramické umakartové bytové jadro bez obkladu

Vybaveni kuchyné kombinovany sporak, kuchynska linka, drez, digestor
Schody: betonové s teracem

Dvere: hladké plné a prosklené
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

Vrata: nevyskytuji se

Okna: plastova

Povrchy podlah: PVC, vlysové

Vytapéni: dalkové

Elektroinstalace: svételna

Bleskosvod: osazen

Vnitfni vodovod: z fadu, plast

Vnitini kanalizace: do fadu, plast

Vnitini plynovod: zemni plyn

Ohfev vody: dalkoveé

Vnitini hygienicka koupelna: vana, plechové otoéné umyvadlo, odd. WC
vybaveni:

Ostatni: domaci vratny, vytah, rozvod STA
PfisluSenstvi:

Prislusenstvi bytu je tvofeno podilem na pozemcich parc.¢.St. 660 a parc.¢c. St. 661 —
zastavéna plocha a nadvofi ve vysi 580/20622. Pozemky jsou budovou ¢.pop. 360, 361 zcela
zastavény.

Udaje o vlivech na obvyklou cenu

Vécna bremena se k ocenovanému majetku nevazi. Omezeni evidovana na CLV nejsou
v obvyklé cené vyhodnocovana.

V blizkosti ocenovaného majetku se stavby, které ovliviiuji zivotni prostfedi a tim i cenu
obvyklou nenachazeji.

Kladny vliv na cenu obvyklou maji tyto faktory:
+ poloha vhodna k bydleni
+ dobry technicky stav budovy po revitalizaci

Zaporny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:
— zanedbana udrzba bytu
— zhorSena dopravni dostupnost do spravniho centra, Brna i na dalni¢ni sit
— delsi dochazkové vzdalenosti do centra mésta za sluzbami, Gfady
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Znalecky posudek o obvyklé cené bytové jednotky ¢. 360/4 v k.ai. a obci Adamov, okres Blansko

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovadvaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. byt 2+1 s pfisluSenstvim v budové v panelové
technologii po revitalizaci, uvedené velikosti: podlahova plocha bytu 55,80 m?2, sklepni koje
v 1.PP 2,20 m? a lodzie — 3,00 m?2, vybaveni, zjiSténého technického stavu, v dané lokalité a
u srovnatelnych nemovitosti poptavka je s nabidkou v rovnovaze. S piihlédnutim k
umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zptsobu vyuziti, jsem nazoru,
ze ocenovana nemovitost je obchodovatelna.

Ve vlastni databazi realizovanych cen prodejli srovnatelnych nemovitosti se nachazeji
obdobné nemovitosti, pro vyhodnoceni je vyuzito i srovnatelnych nemovitosti inzerovanych
v soucasné dobé€ na realitnich serverech:

1. Prodej, byt 2+1, 54 m?

Celkova cena: 970.000 K¢; 17.963,- K¢/ m?2
Poznamka k cené: v¢é. nové kuchynské linky +
provize

Adresa: Druzstevni, Adamov

Datum aktualizace: 25.07.2013

ID zakazky: 03330025

Budova: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi pocet: 7/7. podlazi

Plocha uzitna: 54 m?2

Popis: Prodej bytu v revitalizovaném domé v sidli§ti Ptacina. Dum proSel kompletni
rekonstrukci, nova plastova okna, zatepleni, fasada, stoupacky, vytah i stfecha. K bytu patii
novy prostorny balkon 4,5 m?2. V cené je i nova kuchynska linka. Ulice Druzstevni je v
Adamové vyhledavanou lokalitou. Celkové je dtim i byt udrzovany a ve velmi dobrém stavu.
Bezproblémové parkovani i v pozdnich odpolednich hodinach. Z bytu je pékny vyhled do
udoli feky Svitavy. Dobra obcanska vybavenost (poSta, §kola, §kolka, restaurace, nakupni
stfediska). Pohodlné a frekventované dopravni spojeni s Brnem, vlak cca 20 min. na hlavni
nadrazi. V okoli krasna priroda, cyklistické a turistické stezky. Konkurenéni vyhodou
nabizeného bytu jsou i nizké mési¢ni naklady 3.750,- K¢ véetné fondu oprav.

2. Prodej, byt 2+1, 58 m?

Celkova cena: 960 000 K¢ vcetné provize; 16.552,- Ké/m?2
Adresa: Sadova, Adamov
Datum aktualizace: 28.06.2013
ID: 2122847068

Budova: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Podlazi umisténi: 6. podlazi
Plocha uzitna: 58 m?2

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Popis: Prostorny byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, vyméra 58 m?2,
lodzie, sklep. Plastova okna, nové stupacky. Byt je v plvodnim
dobrém stavu. Klidné misto, pékny vyhled.
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3. Prodej, byt 2+1, 58 m?

Celkova cena: 990 000 K¢; 17.069,- K¢/ m?
vCetné provize a pravnich sluzeb
Adresa: Sadova, Adamov
Datum aktualizace: 14.09.2013
ID zakazky: 418605

Budova: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni

Podlazi pocet: 11

Podlazi umisténi: 2. podlazi
Plocha uzitna: 58 m?2

Balkoén: Ano

Sklep: Ano

Parkovaci stani: 1x
Topeni: Ustfedni dalkové
Telekomunikace: Internet, Kabelova televize

Popis: NaSe spoleénost Vam zprostfedkuje prodej prostorného bytu 2+1 - 58 m?, s
balkonem 3 m?, v Adamové, ul. Sadova. 2 p./11. Byt je ¢isté vymalovany, udrZzovany. Na
pokojich parkety. Plast. okna se zaluziemi. Méfaky na topeni. V byté Satna. Dim po
revitalizaci. Byt bude kompletné vyklizen.

4. Prodej, byt 2+1, 57 m?

Celkova cena: 925 000 K¢; 16.228,- K¢/ m? vcetné
odmény zprostifedkovatele
Adresa: Sadova, Adamov
Datum aktualizace: 14.9.2013
ID zakazky: 180-NO0O720
Budova: Panelova

Stav objektu: Dobry
Vlastnictvi: Osobni

Podlazi pocet: 11

Podlazi umisténi: 4. podlazi
Plocha uzitna: 57 m?2

Popis: Nabizim prodej prostorného bytu v sousedstvi lesa. Diim po revitalizaci, pékny vyhled
do okolnich lesti. Parkovani pfed domem. Byt se nachazi v 4.np/11 (vytah) na ul. Sadova,
jedna se o OV v dispozici 2+1. Celkova plocha bytu 57 m?2, pokoje 15 a 16 mZ2, kuchyn 12
m?2, chodba, neni balkon, v pokojich parkety. PGvodni jadro, koupelna s vanou. K bytu
nalezi 2 sklepy (1 + 1 m2). Okna bytu jsou na SV a JZ. Na domé probéhla revitalizace (2007)
zatepleni, nové lodzie), vchodové dvefe, plastova okna, stfecha. Pro vstup do domu slouzi 2
vchody.
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Vyhodnoceni:

Ad. 1

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny. Porovnavana nemovitost je umisténa ve shodné
lokalité. Porovnavany byt je v 7.NP/7 — hors§i umisténi v ramci budovy oproti ocenovanému
bytu. Z hlediska vybaveni je porovnavany byt s novou kuchynskou linkou, technicky stav
budovy i bytu srovnatelny.

Nabidkovou cenu upravuyji do srovnatelné tirovné nasledujici soustavou koeficientti:

Nabidkova cena 17.963,- K¢/ m?2
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,95
koeficient lokality 1,00
koeficient umisténi bytu v budové 1,02
koeficient technického stavu 1,00
koeficient vybaveni a dispozi¢niho feSeni 0,90
srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 15.665,- K¢/ m2
Ad. 2

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny. Porovnavana nemovitost je plné srovnatelna
s ocennovanym bytem.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné tirovné nasledujici soustavou koeficientti:

Nabidkova cena 16.552,- K¢/m?
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,95
koeficient lokality 1,00
koeficient umisténi bytu v budové 1,00
koeficient technického stavu 1,00
koeficient vybaveni a dispozi¢niho feSeni 1,00
srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 15.724,- K¢/ m?2
Ad. 3

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny a dale obsazeni poplatkli a pravniho servisu
v nabidkové cené. Porovnavana nemovitost je plné srovnatelna s ocennovanym bytem.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné tirovné nasledujici soustavou koeficientti:

Realizovana cena 17.069,-K¢/m?
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,90
koeficient lokality 1,00
koeficient umisténi bytu v budove 1,00
koeficient technického stavu 1,00
koeficient vybaveni a dispozi¢niho feSeni 1,00
srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 15.362,- K¢/ m?2
Ad. 3

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny. Porovnavana nemovitost je plné srovnatelna.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné uirovné nasledujici soustavou koeficientti:

Realizovana cena 16.228,-K¢/m?
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,95
koeficient lokality 1,00
koeficient umisténi bytu v budove 1,00
koeficient technického stavu 1,00
koeficient vybaveni a dispozi¢niho feSeni 1,00
srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 15.417,- K¢/ m?2
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Srovnavaci hodnota ocefiované bytové jednotky se nachazi v intervalu 15.362,- K¢/m? az
15.724,- K¢/ m?; tj. pfi podlahové ploSe oceniované bytové jednotky 58,0 m?2 se hodnota bytu
pohybuje v intervalu 890.996,- K¢ az 911.992,- K¢.

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti stanovuji vzhledem k ticelu ocenéni a s pfihlédnutim ke
kladnym a zapornym vliviim, pfiblizné uprostfed intervalu zjiSténého metodou srovnavaci,
ktera nejlépe vystihuje obvyklou cenu nemovitosti, tj.: 900.000 Ké.

Obvykla (trZni) cena bytové jednotky ¢. 360/4 v budové ¢.pop. 360 pfi ulici Petra
Jilemnickéhho ¢.or. 27 v Adamoveé vcetné podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemcich
parc.c.St. 660 a parc.¢.St. 661 — zastavéna plocha a nadvofi ve vySi 580/20622 v k.a.
Adamov, obec Adamov vcéetné soucasti a prisluSenstvi ¢ini 900.000,- K¢ (slovy:
Devétsettisic K¢).
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Ukolem znaleckého posudku bylo zjistit cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, nemovitosti - bytova jednotka
¢. 360/4 v budové ¢.pop. 360, 361 pri ulici Petra Jilemnického ¢.or. 27 v Adamové vcetné
podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemcich parc.¢.St. 660 a parc.c.St. 661 ve vysSi
580/20622 vS§e v katastralnim tzemi Adamov, obci Adamov, okres Blansko podle stavu ke
dni prohlidky tj.: 2. 9. 2013.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 1138 - byt, LV & 976 - budova a pozemky
u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Blansko.

Obvykla (trzni) cena nemovitosti - bytové jednotky ¢. 360/4 v budové ¢.pop. 360, 361
pfi ulici Petra Jilemnického ¢.or. 27 v Adamové véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a
pozemcich parc.¢.St. 660 a parc.¢.St. 661 ve vysi 580/20622,
véetné soucasti a pfislusSenstvi v kat. iz. Adamov, obci Adamov, okres Blansko

¢ini
900.000,- K&

slovy: Devétsettisickorunceskych

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocenovani
majetku), ktera je citovana v Uvodu.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Brné¢, 17.9.2013 Ing. Lucie Jani¢kova
Muténicka 8
628 00 Brno
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 9.12.2002 pod por.¢. 3916 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, vécna bfemena Spr 1869/2002. Znalecky Ukon je zapsan pod pof. ¢islem
1536/2013 znaleckého deniku.

Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno

V Brné, 17.9.2013
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