Ing. Be. Ewa Hradil, znalec

769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 6806 — 6/2019

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o cené nemovitych véci — pozemka parcelni &islo st. 264, st. 265, 445/3 a 445/4 v katastralnim Gzemi
Slavkov pod Hostynem, obec Slavkov pod Hostynem, okres Kroméiiz

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Datum, k némuz se ocenéni provadi:

Cenovy pfedpis:

Posudek vypracoval:

V Holesove¢, dne 15. ledna 2019

PROKONZULTA, a.s., IC 263 07 367
K¥enova 299/26
602 00 Brno

Objednavka ze dne 3. ledna 2019
KSBR 44 INS 8633/ 2018

ocenén{ nemovitych véci v insolvenénim fizeni

13. ledna 2019

zakon CR & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v
platném znéni a vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhldsky 345/2015
Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016
Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni vyse uvedeného zakona o
ocenovani majetku s uéinnosti ode dne 1. 1. 2018

Ing. Bc. Ewa Hradil
TytSova 1276/9
769 01 Holesov

Posudek obsahuje 9 stran textu vcetné titulntho listu, z toho pét stran pifloh, pfedava se objednateli ve
dvou vyhotovenich v pisemné podobg¢, elektronicky ve formé PDF.
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A. Nalez:

1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky znaleckého posudku ze dne 3. 1. 2019. Ukolem
znalce je: ,,...0cenéni nemovitych véci — pozemkil — cena obvykla podle zakona CR ¢&. 151/1997 Sb.
o0 ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jsich ptedpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb.
a vyhlagky &. 457/2017 Sb.

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemky parcelni ¢islo st. 264 — zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je garaz bez C.p./C.e., parcelni €éislo st. 265 — zastavénd plocha a nadvoti, jehoz soucasti je
jind stavba &.p. 185, patcelni ¢islo 445/3 — ostatni plocha, dobyvaci prostor a parcelni cislo 445/4 —
ostatni plocha, jind plocha v katastralnim tzemi Slavkov pod Hostynem, obec Slavkov pod Hostynem,
okres Kroméfiz.

2. Informace o nemovitych vécech:

Kraj: Zlinsky

Okres: Kroméfiz

Obec: Slavkov pod Hostynem
Katastrilni sizemi: Slavkov pod Hostynem

3. Podklady pro vypracovini ocenéni:

Dodané zadavatelem:

1) Objednavka ze dne 3. 1. 2019

2) Vypis z katastru nemovitost{ vedeny pro katastralni tzemi Slavkov pod Hostynem, LV ¢. 445 ze dne
24.5. 2018

Zjisténé znalcem:

1) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

4. PouZiti literatura:

A. Zikon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

B. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zakona.

C. Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o0., Brno 2008.

D. Brada¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti - oceflovan{ a pravai vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

5. Vlastnické a evidenéni udaje:

Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 445 je

PERT CZ spol. s r.o. v likvidaci, IC 494 37 691
Se sidlem 768 61 Slavkov pod Hostynem 185

vlastnikem oceflovanych nemovitych véci — pozemka parcelni ¢islo st. 264 — zastavéna plocha a nadvoii o
vyméfe 83,0 m?, jehoz souédstl je gardz bez ¢.p./C.e., parcelni ¢islo st. 265 — zastavéna plocha a nadvoii o
vyméte 114,0 m?, jehoz soucasti je jind stavba ¢.p. 185, patcelni ¢islo 445/3 — ostatni plocha, dobyvaci
prostor o vyméfe 29231,0 m2a parcelni ¢islo 445/4 — ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 1676,0 m2 v
katastralnim Gzem{ Slavkov pod Hostynem, obec Slavkov pod Hostynem, okres Krométiz.

6. Vécni bfemena, zdvazky a omezeni:

Dle listu vlastnického nevaznou na ocenovanych nemovitych vécech Zddna vécna bfemena, ani jina
omezeni vlastnického prava. Finanéni zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné
ceny nemovitych véci dle tohoto posudku nepromitaji.
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Pozemky zapsané na LV ¢. 445 vedeném pro katastralni dzemi a obec Slavkov pod Hostynem tvoif
souvislou plochu, jedna se o lom, ktery v misté vznikl cca pfed 200 léty. Tézba zde byla pozastavena,
v soucasné dobé¢ jf neni mozno obnovit, nebot’ obce, pies které je mozny dojezd tézkych vozidel do lomu,
piijezdovou cestu témto vozidlim odmitaji povolit. Nutno dodat, ze stavajici komunikace k lomu jsou
opravdu tzké a vedou rezidencni zastavbou, ¢asto kolem cesty stoji nové domy povolené pifmo na hranici
komunikace.

Stavby na LV evidované jsou v demoli¢nim stavu, dlouhodob¢ opusténé podléhaji povétrnostnim vlivim
a najezdim vandali.

AN

Objekt na pozembku parcelni slo st. 264 slougil jako famj, k.. Slavkoy pod‘ Hostynem

,

Olyjeket na pozembkn parcelni slo st. 265 slouzil jako gardse, dilny, sklad, k.. Slavkov pod Hosﬁwem

Nakolik lomovy kimen v mist¢ nalezi mezi kvalitnéjsi, problému s tézbou je zde vice. Byt kostel
Nanebevzeti Panny Marie na Hostyné je stavbou dokoncenou v poloviné XVIII. stoletf a lom byl aktivni
cca 200 let, ozyvaji se nazory, ze detonace v lomu mohou poskodit historicky cennou stavbu v poutnim
misté. Pfitom ve skalnich sténach lomu je jesté znacna zasoba kvalitntho kamene. A vyuzit{ lokality jako
mista pro ukladani inertntho odpadu opét narazi na problém dojezdu komunikacemi, kde je dovoleno
vijizdét vozidly o tonazi do 3,5 t.

Prodej nemovitych véci stejného typu je na trhu ojedinély, navic omezeni, které se k souboru vazi lze
vyjadfit jen zastupnou metodou urceni ceny — cena dle pfedpisu — platné vyhlasky.
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8. Obsah ocenéni:

§ 9 pozemky pro tézebni ¢innost parcelni éislo st. 264, st. 265, 445/3 a 445/4 v katastralnim tzemi a obci
Slavkov pod Hostynem, okrese Kroméfiz.

B. Posudek:

Ocenéni dle platnych predpisu — cena dle vvhlisky & 457/2017 Sb.

§ 9 jiné pozemky
Ocenéni pozemkau dle § 9 vyhlasky:

Pozemky parcelni &islo st. 264, st. 265,445/3 a 445/4

Obec Slavkov pod Hostynem
Katastralni izemi Slavkov pod Hostynem
Kraj Zlinsky
Pocet obyvatel Maly lexikon obd 2018 639
Zkladni cena pifloha & 2 vyhlasky, tab. & 1 ZC, (K&/m?) 1312
Plocha pozemku P (m? 31104

Znak Nazev zanku Oznadeni Popis znaku Hodnota znaku

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkd, p¥iloha &. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

Oy Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
O, Hospodaisko spravni viznam obce IV. Ostatni obce 0,70
O Poloha obce VI. V ostatnich pfipadech 0,80
Oy Technidka infrastruktura v obd I11. Bez kanalizace 0,70
Os Dopravni obsluznost obee III. Autobusova zastavka 0,90
O Obanska vybavenost v obd V. Omezena vybavenost 0,90
Z4kladni ecena stavebniho pozemku 7.C = ZC*O*O*O3*O4*O5+Oy zC 271
Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha €. 3 vyhlasky, tabulka ¢. 1
Py Situace na dildm trhu 1. Poptavka nizsi nez nabidka -0,06
P, Vlastnické vztahy V. Stejny vaastnik 0,00
Ps Zmeény v okoli 11. Bez vlivu 0,00
Py Vliv pravnich vztaht 11. Bez vlivu 0,00
Ps Ostatni neuvedené 1. Neaktivni dzem{ -0,30
Pq Povodniové riziko V. Z6na se zandbatelny rizikem povodné 1,00
Index trhu Ir=Pg* (1+3P) It 0,6400
Index omezujicich vlivii pozemku, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 2
Index omezujicich vivéi pozemku [1o=1+xP, Io | 1,0000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zastavéni, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 3
Py Druh a ucel uziti stavby 1. Vyroba 0,40
P, Ptevazujid zastavba v okoli 1. Rezidencni zastavba -0,03
Ps Moznost napojeni na inz. sit¢ v obd 11. Lze napojit na nekteré sit¢ v obd -0,05
Py Dopravni dostupnost k pozemku 1. Jendo 3,5t -0,10
Ps Parkovad moznosti III. Na pozemdch 0,02
P Komereéni vyuzitelnost 1I. Podminéno piijezdem, chybi 0,00
P, Vlivy ostatni neuvedené I. Chybi vhodny piistup z vefejné komunikace -0,30
Index polohy Ip=P; * (1+XP) Ip 0,2160
Cena pozemku celkem CP=ZC*I1*Io*Ip*P *0,6 CP (H 699 150,24

Administrativni cena nemovitych véci ke dni ocenéni ¢ini (zaokrouhleno) 699.150,00 K¢
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Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je v misté a ase obvykli

Pfedmétem ocenéni je soubor pozemku byvalého lomu v obci Slavkov pod Hostynem. Té¢zba zde byla
zahdjend cca pfed 200 léty, v aktudlnim stolet{ nebyla obnovena mimo jiné z divodu nevyhovujictho
piijezdu, ktery kapacitné neni schopen ani smérem na Chval¢ov ani smérem na Slavkov pod Hostynem
pojmout vozidla o hmotnosti nad 3,5 t. Zasoby kamene v misté jsou, nicméné ani blizkost kostela
v poutnim misté na Hostyné, ktery dle slov vlastnika je detonacemi v lomu ohrozen, nepfeje obnoveni
tezby.

Predmétem ocenéni je tedy dobyvaci prostor, ktery neni aktivni, obnova tézby je zavisla pfedevsim na
moznosti dojezdu tézkymi vozidly, v lomu nenf ani potfebna mechanizace.

S ohledem na vyse uvedené urcuji cenu v mist¢ a ¢ase obvyklou za posuzované pozemky ve vysi:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni ocenéni 700.000,00 K¢

C. Rekapitulace:

Obvykld cena nemovitych véci — pozemkd na LV ¢. 445 700.000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV €. 445, tj. pozemku parcelni &islo
st. 264, st. 265, 445/3 a 445/4 v katastralnim tGzemi a obci Slavkov pod Hostynem, okrese Kroméfiz
vyjadfenou ve smyslu § 2 zakona &. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist urluji ve vysi:

700.000,00 K¢

slovy: sedmsettisickorunceskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 11. 12. 1995, ¢j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové zapsana v seznamu znalci a
tlumocnikd vedeném Krajskym soudem v Brné.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym éislem 6806 — 6/2019.

V Holesové, dne 15. ledna 2019

Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil
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D. Piilohy:

Mapové podklady:

Kopie katastrdini mapy podlogena ortofotem: pozemky parcelni &slo st. 264, st. 265, 445/3 a 445/4 v katastrilnim
sizgemt a obci Slavkov pod Hostynem, okrese Kromériz.

Fotodokumentace:

Pobled na dobyvaci prostor od severn
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Detaily stény

Cesta g lomn............
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Zdevastované interiéry objektii na stavebnich pozemcich st. 264, st. 265, k.. Slavkov pod Hostynen
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Informace z vefeiného seznamu:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.05.2018 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkowym pristupem pro Géel: Insolvencni fizeni, ¢ j.- KSBR 44 INS 8633/2018 pro Indra - Sebesta,
V.0.5.
Okres: CE0721 Kromé&riz Obec: 588997 Slavkov pod Hostynem

Kat.dzemi: 750298 Slavkov pod Hostynem List wlastnictwi: 445

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické privo
PERT CE spol. s r.o. v likvidaeci, &.p. 185, 76861 494376591
Slavkov pod Hostynem
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplisob vyufiti EZpiisob ochrany
St. 264 83 zastavéna plocha a

nadvori
Spufdsti je stavba: bez ép/fée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 264
St. 265 114 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Slavkov pod Hostynem, &.p. 185, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 265
445/3 29231 ostatni plocha dobyvaci prostor
445/4 1676 ostatni plocha jina plecha

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitesti v £asti B - Bez zapisu

D Poznamky a dalZi cbdobné ftdaje

Typ vztahu

o EZména wvymér obnovou operatu
{ pavodni pel.VZ 440/00 )
Povinnost k

Parcela: 445/3, Parcela: 445/4

Flomby a upcozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina

o Smlouva (doheda) W1 1007/1999 o prodeji casti podniku ze dne 9.8.1999, pravni ucinky
vkla-

du ke dni 11.8.1999.

POLVZ:35/1999 £-10100035/1999-740
Fro: PERT CZ spol. s r.o. v likvidaci, é.p. 185, 76861 Slavkov pod RC/ICO: 49437691
Hostynem
o Jina listina ze dne Vypis z cbchodnihe rejstfiku Krajskéhe cbechodnihe soudu
v Brné, oddil €, wleozka 12102, &isle wypisu 60778/2000 ze dne 23.02.2000.
POLVZ:8/2000 Z-10100008/2000-740

Fro: PERT CE spol. s r.o. v likvidaci, &.p. 185, 76861 Slavkov pod RC/ICO: 49437691
Hostynem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelim - Ber zapisu

Nemovitosti

Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni

ufad pro EZlinsky kraj, Katastralni pracoviité Holedov, kod: 740.
Vyhotovil:

Vyhotoveno: 02.08.2018 0F:30:09
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD



