Znalecky posudek o cené nemovitosti
Cislo 3997/2011

NEMOVITOST: Objekt pro fizeni a administrativu, provozné administrativni budova €.p. 621 s p.€. 1915 k..
Sokolov
Adresa nemovitosti: Tovamni 621, Sokolov
Katastralni Gdaje : Kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Sokolov, k.u. Sokolov, kéd CSU: 752 223, LV: 4017
Ostatni stavby:
Pozemky: 1915
Vlastnik stavby: Michal Makarovi¢, Bergmannova 391, 35604 Dolni Rychnov, spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Michal Makarovi¢, Bergmannova 391, 35604 Dolni Rychnov, spoluvlastnicky podil: 1/1
OBJEDNATEL : AGENTURA PRO REVITALIZACI a SPRAVU PODNIKU - ARES, v.0.s.
Adresa objednatele: Jachymovska 43 / 73, 360 01 Karlovy Vary
IC: telefon: e-mail:
DIC: fax:
\ ZHOTOVITEL : Radka Karbanova
Adresa zhotovitele: Komorni Dvdr 36 / 3, 350 02 Cheb
IC: 69257426 telefon: 603 380 165 e-mail:
} radka.karbanova@seznam.cz
DIC: fax:

UCEL OCENEN!: zjiSténi trzni ceny nemovitosti pro Ucely insolvenéniho fizeni KSPL 27 INS 6386/2010-A-8
(ocenéni stavajiciho stavu)

Ucel Gvéru: ““ koup& "~ vystavba " zména stavby " rekonstrukce v jiné

Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 3140 000 Ké
Datum mistniho Setfeni: 5.1.2011 Datum zpracovani : 17.1.2011
Pocet stran: 16 stran Pocet pfiloh: 9

Chebu, dne 17.1.2011 Radka Karbanova


mailto:radka.karbanova@seznam.cz

STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI v/ stavba dokongena v r. 1916 ~~ zména stavby v . "~ rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: ~“celkovd  y diléi " stfecha, fasada " zatepleni "~ okna, dvefe "~ ostatni

Konstrukce: y zdéné "~ betonové ““ montované  Konstrukce: ~* zdéné "~ betonové "~ montované
"~ kovové " dievéné "7 jiné "~ kovové " dievéné "7 jiné

\yuziti: "~ bydleni "7 prondjem " podnikani  Vyuziti: "~ bydleni "7 prondjem "~ podnikani
"~ bydl., podn. "~ ¢ast. obsazen " volny objekt "~ bydl., podn. "~ ¢ast. obsazen "~ volny objekt

Okoli: "~ bytova zéna y primyslova zéna Okoli ; "~ bytova zéna "~ primyslova zéna
"~ ostatni "~ nakupni zéna "~ ostatni "~ nakupni zéna

Prijezd: v zpevnéna komunikace Prijezd: =~ zpevnéna komunikace

Pripojky: v/ "voda Yy /" " kanalizace ~7 /" plyn Pripojky: "/ "voda "7 /"~ kanalizace "~ /” " plyn
vy |~ " elekiro v telefon "7 /" elektro " telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut péSky): Y MHD "~ Zeleznice " autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): v dalnice/silnice I. tF v silnice I1,IILtF

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Stavehbné technicky stav stavby: neudrZovana - k ¢astecné rekonstrukci

Vytapéni: dalkové (zdroj mimo budovu)

" negativni " prdvni zanik " " socilni riziko ” ~ riziko " vécna " " pfedkupni Yy ostatni " evidence v
vlivy okolni stavby (zanik pfistupu a bfemena pravo omezeni KN
zastavhy ¢p/co) pfijezdu

"~ zaplavova a zatopova oblast pojiSténi proti zaplaveni ~~ ano / y ne

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Sougasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 3145 323 K¢ 0 K¢
Vynosové hodnota 63 127 K¢ 0 K¢
Vécna hodnota 8 629 203 K¢ 0Ke
Obvykla cena 3140 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 622 200 K& 0KE
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovitosti 0Ké X

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti
Objekt byl hodnocen metodou nakladovou, porovnavaci a vynosovou. Obvykld cena stanovena s pfihlédnutim k metodé
porovnavaci.
Silnou strankou nemovitosti je dobra poloha ve mésté v okrajové ¢asti mésta v blizkosti chemického podniku, dobrd komunikaéni
dostupnost, nova stfesni krytina.
Slabou strankou nemovitosti je zhorSeny stav 3.NP.
Poptavka po obdobnych objektech v lokalité je v souladu s nabidkou az mimé nizsi nabidky.
V ¢asti C listu vlastnictvi 4017 pro k.U. Sokolov jsou zapsana omezeni vlastnického préva (z&stavni prava smluvni, exekuce).

Situace
Prehled podkladu - vypis z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, KP Sokolov LV 4017 pro
k.. Sokolov k datu 27.9.2010, pravni vztah dotéen zménami Z-5831/2010-409 a Z-8670/2010-
409

- kopie katastralni mapy ze dne 27.9.2010
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- fotodokumentace pofizena znalcem na misté

- informace a Udaje sdélené spravcem nemovitosti p. Makaroviéem

- skute¢nosti a vyméry zjiSténé na misté

- podpuimé znalecky posudek ¢. 2016-40/2006 ze dne 5.5.2006 znalce ing. Zdefika Kubin¢ana -
ocenéni nemovitosti - odhad NHZP pro CS, a.s.

- mapa oblasti

- zapis o provedeni mimofadné inventury majetku dluznika ze dne 2.11.2010

- soupis realizovanych najmu v hodnoceném objektu poskytnutym insolvenénim spravcem

Charakteristika obce

Mésto Sokolov je vyznamnym méstem regionu, které ma 24 tis. obyvatel. V Sokolové jsou
z&kladni a stfedni Skoly, gymnazium, (plna obchodni sit, odborni lékafi, nemocnice, poliklinika,
divadlo, kina, banky, spofitelny a pojistovny. Méstsky Gfad se stavebnim Gfadem, financni i
katastralni Ufad, supermarkety, ve mésté je pna infrastruktura.

V misté je vodovodni fad, kanalizaéni fad a rozvod el. energie. Sokolov je na okolni sidla
napojen autobusovou a Zelezniéni dopravou, v misté je MHD (bus).

Poloha nemovitosti

Ocefované nemovitosti jsou situované v Tovami ulici v okrajové Casti mésta v Tovarni ulici
naproti chemickym zavoddm. Objekt je napojen na IS vody, kanalizace a elektfiny, pfistupny je z
pfilehlé zpevnéné komunikace p.¢.2003, ostatni plocha - ostatni komunikace k.0. Sokolov, kterd
je ve vlastnictvi Momentive Specialty Chemicals, a.s. - z hlediska pfistupu bez rizik.

Popis omezeni rizik nemovitosti

Socialni riziko

Negativni vlivy v okolni
zéstavhé

Zéplavova oblast/zatopoveé
Gzemi

Riziko pfistupu a pfijezdu
Vécna bfemena

Predkupni pravo

Ostatni omezeni

Evidence v KN
Pravni zanik stavby

Riziko nezjisténo
Riziko nezjisténo

Riziko nezjisténo

Riziko nezjisténo

Riziko nezjisténo

Riziko nezjisténo

Zéstava. Exekuce. Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek a jejich prisluSenstvi, .:

a) pohledavky banky vyplyvajici ze smlouvy o kontokorentnim Gvéru ¢. 1889/03/LCD znéjici na
¢astku ve vysi 28.000.000,- K&

b) veSkeré budouci pohledavky banky, které budou vznikat od uzavieni pfedmétné smlouvy do
31.12.2005, a to az do celkové vySe 58.000.000,- K&

Ceské spofitelna, a.s. V-549/2005-409

zéstavni pravo smluvni k zajisténi pohledavek a jejich pfisluSenstvi, .:

a) pohledavky banky vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti bankovni zaruky ¢. BZ/2419/07/LCD do
celkové vySe 360.000,- EUR

b) veSkeré budouci pohledavky banky, které budou vznikat od uzavieni pfedmétné smlouvy do
31.12.2015, a to az do celkové vySe soudtu 30.000.000,- K& a 360.000,- EUR

Ceska spofitelna, a.s. V-4931/2007-409

exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti - Z-10598/2009-409, 087Ex-1034/2009 P2-5 ze dne
30.6.2009

exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti Z-5715/2010-409, 134Ex-09209/2010 029 ze dne
11.6.2010

nafizeni exekuce Z-5806/2010-409
Udaje LV jsou dotéeny zménou Z-5831/2010-409 (zastavni pravo Ing. Milan Mikus a Exekutorsky

ufad Plzer - Mésto - nedostatky ve Ihité neodstranény, fizeni ukonceno) a Z-8670/201-409
(opravnény Hana Makarovi¢ova a Ceska spofitelna, a.s.)

Riziko nezjisténo
Riziko nezjisténo

Popis jednotlivych staveb




Zakladni popis

Druh stavby - Géel vyuZiti
Dispoziéni feSeni

Popis tech. stavu stavby

PrisluSenstvi stavby

Zdéné nepodsklepend provozné administrativni budova se 3 NP se sedlovou stfechou. Pidorys
prevazné obdélnikovy. Budova je napojena na IS vody, kanalizace a elektfiny.

obc&anska vybavenost - provozné administrativni budova

1.NP - chodba se schodi$tém, hygienické zafizeni (WC), kancelare, skladové prostory

2.NP - chodba se schodistém, hygienické zafizeni (WC), kancelare, kuchyrka

3.NP - chodba se schodistém, hygienické zafizeni (WC), byvalé byty a kancelare, skladové
prostory

vycet mistnosti:

1NP - zadvefi, chodba se schodistém, 2x umyvarna, 2x toalety, archiv, 5x sklad, sklad
vyménik, 2x kancelaF, sklad, kancelaF

2.NP - chodba se schodiStém, 2x umyvarna, 2x toalety, 7x sklad, 5x kancelaf, 2x archiv, 2x
kancelaf, kuchynka, kancelar, sklad

3.NP - chodba se schodistém, 2x umyvarna, 2x toalety, bytova jednotka, 2x sklad, 7x bytova
jednotka, chodba, WC, sklad, 3 bytové jednotky, 3 plidni prostory

Stafi pavodni Casti stavby je asi 95 rokd, plvodné Slo o obytny dim. V r. 1975 byla provedena
rekonstrukce na provozné administrativni prostory. V roce 1999 bylo provedeno UT véetné
vyméniku tepla v 1.NP, kam je pfivedeno potrubi z chemic¢ky. Dale modernizace 2.NP, kde byly
opraveny kancelarské prostory. V roce 2006 provedena nova stfesni krytina véetné oplechovani
a Zlabi a svodd.

Budova je v mimé zhorSeném stavu, kromé 3.NP, kde celkova Udrzba zhorSena.
pFipojky IS

Analyza trzniho najemného

V lokalité jsou nabizené kancelarské a provozni prostory od 800 do 1950,- K&/m2 / rok. S ohledem na soucasny stavebné technicky
stav a realizované pronajmy je ndjemné v hodnoceném objektu v nizSim intervalu poZzadovanych najmd.

PredloZené najemni smlouvy jsou pouze se specifikaci budovy a mési¢niho ndjmu a sluzeb bez rozliSeni ploch v budoveé.

Viynosy z kancelarskych prostor

Nazev Vyméra Mésiéni najem Najemné Najem
[m?] [Ké] [Ké/rok] [Ké/m?/rok]
kancelafe VI. Prochéazka 23,00 1500,00 18 000,00 782,61
DTT datacom sdruZeni
LC SOKOTRANS a.s. 19,00 1 200,00 14 400,00 757,89
K+K Autotrans spol. s 1.0. 28,00 2 400,00 28 800,00 1 028,57
Obvyklé trzni ndjemné [Ké/m2/rok] 856,00
\Vlynosy z provoznich prostor
Nazev Vyméra Mésiéni najem Najemné Najem
[m?] [Ké] [Ké/rok] [Ké/m?/rok]
Plynotherm group s.r.o. 105,00 9 239,00 110 868,00 1055,89
Elektro unit spol. s r.0. 98,00 7 192,00 86 304,00 880,65
Elektro Spark s.r.o. 55,00 4 000,00 48 000,00 872,73
Obvyklé trZni ndjemné [Ké/m2/rok] 936,00

Obsah posudku

1.1. Ocenéni nadkladovou metodou
1.1.1 budova €.p. 621 k.U. Sokolov

1.2. Ocenéni pozemku
1.2.1 pozemky

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.3.1 provozné administrativni budova
1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.4.1 budova €.p. 621 k.U. Sokolov




1.1. Ocenéni nadkladovou metodou

1.1.1 budova €.p. 621 k.u. Sokolov

Seznam podlazi

Nazev
1.NP
2.NP
3.NP

Zastavéna plocha
425,14 m2
743,10 m?
709,02 m?

UZitna plocha
181,77 m2
540,02 m?
321,12 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

1.NP
2.NP

3.NP

zastreSeni
Obestavény prostor - celkem:

(54,62*7,40+3,50*4, 70+1,80*2,50)*(3,14+0,10)
((54,52+13,50-
1,80*5,20)*4,20)+(3,41*4,82)%(3,19+2,07/2)+1,80*5
20%(4,20+2,80)12

(52,52-10,93- =
10,90)*13,50*4,11+(10,93+10,90+0,10)*13,50*3,75
12

(52,52-10,93-10,90)*13,50+3,78/2

Obestavény prostor

1377,45m3
3219,57 md

2 257,94 m?

783,06 m3
7638,01 m3

Konstrukce Popis
1. Zaklady vcetné zemnich praci zaklady s dozilou popf. nefunkéni izolaci
2. Svislé konstrukce cihelné zdivo v tl. 45 cm
3. Stropy rovné polosplané s omitkou
4. Krov, stfecha sedlova s polovalbami
5. Krytiny stfech standardni
6. Klempifské konstrukce kompletni
7. Uprava vnitfnich povrch vapenné Stukové omitky
8. Uprava vnéjsich povrcha dvouvrstvé omitky
9. Vnitfni obklady keramické bé&zné obklady
10. Schody kamenné
11. Dvefe drevéné ramové naplriové
12. Vrata
13. Okna drevéna dvoijita otevirava, dfevéna zdvojena
14. Povrchy podlah prevazné PVC, laminatové podlahy, ker. dlazby
15. Vytapéni Ustfedni z centralniho zdroje (v budové je vymeénik)
16. Elektroinstalace svételna tfifazova
17. Bleskosvod bleskosvod
18. Vnitfni vodovod studené a teplé
19. Vnitfni kanalizace kompletni
20. Vnitfni plynovod neni
21. Ohfev teplé vody boilery
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni  umyvadla, pisoary, splachovaci zachody
24. Vytahy
25. Ostatni mFiZze na oknech, EZS
26. Instalaéni pref. jadra
Souéasny stav
Zastavéna plocha [m2] 743
Obestavény prostor [m3] 7 638,01
Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 3538
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 27 023 296
Stéri rokd 95
Dalsi Zivotnost roku 40
Opotrebeni % 70,37
Vécna hodnota (VH) Ké 8 007 003




1.2. Ocenéni pozemk

1.2.1 pozemky

Zékladni popis
ocenovanych pozemku

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

m? Ké/m?2 pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi 1915 1037 600 622 200
Celkova vyméra pozemki 1037 Hodnota pozemki celkem 622 200

1.3. Ocenéni porovnavaci metodou

1.3.1 provozné administrativni budova

Lokalita Uzitna Pozemek Pozadovana cenaJednotkova cena Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
Popis stavby a pozemku / Zddvodnéni koeficientu K. Foto
m’ m’ K& Ké/m® Kc Ké/m®
Bergmannova Dolni Rychnov 93,00 198 349 000 3753 0,844 3169

Nabidka prodeje objektu ob&anské vybavenosti (dfive slouZil jako vratnice) v Dolnim Rychnové,
Bergmannova ul., se zast. plochou 133 m2 (celkova zast. pl. 198 m2). Jsou zde plastova okna,
betonova podlaha, dlazba, elektrika, telefonni pfipojka, nova stfecha, vodovodni pfipojka
preruSena. Malé parkovisté pro zakazniky pfimo u objektu. Budova stoji u hlavni silnice mistniho
vyznamu v blizkosti dalnice R6 (cca 2 km). JelikoZ byl objekt delsi dobu volny, je vihky. Vhodné
pro maly obchod, sklad ¢i vyrobu.

Redukce pramene ceny - realitni inzerce Sreality, ID zak. 12070::782587 z 9.1.2011, akt.
11.1.2011; Velikosti objektu - mensi; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy
stav - horSi; Vliv pozemku - srovnatelny;

Revoluéni Dolni Rychnov 320,00 940 22 600 000 70 625 0,060
Nabidka prodej zavedené prosperujici firmy se zajiSténym odbytem, veSkerymi nemovitostmi
(prodejna, sklad), zasobami, stalou klientelou, dodavateli a personalnim zajisténim (1ISO 9002).
Jednd se o prodej barev a lak( pfevazné velkym strojirenskym a stavebnim firmam v
Karlovarském kraji. Firma vlastni ochrannou znamku. Soucasti prodeje je rodinny dim 7+1 -
novostavba ve vlastnictvi majitele. Prodej realizovan ze zdravotnich problémd majitele.

Redukce pramene ceny - realitni inzerce Sreality, ID zak. TNN0019 z 3.12.2010, prodej podniku;
Velikosti objektu - mensi; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - velmi
dobry; Vliv pozemku - srovnatelny; Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej podniku;

ul.TruhlaFské, Sokolov 525,00 950 1800 000 3429 0,469 1607
Skladové a prodejni prostory o celkové rozloze 950m v jednopodiazni budové v Sokolové. Ul
Truhlafska. (v blizkosti chem. zavod(.) Pfijezd po zpevnéné komunikaci. 4 skladové prostory,
mozné vyuZziti jako prodejny, kancelafe a Satny.

Redukce pramene ceny - realitni inzerce Sreality, ID zak. 2284697436; Velikosti objektu - mensi;
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - srovnatelny;

Primérna cena 3016 K&/m?*
Celkova uzitna plocha ocenované nemovitosti 1 042,91 m?
Porovnavaci hodnota 3145 323 Ké

1.4. Ocenéni vynosovou metodou

1.4.1 budova €.p. 621 k.u. Sokolov

Podlahoveé plochy objektu pfevzaty ze znaleckého posudku €. 2016-40/2006 ze dne 5.5.2006 znalce ing. Zdefika Kubinéana,
jmenovaného rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Plzni ze dne 2.1.1991, €.j. Spr. 3701/90 pro zakladni obor ekonomika,
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odvétvi ceny a odhady /nemovitosti/ a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynost

¢. plocha- tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m7] [K&/m2irok] [K&/mésic] [Ké&/rok]
1.Kancelafské prostory  1.a2. NP 85 800 5689 68 264
2.Provozni prostory 1.NP 96 700 5626 67 508
3.Provozni prostory 2.NP 540 650 29 251 351013
4.Provozni prostory 3.NP 321 500 13 380 160 560
Celkovy vynos za rok: 647 345
Vypocéet hodnoty vynosovym zplsobem
Podlahova plocha PP m2 1043
Reprodukéni cena RC Ké 27 023 296
Viynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m2 Nj K&/(m2«rok) 621
Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj x PP Kélrok 647 345
DosaZzitelné procento pronajimatelnosti % 75 %
Upravené vynosy celkem Nh Kélrok 485 509
Néaklady (za rok)
Daf z nemovitosti K&/rok 19 800
Pojisténi 0,10% xRC K&/rok 27 023
Opravy a ldrzba V roce 2006 provedena nova stiesni krytina, 1. a 1,50 % x RC Kélrok 405 349

2.NP v dobrém stavu, 3.NP ve zhorSeném stavu.
Naklady na Udrzbu, opravu a amortizaci uvazuiji 2
% z reprodukéni ceny.

Sprava nemovitosti 0,10% xRC K&/rok 27 023
Ostatni naklady K&/rok 0
Néklady celkem Y K&/rok 479 196
Cisté roéni ngjemné N=Nh-V Ké&/rok 6313
Mira kapitalizace % 10,00
Vynosova hodnota Cv Ké 63 127

Seznam pfiloh: pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti LV 4017 pro k.G. Sokolov k datu 27.9.2010 3

Snimek katastralni mapy ze dne 27.9.2010 1
Fotodokumentace nemovitosti. 1

Mapa oblasti. 1

usneseni KSPL 27 INS 6386/2010-A-8 2

pristup 1

Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
doloZka: Plzni ze dne 20.5.1999 pod &.j. Spr. 2127/98 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

specializace ocenovani nemovitosti a stavebnich kulturnich paméatek.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

'
; ‘ prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2010 10:27:19
Ok:&s&k$mﬂ413 Sokeolowv Chbec: 560286 Sckolov
sac.lzemi: 752223 Sokolow List vlastnictvi: 4017
ihg _} V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
% . jiny opravnsény Identifikator Podil

Tické préavo
Makarovi¢ Michal, Bergmannova 391, 356 04 Dolni Rychnov  551225/0612

B Nemovitosti

Pozemky
o Parcela Vyméra [m2) Druh pozemku _Zplisob wyuZiti Zplischb ochrany
P 1915 1037 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cist ochee, &. budovy Zpliseb vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
P Sckolov, &.p. 621 obé . vyb. 1915

P = prdvni vztahy jsou dotfeny zménou

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

=l

(& Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Pavinnost k

o Zastavnl prave smluvni
k zajisténi pohledavek a jejich pfisluSenstvi, tj.:
a) pohledavky banky vyplyvajici ze smlouvy o kentokorentnim uvéru &. 1889/03/LCD znéjici
na éastku ve wysi 28.000.000,- K&,
b) veSkeré budouci pohledavky banky, které budou vznikat od uzavfeni predmétné smlouvy
do 31.12.2005, a to aZ do celkové wvyse 58.000.000,- K.

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Sokolov, &.p. 621 V-549/2005-409
1929{62, Praha 4, Kr&, 140 00 Praha Parcela: 1915 V-549/2005-409
4, RE/ICO: 45244782

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.02,2005. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 16.02.2005.
V-549/2005-409
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek a jejich pfisluSenstvi, tj.:
a) pohledavky banky vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti bamkovni zaruky ¢&.
BZ/2419/07/LCD do celkové vyse 360.000,- EUR,
b) veskeré budoueci pohledavky banky, které budou wvznikat od uzavieni pfedmétné smlouvy
do 31.12.2015, a to az do celkové vysSe soudtu 30.000.000,- K& a 360.000,- EUR.

Ceska speritelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Sokelov, &.p. 621 V-4931/2007-408
1929{52, Praha 4, Kré&, 140 00 Praha Parcela: 1915 v-4931/2007-409
4, RE/ICO: 45244782

Listina Smlouva o zilzeni zastavniho prava podle obé.z., ze dne 24,.10.2007. Pravnli adéinky

vkladu prava ke dni 12.11, 2007.
V-4§31/2007-409
o Exekuéni pfikaz k prodeiji
nemovitosti
Exekutor byl povéren provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Sckolovée &.3. 17Ne
7452/2009-9 ze dne 15.6.2009.
Makarcvié Michal, Bergmanncocva Z-10598/2009-409
391, 356 04 Dolni Rychnowv,
RE/160: 551225/0612, Stavba:
Sckolov, &.p. 621
Makarovié Michal, Bergmannova Z-10598,/2009-409
391, 356 04 Dolni Rychnov,
Nemovitosti jsou v 5zemnim chradu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostl LR

Katestrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokelov, kod: 408
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 27.08.2010 10:27:19
Okres: CEO413 Sokolov Cbec: 560286 Sokolov
Kat.dazemi: 752223 Sckolov List wvlastnictvi: 4017
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Ty vetahu
T ;
JEREANTIEL L DED Povinnost k -

RC/ICO: 551225/0612, Parcela:
1915
Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky ufad v Rakovniku 087Ex-1034/2009 P2-5 ze dne

30.06.2009. Pravni moc ke dni 23.07.2009.
2-10598/2009-409

o Narizeni exekuce

Makarovié Michal, Bergmannova £=10600/2005=-409
391, 356 04 Dolni Rychnow,
RE/ICO: 551225/0612

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sokolové 17Hc-7452/2009 9 ze dne

15.06.2009. Pravni moc ke dni 23.07.2008.
2-10600/2009-409

o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresnihe soudu v Sckelevé &.5. 17 Ne
11073/2009-8 ze dne 6.5.2010.
Makarovié Michal, Bergmannova Z-5715/2010-409
351, 356 04 Dolni Rychnov,
RC/ICO: 551225/0612, Stavba:
Sokolov, &é.p. 621
Makarovié Michal, Bergmannova Z=5715/2010-408
391, 356 04 Dolni Rychnov,
RE/ICO: 551225/0612, Parcela:
1915
L3 na Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorsky Gfad Plzefi-mésto 134EX-

© 09209/2010 029 ze dne 11.06.2010.
2-5715/2010-409

o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
Exekutor byl povéren provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Sckolové &.3. 17 Ne
11073/2009-8 ze dne 6.5.2010.
Makarovidovad Hana, Bergmannova Z-5715/2010-40%
391, 356 04 Dolni Rychnov,
RC/ICO: 575901/1819, Stavba:
Sokclov,; é.p. 621
Makarovicova Hana, Bergmannova Z-5715/2010-409
391, 356 04 Dolni Rychnov,
RC/ICO: 575801/1819, Parcela:
1915
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto 134EX-

09209/2010 029 ze dne 11.06.2010.
Z-5715/2010-409

¢ Narizeni exekuce

Makarovi& Michal, Bergmannova Z-5806,/2010-409
3§l,v356 04 Dolni Rychnov,
RC/ICO: 551225/0612

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Sckolové 17Ne-11073/2009 B ze dne

06.05.2010.
Z-5806,/2010-409

b Jiné zdpisy - Bez zapisu

itesti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR

RKatastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Saokolov, kdd: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2010 10:;27:13
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sockolov
Kat.lGzemi: 752223 Sokolov List wvlastnictvi: 4017
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Kupni smlouva V11 78/1998 ze dne 2.12.97.Pravni Uéinky vkladu ke dni 5.1.98
POLVZ:624/1998 Z-100624/1998-409
Pro: Makarovié Michal, Bergmannova 391, 356 04 Dolni Rychnow RC/ICO: 551225/0612
F__ Vztah bonitovanych phané ekologlickych jednotek (BPEJ) k pacrceldm - Bez zapisu

Udzje tohoto vypisu jsou dotéeny zménou prdvnich vztahd - &.3.: Z-5831/2010-408
E-8670/2010-409

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sckolov, koéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveneo: 27.09.2010 10:27:19
Katastralni uUfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokoln}}v{ 2

B - 4 L L
VALASKOVA Pavlina Kigeni Plw wevas 7 '5'3/. 7‘/"5 ........

Podpis, reazitko:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnf dfad pre Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviité Sockalowv, kdd: 409.
strana 3
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EEPL 27 INS 6386/2010-A-8

USNESENI

Krajsky zoud v Plzni rozhod| samosoudeem JUDr. Josefem Sticitikem v pravni véci
navrhovaiele Ceskd spofitelna, a. 5., 1 45244782, Olbrachtova 19292, 140 00 Praha 4,
proti dluZniku: Michal Makarovif, ri: 5512250612, IC 11611235, Bergmannova 391, 356
{4 Dolni Rychnov, o insolvendnim nédvrhu podandm véritelem

IL

IIL

IV,

Y.

VIL

VI

takto:

Zjist'eje sz Upadek dluinika: Michal Makarovic, i 55122500612, 1C 11611235,
Bergmannaova 391, 356 0d Dolni Rychnow,

Ma majetek dlufnika:Michal Makarovié, ré: S51225/0612, IC 11611235,
Bergmannova 391, 356 04 Dolni Rychoov,se prohlafuje konkurs.

Insolventnim spriveem st ustanovuje AGENTURA PRO REVITALIZACI A
SPRAVU PODNIKU- ARES, v.0.5., Jichymovska 43/73, Karlovy Vary.

Ulsinky rozhodnuti o dpadiu a Ginky prohlifent konkurzu nastivajf okam3ikem
zvefejnénl v inzolvenfnim rejstiiku.

Vetitelé se vyzivaji, aby piihlisili své pohleddvky do 30 dnil ede dne rozhodnuti o
tpadiou; pfihldfky a jejich pfilohy se podivajf dvojmo u Krajského soudu v Plzni,
Veleslavinova 40, 306 17 Plzei 1, na ptedepsaném formulafi, ktery je zvefejnén
Ministerstvem  spravedinosti  zpliscbem, umoXfiujicim dilkovy  piiswp.
K priklitkdm, které budou podiny pozddji, insolventni sprivee nepFihli®i a takto
uplat®né  pohledivky s= v insolventnim FHzenl neuspokojuji. Prihlabul se i
pobledavky, kterd jiZ byly uplatn®ny v soudu, jakoZ | pohledivky vykonatelns
wietn® téch, kteréd jsou vymihdny vikonem rozhodnuti nebo exekucl, Prihldsit lze i
pohledivin nesplatnou nebe pobledivke vizanou e podminku. K pfihlitce
pohledévky je trcba plipajit listiny, kicrych se pihléska dovolévi.

Osoby, které maji zévaky vi& dluinikovi, se¢ vyz¥vajl, aby na piisté ploéni
neposkyviovaly divdnikovi, ale inselveninimu sprivel.

Vefiteld sc vyzivajl, aby insolvenfnlmu sprivei meprodlent sdelili, jaka
mjift'ovaci priva uplatmi pa dluinikovich vécech, pravech, pohledavkach, nebo
jingch majetkovych hodnotdch, Zpendfenim vici, priva, pohleddvky nebo jiné
majetkavé hodnoty v konkursu zanikd zajidténl pohledivky zajifténho viEitele, a
to i v piipads, F= nepodal piihldtkn své pohlediviy.

Nafizuje se prezkumné jedndni k plezkouméni piihliZenych pohleddvek na den

4. listopadu 2010 (Etvrtek) ve 10:00 hod., jednaci s & 16/pFizemi, v budowvt
Krzjského soudu v Pleni, Veleslavinova 40, 306 17 Pleeft 1.
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IX.  Svoldva se schiize véiteli, kterd se bude konat bezprostfedn® po skongeni
piezkumného jednani na stejném mist&, Piedmé&tem jednani schiize véfiteli bude:
- zpréva insolvenéniho spravece o jeho dosavadni éinnosti,

- volba zéstupce véfitel,
- rozhodnuti véfiteld o event. odvolani dosavadniho insolven&niho sprévee

z funkce a ustanoveni nového insolvenéniho spravce.
Odiavodnéni

Dne 9.6.2010 byl soudu doruden insolven&ni ndvrh véfitele — navrhovatele, téhoZ dne
pak byla v insolvenénim rejstfiku uvefejnéna vyhlaska o zahdjeni insolvenéntho fizeni ve véci
dluznika Michal Makarovié, ré: 551225/0612, IC 11611235, Bergmannova 391, 356 04 Dolni

Rychnov.

Vefitel navrhl prohlddeni konkursu na majetek dluznika, pfi¢emz uved! a doloZil, Ze
maé za dluZnfkem splatnou pohledavku v celkové vysi K& 40.231.954,25 Dile pak véfitel
poukdzal na existenci dalich zdvazkl dluznika.

Soud dle ust. § 103, odst. 4) insolvendniho zdkona (dale jen I1Z) dorudil insolvendni
néavrh dluznikovi spolu s vyzvou na predloZen{ seznamu majetku, zdvazkl a dal3ich listin dle
ust. § 104, odst. 1) IZ s odkazem na ust. § 128, odst. 3) IZ. Dne 23.8.2010 se¢ k vyzvé vyjadiil
dluznik s tim, Ze s ndvrhem na prohlé3eni konkursu souhlasi, a to bez nafizen{ jednani.

Soud proto dospél k zdvéry, Ze dluznik je v ipadku dle ust. § 3, odst. 1) IZ, nebot’ ma
vice vefitelll s pendZitymi zdvazky po dobu del3i 30 dntl po lhitg splatnosti a tyto zavazky

neni schopen plnit.

Podle ust. § 148, odst. 1) IZ insolven¥ni soud spojil srozhodnutim o tpadku
rozhodnuti o prohlé3eni konkursu.

Poudeni: Protivyroku ad III. Ize podat odvolani do 15 dnii ode dne doru€eni k Vrchnimu
soudu v Praze, prostfednictvim soudu podepsaného. V odvoldni lze viak
namitnout pouze to, Ze ustanoveny insolvenéni spravce nespliiuje podminky
pro ustanoveni, nebo Ze nenf nepodjaty.

Proti ostatnim vyrokiim usneseni se miZe odvolat pouze dluZnik; odvolanim
viak miize namitat pouze to, Ze rozhodnuti o tipadku nemélo byt vydédno proto,
Ze tpadek nenf osvéd&en, nebo proto, Ze tomu bréani piekézka stanovena v IZ.
Ke skute¢nostem, které nastaly nebo vznikly po vydéni rozhodnuti soudu
prvniho stupng, se v odvolacim Fizen{ nepfihliZi.

Samosoudee

Za spravnost vyhotoveni:
JUDr. Josef Stiedtik, v.r.

Irena Oméackova
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