KUPNI SMLOUVA

uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni zmén a doplikil, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Ing. Lee Loudou, Praha 1, Vodi¢kova 41, 110 00, insolven¢nim spravcem dluznika

AQ OKNA a.s., IC 25055305, se sidlem Praha 9, Kolbenova 159/7

zapsaného v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4050

bankovni spojeni, ¢.u.: 1002599402/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s. (bankovni
spojeni administratora vybérového fizeni — PROKONZULTA, a.s.)

kontaktni tel.: +420 224 946 802

(dale jen ,,prodavajici)

(dale jen ,,kupujici®)

takto:

I
Preambule
Prodavajici byl na zaklad€ usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 11.8.2009 v ramci insolven¢niho fizeni
MSPH 59 INS 1428 / 2009, ustanoven insolven¢nim spravcem dluznika spolenosti AQ OKNA a.s., IC
25055305, se sidlem Praha 9, Kolbenova 159/7, zapsaného v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 4050. Do majetkové podstaty dluznika zahrnul mj. i nemovity majetek, a to:

a) Pozemky:
Parcela p.¢. Vyméra [m?] Druh pozemku Zpisob vyuziti
St. 704 511 zastavéna plocha a nadvoii



Parcela p.c.
St. 705/1
St. 705/2
St. 705/3
St. 705/4
St. 705/5
St. 705/6
St. 705/7
St. 1119/1
St. 1119/2
St. 1119/3
St. 1119/4
St. 1119/5
St. 1447/1
St. 1447/2
St. 1448
St. 1449
St. 2968
St. 2969
St. 2978
St. 2990
1868/2
1885/1
1885/7
1885/8
1885/9
1885/10
1885/11
1885/12
1885/14
1885/15
1885/16
1885/17
1885/18
1885/19

Vsechny pozemky maji evidovan zptisob ochrany — rozsahlé chranéné tzemi.

b) Stavby:
Stavba

Chocen ¢.p. 616
Choceni C.p. 635

bez ¢p/Ce
bez ¢p/ée
bez ¢p/Ce
bez ¢p/Ce
bez ¢p/Ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/Ce
bez ¢p/Ce
bez ¢p/Ce

Vyméra [m?]
347
672
1.343
713
1.323
1.677
448
2.314
2.069
1.107
116
51
1.193
1.236
1.113
2.336
433
1.801
552
231
375
11.876
38

20

50
136
11

19

37

22
1.016
108
859
96

Druh pozemku
zastaveéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvoii
zastavéna plocha a nadvoii
zastavéna plocha a nadvofii
zastavéna plocha a nadvoii
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofti
zastavéna plocha a nadvofti
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvoii
zastavéna plocha a nadvoii
zastavéna plocha a nadvofii
zastavéna plocha a nadvoii
zastavéna plocha a nadvofii
zastavéna plocha a nadvofii
zastavéna plocha a nadvofti
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

Zpisob vyuZziti
bydleni
pram. obj.

pram,.
pram,
pram,
pram,
pram,
pram,.
garaz

pram,.
pram,.

obj.

. obj.
. obj.
. obj.
. obj.

obj.

obj.
obj.

obc. vyb.

pram,.
pram,.
pram,.
pram,.

obj.
obj.
obj.
obj.

Zpisob vyuZziti

spole¢ny dvur

zelen

manipulacni plocha
manipulaéni plocha
manipulaéni plocha
manipulaéni plocha
manipulaéni plocha
manipulaéni plocha
manipulaéni plocha
manipulacni plocha
manipulacni plocha
manipulacni plocha
manipulacni plocha
manipulacni plocha
manipulaéni plocha

Na parcele
St. 704
St. 1119/3
St. 705/1
St. 705/2
St. 705/3
St. 705/4
St. 705/5
St. 705/6
St. 705/7
St. 1119/1
St. 1119/2
St. 1119/4
St. 1447/1
St. 1447/2
St. 1448
St. 1449



Stavba Zpiisob vyuZiti Na parcele

bez Ep/Ce prum,. obj. St. 2968
bez ¢p/ce pram,. obj. St. 2969
bez ¢p/te pram,. obj. St. 2978
bez ¢p/ce pram,. obj. St. 2990

Vsechny vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky
kraj sidlem v Pardubicich, KP Usti nad Orlici, pro obec a k.4. Chocen, na LV ¢. 4469.

(dale jen jako ,,pfedmétné nemovitosti®).

Prodavajici prohlasuje, Ze dnem prohlaseni konkursu, tj. ode dne 11.8.2009, na n¢&j pteslo opravnéni nakladat
s majetkem naleZejicim do majetkové podstaty vyse zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246
odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb, insolvencni zakon (déle jen ,,IZ%).

Na zaklad¢ ustanoveni § 289 odst. 1 IZ je insolvencni spradvce opravnén uskutecnit prodej predmétnych
nemovitosti nalezejicich do majetkové podstaty dluznika mimo drazbu se souhlasem insolven¢niho soudu a
vetitelského vyboru.

Uvedeny zpisob zpenéZeni predmétnych nemovitosti byl odsouhlasen véfitelskym vyborem dne

1.
Pifedmét smlouvy
Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy se vSemi jejich
soucastmi a prisluSenstvim, tj. zejména venkovnimi upravami, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za
vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti
specifikované v ¢l. 1. této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfisluSenstvim, tj. zejména venkovnimi
tpravami do svého vyluéného vlastnictvi pifijima, a jejichz vlastnické pravo k témto nemovitostem kupujici
nabude dnem vkladu jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti.

.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho
1. Prodavajici prohlasuje, ze na predmétnych nemovitostech a nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna
bfemena, zastavni prava, ani jiné pravni povinnosti, vyjma nize uvedenych, které by branily nebo
omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto nemovitym majetkem a které by bylo tfeba touto
smlouvou zvlast’ vypotadat.

2. Prodavajici prohlasuje, ze ke dni uzavfeni této smlouvy jsou uvedeny na pfislusném listu vlastnictvi ¢.
4469 k jednotlivym nemovitostem zastavni prava a dal$i omezeni, a rovnéz tak zapsany poznamky 0
nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem pfedmétnych nemovitosti a usneseni soudu o nafizeni exekuce,
pfiCemz tato prava a omezeni zanikaji v souladu s ustanovenim § 299 odst. 2 nebo v souladu s
ustanovenim § 285 odst. 1 zakona ¢&. 182/2006 Sb., insolvencni zakon (dale jen ,,1Z%), zpenézenim
predmétnych nemovitosti.

Na pfislusném listu vlastnictvi je evidovano vécné biemeno chtize a jizdy s povinnosti pro pozemek
p.¢. 1885/1, ktery je pfedmétem prodeje, s opravnénim pro pozemky p.¢. St. 1119/11, St. 1453, St.
1692, St. 2399 a St. 2974.

Dale jsou na pfedmétu drazby uzavieny najemni smlouvy:

Smlouva ze dne 7.4.2005 s Lud’kem Langerem — sdruzeni, IC 18841171, se sidlem Zamésti 117, 565
01 Chocen, na dobu neuréitou, s vypovédni lhitou 6 mésict, ve znéni jejiho dodatku. Piedmétem
smlouvy jsou nebytové prostory v objektu &. 23, 24 — vyrobni hala, socialni zafizeni o celkové plose



113,0 m% M&siéni ndgjemné ve vysi 6.215,- K& A dale platba za poskytovani sluzeb ve vysi 3.638,- K&
mésicné bez DPH.

Smlouva ze dne 1.3.2006 s CKD CHLAZENI, s.r.o., IC 25932420, se sidlem Nadrazni 635, 565 01
Chocei, na dobu neuréitou s vypovédni lhitou 12 mésic. Pfedmétem smlouvy jsou pozemky ¢&i jejich
Casti (p.&. 1885/1, St. 2969 a pozemek u haly 05), v celkové vyméfe 904 m®. Mésiéni najemné
15.642,40 K¢.

Prodavajici dale prohlasuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti pfedmétné nemovitosti a stavby zadnymi zastavnimi pravy, vyjma
vyse uvedenych, vécnymi biemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi.

Prodavajici a kupujici jsou povinni si poskytnout souéinnost v souvislosti s prepisem veskerych médii
z prodavajiciho na kupujiciho.

Kupujici prohlasuje, Ze mu je znam stav pravni i fakticky stav prodiavanych predmétnych
nemovitosti, s timto stavem se seznamil a nemovitosti v tomto stavu kupuje.

V.
Kupni cena
Kupni cena za predmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. této smlouvy ¢ini ¢astku ve vysi
......................... ;~KE(SIoVy: oo e eee . KOTUN Ceskych).

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptisobu tihrady celé kupni ceny, a to Ze celou kupni cenu je
kupujici povinen uhradit prodavajicimu do 5 (pé&ti) pracovnich dnii ode dne doruéeni vyrozuméni o
vybéru jeho nabidky, a to na v zahlavi uvedeny ucet organizatora spole¢nosti PROKONZULTA a.s.
vedeny u UniCredit Bank, jakozto subjekt povéteny prodévajicim administraci vybérového fizeni na
prodej pfedmétnych nemovitosti dle této smlouvy, kterd bude pozdéji pfevedena na ucet prodavajiciho.

Zaplacenim se pro tcely této smlouvy rozumi pfipsani ptislusné ¢astky na bankovni tcet dle odst. 2
tohoto ¢lanku.

V.
Odkladaci podminka uc¢innosti této smlouvy
Prodavajici a kupujici se dohodli na odkladaci podmince ucinnosti této smlouvy spocivajici v tom, ze
tato smlouva nabude u¢innosti okamzikem tplného uhrazeni shora uvedené kupni ceny prodavajicimu,
ne vSak dfive, nez s touto smlouvou vyslovi souhlas insolven¢ni soud v souladu s¢l. T odst. 3 této
smlouvy, a to s vyjimkou ustanoveni, u nichz z povahy véci vyplyva, Ze nabyvaji Gc¢innosti okamzikem
uzavfeni této smlouvy.

VI.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim pfedmétnych nemovitosti piejdou
na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této
smlouvy vazani zdvazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznadeny v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté¢ Pardubice. Smluvni
strany si poskytnou vzajemnou soucinnost K zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti.

Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy ¢&i k zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do



katastru nemovitosti, zavazuji se G¢astnici této smlouvy do 20-ti dnd od pravni moci rozhodnuti o
zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj.
zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim pfipadnych nedostatkti, které
vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

VII.
Pi'edani nemovitosti
1. Prodavajici pteda zejména veskeré kli¢e a jind piistupova zafizeni k ptedmétnym nemovitostem, do
péti pracovnich dnii od piedlozeni vypisu z katastru nemovitosti, a to i pofizeného prostiednictvim
internetu, prokazujiciho nabyti vyluéného vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnym nemovitostem.
O piedani bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude zejména uveden a odsouhlasen stav médii
pro piedmétné nemovitosti.

VIII.
Zavérefna ustanoveni
1. Smlouva je platnd okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami. Uéinnosti tato smlouva nabyva
v souladu s ustanovenim ¢l. V. této smlouvy.

2. Kupujici bere na védomi, ze v souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 357/1992 Sb., o
dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, je povinen uhradit dan z pfevodu
predmétnych nemovitosti.

3. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4, Je ujednano, Ze pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy by se stala z jakéhokoli divodu neplatnou
nebo netcinnou nebo nevykonatelnou nebo pokud by tato smlouva postradala néjakou pravnim
predpisem pozadovanou podstatnou nalezitost, poté tato skute¢nost v zadném pripadé neovliviluje
platnost, G¢innost nebo vykonatelnost zbylych ¢asti této smlouvy. Bude-li tieba, Gcastnici této smlouvy
neprodlen¢ nahradi nebo doplni takovou neplatnou nebo neucinnou nebo nevykonatelnou nebo
chybéjici ¢ast takovymi platnymi, u¢innymi a vykonatelnymi ustanovenimi tak, aby smysl této smlouvy
zlistal zachovan.

5. Tato smlouva se vyhotovuje v Sesti vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni
a Ctyfi vyhotoveni budou pouzita pro ptislusné vkladové fizeni.

6. Ucastnici této smlouvy po jejim pieéteni vyslovné prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a prohlasuji, Ze jsou plné
zpusobili k pravnim tkondm, na dikaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

prodavajici kupuyjici



