/ CONS,

|Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 1/ 2/ 2014

Typ nemovitosti | Rodinny diim bez nebytovych prostor bez garaze

v souCasném stavu

Uel ocenéni Nebankovni sektor

Predmét ocenéni

Budova RD ¢.p. 59, LV €. 464 na pozemku parc.C. St. 21

pozemek parc.C. St. 21, LV C. 464

Adresa

Kraj Olomoucky kraj Obec | Sobéchleby PoCet obyvatel | 603
Kat. Uzemi | Sobéchleby Ulice | &p.  [59

Cést obce dle LV | Sobéchleby

0247

768 61 Bystfice pod Hostynem
email: kotas.stanislav@cbox.cz tel: 603 503740 573378403

Objednatel
Milos Necas Tel. 722 432 760
753 54 Sobéchleby C.p. 59 E-mail
CESKA REPUBLIKA
| Ocenéni vypracovano na zakladé prijaté objednavky ze systému banky | Ne
Vlastnictvi
Budova RD ¢.p. 59 Necas Milos - Sobéchleby, 59, CESKj\ REPUBLIKA SIM
Necasova Lenka - Sobéchleby, 59, CESKA REPUBLIKA
pozemek parc.C. St. 21 NeCas Milos - Sobéchleby, 59, CESKA REPUBLIKA SIM
Necasova Lenka - Sobéchleby, 59, CESKA REPUBLIKA
| Zpracovéno pro | konsolidaci
Vypracoval Ing. Kotas Stanislav Dne 5.2.2014
Licence ¢islo Novoveska 1370 Ke dni 5.2.2014

Prohlidka dne | 5.2.2014

| Pocet stran textu | 1

| Poet stran priloh |3

Obvykla cena - soucasny stav

Zapoditatelna podl. plocha

105.69 | m?|

8 500 | K&/m?

| 845 500 | K&

Obvykla cena - soucasny stav |

850 000 | K¢

Osmsetpadesat tisic | K&

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Za kladné stranky povazuiji :
Klidova lokalita

Za zaporné stranky povazuji :
Nebyly zjistény




Nakladova cena (stavba bez opotfebeni) - soucasny stav | 1 969 000 | K¢

Jeden milion devétsetSedesatdevét tisic | Ké

| Vyhodnoceni rizik

ANO | Véc nemovita je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO | Pravni stav umoziiuje zfidit zastavni pravo (vznikla véc)

ANO | Skutecné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO | Prlbéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

ANO | Je zajistén pristup k véci nemovité pfimo z verejné komunikace

ANO | Zastavni pravo zapsané na LV
Na nemovitost vazne zastavni pravo smluvni pro Hypotecni banku, a.s., vSe zapsano na LV ¢. 464 v oddile C.
Na nemovitost vazne zastavni pravo exekutorské, vse zapsano na LV ¢. 464 v oddile C.

NE Pravni zanik stavby

NE Stavba na cizim pozemku

NE Docasna stavba

NE Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi

NE Probihajici obnova operatu

NE Prestavek

NE Plomba

NE Pridatné spoluvlastnictvi

NE Véc nemovita situovana v zaplavovém Gzemi

NE Véc nemovita v Uzemi s ekologickou zatézi

NE Véc nemovita v Uzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroje)

NE Véc nemovita v Uzemi s pfirodnimi riziky

NE Ztizeny pristup k nemovitosti

NE Umisténi véci nemovité v chranéném uzemi

NE Umisténi véci nemovité v pamatkové zéné

NE Umisténi véci nemovité v ochranném pasmu

NE Stavba je v demoli¢nim pasmu

NE Demograficky negativné zatizena lokalita

NE Redlnad bremena

NE Sluzebnosti

NE Realné biremeno dozivotniho uZivani/pozivani

NE Predkupni pravo

ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.
Na nemovitost vazne nafizeni exekuce, vSe uvedeno v odile C na LV 464

NE Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje

NE Zajistovaci prevod prava

NE Pravo stavby

NE Nezbytna cesta

NE Pfednostni poradi pro jiné pravo

NE Historicka zastavni prava prevzata do KN

NE Vymének / Budouci vymének

NE Ostatni financni omezeni

NE Najemni smlouva

NE Pachtovni smlouva

NE Stavba se zhorSenym technickym stavem

NE Stavba dlouhou dobu neuzivana

NE Stavba dlouhou dobu rozestavéna

NE Stavba kapacitné predimenzovana

NE Vyhrada vlastnického prava

NE Vyhrada zpétné koupé

NE Vyhrada zpétného prodeje

NE Koupé na zkousku

NE Vyhrada lepsiho kupce

NE Vzdani se nahrady Skody na pozemku

NE Zakaznicka zakladna

NE Podzemni stavba se samostatnym Gcelovym uréenim
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NE Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti

NE Omezvenl’ Eﬁ hospodareni a nakladani s véci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory z verejnych
prostredk

NE Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Nemovitost neni predmétem prodeje.

Vyhodnoceni piredchoziho nabyvaciho titulu

Soucasni majitelé nabyli nemovitost na zakladé kupni smlouvy ze dne 22.7.2008.




Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 464, vyhotovil Katastralni Gfad Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prerov 5.2.2014.
Snimek kat. mapy pro k.U. Sobéchleby, vyhotovil www.cuk.cz 16.2.2014.

Nahled pfistupu, vyhotovil www.cuzk.cz 16.2.2014.

Situovani v ramci obce a regionu, vyhotovil Internetovy nahled 16.2.2014.

Datum predani kompletnich podklad(i 16.2.2014

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 464, vyhotovil Katastralni Gfad Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prerov 5.2.2014.
Snimek kat. mapy pro k.U. Sobéchleby, vyhotovil www.cuk.cz 16.2.2014.

Nahled pristupu, vyhotovil www.cuzk.cz 16.2.2014.

Situovani v ramci obce a regionu, vyhotovil Internetovy nahled 16.2.2014.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Rod domy se v obci Sobéchleby pomérné dobie prodavaji,poptavka je v souladu s nabidkou. Posilujicim faktorem obvyklé
ceny rod.dom{ je skutecnost,ze obec je zemédélskou obci,lezici v blizkosti mésta Lipnik n.Be¢vou(cca 10km). V obci je
zakladni ob¢ vybavenost(pohostinstvi,obchod,autobus zastavka apod).Obec umoznuje zajisténi zameéstnani pfimo v
misté nebo v blizkém okoli.(Hranice, Lipnik n.Becvou, Hulin, Pferov) . Dostupnost obce je dobra autobusovym spojenim.
Zivotni prostiedi je zde velmi dobré.

Tyto skutecnosti, podporuji zajem poptavky po starSich RD vhodnych k rekonstrukci a modernizaci.S ohledem na vyse
uvedené poznatky Ize predpokladat i vysi doporucené obvyklé ceny stavajici u posuzované nemovitosti,tj rod domu Cp.
59, na pozemku st.pl.21 v obci Sobéchleby

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajové &ast obce | Okolni zastavba | zastavba RD

D@m je umistén cca 200m od centra obce Sobéchleby, v okrajové ¢asti vlevo pfi vyjezdu z obce smér Radotin jako
fadovy vnitfni. Zakl ob¢ vybavenost tj obchod, pohostinstvi je ve vzdal 200m. Okolni zastavbu tvofi vétsinou
jednopodlazni pfizemni rod.domy,samostatné stojici se sedlovymi stfechami,pochazejici z r.1930-1975.Vétsina domd se v
této lokalité rekonstruuje a modernizuje.DGm ¢p.59 je nepodsklepen s jednim nadzemnim podlazim, obytnym podkrovim
stfecha je sedlova, na ¢asti pultova. DGm pochazi z roku 1956. Rekonstrukce provedena v roce 1975 a 2006.0bsahuje
byt.jednotku 4+1. PFistupy jsou volné pres ost. plochu pc. 37/1, ost.komunikace, majetek obce Sobéchleby.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 42 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojll neni hromadna doprava
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Dm je proveden jako celozdény, bez podsklepeni se sedlovou stfechou jako fadovy vnitfni s jednim nadzemnim
podlazim a obytnym podkrovim. Stfecha sedlova do dvora pultova. Dém je velmi dobrém techn stavu,zavady, které by
branil jeho trvalému uZivani nebyly shledany. Ddm pochazi z roku 1956, v roce 1975 byla provedena rekonstrukce a
modernizace(pfistavba do dvora), v roce 2006 byl osazen mas.sprch.box a vyménény dvé okna za plast. V roce 2010
provedena nova pfipojka kanalizace a vnitfni rozvody vody v domé. Vybaveni domu je standardni.Pldorys domu je
priblizné tvaru pismene L, uspofadani mistnosti je nasledovné:

Vstup je feSen pres prijezd(gar.stani) do vstupni chodby, za ni je provedena jidelna s kuchyni, dale pokoj , koupelna(
kombi WC a sprch.kout), pak je komora a schodisté do podkrovi.V podkrovi je proveden 3 x pokoj. Kolem domu je
proveden dvir se zakl venkovnimi Upravami, zajistujicimi provozni fci nemovitosti.

Vybaveni domu je nasledovné: podlahy v pokojich jsou jako palubové, parkety, ostatni mistnosti jako

Dlazby, beton + kryty. Okna jsou na Casti plastova, jinak kastlova dfevéna dvefe hladké prosklené i plné. WC je
provedeno jako kombi. Koupelna je se sprch.boxem, umyvadlem, ,dlazba. Vytapéni je lokalni na tuha paliva. TUV je pres
el. boiler. V kuchyni linka, spottebice. Elektroinstalace je vedena pro 230V i 400V, odkanalizovani na fad, vodovod na
fad, plyn chybi. klempifské kce jsou UpIné,fasada je provedena jako vapenna, vnitfni omitky hladké vapenné, stiesni
krytina je jako al.plech.Techn. stav je dobry. Pozemek je rovinny,tvofici spolu s domem jeden Gzemni a funkéni celek.

Pristup a prijezd k nemovitostem

pfimo z vefejné komunikace parc.C. 37/1 ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Polet PP |0 | Pocet NP | 1 | Pocet podkrovi | 1 | Zastavéna plocha 1.NP | 82.1| m?
Pocet koupelen |1 Pocet kuchyni |1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
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| sprchovy kout, umyvadlo, WC

| kuchyniska linka, digestor, el.sporak

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Ano

Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Pocet bytovych jednotek | 1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne
| Rodinny dim je v sou¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ano
Technicky stav
Budova RD Stav | velmi dobry - primérny | Stafi roké |57
Opottebeni odhadem 50 | %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Budova | po Eastedné rekonstrukci | |
Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Instalace Rozvody vody 2010

Nakladova cena (stavba bez opotrebeni)

Obestavény prostor | 492 | m?| Cena | 4000 | K&/m® | Cena celkem | 1 969 000 | K&
Pozemky

Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou

vyméra | 190 | m? | Cena pozemkdi | 200 | K&/m? | Cena celkem | 38 000 | K&
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno

Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno

Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni

Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vefejného neni

Ccov rozvodu

Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni

| Plyn neni zaveden, vSechny ostatni IS vedeny z hlavnich fadd, které probihaji v komunikaci pfed domem.

Popis provedeni budovy

konstrukce, stropy

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni Z prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloustce 45 cm
prace
vodorovné drevéné tramové s podhledem konstrukce stiechy | Sedlova, na Casti pultova

krytina stfech Al.plech klempifské pozinkované
konstrukce

Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka

povrch(l povrch(l

vnitini obklady obklad keramicky schody drevéné

dvere a vrata ocel.zarubné, pIné i prosklené okna kastlova, plastova

povrch podlah parkety, palubové, ker.dlazby vytapéni lokalni 2 x , tuha paliva

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

svételny a motorovy rozvod

vnitfni vodovod

rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé potrubi

vnitini plynovod

ohrev teplé vody

bojlerem

ost.vnitf.vybaveni

(vytahy, VZT,EPS a

pod.)
Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB zakonna povinnost Ne
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
kuchyné 20.90 m? 1.0 20.90 m?
chodba 8.30 m? 1.0 8.30 m?
koupelna s WC 7.00 m? 1.0 7.00 m?
pokoj 15.00 m? 1.0 15.00 m?
schodisté oteviené 3.20 m? 0.0 0.00 m?




spiz 2.00 m 1.0 2.00 m?
priijezd budovou - garaZové stani 15.70 m? 0.5 7.85 m?
Soucet ploch za podlazi 72.10 m? 61.05 m?
1.Podkrovi - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha

pokoj 16.00 m? 1.0 16.00 m?
pokoj 15.60 m? 1.0 15.60 m?
pokoj 13.04 m? 1.0 13.04 m?
Soucet ploch za podlazi 44.64 m’ 44.64 m’




| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejl vlastni, datum prodeje 2/2013

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP |2 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 181.4 m?
Podlahova plocha 153.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk{ 0.0 m?
Cena za nemovitost 1100 000 K¢ 7200 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 1100 000 K¢ 7 200 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Bezuchov .Rodinny ddim je umistén v centralni ¢asti obce.Ddm je 105let stary, podstatné rekonstrukce a modernizace v
roce 2005. Ob¢. vybavenost(obchod, pohostinstvi, autobus.zastavka) je ve vzdalenosti cca 100m.Ddm je proveden jako
celozdény, bez podsklepeni se sedlovou stfechou jako Fadovy vnitfni a s jednim nadzemnim podlazim. D&m je v dobrém
techn stavu,zavady,které by branil jeho trvalému uzivani nebyly shledany. Dim pochazi z roku 1903, rekonstrukce a
modernizace provedeny v roce 2007(rekonstrukce bytu na I.NP 2+1).Vybaveni domu je standardni.Pldorys domu je
priblizné pismene L. Pfi rekonstrukci dojde k vybudovani obytného podkrovi(3 pokoje)novych rozvodi elektro, vyméné
dvéri, véetné zarubni , vybudovani novych rozvodd TUV, nové podlahy(plovouci, ker.dlazba),vybudovani nového
prislusenstvi a osazeni zaf.predmétd, nového UT ,vnitini vybaveni kuchyné, vymény stfesni krytiny véetné krov(
CasteCnou zmeénu dispozici. Po dokonceni rekonstrukce a modernizace bude dispozice objektu nasledovna:

Vstup pfimo od uli¢ni fronty do prdjezdu(1 x gar.stani) a dale do dvora, kde je proveden vstup do zadvefi . Samostatny
vstup od ulice do vstupni chodby. Na I.NP je dale proveden pokoj, pokoj se schodistém do podkrovi, kuchyn s jidelnou.
Ve dvornim kfidle provedena koupelna, WC, kotelna, dilna a zadni vstup.Na podkrovi bude provedena chodba a 3x pokoj.

S

2. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodej vlastni, datum prodeje 4/2013

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 135.0 m?
Podlahova plocha 103.0 m?| Celkové vyméra viech pozemk{ 744.0 m?
Cena za nemovitost 650 000 K¢ 6300 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 650 000 K¢ 6 300 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Jedna se o nemovitost situovanou ve vzdal cca 100m od centra obce Sobéchleby, v centralni ¢asti. Zakl.ob¢ vybavenost
je ve vzdalenosti rovnéz 100m od nemovitosti, ktera je provedena jako celozdéna ,nepodsklepena s jednim NP ,bez
podkrovi. Stfecha je sedlova, krytina je taska palend,fasada vapenna Nemovitost je samostatné stojici, pochazi z roku
1915, rekonstrukce a modernizace byla provedenyv roce 1967 a v roce 1996.




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejd vlastni, datum prodeje 1/2014

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 111.0 m?
Podlahova plocha 84.0 m?| Celkové vyméra viech pozemk{ 356.0 m?
Cena za nemovitost 700 000 K¢ 8300 K&/m?
Redukce ceny 0 %

Redukovana cena 700 000 K¢ 8 300 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Zakovice. Rodinny d@im ¢&p.4 je proveden jako zdény, samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepen se sedlovou
stfechou, umistén v centralni Casti obce, vlevo pfi odboCeni smér Sobéchleby , v soubéhu s timto sil.pritahem obci.
Rodinny dim ¢p.4 je proveden jako zdény, samostatné stojici, jednopodlazni,nepodsklepen se sedlovou stfechou.
DAm je plvodné cca 73 let stary, v letech 2010-2012 provedena Castecna vnitini rekonstrukce a modernizace , pfi
které doslo k provedeni zatepleni venkovni fasady vcetné vymeény oken za plastova(pouze zadni Cast) . Dale byla
provedena injektaZz zdivo proti zemni vihkosti, provedeni rozvod(i vody a topeni, véetné nového kotle UT, rekonstrukce

WC a provedeni novych beton.podlah véetné povrchll na casti(chodba, koupelna, WC). Dim je

Udrzbou, v dobrém tech.stavu.

s pravidelnou

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen

6 300 — 8 300 | K&/m* |

650 000 - 1 100 000 K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti

8 000 K&/m?




Pro porovnani byly vybrany nemovitosti obdobné velikosti ,vybavenosti situované v okoli kde se posuzovana nemovitost
nachazi . VysSe uvedené nabidky se tykaji staveb RD s pravidelnou udrzbou po provedené rekonstrukci a modernizaci, v
dobrém tech.stavu.

V nasem pripadé se jedna RD C.p. 59, LV C. 464 na pozemku parc.C. St. 21
pozemek parc.C. St. 21, LV C. 464 vcetné prislusenstvi s jednou bytov.jednotkou .

Pfi srovnavaci metodé uvadim tfi realizované prodeje i stanoveni ceny obvyklé u zdénych RD

1. Bezuchov .Rodinny déim je umistén v centralni ¢asti obce.D&m je 105let stary, podstatné rekonstrukce a
modernizace v roce 2005. Ob¢. vybavenost(obchod, pohostinstvi, autobus.zastavka) je ve vzdalenosti cca 100m.Dim je
proveden jako celozdény, bez podsklepeni se sedlovou stfechou jako fadovy vnitini a s jednim nadzemnim podlazim.
D0m je v dobrém techn stavu,zavady,které by branil jeho trvalému uzivani nebyly shledany. D&dm pochazi z roku 1903,
rekonstrukce a modernizace provedeny v roce 2007(rekonstrukce bytu na I.NP 2+1).Vybaveni domu je standardni.

2. Jedna se o nemovitost situovanou ve vzdal cca 100m od centra obce Sobéchleby, v centralni Casti. Zakl.ob¢
vybavenost je ve vzdalenosti rovnéz 100m od nemovitosti, ktera je provedena jako celozdénd ,nepodsklepena s jednim
NP ,bez podkrovi. Stfecha je sedlova, krytina je taska palena,fasada vapenna Nemovitost je samostatné stojici, pochazi z
roku 1915, rekonstrukce a modernizace byla provedenyv roce 1967 a v roce 1996.

3. Zakovice. Rodinny diim ¢p.4 je proveden jako zdény, samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepen se
sedlovou stfechou, umistén v centralni Casti obce, vlevo pfi odboceni smér Sobéchleby , v soubéhu s timto sil.priitahem
obci. Rodinny diim ¢p.4 je proveden jako zdény, samostatné stojici, jednopodlazni,nepodsklepen se sedlovou stfechou.
Dm je plvodné cca 73 let stary, v letech 2010-2012 provedena Castecna vnitfni rekonstrukce a modernizace , pfi které
doslo k provedeni zatepleni venkovni fasady vcetné vymeény oken za plastova(pouze zadni ¢ast) . Dale byla provedena
injektaZz zdivo proti zemni vihkosti, provedeni rozvodd vody a topeni, véetné nového kotle UT, rekonstrukce WC a
provedeni novych beton.podlah véetné povrchd na ¢asti(chodba, koupelna, WC). Dim je s pravidelnou Gdrzbou, v
dobrém tech.stavu.

Na zakladé téchto poznatkd Ize konstatovat, Ze cena za 1 m2/podlahové plochy u porovnavaci metody se pohybuje v
rozmezi 6 000K¢/m2 - max. 8 500,- K&/m2

Vzhledem ke konstrukénimu provedeni ocefiované nemovitosti, provedené ¢astecné rekonstrukci a modernizaci ,dobrému
tech.stavu , dostupnosti ob¢.vybavenosti volim cenu 8 000,-K¢/m2 podlahové plochy.

Informace ve vztahu k uzivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | uivéna vlastnikem
Vypracoval Ing. Kotas Stanislav
Licence cislo Novoveska 1370
0247 768 61 Bystrice pod Hostynem bodpis
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