KUPNi SMLOUVA

Mezi
Smrcéka a Kubalek v.o.s.

insolven¢nim spravcem dluznika
UniControls a.s.

(Prodavajici)

(Kupuyici)



Nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smluvni strany:

Smréka a Kubalek v.o.s., se sidlem Opatovickd 159/17 Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 068 84 512, insolvenéni spravce dluznika UniControls a.s., se sidlem Kfenicka
2257/16, 100 00 Praha 10 - Strasnice, ICO 64948706, pravnicka osoba zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3674 (dale jen ,,Prodavajici®)

(dale jen jako ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici budou v této Smlouvé oznacovani jednotlivé jako ,,.Smluvni strana*“
a spole¢né jako ,,Smluvni strany*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku, na zaklad¢ § 2128 a nasl. ob¢anského zakoniku
¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,,0Z*) ve znéni pozdé&jSich predpisi tuto

KUPNI SMLOUVU
(dale jen ,,Smlouva®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

1.  Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 14.2.2019, &.j. MSPH 90 INS 1511/2019-
A-12, byl zjistén hrozici upadek dluznika UniControls a.s., se sidlem Kienicka 2257/16,
Strasnice, 100 00 Praha 10, ICO 64948706, pravnickd osoba zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3674 (dale jen
»Dluznik*) a insolvenénim spravcem DluZnika byla ustanovena spole¢nost Smrcka a
Kubalek v.o.s., se sidlem Opatovicka 159/17, 110 00 Praha 1.

2. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 29.5.2019, ¢.j. MSPH 90 INS 1511/2019-
B-57, byl na majetek DluZnika prohlasen konkurs.

3. Prodavajici je ve smyslu ustanoveni § 293 zak. ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech
jeho feSeni (insolvencni zékon), v platném znéni (déle jen ,,1Z*) opravnén nakladat s
majetkovou podstatou Dluznika,

4. 'V navaznosti na vySe uvedené zajistény véftitel spolecnost AB - CREDIT a.s., se sidlem
Praha 1, Nové Mésto, Opletalova 1603/57, PSC 110 00, ICO 405 22 610, pravnicka
osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 5250, udélil dne 19. 8. 2019 pokyn zajisténého veftitele ke zpenézeni
pfedmétnych nemovitosti mimo drazbu;

5. Kupujici si pteje koupit od Prodavajiciho nize specifikované predmétné nemovitosti, dle
podminek této Smlouvy a zaplatit Proddvajicimu za niZe specifikované predmétné
nemovitosti kupni cenu v souladu s touto Smlouvou;
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SE SMLUVNI STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.2.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Pifedmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je zavazek Prodavajiciho prevést na Kupujiciho vlastnické
pravo k nize specifikovanym pifedmétnym nemovitostem a ptedat nize specifikované
predmétné nemovitosti Kupujicimu a zavazek Kupujiciho pievzit nize specifikované
predmétné nemovitosti od Prodavajiciho a zaplatit Prodavajicimu za nize
specifikované predmétné nemovitosti kupni cenu v souladu s touto Smlouvou.

Ucel Smlouvy

UCelem této Smlouvy je stanoveni podminek prodeje niZe specifikovanych
predmétnych nemovitosti do vlastnictvi Kupujiciho.

PRODEJ A PREDANI PREDMETNYCH NEMOVITOSTI

Prodej pfedmétnych nemovitosti

Touto Smlouvou Prodavajici prodava predmétné nemovitosti (polozka ¢. 1 oddilu I.
Nemovity majetek soupisu majetkové podstaty Dluznika), tedy:

2.1.1. pozemek parc. ¢. 3730/1, zastavéna plocha a nadvoii, o vymétre 1028 m2,
jehoZ soucasti je stavba StraSnice, €.p. 2257, jina stavba, pozemek parc. ¢.
3731/1, ostatni plocha, zeleni, o vyméte 750 m2, pozemek parc. ¢. 3731/2,
ostatni plocha, jind plocha, o vyméte 61 m2, pozemek parc. €. 3731/3,
ostatni plocha, jind plocha, o vyméte 93 m2, to vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, k.G. Strasnice, na LV ¢. 2563 (dale jen
,,PFedmétné nemovitosti);

véetné veskerych soucasti a prislusenstvi uvedenych Pfedmétnych nemovitosti, to vse
tak jak stoji a lezi, do vyluéného vlastnictvi Kupujiciho.

Prodévajici se zavazuje za podminek stanovenych Vv této Smlouvé predat Predmétné
nemovitosti Kupujicimu a pievést na n¢j vlastnické pravo k Predmétnym
nemovitostem, a Kupujici touto Smlouvou Pfedmétné nemovitosti od Prodavajiciho ve
stavu, jak stoji a lezi, do vyluéného vlastnictvi kupuje a zavazuje se zaplatit
Prodavajicimu za Pfedmétné nemovitosti kupni cenu dle ¢lanku 3. této Smlouvy a za
podminek stanovenych v této Smlouvé Predmétné nemovitosti od Prodavajiciho
prevzit.

Kupujici prohlasuje, Ze si Predmétné nemovitosti prohlédl, a Zze je mu znam jejich
stav.

Prodavajici a Kupujici shodné prohlasuji, ze Pfedmétné nemovitosti, véetné soucasti a
piislusenstvi jsou Prodavajicim prodavany a Kupujicim kupovany ve stavu, jak ,,stoji
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2.2.

2.3.

2.4.

a lezi“ (Ghrnkem) ve smyslu § 1918 OZ, a ze Prodavajici neodpovida za jakékoliv
vady Predmétnych nemovitostech nebo jakékoli véci, prava ¢i majetkové hodnoty
K nim nalezejici.

Kupujici ve smyslu ustanoveni § 1916 OZ timto vyslovné prohlasuje, ze se predem
vzdava svého prava z vadného plnéni, a potvrzuje, ze Prodavajici neodpovida za
jakékoliv vady Predmétnych nemovitosti, nebo jakékoli véci, prava ¢i majetkové
hodnoty k nim nalezejici.

Kupujici dale bere na védomi, Ze ¢ast Pfedmétnych nemovitosti uziva Dluznik a tuto
¢ast bude uzivat na zaklad€ najemni smlouvy uzaviené s Kupujicim.

Pievod vlastnického prava k Pfedmé&tnym nemovitostem

Smluvni strany €ini nespornym, Ze Kupujici nabyva vlastnické pravo k Pfedmétnym
nemovitostem dnem pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho tradu o
povoleni vkladu vlastnického prava na zékladé této Smlouvy do katastru nemovitosti,
pticemz ucinky vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho nastavaji zpétné ke dni, kdy
byl névrh na povoleni vkladu tomuto dorucen.

Pokud katastralni ufad odmitne provést vklad vlastnického prava k Pfedmétnym
nemovitostem podle této Smlouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o povoleni
vkladu vlastnického prava zastavi ¢i prerusi, zavazuji se Smluvni strany vyvinout
maximalni usili, které po nich lze rozumné pozadovat, za icelem odstranéni piekazek
bréanicich realizaci vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy.

Smluvni strany si sjednaly, Ze Kupujici uhradi poplatek za vklad vlastnického prava k
Predmétnym nemovitostem do ptislusného katastru nemovitosti.

Dan z nabyti nemovité véci

Podle § 1 odst. 1 zdkonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni zdkona ¢. 254/2016 Sb. je poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci podle této smlouvy Kupujici. Kupujici se zavazuje ve smyslu
zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, podat
danové piiznani ohledné dané z nabyti Pfredmétnych nemovitosti podle této Smlouvy,
jehoz pfijeti v zadkonné lhité bude potvrzeno origindlnim razitkem ptislusného
finan¢niho tfadu, a dale se Kupujici zavazuje tuto dan tak, jak bude vyméfena, v plné
vysi a v zékonné 1haté uhradit ze svych prostiedk.

Piedani a pievzeti Predmétnych nemovitosti

Prodavajici prohlasuje, ze do tii (3) dnli ode dne nabyti prdvni moci rozhodnuti
prislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho nazékladé této Smlouvy do katastru nemovitosti pfeda Predmétné
nemovitosti Kupujicimu. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze pfedani a prevzeti
Piedmétnych nemovitosti bude pouze protokolarni. Smluvni strany si sjednaly, Ze
nedojde-li do tfi (3) dni ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného
katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
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2.5.

na zakladé této Smlouvy do katastru nemovitosti k pfedani Pfedmétnych nemovitosti,
ma se za to, ze Pfedmétné nemovitosti jsou piedany nasledujici den po uplynuti
uvedené lhuty k predani Predmétnych nemovitosti, s timto Smluvni strany bez vyhrad
souhlasi.

Nebezpeci Skody na véci

Smluvni strany ¢ini nespornym, ze nebezpeci $kody na véci prechazi na Kupujiciho
predanim Piedmétnych nemovitosti dle ¢l. 2.4. této Smlouvy

KUPNI CENA

Kupni cena

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena, kterou Kupujici zaplati Prodavajicimu za
Pfedmétné nemovitosti, ¢ini:

1. Pfedmétné nemovitosti véetné - K¢
soucasti a prisluSenstvi

1. Celkova kupni cena - K¢
(déle jen ,,Kupni cena®)

3.2.

4.2.

Splatnost Kupni ceny

Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze Kupni cena byla Kupujicim uhrazena na ucet
majetkové podstaty ¢.u. 115-9920850287/0100, vedeny u Komercni banka, a. s., Na
Prikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1, pied podpisem této Smlouvy pod v.s. ......

PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Prohlaseni Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy:

@ Prodavajici ma veskera potiebna opravnéni k podpisu této Smlouvy, k jeji
realizaci, a ke splnéni jeho zédvazku z této Smlouvy vyplyvajicich.

Prohlaseni Kupujiciho

Kupujici prohlaSuje a zarucuje se ve prospech Prodéavajiciho, ze ke dni podpisu této

Smlouvy:

(@) Kupujici ma veskerd pottebna opradvnéni k podpisu této Smlouvy, k jeji
realizaci, a ke splnéni svych zavazki z této Smlouvy vyplyvajicich,

(b) Podpisem této Smlouvy a plnénim zavazkd zni vyplyvajicich Kupujici
neporusuje zadnou smlouvu, které je Kupujici stranou, zadné rozhodnuti
soudu, rozhod¢i nalez, rozhodnuti spravniho organu ani jina rozhodnuti,
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4.3.

5.2.

5.3.

5.4.

nafizeni, pfikazy a opatfeni obdobného charakteru, kterd by mohla mit za
nasledek neplatnost pfevodu Piedmétné nemovitosti dle této Smlouvy, nebo
ktera by platnost takového ukonu mohla zpochybnit ¢i ohrozit,

(©) Kupujici prohlasuje, ze pifi podpisu této Smlouvy fadné¢ podepsal navrh na
vklad vlastnického prava na zakladé této Smlouvy do katastru nemovitosti a
tento navrh na vklad ptedlozil Prodavajicimu spole¢né s touto Smlouvou,

(d) Kupujici je dukladné¢ seznamen se stavem Piedmétnych nemovitosti a s
dokumentaci vztahujici se k Predmétnym nemovitostem a v tomto stavu je
kupuje. Kupujici dale prohlasuje, ze vyse Kupni ceny byla Smluvnimi stranami
dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skute¢nosti. Kupujici proto nema pravo,
z divodu, Ze Predmétné nemovitosti trpi n€jakou vadou, na vraceni celé nebo
pomérné ¢asti zaplacené Kupni ceny. Nastane-1i n¢ktery z ptipadti uvedenych
v tomto ¢l. 4.2. pism. ¢) této Smlouvy, nejednd se o podstatné poruseni této
Smlouvy a neni to diivodem pro odstoupeni od této Smlouvy.

Platnost prohlaSeni Kupujiciho

Kupujici se zarucuje, Ze jeho prohlaseni uvedena v ¢l. 4.2. této Smlouvy jsou pravdiva
ke dni uzavieni této Smlouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Platnost a uéinnost

Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Dorucovani

Jakékoli oznameni, Zadost ¢i jiné sdé€leni, jez ma byt u€inéno ¢i dano Smluvni strané
dle této Smlouvy, bude ucinéno ¢i déno pisemné. Toto ozndmeni, zaddost Ci jiné
sdeleni bude, pokud z této Smlouvy nevyplyva jinak, povazovano za fadné¢ dané ¢i

u¢inéné druhé Smluvni stran¢, bude-li doru¢eno osobné, doporuc¢enou postou nebo
kuryrni sluzbou.

Oddélitelnost

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym
nebo netcinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netc¢innost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich
dntll po doruceni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo neucinné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a GCinnym se stejnym nebo
obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, ptipadné uzavtit novou smlouvu.

Stejnopisy

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichz kazdy bude povazovan
za prvopis. Jeden (1) stejnopis obdrzi Prodavajici, jeden (1) stejnopis obdrzi Kupujici
a jeden (1) stejnopis je urcen pro prislusny katastralni urad.
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55. Jazyk

Tato Smlouva je vyhotovena v ¢eském jazyce a tato verze bude rozhodujici bez
ohledu na jakykoli jeji pieklad, ktery mtize byt pro jakykoli ucel potizen.

5.6.  Rozhodné pravo

Rozhodnym pravem, které ma byt na smluvni vztah dle této Smlouvy aplikovano, je
dle dohody Smluvnich stran vyluéné pravo Ceské republiky.

5.7. Rozhodovéni sporu

Vsechny spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni budou
Smluvni strany fesit pfedev§im vzajemnou dohodou. Spory, které mohou vyplynout ze
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, véetné otazky platnosti Smlouvy, pokud
nedojde k jejich vyteSeni vzdjemnou dohodou Smluvnich stran, budou feSeny u vécné a
mistné piislugnych soudt Ceské republiky.

NA DUKAZ TOHO, 7e Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a
zavazuji se k jejimu plnéni, pfipojuji Smluvni strany nize své podpisy a prohlasuji, Ze tato
Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné viile.

V , dne

Prodavajici Kupujici
Smr¢ka a Kubalek v.o.S.
insolvenc¢ni spravce dluznika
UniControls a.s.

Jméno: JUDr. Jan Kubalek Jméno:

Funkce: ohlaseny spolecnik

Strana 7 z celkového poctu 7



