ZNALECKY POSUDEK

¢.1219-16/16

0 obvyklé cen arealu firmy STEKO spol. s r.o., situovanélioyb. Na Brankach,
k.. Blansko, obec Blansko, zapsano nad.8294,
vedeného KU pro Jihomoravsky kraj, KP Blansko

Objednavatel:
Adresa:

%

IC:

Zpracovatel:

Sidlo:
Kanceld:
Tel:
E-mail:

Uéel posudku:

Posudek obsahuje:

Posudek se pedava:

Vytisk ¢islo:

Zpracovano:

PROKONZULTA, a.s.
Kenova 299/26
602 00 Brno
25332953
Spol&nost je zapsana v obchodnim r8fai vedeném
Krajskym soudem v B#) oddil B, vloZzka 4298

Ing. Artur Ries, Ph.D.

Znalec pro zakladni obor ekonomika, &tW ceny a odhady
nemovitosti; pro zékladni obor stavebnictvi, &uiv stavby obytné,
stavby pimyslové.

Pekeska 11, 772 00 Olomouc

Sumavskéa 15, 602 00 Brno

776 789 673

odhadce@odhadce.com

Posudek je zpracovan z&elem zjiséni predpokladané obvyklé
ceny edmetu ocerni

51 stran vetre priloh
ve dvou vyhotovenich
1

12.12.2016



Znalecky posudek. 1219-16/16

Obsah posudku strana
A NALEZ oo 3
1 UKOl @ FedNEL OCEIENT .....ceeeeeeeeiiiiiiiiiieeeee e e e e e e e e e e e e e 3
2 YIS TS (=] SRS 4
3 DT g I Tt =T < [V SRR UPRRRUPPRY 4
4 [ oT0 |4 =T Y PRSPPI 7
5 Limitujici POAMINKY ... e e e 8
6 Uznavané metody OCEIMi.............evvuuueeiiiiiiieeeeeeeeeee e e e ieeeeer e e e e eeeeeeanene s 8
B POSUDEK ... ettt et e e e e e 12
1 Aplikovana metoda OCENI .............uvvviiiiiiiie e 12
2 (@ 1o7=] (1o | PP UPUOUUPURRN 13
3 RV A/ 110 o [ o Tox =7 o ¥ 1P 29
C REKAPITULACE ... oot a e e et e e e an s 30
D ZNALECKA DOLOZKA ......oicuiuiieieiei ettt ss s 1.3
PRILOHY ..ottt sttt ettt s bn e en b s s nnenas 32



Znalecky posudek. 1219-16/16

A NALEZ

1 UKOL A PREDMET OCENENI

Posudek je vypracovan na zaklathdosti objednavatele. Ukolem zpracovatele jeosian
piedpokladanou obvyklou cendgamétu ocerni.

Predmetem ocenni je areal firmy STEKO spol. s r.o., situovany pl. Na Brankach, k.u.
Blansko, obec Blansko, zapsano na £V3294, vedeného KU pro Jihomoravsky kraj, KP
Blansko.

Priblizné zengpisné soiadnice objektu v systému GPS: 49°21'23.260"N, 1@23830"E.

Vycdet ocaiovanych nemovitych éci:

Vécna hodnota staveb
1. Administrativié¢ spravni budova
2. Hala dilny s lakovnou
3. Hala kovovyroby
4. Budova dilen ve dve nacasti para:.st.173/4
5. Pfim.objekt bezp/ce - Sklad na par&€.2809
Vécna hodnota ostatnich staveb
1. InZenyrské sita venkovni Upravy
Hodnota pozemki
1. Pozemky
Vynosova hodnota
1. Vynosovy metoda
Porovnavaci hodnota
1. Porovnavaci metoda

1.1 Celkovy popis

SOUCASNY STAV

Okoli: O bytova zéna pramyslové z6nd

[ ostatni O nakupni zona
Ptipojky: ¥ /[ voda X /O kanalizacéxl / I plyn
vet. / vl ¥ /O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutSy): MHD Zeleznice % autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I.it [ silnice II.,lIl.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni

Pristup k pozemku |IZI zpevrgna komunikackl nezpeviina komunikace

Pristup ges pozemky:
273/5 nésto Blansko

ISilné stranky

- Dostupnost do centra obce.

- Dobra dostupnost okolnich komunikaci

- Kompletni inZenyrské sit

- MoZnost parkovani na vlastnich parkovistich agpozich
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ISlabé stranky
- Nevhodné dispozni feSeni staveb a jejich provazanost
- ZhorSeny technicky stav nemovitosti, nepravideizanedbana
adrzba

1.2 Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:
Nemovita ¥c jefadre zapsdna v katastru [0 Nemovita ¥c neniradre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovité &ci ptimo z veéejné O Neni zajis¢n pristup k nemovité &ci piimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci: nejsou

Nemovita ¥c neni situovana v zaplavoveml] Nemovita ¥c situovana v zaplavovéem uzenpi
Gzemi

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:

Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni finatini a pravni omezeni

Koment&: Nemovité ¥ci jsou zatizené souborem pravnich omezeni (zéspasmo, exekuce),

viz. LV.

Ostatni omezeni: Upozauji na skuténost, Zeast pozemku pare. 260/1, giblizné jeji

zapadni polovina s#ujici az k zapadni hranici pozemku sousedici smitedh z komunikaci

pii ul. Brnénské, je pehrazena oplocenim a pra&pddobré uZivana jingym subjektem.

Ostatni rizika:
Stavby s vyrazhizhorSenym technickym
stavem
Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentd&: Aredl \&. staveb je jiz delSi dobu op&s§ a neuzivany. Objekty vykazuji znamky
zanedbané udrzbyjipadre i zhorSeny stavekirtechnicky stav.

1.3 Lokalita

Oceaiovany areal je situovarriprychodnim okraji nista Blanskadast nésta Blanska zvana
.Staré Blansko”), podél ul. Na Brankach. Jésfupny z véejné komunikace z ulice Na
Brankach, ktera navazuje na frekventayahna v této lokali paténi ulici Brrénskou. Ta se
napojuje na hlavni silnici s¢n Brno-Blansko-Boskovice. Okolni zastavbu ivaejména
praimyslové a provozni objekty a arealy, ale také x@staodinnych dorin Pozemky jsou
rovinaté az miré zvinéné. Hlavni stavba je v mirném svahu. Aredl je opigc Areal je
napojeny na kompletni inZzenyrskéésivodovod, plyn, elektro, kanalizaci. Areal je ten
budovami, jejichZ dispo&ni uspdadani vytvéi dvé samostatna nadiievychodni a zapadni.
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1.4  Dostupnost dopravnimi prostedky

Vyhodna poloha nedaleko centraésta poskytuje snadnou dostupnost sluzeb. Zastavka
MHD je cca 250 m, zastavka vlaku do 1 km.

1.5 Inzenyrské sig

Areal je napojen na nasledujici inZenyrské: sibecni vodovod a kanalizace, elektro, plyn,
telecom.

1.6 Uzemni plan

Podle platného izemniho planu je lokalitéazana ve fundni ploSe VP - plochy pro vyrobu
a skladovani — @gmysl, gicemz menstast arealu f) jeho zapadni hranici (pagc.260/1,
2809) je zalenéna do funknich ploch Bl — individualni bydleni., viZijioha ocegni.

1.7 Pozemky
Pozemky jsou situovany v rovinatém az myiswazitém terénu.
Celkové rozloha pozenike podle aktualniho vypisu z KN 4.567m

1.8  Venkovni Upravy

Kolem objektu se nachazi ceiéda venkovnich Gprav. Jedna se zejména o Zpévplochy
jak kolem provoznich objekt tak i odstavné plochy, datésté&éné oploceni, brana, sma
zed’ / rampa, zabradli,ffpojky inZenyrskych siti, detre odkanalizovani povrchovych vod z
pozemkKi.

1.9 Administrativn € spravni budova (pnim.objekt ¢.p.442 - hlavni¢ast)

Objekt je na LV zapsan jakoimyslovy objekt. Je postaven na p&rt73/4, k.0.Blansko,
ul. Na Brankach 2. Jedna se o provozni objekt shryimi, skladovacimi a kancéskymi
prostorami. Hlavnicast objektu se vstupr@sti je dvoupodlazni,ifstavky @i zapadni a
jizni strart jsou jednopodlazni. Jedna se o stavbu nepravidelpgdorysu. V 1 NP se
nachazeji prostory dilen a skiad dale socialni &zeni pro zagstnance (Satny, umyvarny
a WC, jidelna). V 2 NP se nachéazeji kani®j@dnaci mistnosti a mistnosti pouzivané pro
vystaveni vyrobk, WC a fida, ktera byla vyuZivana pro skladovanicieh vyrobki. Cast
WC je ve velmi Spatném stavu.

Konstrukné je objekt proveden v technologii masivni zdivo ite 8z 70 cm, v jiznim
piistavku je Zelezobetonovy skelete@né a ocelové sloupy galeénymi tramy. Stropni
konstrukce jsou i@wné a nespalné s rovnym podhledente@ia je sklonitd sedlova nebo
pultovAa s krytinou taSkovou, lepenkovou, plechovodalozeni objektu je na
Zelezobetonovych pasech a patkach. Schodiévové a betonové. Viiti dvee jsou
diewné naphove, plastove, i@wné atypicke, z hlinikovych profil Vnitini omitky
vapenné Stukové, venkovni vapenné hladkézlit, cast&én¢e oplaséni plechem. Obklady
keramické. Podlahy keramicka dlazba, PVC, betaacte Okna tewna dvojita a kovova.
Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechuichy zdéné z cihel, z ocelovych
konstrukci v kombinaci sefevem, plastové s prosklenim, z hlinikovych éésprosklenim.
Vytapeni - teplovodni systém-zdroj tepla plynové kotlebmeve vyrobnich prostorach
vytapeni teplovzdusné plynové. @v teplé a studené vody. Radiatory litinové a pheéh
Hygienicka zé&izeni-od¥trani ventilatory.
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Oswtleni z&ivkové v kombinaci se Zarovkovymi svitidly. Vratdagtova automaticka a
kovova a otevirava. Vzduchotechnika-odsavani veluyich prostorach.

Pavodni stéi zakladniho objektu je dle dostupnych informacdku 1890. V roce 1948 a
1961 byla provedena postupna rekonstrukce. V r868 hadstavba patra. V roce 1993 byla
provedenaasté&na rekonstrukce podlah a elektroinstalace, &nyatasti oken. V minulosti
sice byly provadny diki opravy a rekonstrukce, nicm€rv sowasnosti je objekt v
technickém stavu odpovidajicim nepravidelné a Zasyeé udrzé.

1.10 Hala dilny s lakovnou (prim.objekt ¢.p.442-¢ast)

Jednopodlazni hala navazujici na spravni budovdlra dovovyroby, casténé¢ zdkna,
castén¢ postavena sidwnych panel na podezdivce. Objekt tkiotti ¢asti: lakovnu,
komplet&ni dilnu a vyrobni halu. Napojeni na kompletni maské sik.

Konstrukeéni feSeni: Zaklady betonové pasy, svislé konstrukck, 80 m zdné, dale likusové
panely (na bazi i@vni hmoty). Stropy tvd likusové panely za$ené na igwnych
vaznicich. Nizk& sedlovaietha s krytinou azbestocementové vinovky nad djlmad
lakovnou plechova. Klemfské konstrukce z pozinkovaného plechu. ¥mita vrgjSi
povrchy tvdi omitky a natry. Dvee protipozarni, okna rdwna zdvojena. Podlahy
betonové. Stacca 19 let. Technicky stav zhorSeny.

1.11 Hala kovovyroby (prim.objekt ¢.p.442-¢ast)

Jednopodlazni hala navazujici na spravni budovilru ¢ lakovnou,éast&né zdkna,
castén¢ postavena stdwénych panal na podezdivce. Objekt tkiojedna vyrobni hala-
prostor. Napojeni na kompletni inzenyrské.sit

Konstrukni feSeni: Zaklady betonové pasy, svislé konstrukceld® m zdné, dale
likusové panely (na bazitevni hmoty). Stropy tvd likusové panely zasgené na
diewnych vaznicich. Nizka sedlovatretha s krytinou azbestocementové vinovky.
Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. ¥mit@ vrEjSi povrchy tvéi omitky a
naery. Dvere a vrata kovové, oknar@gna zdvojend. Podlahy betonové. iSta2 let.
Technicky stav zhorSeny.

1.12 Sklad na parc£.2809 (pmim.objekt bezép/ce)

Jednopodlazni, ifzemni, samostaén stojici objekt postaveny na par@809
Vv jizni/jihozapadni ¢asti arealu. Budovaasténé zdena, c¢ast&€né postavena igwena
konstrukce oplagha dewnymi panely na podezdivce. Objekt tivgedna vyrobni hala.
Napojeni na kompletni inZenyrskéssit

Konstrukni reSeni: Zaklady betonové pasy, svislé konstruldst€&ne zdéné, caste&né
postavena igtvéna konstrukce opla&ta dewenymi panely na podezdivce. Stropgedneé
trAmové. Sedlova igcha s krytinou taskovou. Klentpké konstrukce z pozinkovaného
plechu. Vnitni a vrEjSi povrchy tvéi omitky a n&try. Dvere a vrata kovove, oknaelena
zdvojena. Podlahy betonové. 885 let. Technicky stav zhorSeny.
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1.13 Budova dilen ve dvée nadasti parc€.st.173/4

Jedna se o 2dy prizemni vyrobni objekt ve dve. Je tvéen vyrobni dilnou, chodbou a 2
piirucnimi sklady. Napojeni na kompletni inZenyrské.sit

Konstrukni reSeni: Zaklady betonové pasy, svislé konstrukéa&dStropy tewveéné. Nizka
pultova stecha s krytinou lepenkovou. Klenigké konstrukce z pozinkovaného plechu.
Vnitini a vrejSi povrchy tvdi vdpenné omitky. Schody jednoduchiéwiné na fidu. Dveae
dievdné naphové, okna tewvéna zdvojena. Vytémi UT. Podlahy betonové. $t&66 let.
Technicky stav zhorSeny.

2 MISTNIi SET RENI

Predmet ocergni byl zkouman $ mistnim Saeni konaném dne 08.09.2016.

3 DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posumity ziskany dne 12.12.2016, coz je
den oceani.

4 PODKLADY

- Vypis z Katastru nemovitosti, LY. 3294, k.u. Blansko, obec Blansko, ze dne 12.1%20

- Kopie katastralni mapy, paena nahlizenim do KN

- Zaznam z prohlidky

- Fotodokumentace

- Uzemni plan mista (webovéa prezentacesta)

- Cést projektové dokumentace

- Odhad obvyklé cenyislo 158-004/2015, ze dne 12.1.2015, vypracoval Mitan Dostal

- Trzni ocerni ¢. 30/9177, ze dne 25.6.1999, vypracoval ALL IN a.s.

- zakon¢. 151/1997 Sh. (zadkon o amvani majetku) ve zZmi zakori ¢. 121/2000 Sb.¢.
237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb&. 188/2011¢. 350/2012 Sb. & 303/2013
Sh.

- vyhlaSka¢. 345/2015 Sh., kterou seini vyhlaskas. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona

- 0 oceiovani majetku (oamvaci vyhlaska), ve 2mi vyhlasky¢. 199/2014 Sb.

- Doc. Ing. Albert Brad& DrSc. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické ladktelstvi
CERM, s.r.0., 1997

- Doc. Ing. Albert Brad& DrSc. — Teorie a praxe amvani nemovitych &ci, l.vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

- Miloslav V. Jokl, Miloslav P. Jokl, Daniel J. JoklTeorie oc#ovani nemovitosti, VSE
Praha, Institut oge®vani majetku, 1998

- Skéla M. — Daové povinnosti vlastniknemovitosti, Sagit

- JUDr. Fiala, Doc. Brada— Nemovitosti: ocgovani a pravni vztahy, Linde Praha a.s., 1996

- Kolektiv autofi — Vécna lfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2006

- ¢asopis Soudni inzenyrstvi —¢rdky 1996 az 2016
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5 LIMITUJICIi PODMINKY

Posudek je zpracovan na zaKadasledujicich obecnych fgrpoklad a limitujicich
podminek:

1. V posudku neni fgvzata odpasdnost za pravni nalezitosti vlastnického pravaamei
ocereni nebylo provaého zadné Segni ve ¥ci pravosti pravniho podkladu vlastnictvi
ocaiovanych majetkovych hodnot.rélpokladam, Ze vlastnick& majetkové pravo
k ttmto hodnotam je pravé, nepochybné a v zavislostisma povaze zcizitelné
a vymahatelné v soudniifzeni.

2. Zawry uvedené vtomto posudku je nezbytné revidovagiipad, Zze se zakladni
piedpoklady nebo vstupni Udaje, na nichz je posudiliZen zmini. Neni pevzata zadna
odpowdnost za zrny, které by vedly k f&zkoumani tohoto oceéni po datu, ke kterému
bylo ocerni provedeno. Platnost ziv posudku je max. 6 &siail ode dne zpracovani.

3. Tento posudek byl vypracovan na zakiasdosti objednavatele, a to pouze Zalém
Zjisténi obvyklé ceny fednttu ocerni.

6 UZNAVANE METODY OCEN ENIi

6.1 Metoda nakladova

Metoda nékladova je zaloZena na principu pojetiracdh Vychazi z fedpokladu, Ze
hodnota aktiv (nemovitychéei) nebude $tSi, neZ¢ini sowasné naklady na jejich gaeni

s odpd@tem p@imérenych odpis. Jedna se tedy o vypet reprodukni ceny snizené o
piiméiené opatbeni. Reproduki hodnota se vygte pomoci obest&mého prostoru,
zasta¥né plochy, podlahové plochy, délky (dle charaktsavby). Dale se dle provedeni a
vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvoleno&rmou jednotku, chy®ici prvky konstrukci
se nezaptitavaji, vySSi vybaveni sefipoc¢itava. Jednotkova cena se ziskacasfji
srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenamkteeé byly provedeny (népz Ukazatele
pramérné orienténi ceny na rrovou a @elovou jednotku, vydavano pololéta URS Praha
nebo Béaze technicko-hospddiéych ukazatél stavebnich objet PORINGS, s.r.o.
(reprezentativni vzorek cca 1200 objgktVynasobenim zjishé zastaéné plochy nebo
obesta¥ného prostoru a jednotkové ceny setjj§ tzv. vychozi hodnota. Je-li vychozi
hodnota vztazena k jiné cenové Urovni nez je cenoeae k datu oceéni, je nutno tuto
hodnotu upravit pomoci tzv. Stavebniho indexu, ykigr vygislen Ceskym statistickym
Giradem. Od takto zji8hé vychozi hodnoty se og&te opotebeni, které odpovida stavb
daného std a zpisobu udrzby objektu, vysledkem j&cma hodnota. Ve znaleckych a
odbornych posudcich se ke zist vécné hodnoty pouziva téz modifikovana metodika, a to
vyhlaSkac¢. 345/2015 Sb., kterou seémi vyhlaska¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocaiovani majetku (oaevaci vyhlaska), ve zni vyhlaskyc. 199/2014.

6.2 Metoda vynosova

Tato metoda bere v Gvahu uskirigny nebo ¢ekavany pijem z majetku. Tentoifjem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak abyla ziskana saiasna hodnota
ocekavanych vynas

Ocekéavany vynos se uigdnttné nemovité ¥ci zjisti z dosazeného (pipadt jde-li o
nemovitou ¥c v daném mista ¢ase netelné vyuzivanou, Ize pouZzit vynos dosazitelny)
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ro¢cniho najemného. Roi vynos z pronajmu nemovit&ai je tteba snizit o naklady na
provoz nemovité ¥ci (zejména se jedna o naklady naimpérnou rani Udrzbu, spravu
nemovité ¥ci, dai z nemovité ¥ci a pojiSéni nemovité ¥ci). Nékteré metodiky
odpaiitavaji i neprovozninaklady (zejména odpisy). Domnivam se (spolu ®ouiu
verejnosti zejména v bankovnim a invéstm sektoru), Ze tato kategorie naklatema sve
opodstataini. Zrejmou vyhodou metodik vygtu bez neprovoznich naklkade odpo¥d na
otazku investora, za jak dlouligsovy Usek bude pateini investice do pidzeni nemovité
véci navratna.

Zakladni vztah pro vyg®tcasoveho useku navratnosticateini investice:
Navratnost [roky] = p@atecni investice [K] /rocni cisty zisk z prondjmu [#rok]

Zakladni matematicky vztah pro vygei vynosove hodnoty:

v

¢V,

VHN =
~ (1+VMN,)!

kde: VHN ... vynosova hodnota nemovitewv
CV; ... ¢isté @gijmy z nemovité ¥ci v rocet
VMN ... vynosova mira nemovité&ei = diskontni mira, poZadovana mira vynosnosti
n ... zbyvajici doba uziti nemovitéor (zejména ekonomicka zivotnost)

V anglosaskych zemich je obvykle pouzivana met@etinpducha kapitalizace*:

%

VHN = CVtrvaIy
VMN

kde: CVivay ... trvalégisté gijmy z nemovité ¥ci (teoreticky do nekorima)
V némecky hovaicich zemich je obvykle pouzivana metodasp¥ omezené renty":
q"-1 , HP

VHN =CV x————+—
a’x(q-) gq

kde: CV ... kazdoréni gisté @ijmy z nemovité ¥ci
g =1+ i, kdy i = vynosova mira nemovitécv (diskontni mira, poZzadovani mira
vynosnosti)
n... zbyvajici doba uziti nemovitéor (zejména ekonomicka Zivotnost)
HP ... hodnota pozemku (pokud je zbyvajici dobiéi memovité ¥ci velka (cca od
50 let vyse), blizi se sdaisna hodnota pozemku nule

Velice dilezitym bodem f stanoveni vynosové hodnoty nemovitychcivje stanoveni
diskontni miry. Mira, kterou se diskontuji budoyijmy, ma na vynosovou hodnotu
investice (nemovité &ci) znany vliv. V podminkachCR se konstrukce vygtu vyse
diskontni miry (8kdy téZ miry kapitalizace) obvykle odviji od Uvahie celkovd mira
kapitalizace ma dvslozky:

- bezrizikova mira vynosnosti

- prirazky za riziko
Jako z&klad pro hodnoceni bezrizikové miry vynosngs dopordovan vynos
z dlouhodobych statnich dluhopisinformace o &chto cennych papirech jsou v aktualni
podolE voln¢ k dispozici nap na Internetu, &etrg pomocnych on-line kalkulator

Prirazky k bezrizikovému vynosu se pak obvykle pajiziky, které Ize shrnout dd@itbodi:
PrirdZzka za rizika spojend s technickou kvalitou nétgoeci

Zde procentni frazka k vynosu z bezrizikové investice odraZi kdzi zda bude nutné
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vynalozit penize na népdpokladané oprav§i nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano
v propatu naklad v jednotlivych fazich pouzité vicefdzové metodykolém odhadce je
tedy protit technickou kvalitu objektu.

PrirdZzka za rizika spojena s ekonomikou nemovité v

e

Zde procentni frazka k vynosu z bezrizikové investice odraZikazi zda bude mozné
nemovitou ¥c pronajimat takovym najemrikn a za takové najmy, které byly uvazovany
VvV propctu piijma. Zohlediuje se délka najemnich smluv (dobaitdr/ neutita) a gipadné
riziko, Ze prostory uvokné po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud roaza stejné
najemné) — tzv. neuplné pronajmuti. Dale se zahigd, kvalita“ najemé — jejich schopnost
platit najem ¥as a ve smluvené vysi. V OGvahtipada téZ riziko, Ze o pronajem dané
nemovité ¥ci prestane byt zajem — tzv. ,ekonomicka Zivotnost".

PrirdZzka za rizika pravnimi povahy

Zde procentni firdzka k vynosu z bezrizikové investice odrazikazizda jsou s nemovitou
véci spjaty ¥cné lfemena, prava na nahradni bydleni, zda stavbyrsgpozemcich jinych
vlastniki, zda gistup k nemovité &ci je mozny jen fes pozemKky jinych vlastnik soudni
spory apod.

6.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metédmetoda srovnatelnych hodnot, je statisticka
metoda. Vychazi z toho, Ze #t§iho p&tu znamych objekt Ize odvodit stdni hodnotu,
kterou Ize pouzit jako zaklad pro hodnocenriitérnemovité ¥ci (pro zjiSéni jeji obvyklé
ceny). Srovnatelné hodnoty nemovityaktivjsou stanovovany dle jiz realizovanych prade;
(kupnich smluv). Stanovené srovnatelné hodnoty gajp o Seteni soudnich znalg
realitnich kancelid v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenastora posudku,
o realitni inzerci a o inzerci na siti Internet. posudku je pak pouzitaistni hranice
intervalu (rozgti) zjiStnych hodnot.

Mezi zakladni vlivy sobici na hodnotu nemovitého majetkurpat

VyuZzitelnost nemovitycleei

- staveb#-technické vlastnosti nemovitychéai, jejich omezenosti naopak
predimenzovanost

- Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

- kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

- moznosti pistaveb a roz&ni nemovitych ¥ci

Poloha nemovitycheei

vzdalenost od obchodnich center

vzdalenost od hlavnich komunilch taki

pristup k silnénim, Zelezninim, leteckynti vodnim trasam

- omezené moznosti dalsi vystavby ( stavebni &gawochranna pasma)

Vlastnické vztahy k nemovity@cem a vdznoucirbmena

- stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejwipoveditelnost
- predkupni prava, zastavni pravécma lfemena
- ptipadné restituce, soudni spory

Situace na trhu nemovitycliof

10



Znalecky posudek. 1219-16/16

- celkoveé trendy v prodeji nemovityckai
- prodejnost obdobnych nemovitychoi v dané lokalit

V podminkachCeské republiky ma ifstup k informacim o v3ech realizovanych cenéch
prodeji nemovitych ¥ci pouze stat (pragdnictvim finadnich &adi), ktery vSak tyto Udaje
pro poteby odhadi systematicky néidi a roviéz jim je takto z dvodu ochrany osobnich
dat neposkytuje. Z tohoidodu existuji komemi databaze, kde by soupisy sjednanych cen
mély sphiovat podminky aktualnosti (jinak je jejich pouZziti rdmci analyzy trhu
neadekvatni). Databaze vSak okienrlze peceiovat, neb6 data v nich rychle zastaravaji a
jsou pak uzitend zejména pro sledovani trénddealni stav by byl, pokud by odhadci byl
napojeni na databazCeského statistického fa@du, ktery shromafuje informace o
sjednanych cenach od finarich &adi, a sodasré meli pristup na databazi Katastralnich
Gradi, ze které by mohli mimo jiné ziskatigluSnou kupni smlouvu sgsnou identifikaci
prodavané nemovitééui. To vdak v podminkacieské republiky neni zuododi vyse
uvedenych mozné.iesto Ize z viejr¢ dostupnych placenych i neplacenych zilrpjistit
trendy ve vyvoji realizovanych cen nemovityckéci etrg jejich paivodnich nabidkovych
cen.

Ve znaleckych posudcich se provadi odhad obvyki§ ggedmétu ocerni, nikoliv presné
matematické §islenicastky, za jakou je nemovit&w prodejna. Na kod@ou cenu ma totiz
vliv spektrum okolnosti, ifixemz kazdou z nich @iZe potencialni kupujici pro sebe
vyhodnotit jinak, z jiného Ghlu pohledu. Ukolem tioeateli je proto zejména prezentovat
vyse&ii z portfolia potencialnich kupujicichidato je vSak prawgodobné &asté, Ze existuje
zdjemce se zvlastnim uhlem pohleddipadré zdjemce disponujici informacemi, které
nejsou nijak veejr¢ pristupné a znamé. Takovy zdjemce se pak nachazi miyie
zminénou vyseé potencialnich kupujicich a proto i cena, kterouoghoten za danou
nemovitou ¥c vydat, je mimo &nou relaci. Zd&chto divodi odborna viéejnost povazuje za
nejpresrEjSi mozné zji&ni obvyklé ceny nemovitédei proces viejné drazby, které setrbe
zUeastnit Siroké spektrum libovolnych zajeime danou nemovitouée.

Metoda @imého porovnani pomoci indexu odliSnosti:

Index odliSnostilo vyjadtuje vliv vice vlastnosti nemovitosti na rozdil wnée Je-li hodnota
srovnavaci nemovitosti vy$Si neZz nemovitostinos@ne, je index vyssi nez 1. Index je bezré&mé
¢islo.

lo = Ky x Ky x Kz % K4 x Kg x Ky; koeficienty nejsou zavazné

kde: b ... index odliSnosti

nag.. K ... koeficienty Upravy na zdroj informace o &en
Ks ... koeficienty Upravy na polohu nemovitosti
Ks ... koeficienty Upravy na velikost objektu
K, ... koeficienty Upravy na celkovy stav
Ks ... koeficienty Upravy na vybavenost
Kx ... koeficienty Upravy jiné

matematicky vztah pro vysledny vyfi:

D ITC
TC, = .

kde: TG ... obvykl4 (trZzni) cena osievané nemovitosti
ITCg ... indexovana trzni cena odvozena ze srovnaemonitostiS: I x TCs;
S ... srovhavaci nemovitost
n ... p@et srovnavacich nemovitosti

11
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B POSUDEK

1 APLIKOVANA METODA OCEN ENI

V tomto posudku je zji®vana obvykla cenaipdn®tu ocerni, kterou se dle zakona
151/1997 Sb. (zakon o asmvani majetku) v platném &ni, rozumi cena, ktera by byla
dosazenaip prodejich stejného, poipac obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni océni. Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy miradnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibpl Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozungji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihongledky girodnich¢i jinych
kalamit. Osobnimi pogry se rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni bbli se rozumi zvlastni hodnota
piikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu¢knn. Obvykla cena vyjadje hodnotu
VéCi a Uki se porovnanim.

Pt volbé zpasobu zjiséni obvyklé ceny jsem nejprve analyzoval teoretickmwZitelnost
vSech zndmych a v praxi pouzivanych metod &tervVzhledem k tomu, Zetr@dmétem
ocereni je aredl autosalonu se servisem, ke kterémuonen nalézt statisticky vyznamny
soubor obdobnych stavekretnt pozemk na mistnim (regionalnim) trhu nabizenych k
prodeji (pop. jiz uskuténénych prodej), domnivam se, Ze je vhodné pro asg@npouzit
metodu komparativni.

Zatimco v rozvinutych ekonomikach je za obvyklomegovazovana cena stanovena prav
pomoci metody komparativni (srovnavaci), v naSioctmpinkach je obecna shoda o tom, Ze
tato metoda nema stale jgstypovidaci schopnost porovnatelnou se srovnatdlmgmami
uréovanymi v rozvinutych ekonomikéach, i kdyz v ¢ilgych aspektech a u ékterych
majetkovych hodnot Ize i u nas jiz stanovit srova@vmetodou cenu, kterd neni zcela
nerealna. Resto se v naSich podminkach, zejménatuxodu opatrnosti a maximalni
objektivity, stanovuje obvykla cena také na zaklasktod nakladovych a vynosovych.

Nakladovy zfisob oce#ni ovSem zjiSuje tzv. ¥cnou hodnotu nemovitééuwi (zjistuje
naklady na znovugizeni staveb, s odpem giméreného opdebeni). Domnivam se, ze
tato metoda nema wipact tohoto znaleckého posudku dostateu vypovidaci schopnost.
Jejim vysledkem ve&Sing pripadi neni obvykla cena nemovit&ai, pouziva se spise pro
acely zjis€ni vySe Skody, ndpv ramci pojisovacichrizeni.

Vynosovy zpisob ocedni zji&uje tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti. Principeétot
metody je pedpoklad, Zze chovani budouciho vlastnika bude pu#labovani racionalniho
investora - investora, jehoz cilem je maximaliza¢éku ze svého majetku a bude proto
pronajatelné prostory pronajimat.

Komparativni zfisob oce#ni je proveden srovnanim s realitnim trhem ve smigsdu A.6.3
tohoto posudku, a to metodotipého porovnani.

Uvedeny postup je v souladu s trznirtispupy k océovani.

12
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2 OCENENI
2.1 Vécna hodnota staveb

2.1.1 Administrativn & spravni budova

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdena

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 35,65*16,15+35,65*5,05+11,75*6,55+20,20*1405¢ 983,74
2.NP 35,65*16,15+11,75*6,55+20,20*14,95/2 =803,71

Zastawvéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Sowin
plocha vySka
1.NP 983,74 M 4,40 m 4 328,46
2.NP 803,71 M 295m 2370,94
Soutet 1 787,45 M 6 699,40
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 699, 4087,45 =3,75m
Primérné zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 1787,45/2 = 8617
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymeér
PodlazZi Obestawny prostor
Vrchni stavba (35,65*16,15)*(0,60+4,40+0,35+2,980+11,7 = 7 430,10 m
5*6,55%(0,30+3,50+0,40+3,00+0,40)+20,20*14,9
5/2*(0,30+3,50+0,40+3,00+0,40)+35,65*5,05*(4,
40+3,25)/2
ZasteSeni (35,65*16,15)*4,00/2+11,75*6,55*3,50/2+14,95/ 1 550,42 m
2*20,20*3,50/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawtny
prostor
Vrchni stavba NP 7 430,10 m
Zasteseni Z 1 550,42 m
Obestawny prostor - celkem: 8 980,52 m

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
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A = pridanéa konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vaijSich povrcli S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnittni obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvee S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytagni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitrni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnittni plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. OHKev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 98,60
Koeficient vybaveni K 0,9860
Ocenreéni

Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [K&/m?: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9274
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8600
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypdtu): * 0,9860
Polohovy koeficient K (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1170
Zakladni cena upravena §Kn’] = 4 607,45

PIna cena: 8 980,52 m* 4 607,45 K/m®

41 377 296,87 K

Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 126 rok 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150arok
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Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 126 / 150 = 84,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160

Administrativn € spravni budova - zjiS€éna cena 6 620 367,50 K

2.1.2 Hala dilny s lakovnou

Zatridéni pro potieby ocerni

Hala § 12: E. primysl (bez jédbovych drah)

Svisla nosn& konstrukce: dievend na bazikvni hmoty

Kéd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 1251

Vypocéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 16,00*12,30+4,75*9,50+5,70*7,10 =282,40

Zastawvéné plochy a vysSky podlazi
Zastavknid  Konstr.

Podlazi i Sowin
plocha vySka
1.NP 282,40 m 3,66m 1030,76
Souwet 282,40 1 030,76
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 030,282,40 =3,656m
Pramérna zastasna plocha viech podlazi:  PZP = 282,40/ 1 = 28240
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
Vrchni stavba 16,00*12,30*4,25+4,75*9,50*7,85/2+B7,10* = 1 198,87 m
4,58
Zaste3eni 16,00*12,30*1,50/2 = 147,60 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

Vrchni stavba NP 1198,87 m
ZasteSeni z 147,60 m
Obestawny prostor - celkem: 1 346,47 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

] . ) Cast Upraveny

o)

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
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1. Zaklady ¥. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempfiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vaijSich povrcli S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni N 1,30 100 1,54 2,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Otrev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Souet upravenych objemovych pailil 98,10
Koeficient vybaveni K 0,9810
Ocenrgni

Zakladni cena (dleif. &. 9) [K&/m?): = 1 620,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9360
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9434
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0671
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypdtu): * 0,9810
Polohovy koeficient K (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1060
Zakladni cena upravena §Kn’] = 3311,38

PIna cena: 1 346,47 m* 3 311,38 K/m® 4 458 673,83 K

Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 19 rok

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 41dok

Predpokladanéa celkova Zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 19/ 60 = 31,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 31,7 % / 100) * 0,683

Hala dilny s lakovnou - zjiS€na cena = 3045 274,23 K
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2.1.3 Hala kovovyroby

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Hala 8§ 12: E. primysl (bez jedbovych drah)

Svisla nosna konstrukce: direvéna na bazi tkvni hmoty

Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 19,30*12,30 = 237,39

Zastawvéné plochy a vySky podlazi
Zastavknid  Konstr. ..

Podlazi A Sowin
plocha vySka
1.NP 237,39 m 3,55 m 842,73
Souet 237,39 M 842,73
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 842,737,29 =3,55m
Primérné zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 237,39/1 = 23139
Obestawny prostor
Vypocéet jednotlivych vymeér
Podlazi Obestawny prostor
1.NP (19,30*12,30)*(3,55+0,50) = 961,43 m
ZasteSeni (19,30*12,30)*(1,30/2) = 154,30 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawtny
prostor

1.NP NP 961,43 m
Zasteseni Z 154,30 m
Obestawny prostor - celkem: 1115,73 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,
A = pridanéa konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocéet koeficientu K,

] . ) Cast Upraveny

o)

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obi. podi
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 6,90 100 1,00 6,90
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8. Uprava vajSich povrcli S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnittni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvee C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytagni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod C 0,90 100 0,00 0,00
19. Vnitrni kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00
20. Vnittni plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. OHKev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Souet upravenych objemovych paoilil 91,70
Koeficient vybaveni K 0,9170
Ocereni

Zéakladni cena (dleif. ¢. 9) [K&/m?): = 1 620,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9360
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9478
Koeficient Ks = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0887
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9170
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1060
Z&akladni cena upravena §kn’] = 3172,73

PIna cena: 1 115,73 M* 3 172,73 K/m® 3539 910,04 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 22 rok

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 38iok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 60trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 22 / 60 = 36,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

Hala kovovyroby - zjiSténa cena 2 240 763,06 K

2.1.4 Budova dilen ve dvdie na¢asti parc.¢.st.173/4

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Budova § 12: L. budovy pro piimysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1251
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Vypocéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 13,80*12,10+5,40*3,30 = 184,80

Zastawvéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. ..

Podlazi Lo Sowin
plocha vySka
1.NP 184,80 m 3,30m 609,84
Souwet 184,80 M 609,84
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 609,884,80 =3,30m
Primérné zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 184,80/1 = 1880
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
Vrchni stavba 13,80*12,10*3,50+5,40*3,30*2,45 = 628,09 i
ZasteSeni 13,80*12,10*%(1,00+1,50/2) = 292,22 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizasteSeni)
Podlazi Typ Obestawny
prostor

Vrchni stavba NP 628,09 m
ZasteSeni z 292,22 i
Obestawny prostor - celkem: 920,31 ni
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocéet koeficientu K,

] . ] Cast Upraveny

(o)

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stech P 2,20 100 0,46 1,01
6. Klempfiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. Uprava vnimnich povrcl S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vijSich povrcli S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramickeé C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
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15. Vytagni N 3,80 100 1,54 5,85
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnittni vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnittni kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Otrev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych paoilil 86,84
Koeficient vybaveni K 0,8684
Ocenreni

Zéakladni cena (dleif. ¢. 8) [K&/m?): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9557
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,8684
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1060
Z&akladni cena upravena §kn’] = 4 495,70

PIna cena: 920,31 M * 4 495,70 K/m®

Vypocet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 66 rok

Predpokladana dal$i zivotnost (PDZ): 14irok
Predpokladané celkova zivotnost (PCZ): 80irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 80 = 82,5 %
Koeficient opotebeni: (1- 82,5 % / 100)

Budova dilen ve dvde naéasti parc.€.st.173/4 - zjiS€na cena

2.1.5 Pram.objekt bezép/ée - Sklad na parce.2809

Zat¥idéni pro potireby oceréni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Koéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC:

Vypocéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

4137 437,67 K

0,175

724 051,59 K

S. skladovani a manipulace

zdkéna
1252

[m7]

1.NP 6,75*18,45

Zastawvéné plochy a vySky podlazi
Podlazi

Zastavéna

124,54

Konstr. Sowin
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plocha vysSka
1.NP 124,54 m 430m 53552
Souwet 124,54 M4 535,52
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 535,524,834 =4,30m
Pramérna zastasna plocha viech podlazi:  PZP = 124,54 /1 = 12d54
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestawy prostor
Vrchni stavba (6,75*18,45)*(0,20+4,30) = 560,42 m
ZasteSeni (6,75*18,45)*(2,70/2) = 168,13 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
Podlazi Typ Obestawtny
prostor

Vrchni stavba NP 560,42 M
Zasteseni Z 168,13 m
Obestawny prostor - celkem: 728,55 m
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocéet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. pod
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vaijSich povrcli S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramickeé X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvee S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
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21. Otrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 98,20
Koeficient vybaveni K 0,9820
Ocenreni

Zéakladni cena (dleif. ¢. 8) [K&/m?): = 2231,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9730
Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7884
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9820
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680
Z&akladni cena upravena §kn’] = 3 426,70
PIna cena: 728,55 m * 3 426,70 K/m° = 2 496 522,29 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 55 rok

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 25iok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 80trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 55 / 80 = 68,8 %

Koeficient opotebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312

Pram.objekt bezép/ée - Sklad na parcé.2809 - zjiS€na cena

2.1.6 Vécna hodnota ostatnich staveb

InZenyrské sig€ a venkovni Upravy

778 914,95 K

Vécna hodnota FisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K 13409 371,33
Procento fislusenstvi % 5,00
Vécna hodnota FisluSenstvi K 670 468,57
2.1.7 Hodnota pozemki
Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkovéa cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a nadwb st. 173/4 3 269 900,00 2 942 100
zasta¥na plocha a nadwb  st. 2809 127 900,00 114 300
zahrada 260/1 1171 900,00 1 053 90(
Celkova vyméra pozemkii 4567 Hodnota pozemi 4110 300
celkem
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2.2 Vynosovy zpisob ocerni

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynoé

¢. plocha - &el podlazi podlah.  najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?  [Ke&/m?rok] [Ke/mesic] [K&frok] [%]
1.Skladovaci Objekt | 325 480 13 000 156 000 9,00
prostory
2.Vyrobni prostory Obijekt | 215 600 10 750 129 000 9,00
3.Kanceléské Objekt | 529 800 35 267 423200 7,00
prostory
4.Vyrobni prostory Objekt Il 260 600 13 000 156 000 9,00
5.Vyrobni prostory Objekt IlI 213 600 10 650 127080 9,00
6.Skladovaci Obijekt 111 4 480 160 1920 9,00
prostory
7.Vyrobni prostory Objekt IV 135 600 6 750 81 000 9,00
8.Skladovaci Objekt IV 55 480 2 200 26 400 9,00
prostory
9.Skladovaci Objekt V 105 480 4 200 50 400 9,00
prostory
Celkovy vynos za rok: 1151 720
Vypocdet hodnoty vynosovym zgsobem
Podlahova plocha PP nf 1841
Reprodukni cena RC K 56 009 841
Vynosy (za rok)
Dosazitelné réni nadjemné za m Nj K&/(m“ro 626
K)
Dosazitelné hrubé toi najemné Nj * PP Elrok 1151720
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh ¢Kok 1094 134
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 15 000
Pojiseni 0,06 % * RC K¢/rok 33 606
Opravy a udrzba 1,00 % * RCK¢/rok 560 098
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh ¢Kok 32824
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem Vv K¢&/rok 641 528
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 452 606
Mira kapitalizace % 8,27
Konstantni vynos po neomezenou dobgéna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K 5472 866
Vynosova hodnota po zaokrouhleni Cv K 5470 000
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2.3 Komparaéni zpisob oceini — srovnani na trhu

Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou stanovovamyjidl realizovanych prodéj(kupnich
smluv) nebo se vifpadt absence informaci z realizovanych prddepiraji o Seeni
spolupracujicich odhadg¢ realitnich kanceld v daném regionu, o vlastni databazi
a zkuSenosti zpracovatele posudku, o realitni aizero inzerci na siti Internet (reals.cz,
nemovitosti.cz, reality.cz, reality.seznam.cz, poke.cz, tvujdum.cz, centralni-adresa.cz).
V posudku je pouzitaidni hranice intervalu (ro2p) zjiSttnych hodnot.

Oceaiovana nemovita ¥c

UZitna plocha: 2 616,58m
Obesta¥ny prostor: 13 091,58 !n
Zasta¥na plocha: 1632,84m
Plocha pozemku: 4 567,00°m

Srovnatelné nemovité ¥ci

Nazev: Prodej vyrobni haly, ul. Frazska

K prodeji budova byvalého zavodniho stravovanilkag/ch roznérech 4600m2, kterou lze

vyuZzit jak na skladovari vyrobu vzhledem k moznému zatiZzeni jednotlivydsghodi. V

budow jsou 3 podlazi, které jsouiptupné z nakladaci rampy, v bud®e nachazeji 3

nakladni vytahy + 1 vytah osobni. V roce 2008 phté rekonstrukce kanceétkych

prostoi o roznérech cca 640 m2.
Lokalita Blansko

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,03
K7 Uvaha zpracovatele oceri 0,99
Zdroj: nabidka RK
Zdivodneéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objekt kogf%gc };cig‘s
VEtSi; Poloha - srovnatelna; Provedeni a vybavespsil '
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mensi; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi nem.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
4 600,00 rf 1 200 nf 13 500 000 K 2 935 K/m?

Nazev: Prodej vyrobni haly, Pohdelice

Jedna se o samostatny areal s pozemky o celkov&eyid54 m2 s fimyslovou halou a
vedlejSimi objekty s dobrou dopravni dostupnogifimyslové zos na zapadnim okraji
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obce. Uzaieny areal nabizi mnozstvi parkovacich, manimitah ¢i skladovacich volnych

zpevrénych ploch.
Lokalita Pohdelice
Pouzité koeficienty:

S AEAL
AT ok TRUM

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,91
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,01
Zdroj: nabidka RK
Celkovy  Upravena|. cena
koef. K¢ K &/m?
0,68 2173
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkovéa cena Jednotkova cena
1 316,00 A 7 354 4 200 000 K 3191 K/m?

Nazev: Prodej skladové haly, Kitim

Nabidka budouci vystavby montované haly (novostppb@apaletové i regalové usklain

na vlastnim pozemku v ndwznikajici komegni zore v Kuiimi.

Lokalita Kufim
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny

&

0,80 =

K2 Velikosti objektu 0,90 N i =aw
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 0,60
K5 Celkovy stav 0,60
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,99
Zdroj: nabidka RK

Zdévodnéni koeficientu K¢: Eellfwzy Upra\|/<er;é 12 cena
) ‘ . . PR oef. K¢ ¢/m
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objekt 0,23 > 958

mensi; Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - |&pskovy
stav - lepsi; Vliv pozemku - srovantelny; Uvahaarmvatele
ocereéni - lepSi nem.;
Uzitna plocha
1 000,00 M

Jednotkova cena
9 776 K/m?

Celkova cena
9 776 000 K

Vyméra pozemku.
3 838 nf

Nazev: Prodej skladového prostoru, Modice

Prodej provozniho areélu v Miidich na ulici Nadrazni. Jedna se o soubor parbeidav s
riznym vyuzitim (administrativa, skladovani), rozlgbizh se na parcelach o celkové
vyméie 5790m2. Zasta&na plocha tvii 1419m2. Na pozemku je vlastni studna, cely objekt
tedy vyuziva vlastni vodni hospadtvi, které ma zazemi v 1.PP budovy. V budeou 2
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funkéni nakladni vytahy s nosnosti 1000kg.. Areal jeonb dostupny viejnou dopravou (
MHD i vlak). Napojeni na rychlostni i ddlkové konkizice D1 a D2 ve vzdalenosti cca

1,5km.
Lokalita Modrice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,12

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,99

Zdroj: nabidka RK

Zdévodnéni koeficientu K¢: Eell]fozy Upra\|/<evr;é 12 cena
Reduk - nabidka RK; Velikosti objekt O€l. Re «m
edukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti obje 0.55 5017

VEtSi; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsikovy
stav - lepSi; Vliv pozemku -&8i pozemek; Uvaha
zpracovatele oceni - lepSi nem.;

Uzitn& plocha Vyméra pozemku.

5 145,00 M 5790 n{

Jednotkova cena
3 693 K/m?

Celkova cena
19 000 000 K

Nazev: Prodej skladového prostoru, Bldina

Prodej vytapné dvoupatrové skladové haly o celkové ¥en2 570 m2 v Blein¢ nedaleko
Brna. Hala je napojena na vSechny inZenyrské Biistup k hale je po zpe¥né komunikaci

a parkovani je mozné na vlastn
Lokalita Bluc¢ina
Pouzité koeficienty:

im pozemku.

K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,99

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,99

Zdroj: nabidka RK

mensSi; Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - |&p&kovy
stav - lepSi; Vliv pozemku - srovnatelny; Uvahaazqmvatele
ocereni - lepSi nem.;

Celkova cena

Uzitna plocha
2 570,00 M

Vyméra pozemku.

0 n?

9 390 000 K

Zdévodnéni koeficientu K¢: Eellfwzy Upra\|/<er;é 12 cena
} ‘ . : " oef. K¢ ¢/m
Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objekt 0,62 2274

Jednotkova cena
3 654 K/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 01dm¢
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2 17
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 27T
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 2 171 K&/m?
Celkova uzitna plocha ottevané nemovitédci 2 616,58
Vysledna porovnavaci hodnota 5680 595 K
Vysledna porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 5 68100 Ké

Byla provedena vSechna &ati nezbytna ke stanoveni komparativni hodnasgdipetu
oceréni. Po konzultacich se spolupracujicimi odhadalitrdmi kancel&mi, po analyze
realitni inzerce, drazebniho zapisu, po provedgmhamné korekce vlivu stavajiciho trhu s
nemovitostmi a po analyze veSkerych rizik a zavefcfch se k pedmétu ocegni mohu
prohlasit, Zekomparativni hodnota piredmétu ocergéni jako celku se pohybuje v rozgti

od 2017,-K/m? do 2274,-K/m? stredni hodnota rozgti v piepcitu na celek je tedy
5.680.000,- K.
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2.4  Zavére¢na analyza

Z&vady technické povahy:

Objekty jsou dlouhodab neuzivané, maji nepravidelnou az zanedbanou udazibomu
odpovidajici staveltechnicky stav. Viz vySe oddil A posudku — ,Nalezpopis
stavebgtechnického stavu a sta

Rizika ekonomické povahy:
Areal jako celek (fipadré jednotlivé objekty, fipadre i jednotliva podlazi nebo ¢asti

vSak vzhledem k jeho komunika a technologické provazanosti pronajem celéhektbj
najednou (jednou smlouvou). V tonipact je vSak nutné potat s tim, Ze njemce se bude
vzhledem k velikosti objektu (a tim padem i vzhied& velikosti uzitnych ploch) hledat
obtiZzré. Naproti tomu vice najenica ,rozdrobeni“ objektu na mens&asti miZze gFinaset
nejen tSi @rijmy z najmi, ale i provozni problémy, pragpdodobna je téz &Si fluktuace
ndjemdé a stim souvisejici vypadkyiipnu z najemného. Lze téZigupokladat dalSi
investice do fizpusobeni ploch dle poZzadavkichto mensSich ngjenic

Z&vady pravni povahy:

Upozonuji na skuténost, Zze nemovitééei jsou zatizené souborem pravnich omezeni
(zastavni pravo, exekuce), viz. LV 3294.

Dale upozaiuji, Ze ¢ast pozemku par&. 260/1, giblizné jeji zapadni polovina sfujici az
k zapadni hranici pozemku sousedici s chodnikemoraukikaci pi ul. Brnénské, je
piehrazena oplocenim a prapddobré uzivana jinym subjektem.

DalSi pravni zavady nejsou znamy.
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3  VYHODNOCENI

V podminkachCeské republiky ma ifstup k informacim o v3ech realizovanych cenéch
prodeji nemovitych ¥ci pouze stat (pragdnictvim finadnich &adi), ktery vSak tyto Udaje
pro poteby odhadt systematicky néidi a rovréZ jim je takto z dvodu ochrany osobnich
dat neposkytuje. Z tohoidodu existuji komeini databaze, kde by soupisy sjednanych cen
mely sphovat podminky aktuélnosti (jinak je jejich pouziti rdmci analyzy trhu
neadekvatni). Databaze vSak oheoelze peceaiovat, nebé data v nich rychle zastaravaji
a jsou pak uziina zejmeéna pro sledovani trénddealni stav by byl, pokud by odhadci byli
on-line napojeni na databafieského statistickéhoiadu, ktery eviduje informace o
sjednanych cenach od finamich Gadi, a sodasre méli pfistup na databazi Katastralnich
Gradi, ze které by mohli mimo jiné ziskatigluSnou kupni smlouvu ggsnou identifikaci
prodavané nemovitééui. To vdak v podminkaclCeské republiky neni zigoda vyse
uvedenych mozné.iesto lze z viejré dostupnych placenych i neplacenych zilrgjistit
trendy ve vyvoji realizovanych cen nemovitycéciv \cetrg jejich pivodnich nabidkovych
cen.

Na zakladé dostupnych informaci, na zakla& popsanych parametfi, na zaklad
srovnavacich kritérii, na zaklad rizikovych faktor @, na zaklad provedenych Seteni a
na zakladé vysledki pouzitych metod ocesni indikuji obvyklou cenu ve vysi:

5500 000,- K

29



Znalecky posudek. 1219-16/16

C REKAPITULACE

Vécna hodnota staveb
1. Administrativié spravni budova
2. Hala dilny s lakovnou
3. Hala kovovyroby
4. Budova dilen ve dw¥e nacasti para:.st.173/4
5. Pifim.objekt bezp/¢e - Sklad na par&2809
Vécna hodnota staveb - celkem:
Vécna hodnota ostatnich staveb
1. InZzenyrské sfta venkovni Upravy
Hodnota pozemki
1. Pozemky
Vynosova hodnota
1. Vynosovy metoda
Porovnavaci hodnota

6 620 367,50 K

3045 274,20 K

2 240 763,10 K
724 051,60 K
778 915,- K

13409 371,40 K
670 468,60 K
4110 300,- K

5472 865,80 K

1. Porovnavaci metoda 5680 595,- K
Porovnavaci hodnota 5680 595 K
Vynosova hodnota 5472 866 K
Vé&cna hodnota 18 190 140 K
z toho hodnota pozemku 4110 300 K

Obvykla cena
5 500 000 K

Obvyklou cenu arealu firmy STEKO spol. s r.0., sitevanéeho i ul. Na Brankach, k.u.
Blansko, obec Blansko, zapsano na L¥. 3294, vedeného KU pro Jihomoravsky kraj,

KP Blansko, indikuji ke dni ocenéni celkem na:

5500 000,- Kk

slovy: Pétmilion Gpétsettisic korun éeskych

V Brné dne 12.12.2016

Podpis:

Ing. Artur Ries, Ph.D.
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaghadnutim pedsedy Krajského
soudu v Ostrayze dne 26.10.2008j. Spr 2794/2000 pro zakladni obor ekonomika,sbdv
ceny a odhady nemovitosti; pro zakladni obor standd, odwtvi stavby obytné, stavby
pramyslove.

Znalecky ukon je zapsan podipdovymcislem 1219-16/16 znaleckého deniku.

Otisk znalecké pet:

Podpis znalce: Ing. Artur Ries, Ph.D.
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PRILOHY

Seznam floh:

a bk wDh ke

Mapa oblasti ¥. leteckého snimku
Fotodokumentace

Kopie Katastralni mapy

Uzemni plan

Vypis z Katastru nemovitosti
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Priloha¢.1 — Mapa oblasti

Znalecky posude& 1219-16/16

Y
I; i: ( Palava ll
W s
BLANSKO i ‘
A <‘ Z12LAVICE
Wt
.".‘ gadoys
“. 5 Mva
g e
W
HORICE P, A NF —— &Iy
b o 3
‘% W
Polohopis (Blansko)
\‘ A . —.r- i{_ :q,aswl =K.,
\ \\‘\ | l;-}': o+ ﬂ E
& N i J - = % y g
g W\ @ i/ ) oo 3
NS SR :,?; pamore gl - 8
$ . N\ g e D b i wor
SRt AN A\ @ 4 oot
> %, . i ! d
S Se \

A Wanklove é
‘ L \

3 A\
P %”% e s

PO
\ %
% A W | : 2
% 2o T %
Staré Blansko ¢ t;’ég% \ \% v ;q% ‘:‘%
A > A
b o \§ L \;‘Vﬁ‘ Hham
@N‘w £ )
)\ et ! %
eﬁg I \ % Tavbml ‘%"a =
o @ ﬁ’ ‘\‘ ) %
A \ & %
B0 W\ g™ % ¥
3 2 \‘\" \ ?}g '%
W\t i N
\ WA ¢
£ “ s
%‘f WY
Bméng, b 1o
4 2 %3\\%\ :: %o o
i

A
AN
Polohopis (Sirsi okoli)

P.1/str.1



Priloha¢.1 — Mapa oblasti Znalecky posudek 1219-16/16
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Priloha¢.4 — Uzemni plan Znalecky posudek 1219-16/16

Uzemni plan nésta

"l

GRAFICKA LEGENDA

plochy plochy Gzemnl Plochy s rozdfinym zpiisobem vyuZitf

BH BH (BH) bydieni hromadné s pfevahou bytovjch doma
Bl Bl (BI) bydienl individuginl s pfevahou RD méstského typu
BV BV (BV) bydlenl individuainl - zdstavba venkovského typu
VP VP vyroba a skladovan! - promysl

VD VD (VD) vyroba a skladovéni - drobné a femesind vyroba
VZ VZ vyroba a skladovénl - zemédéiska vyroba




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.udzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 3294
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny ;;;5§nénj ) :7Identifikétor Podil

Vlastnické pravo
STEKO spol. s r.o., Na Brankdch 442/2, 67801 Blansko 16343786

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku B Zplsob vyuziti Zplusob ochrany
sSt., 173/4 3269 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Blansko, &.p. 442, pruim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 173/4
St. 2809 127 zastavéni plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez ép/ée, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 2809

260/1 1171 zahrada zemédélsky plidni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
& Omezeni vlastnického prdva )
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

© ZAstavni pravo smluvni
dle smlouvy o Gvéru &.RUS 65/05-120 ze dne 25.7.2005 ve vy3i 28.000.000,-K& k zajidténi
a) pohledavky zastavniho veéritele véetné prislusSenstvi vaéi zastavei,uvedené v
§ 1 této smlouvy
b) narckit zastavniho véritele vidi zastavei na zAkladé pfipadného odstoupeni od smlouvy
o uvéru
c) narockid zastavniho véritele vadi zastaveci z bezdivodného obohaceni z duvodu p¥ipadné
neplatnosti smlouvy o Uvéru

Zivnostenska banka, a.s., Na Parcela: St. 173/4 V-1498/2005-701

prikopé 858/20, Nové Mé&sto, 11000 Parcela: St. 2809 V-1498/2005-701

Praha 1, RC/ICO: 00001368 Parcela: 260/1 V-1498/2005-701
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.07.2005. Pravni G&inky

vkladu prava ke dni 25.07.2005.

V-1498/2005-701
Poradi k datu podle pravni (pravy Uéinné v dobé vzniku prava

o ZAstavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
doruéeno dne 21.8.2013
k uspokojeni pohledavky ve vysSi 56.228,- K& vdetné p¥islusSenstvi, nakladd Fizeni a
nakladi exekuce dle povéreni Okresniho soudu v Blansku &.j. 9 EXE 1471/2013-11 ze dne
23.7.2013, povinny STEKO spol. s r.o., IC 16343786

HSE, spol. s r.o., Nerudova 957, Parcela: St. 173/4 z-5264/2013-701
39601 Humpolec, RCG/ICO: 45033145 Parcela: St. 2809 Z-5264/2013-701
Parcela: 260/1 Z-5264/2013-701

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 050-EX
3413/2013 -18 Exekutorského G¥adu Havli&kuv Brod, soudni exekutor Mgr. Stanislav
Molak, ze dne 21.08.2013.
Z-5264,/2013-701
Pofadi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v ifizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Blansko, kéd: 701.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.lzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 3294
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu V
Oprdvnéni pro Povinnost k

0 Zastavnli pravo exekutorské podle § 69a exekud&niho Fadu
dorudeno dne 23.8.2013
k uspokojeni pohledavky ve vySi 796,85 K& vdetnéd prislusenstvi, nakladd Fizeni a naklada
exekuce dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku ze dne 3.4.2013 &j.90 EXE 661/2013-9,
povinny STEKO spol. s r.o. ICO 16343786

Kala Stanislav, Klemov 288, 67911 Parcela: St. 173/4 z-5320/2013-701
Doubravice nad Svitavou, RC/ICO: Parcela: St. 28089 Z-5320/2013-701
610718/0904 Parcela: 260/1 Z-5320/2013-701

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139-EX
02116/2013 -013 Exekutorského ti¥adu Sumperk, soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis, ze
dne 23.08.2013,
Z-5320/2013-701
Pofadi k datu podle pravni Gpravy 0éinné v dobé& vzniku préava

O Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho Fadu
doruéeno dne 4.10.2013
k uspokojeni pohledavky ve vysi 281.585,- K& v&etné& pfisludenstvi, naklada ¥izeni a
nakladd exekuce, dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &.j. 90 EXE 1771/2013-8 ze dne
11.9.2013, povinny STEKO spol. s r.o, IC 16343786

EPIGON spol. s r.o., Tvaruzkova Parcela: St. 173/4 Z-6038/2013-701
2740, 75661 RozZznov pod Radhostém, Parcela: St. 2809 Z-6038/2013-701
RC/1C0: 18051081 Parcela: 260/1 Z-6038/2013-701

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zAstavniho prava na nemovitosti 177-EX
35033/2013 -14 Exekutorského Gfadu Zlin, soudni exekutor Mgr. Marek Jeneril, ze dne
04.10.2013.

Z-6038/2013-701
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zistavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
doruéeno dne 7.10.2013
k uspokojeni pohledavky ve vysi 647.633,- K& vdetné pfisluSenstvi, nakladit #izeni a
nakladi exekuce dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku na zdkladé nedoplatkti &.7.
7141300417 ze dne 26.6.2013, povinny STEKO spol. s r.o.IC: 16343786

VEEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 173/4 Z-6070/2013-701
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 2809 Z-6070/2013-701
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 260/1 zZ-6070/2013-701
41197518

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti 137-Ex
11236/2013 -15 Exekutorského u¥adu Brno-venkov, soudni exekutor JUDr. Petr Kocidn,
ze dne 04.10.2013.

Z-6070/2013-701
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
doruceno dne 11.10.2013
k uspokojeni pohledavky ve vysSi 29.310,- K& v&etnd pt¥isludenstvi, nakladi fizeni a
nikladt exekuce dle pové&feni Okresniho soudu v Blansku &.j. 90 EXE 1940/2013-10 ze dne
4.10.2013, povinny STEKO spol. s r.o., IC 16343786
ProfiCo servis s.r.o. IC:44775016, Parcela: St. 173/4 Z-6185/2013-701
Bozeny Némcovej 8, Bratislava- Parcela: St. 2809 Z-6185/2013-701

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdva katastru nemovitosti CR

Katastralni 4fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Blansko, kéd: 701.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Cbec: 581283 Blansko
Kat.lizemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 3294
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adidch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu .
Oprdvnéni pro Povinnost k
Slavin, Slovensko Parcela: 260/1 Z-6185/2013-701

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti 038 EX-
1194/2013 -9 Exekutorského Ufadu Zdar nad Sazavou, soudni exekutor JUDr.Ji¥i
KomArek, ze dne 11.10.2013,

Z-6185/2013-701
Poradi k datu podle pravni dpravy u&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
dorudeno dne 11.10.2013
k uspokojeni pohledavky wve vy&i 251.953,12 K& véetnéd pfisludenstvi,nakladt #izeni a
nakladia exekuce dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku ze dne 1.10.2013 &j.9 EXE
1939/2013-11, povinny STEKO spol. s r.o. ICO 16343786

ProfiCo servis s.r.o. Ié:44775016, Parcela: St. 173/4 Z-6186/2013-701
BoZeny Némcovej 8, Bratislava- Parcela: St. 2809 Z-6186/2013-701
Slavin, Slovensko Parcela: 260/1 Z-6186/2013-701

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 038 EX-
1192/2013 -9 Exekutorského U¥adu Zdar nad Sazavou, soudni exekutor JUDr.Jif¥i
Komarek, ze dne 11.10.2013.

Z-6186/2013-701
Poradi k datu podle pravni dpravy 0&inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
dorudeno dne 16.10.2013
k uspokojeni pohledavky ve vy3i 42.535,- K& vGetnéd pfisludenstvi, nakladda fizeni a
nakladi exekuce dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &.7j. 9 EXE 1996/2013-10 ze dne
7.10.2013, povinny STEKO spol. s r.o., IC: 16343786

J.K.B. Dlazba 2000, spol. s r.o., Parcela: St. 173/4 Z-6253/2013-701
namésti 14. ¥ijna 1307/2, Smichov, Parcela: St. 2809 Z-6253/2013-701
15000 Praha 5, RG/ICO: 25505670 Parcela: 260/1 Z-6253/2013-701

Listina Exekuéni p#ikaz o zfizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti 030-EX
41649/2013 -15 Exekutorského ufadu Brno-mésto, soudni exekutor Mgr. Jaroslav
Homola, ze dne 16.10.2013,

Z~6253/2013-701
Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé& vzniku prava

0 Zastavnli pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho Fadu
doruéeno dne 3.12.2013
k uspokojeni pohledavky ve vysi 81.758,55 K& vdetnéd prisludenstvi, nakladi ¥izeni a
naklada exekuce dle pov&Feni Okresniho soudu v Blansku &.j. 90 EXE 2200/2013-10 ze dne
8.11.2013, povinny STEKO spol. s r.o. IC: 16343786

OMV Ceskd republika, s.r.o., Parcela: St. 173/4 Z-7371/2013-701
Sté&tkova 1638/18, Nusle, 14000 Parcela: 8t. 2809 2-7371/2013-701
Praha 4, RC/ICO: 48038687 Parcela: 260/1 Z-7371/2013-701

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti 140-EX
00648/2013 -015 Exekutorského u¥adu Praha 3, soudni exekutor Mgr. Jan Vedral, ze
dne 03.12.2013.

Z-7371/2013-701
Pofadi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobé vzniku prava

© Zah&djeni exekuce

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Blansko, kaéd: 701.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnictwvi: 3294
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Pové¥eny soudni exekutor : Mgr. Stanislav Molak, NadraZni 397, Havlidékav Brod, 580 01
Havlidkiv Brod

STEKO spol. s r.o., Na Brankach 442/2, 67801 Blansko,
RC/IC0O: 16343786
Z-11969/2013-601

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorského ufadu Havlidkitiv Brod
050 EX-3413/2013 -8 (k exekuci &.j. 9 EXE 1471/2013-11) ze dne 12.08.2013; uloZeno
na prac. Havliékuv Brod

Z-11969/2013-601

© Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti

dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &.j. 9 EXE 1471/2013-11 ze dne 23.7.2013, povinny
STEKO spol. s r.o., IC 16343786

Parcela: St. 173/4 7Z-5265/2013-701
Parcela: St. 28089 Z-5265/2013-701
Parcela: 260/1 7Z-5265/2013-701

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 050-EX 3413/2013 -19 Exekutorského u¥adu
Havlidktv Brod, soudni exekutor Mgr. Stanislav Molak, ze dne 21,08.2013.

Z=-5265/2013-701
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 050-EX 3413/2013 -19 Exekutorského u¥adu
HavlicdkGv Brod ze dne 21.08.2013. Pravni moc ke dni 02.09.2013.

Z-6016/2013-701

© Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku ze dne 3.4.2013 &j.90 EXE 661/2013-9, povinny
STEKO spol.s r.o. ICO 16343786

Parcela: St. 173/4 z-5319/2013-701
Parcela: St. 2809 z-5319/2013-701
Parcela: 260/1 7-5319/2013-701

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 139-EX 02116/2013 -014 Exekutorského
a¥adu Sumperk, soudni exekutor Mgr. Marcel Kubis, ze dne 23.08.2013,

Z-5319/2013-701
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 139-EX 02116/2013 -014 Exekutorského tFadu
Sumperk ze dne 23.08.2013. Pravni moc ke dni 02,09.2013.

Z-6158/2013-701
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 139-EX 02116/2013 -014 Exekutorského t#adu
Sumperk ze dne 23.08.2013. Pravni moc ke dni 02.09.2013.

7Z-7193/2013-701

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zab¥eh na Moravé

STEKO spol. s r.o., Na Brankach 442/2, 67801 Blansko,
RE/ICO: 16343786

7Z-16142/2013-809

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.3j. 139 EX 02116/13-008 ze dne
25,04.2013; uloZeno na prac. Sumperk

Z-16142/2013-809

© Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Blansko, kéd: 701.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko

Kat .Uzemi: 605018 Blansko List vlastnictwvi: 3294

V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

povereny soudni exekutor: JUDr. Petr Kogian, Veve?i 125, 616 45 Brno

STEKO spol. s r.o., Na Brankach 442/2, 67801 Blansko,
RC/ICO: 16343786

2-29791/2013-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského tFadu Brno-venkov
137Ex-11236/2013 -9 ze dne 02.10.2013; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-29791/2013-703
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneril se sidlem ve Zlind

STEKO spol. s r.o., Na Brankédch 442/2, 67801 Blansko,
RC/IC0: 16343786

Z-13879/2013-705
soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177EX-35033/2013 -9 ( dle povéfeni
soudu &.j. 90 EXE 1771/2013-8 ) ze dne 04.10.2013; uloZeno na prac. Zlin

Z2-13879/2013-705

Listina Vyrozuméni

o Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti

dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &.3j. 90 EXE 1771/2013-8 ze dne 11.9.2013, povinny
STEKO spol. s r.o, IC 16343786

Parcela: St. 173/4 Z-6039/2013-701
Parcela: St. 2809 Z-6039/2013-701
Parcela: 260/1 z-6039/2013-701

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véeci 177-EX 35033/2013 -15 Exekutorského Gradu

Zlin, soudni exekutor Mgr. Marek Jeneradl, ze dne 04.10.2013; ulo¥eno na prac.
Blansko

Z-6039/2013-701

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

dle povéreni Okresniho soudu v Blansku na zakladé nedoplatkd &.j. 7141300417 ze dne
26.6.2013, povinny STEKO spol. s r.o.IC: 16343786

Parcela: St. 173/4 Z-6069/2013-701
Parcela: St. 2809 Z-6069/2013-701
Parcela: 260/1 Z-6069/2013-701

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137-Ex 11236/2013 -14 Exekutorského u¥adu

Brno-venkov, soudni exekutor JUDr. Petr Kocian, ze dne 04.10.2013; uloZenc na prac.
Blansko

Z-6069/2013-701

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky t¥ad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

STEKO spol. s r.o., Na Brankach 442/2, 67801 Blansko,
RC/ICO: 16343786

Z-25621/2013-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 030 EX-41649/2013 -9 Exekutorsky
ufad Brno - mésto ze dne 15.10.2013; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-25621/2013-702

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi’t®& Blansko, kéd: 701.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 3294
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &.j. 9 EXE 1939/2013-11 ze dne 1.10.2013, povinny
STEKO spol.s r.o., IC: 16343786

Parcela: St. 173/4 Z-6184/2013-701
Parcela: St. 2809 Z-6184/2013-701
Parcela: 260/1 Z-6184/2013~-701

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 038 EX-1192/2013 -8 Exekutorského u¥adu
Zdar nad Sazavou, soudni exekutor JUDr.Ji¥i Komarek, ze dne 11.10.2013.

Z-6184/2013-701

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

dle pové¥eni Okresniho soudu v Blansku &.j. 90 EXE 1940/2013-10 ze dne 4.10.2013,
povinny STEKO spol. s r.o., IC 16343786

Parcela: S8t. 173/4 Z-6187/2013-701
Parcela: St. 2809 zZ-6187/2013-701
Parcela: 260/1 zZ-6187/2013-701

Listina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 038 EX-1194/2013 -8 Exekutorského ufadu
7Zdar nad Sazavou, soudni exekutor JUDr.Ji#i Komarek, ze dne 11.10.2013.

Z-6187/2013-701

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

dle pové&¥eni Okresniho soudu v Blansku &.j. 9 EXE 1996/2013-10 ze dne 7.10.2013, povinny |
STEKO spol. s r.o., IC: 16343786 |

Parcela: St. 173/4 Z-6254/2013-701 i
Parcela: St. 2809 7Z-6254/2013-701 |
Parcela: 260/1 7Z-6254/2013-701 |

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 030-EX 41649/2013 -16 Exekutorského ufadu
Brno-mésto, soudni exekutor Mgr. Jaroslav Homola, ze dne 16.10.2013.

Z2-6254/2013-701

© Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Slavata, Téborska 527, 293 05 Mladid Boleslav

STEKO spol. s r.o., Na Brankach 442/2, 67801 Blansko,
RC/ICO: 16343786

Z-16668/2013-207
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Mgr. Martin Slavata 0B80EX-
2225/2013 -11 ze dne 31.10.2013; uloZeno na prac. Mladid Boleslav

Z-16668/2013-207

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

dle pov&feni Okresniho soudu v Blansku &.j. 90 EXE 2200/2013-10 ze dne 8.11.2013,
povinny STEKO spol. s r.o. IC: 16343786

Parcela: St. 173/4 Z-7370/2013-701
Parcela: St. 2809 Z-7370/2013-701
Parcela: 260/1 Z-7370/2013-701

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 140-EX 00648/2013 -014 Exekutorského
ifadu Praha 3, soudni exekutor Mgr. Jan Vedral, ze dne 03.12.2013.

Z-7370/2013-701
Listina OhladSeni o nabyti pravni moeci rozhodnuti 140-EX 00648/2013 -014 Exekutorského ufadu

Praha 3 ze dne 03.12.2013. Pravni moc ke dni 14.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 15.01.2014. Zapis proveden dne 30.01.2014.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR |
Katastrdlni ufad pro Jihomorawvsky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kdéd: 701.
strana 6




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.lzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 3294
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Aggp vztahu
prévnéni_pro Povinnost k

Z-187/2014-701

o Zahajeni exekuce
povefeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral, Senova®né nam. 977/24,
110 00 Praha 1
STEKO spol. s r.o., Na Brankdch 442/2, 67801 Blansko,
RE/IE0: 16343786
2-10020/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 140 EX 00648/2013-020 k 90 EXE-
2200/2013 10 Okresni soud v Blansku ze dne 03.12.2013. Pravni udinky zapisu ke dni
18.02.2014. Zapis proveden dne 27.02.2014; uloZeno na prac. Praha
Z-10020/2014-101

© Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Veve#i 125, 616 45 Brno
STEKO spol. s r.o., Na Brankidch 442/2, 67801 Blansko,
RC/ICO: 16343786
2-14219/2014-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského t¥adu Brno-venkov

137Ex~-12010/2014 -12 ze dne 11.07.2014. Pravni &inky zapisu ke dni 11.07.2014.
Zapis proveden dne 17.07.2014; uloZeno na prac. Brno-venkov

2-14219/2014-703

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

0 Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 260/1 Z-6550/2013-701
Parcela: St. 173/4 Z~-6550/2013-701

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vkladatele V5 2464/1997 ze dne 6.12.1997,pravni tdinky vkladu ke dni
15.12.1997.
POLVZ:151/1998 Z-100151/1998-701

Pro: STEKO spol. s r.o., Na Brankach 442/2, 67801 Blansko RC/IC0: 16343786

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
260/1 32951 1171

Pokud je vyméra bonitnich dilil parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracoviité Blansko, kéd: 701.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2016 12:35:02

Okres: CZ0641 Blansko

Obec: 581283 Blansko
Kat.lzeml: 605018 Blansko

List wvlastnictwvi: 3294

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kdéd: 701.
Vyhotovil:

Vyhotoveno: 12.12.2016 12:53:31
Cesky ifad zeméméticky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracoviité Blansko, kéd: 701.
strana 8



