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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 54, stojiciho na pozemku parc. €. st. 61,
garaze bez €. p. / ev. €., stojici na pozemku parc. €. st. 102 ptisluSenstvi a pozemku parc.
¢. st. 61, st. 102, 440/3, obec Mikulovice, okres Trebi¢, katastralni tizemi Mikulovice
pro potieby insolvenc¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim €. p. 54, obec Mikulovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Mikulovice 54, okres Ttebi¢

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Ttebic

Obec: Mikulovice

Ulice:

Katastralni izemd: Mikulovice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.06.2017 za
pfitomnosti vlastnika pani Heleny Bohmové.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 08. 06. 2017
- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 12. 04. 2017

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 01. 06. 2017

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje sdélené pii prohlidce pani Helenou Bohmovou

- vlastni databaze realizovanych prodeju a nabidek

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Boéhmova Helena, ¢.p. 54, 67522 Mikulovice

Nemovitosti:
Rodinny dim ¢. p. 54, stojici na pozemku parc. €. st. 61, gardz bez ¢. p. / ev. €.,
stojici na pozemku parc. €. st. 102 pfisluSenstvi a pozemky parc. €. st. 61, st. 102,

440/3, obec Mikulovice, okres Tiebi¢, katastralni izemi Mikulovice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu. Stavebni dokumentace nebyla pfedloZena.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je postaven jako fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlaZi.
Dim neni podsklepeny, je zde piida a nemé vybudované obytné podkrovi. Dle sdéleni
vlastnika je stafi domu vétsi nez 100 let.

Zéklady jsou smisené Snefunkcni izolaci, objekt je smiSené konstrukce (prevazné
kamen), stény maji tloustku vétsi nez 45 cm a stropy jsou dievéné tramové. Stiecha je
sedlova, Vv zdpadni casti valbova, stfesni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a
klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vdpenocementové.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 2+1. V domé se nachdzi pokoj o vyméie
11,08 m?, obyvaci pokoj o vyméie 19,67 m’, koupelna s WC o vyméie 4,73 m’, zadveii
o vyméfe 6,02 m’, chodba o vyméie 2,20 m* kuchyné o vyméfe 12,01 m® Podlahova
plocha ¢&ini 55,71 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem, v ¢asti dievéna zdvojena.
Obytné prostory jsou orientovany na jih. V koupeln¢ se nachdzi rohova vana, umyvadlo
a WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé¢ jsou pouzity dievéné plné interiérové
dvete, zarubné jsou dievéné a vchodové dveie jsou dievéné. V kuchyni je instalovana
kuchynska linka s vestavénymi spotiebici. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je prkenna podlaha, v kuchyni je na podlaze lino na
cementovém potéru, v koupelné je poloZzena keramicka dlazba, v chodbé je prkenna
podlaha.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Zdrojem vody je vodovod (pouze
uzitkova voda), odpady jsou svedeny do septiku a neni zde rozvod zemniho plynu
(pouze zbudovana piipojka). Vytapéni je tfeSeno lokalné kamny ,,Petry v obyvacim
pokoji a ohfev vody je fesen bojlerem.

Dim vykazuje znamky zna¢ného poskozeni — vysokd vlhkost, pliseni, poSkozeni
rozvodd, podlah, zafizeni koupelny i kuchyné, stiesni krytiny, klempitskych konstrukei,
omitek. Pfi zapocatych pracich rekonstrukce byla ¢astecné strZzena veranda, kde nyni
hrozi zficeni jeji zbylé Casti. Stavebné-technicky stav rodinného domu je Spatny, bézna
udrzba je siln¢ zanedband, dim je urCeny ke kompletni rekonstrukci. V domé probéhla
Vv poslednich letech rekonstrukce koupelny a kuchyné, izolace proti zemni vlhkosti —
prace provedeny nekvalitné — K dal§im Gpravam.

Na pozemku jsou ovocné a okrasné stromy, cely pozemek je oplocen pletivem s
ocelovymi sloupky a z ¢asti zdénym plotem S branou. Samotny pozemek je svazity. K
objektu l1ze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je dobra -
ptimo u objektu.

Soucasti jsou tyto venkovni stavby: gardz — samostatna zdéna stavba s rovnou sttechou
severné od domu, postavena v roce 1980, stav je zhorSeny (zatéka, vlhkost, poskozena
podlaha, omitky, strop); kolna — samostatna zdéna stavba s pultovou stifechou jizné od
domu, postavena v roce 1925, stav je zhorseny; hospodarsky piistavek — zdéna stavba se
sedlovou stfechou navazujici vychodné pfimo na rodinny dim, postavena v roce 1925,
stav je zhorseny.



Objekt je postaven na severnim okraji obce. Charakter okoli odpovidd zéstavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodli je mala - vybavenost mensimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava skol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu a neni zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V
okoli se nenachédzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét,
nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili Gfednim zéleZitostem a v obci se
nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Diim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeleit v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Na pozemcich parc. €. st. 61 a 440/3 vazne vécné bfemeno dozivotniho uzivani ve
prospéch pani Marie Béhmové, Kubesova 841/14, Horka-Domky, 67401 Trebic,

RC: 375404/443.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Stafi rodinného domu: vice nez 100 let

Zdroj informace o dobé

, na zaklad¢ sdéleni vlastnika
vystavby

kuchyné, koupelna, izolace proti zemni vlhkosti — nekvalitné

Rozsah rekonstrukce domu o i
provedeno — k dal§im Gpravam

Zaklady smiSené
Konstrukce smiSend (ptevazné kamen)
Stropy dievéné tramové
Popis rodinné¢ho Tloustka stén vice nez 45 cm
domu
Stiecha sedlova, valbova
Krytina strechy eternitové Sablony
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenné
Typ oken v domé plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena

Orientace oken obytnych jih

mistnosti
Vybaveni koupelny rohova vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta




Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni

drevéné

Vnitini dvere

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebii

Dispozice RD 2+1
Pokoj pokoj 11,08 m’°
Pokoj obyvaci pokoj 19,67 m’
Koupelna, WC KoupelnasWC | 4,73 m’

fnozp is mistnosti a rozméry v Ostatni prostory | zadvefi 6,02 m’
Ostatni prostory | chodba 2,20 m’
Kuchyné Kuchyng 12,01 m’
Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 55,71 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod (pouze uzitkova voda)

Svod splasek septik

Plynovod pouze ptipojka, bez rozvodu

Reseni vytapéni v dome

lokalni - kamna ,,Petry* v obyvacim pokoji

Topna télesa

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

obytné mistnosti: prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: prkenna podlaha

Popis stavu rodinného
domu

$patny, pred celkovou rekonstrukei

Vady rodinného domu

vysoka vlhkost, pliseni, poSkozené rozvody, podlahy, zatizeni
koupelny i kuchyné, stéesni krytiny, hrozi zticeni vernady

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

garaz, kolna, hospodaisky ptistavek

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zéastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, soustava kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu,
v misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich

Vybavenost zatizeni - nutnost dojizdét, v misté se nenachdzi zadna

vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét,
nutnost dojezdu kvuli ufednim zalezitostem, v obci se pobocka
Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu




y klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v podobé
Zivotni prostredi lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci pouze zastavka autobusovych spojii, dobré parkovaci moznosti
moznosti piimo u objektu
Vécna biremena vécné biemeno uzivani

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.06.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu"
vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovndvani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim ¢&. p. 54, obec Mikulovice

Rodinny dim &.p. 54 obec Mikulovice

I3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dalsi viastnosti
pozemek
Ocefiovany - . 1% 55.71 m’, 2+1, Pred 2 garaz, kolna, hosp.
objekt Mikulovice, okres Ttebi¢ Prizemni rekonstruked 383 m piistavek
1 Vicenice, okres Tiebi¢ 50 m” Pizemni Pred 302 m’ garaz
’ rekonstrukci
Jaroméfice nad Rokytnou, okres 2 . , Pied 2
2 Tiebi¢ 63 m, Pfizemni rekonstrukci 112m
3 Hrutov, okres Jihlava 70 m’, Prizemni Pred 258 m° zemni sklep, dilna
! > rekonstrukci ’
4 Kamenice, okres Jihlava 60 m" Prizemni Pred 163 m’
' rekonstrukci




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" resp. redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KSW ,K6 Kix, | ocefovaného
& zaplacend na na oloha | velikost ) ozemek dalsi dvaha x K6 objektu
zalm P stav | P vlastnosti | odhadce odvozena ze
el pramen | pramen 12 4
uzitné srovnani
plochy
1| 5.600 K& 0,90 >0 1 092 | 101 | 095|096 0,96 0,98 0,7973 | 6.321 K&
2 | 9365Ke | 0,90 5428571120 |09 | 110 088 0,94 1,06 1,0504 | 8.024 K&
3| 4714k¢ | 090 L2428 1 0gs | 098 | 095|094 0,9 0,97 07171 | 5917 Ke
4 | 7.483 K¢ 0,90 %Z35,00 1,06 0,99 1,05 | 0,91 0,94 1,03 0,9708 | 6.938 K¢
Celkem primér 6.800,00 K¢
Minimum 5.917,00 K¢
Maximum 8.024,00 K¢&
Smérodatna odchylka - s 918,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.882,00 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7.718,00 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentéi: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

6.800,00 K&/m?

*

55,71 m?

=378.828 K¢

379.000,-- K¢




II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny dim &.p. 54 obec Mikulovice
% : K4 - w .
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocetiovany . . s 55.71 m’, 2+1, Pred 2 garaz, kolna, hosp.
objekt Mikulovice, okres Trebie Ptizemni rekonstrukei 383m pristavek
1 Vicenice, okres Tiebi¢ 50 m” Pizemni Pred 302 m’ garaz
’ rekonstrukci
Jaroméfice nad Rokytnou, okres 2 . , Pred 2
2 Tiebi¢ 63 m, Pfizemn rekonstrukci 112m
3 Hrutov, okres Jihlava 70 m'’, Prizemni Pred 258 m° zemni sklep, dilna
! > Frizemni rekonstrukci P,
4 Kamenice, okres Jihlava 60 m" Pizemni Pred 163 m’
’ rekonstrukci

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocenovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

p(

1m

5.600
9.365
4,714
7.483

A w PN

Cena pozadovana resp. zaplacena za

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

ceny
0,90
0,90
0,90
0,90

8.428,57
4.242,86
1,9865

6.111,61

Objektivizace nabidkové

Cena po

objektivizaci
5.040,00
8.428,57
4.242,86
6.735,00

(pripad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
OK



11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 54 obec Mikulovice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- KS - dalsi Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocefovany . . o 55.71 mZ, 2+1, Pred 2 garaz, kolna, hosp.
objekt Mikulovice, okres Tfebi¢ Piizemni rekonstrukei sasm ptistavek
1 Vi . K Trebig 2 ., , Pied 2 ™ 2
icenice, okres Trebi¢ 50 m’, P¥izemni rekonstrukei 302 m garaz
Jaroméfice nad Rokytnou, 2 ., , Pied 2
2 okres Tiebi¢ 63 m, Pizemn rekonstrukei 112m 3
3 Hrutov, okres Jihlava 70 m’, Pkizemni Pred 258 m’ zemni sklep, dilna 1
! > rekonstrukci ?
4 Kamenice, okres Jihlava * prizemni | L0 ¥ 2
, 60 m’, Piizemni rekonstrukei 163 m
Vypocet zakladni ceny
. Cena poZadovana resp. Objektivizace Cena po . ”
¢, , 2 , . s Vaha Soucin
zaplacend za 1 m nabidkové ceny objektivizaci

1 5.600 0,90 5.040,00 2 10.080,00
2 9.365 0,90 8.428,57 3 25.285,71
3 4714 0,90 4.242,86 1 4.242,86
4 7.483 0,90 6.735,00 2 13.470,00
Mezisoucet 8 53.078,57
Celkem 6.634,82

Zakladni cena: 6.634,82 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

6.634,82 * 0,9975 = 6.618,28 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

6.618,28 K&/m®

* 5571 m?

=368.704,38 K¢

369.000,00,-- K&

10




IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vyloué€eni extrémni hodnoty

p Cena poZadovana resp. zaplacena za Objektivizace nabidkové Cena po
Coim’ ceny objektivizaci
1 5.600 0,90 5.040,00
2 9.365 0,90 8.428,57
3 4714 0,90 4.242,86
4 7.483 0,90 6.735,00
Stfedni hodnota 6.111,61
Median 5.887,50
Rozdil max-min 4.185,71
Minimum 4.242,86
Maximum 8.428,57
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
4.243 az 5.638 2 0.5
5.639 az 7.033 1 0.25
7.034 az 8.429 1 0.25
W
Cetnost
0,6
0,5 -
0,4 -
0,3 -
0,2
0,1 - u Cetnost
0 -
5.638 7.033 8.429
az az az
4.243 5.639 7.034

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

od 4.242,86 K&/m°do 5.638,00 K&/m®

* 5571 m?

od 236.369,73 K¢ do 314.092,98 K¢

od 236.000,00,-- K¢ do 314.000,00,-- K¢

11




I11) Vécné biemeno

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementiim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Na pozemcich parc. ¢. st. 61 (v¢. stavby ¢. p. 54) a 440/3 vazne vécné bifemeno
dozivotniho uzivani ve prospéch pani Marie Béhmové, KubeSova 841/14, Horka-
Domky, 67401 Ttebi¢, RC: 375404/443.

Obvyklé najemné:
Vyméra: 55,71 m?
Jednotkova cena: 6 821,04 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 3,40 %
Obvyklé najemné: 55,71 m? * 6 821,04 K&/m? * 3,40 % = 12 920,- K¢&/rok

Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
12 920,- K¢&/rok * 100 % = 12 920,- K&

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 12 920,- K¢

Vécné biemeno na doziti opravnéné osoby.
12 920,- K¢ * 10 let = 129 200,- K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini = - 129 200,- K¢
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C. REKAPITULACE:

L. Vysledek dle srovnavaci metody 379.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM 369.000,00,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR od 236.000,00,-- K¢ do 314.000,00,-- Ké
II1. Vé&cné bifemeno —129.200,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu, k mistnim
podminkim polohy nemovitosti a vécnému bfemeni je obvykla cena predmétné
nemovitosti v daném misté a €ase stanovena po zaokrouhleni na

250.000 K¢
Slovy: Dvéstépadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53

12000 Praha

Mgr. Tomas Dolezal

Tel.: +420737858334
Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.06.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 4250-607/2017 znaleckého deniku.
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E. PFilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2017 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pristupem pro ucel: Insolvecéni fizeni, ¢.j.: KSBR 52 INS 18231/2016 pro Tomas Kucera,
Ing.
Okres: CZ0634 Trebic
Kat.luzemi: 694380 Mikulovice
V kat.

Obec: 591157 Mikulovice
List vlastnictvi: 22

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préavo
Béhmova Helena, ¢.p. 54, 67522 Mikulovice 786013/4524
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 61 189 zastaveéna plocha a
nadvo¥i
Soucdsti je stavba: Mikulovice, ¢.p. 54, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 61
st. 102

24 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz

Stavba stoji na pozemku p.¢é.: St. 102

440/3 170 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
a) dluhy ve vysi 250.000,- K& s prislusenstvim
b) budouci dluhy az do vyse 1.460.730,- K&, které vzniknou do 28.09.2028, dale budouci
dluhy ve vysi 25.000,- K&, které vzniknou do 31.10.2025
c) budouci dluhy az do vyse 500.000,- K&, které vzniknou do 28.09.2028

VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 102 vV-7225/2015-710
9/43, Chvalkovice, 77900 Olomouc, Parcela: St. 61 V-7225/2015-710

RC/ICO: 28614488 Parcela: 440/3 Vv-7225/2015-710
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

ze
dne 20.10.2015. Pravni uUcéinky zapisu ke dni 20.10.2015. Zapis proveden dne
11.11.2015.

V-7225/2015-710
Poradi k 20.10.2015 10:57
© Zakaz zcizeni a zatizeni
na dobu do zaniku zastavniho prava
VITACREDIT s.r.o., Selské nam. Parcela: St. 102 Vv-7225/2015-710

9/43, Chvalkovice, 77900 Olomouc, Parcela: St. 61

v-7225/2015-710
RC/ICO: 28614488

Parcela: 440/3 V-7225/2015-710
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

dne 20.10.2015. Pravni Gcinky zapisu ke dni 20.10.2015. Zapis proveden dne
11.11.2015.

ze

v-7225/2015-710
Poradi k 20.10.2015 10:57

© Vécné bremeno uzivani

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebié&, kéd: 710.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I

prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2017 00:00:00
Okres: CZ0634 Trebic Obec: 591157 Mikulovice
Kat.lzemi: 694380 Mikulovice

V kat.

List vlastnictvi: 22

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Béhmova Marie, Kubesova 841/14, Parcela: St. 61 Z-1159/2017-710
Horka-Domky, 67401 Trebic, RC/ICO: Parcela: 440/3 Z-1159/2017-710
375404/443

Listina Rozhodnuti o dédictvi D 657/1989 ze dne 29.12.1989, pravni moc dne 20.03.1990.
Statni notarstvi v Trebici.

POLVZ:13/1990 Z-12300013/1990-710
Poradi k 08.03.2017 10:01

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 657/1989 ze dne 29.12.1989, pravni moc dne 20.03.1990.
Statni notarstvi v Trebici.
POLVZ:13/1990 Z-12300013/1990-710
RC/ICO: 786013/4524
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 26.02.2014. Zapis

Pro: Béhmova Helena, ¢.p. 54, 67522 Mikulovice

o Smlouva darovaci ze dne 25.02.2014.
proveden dne 24.03.2014.

V-868/2014-710

Pro: Béhmova Helena, ¢.p. 54, 67522 Mikulovice RC/ICO: 786013/4524

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
440/3 73715 170

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Trebic, koéd: 710.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 12.04.2017 12:50:36
Cesky urad zemém&ricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Vyso¢inu, Katastréalni pracovisté Tfebié, kéd: 710.
strana 2
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Vyobrazeni v katastralni mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 50 mz, Vicenice

Celkova cena: 280.000 K¢

Adresa: Vicenice, okres Tiebi¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

308000 K¢ -
5 H Vyvoj ceny
294000/ Ke 4 W VioZeni inzeratu
280000 K& - ° o Inzelrét stale v
nabidce
266000 K¢ -
252000 K¢ -
A A A A A
R\ A\ S S S
N7 N7 a’ Q- o
P 2 o of 2°
, . . . , . .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vicenice, Trebi¢ Plocha uzitna 50
Cena 280.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené vcetné provize RK a pravniho servisu Plocha pridruzeného 302
pozemku
Provize véetné provize
Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena
Voda Neuvedeno
Typ domu Neuvedeno
Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi 1
Plyn Neuvedeno
Stav objektu Pred rekonstrukci
Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 70
Umisténi objektu Klidna cast obce
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Slovni popis

Rodinny diim 1+1 na vlastnim pozemku 302 m2 na velmi hezkém a klidném misté
mimo hlavni silnici, dim je v ptivodnim stavu - rekonstrukce nutnd, zavedena obecni
voda, bez koupelny, WC - chemické, plynova piipojka u domu, garaz, akumula¢ni
kamna, elektiina 220 + 380 V, moZnost napojeni na kanalizaci, ihned volny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

o*f-‘l'a

District

Government Office @

Vicenice - Obecni Urad

Vicenice
Agrofarma Dolnio
Laiany Sra
Google Wap data ®2017 Google
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Trebic

Prodej, Rodinny diim, 63 m’,
Jaromérice nad Rokytnou

Celkova cena: 590.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Adresa:Jaroméfice nad Rokytnou, okres

Inzerét odstranén z

649000 K¢ -
2 W Vyvoj ceny
619500 K¢ - W VioZeni inzeratu
590000 K¢ - L nabidKy
560500 K¢ -
531000 K¢ -
A A A A A A A A A
N S S S B\ S ¥ N\ S
N7 07 Y 0o PR nv 2 il Y 2.
Q Q¥ Q¥ Q¥ Q¥ Q .0 o Q
R © N K e > R K e
, . . . , . .

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jaroméfice nad Rokytnou, okres Plocha uzitna 67

Trebic
Podlahova plocha 63
Cena 590.000
Plocha pfidruzeného 112

Poznamka k cené 590 000 K¢ za nemovitost pozemku

Provize + provize RK ElektFina Neuvedeno

Konstrukce budovy Smisena Voda Neuvedeno

Typ domu Prizemni Odpad Array

Pocet nadzemnich podlazi 1 Plyn Neuvedeno

Stav objektu Pred rekonstrukci Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 63 Umisténi objektu Klidna cast obce

Slovni popis

Nabizime na prodej RD 3+1 v obci Jaroméfice nad Rokytnou. RD je fadového
charakteru a je urceny ke kompletni rekonstrukci. Dim je ¢astecné podsklepeny, je zde
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prostorna ptda, na stieSe byla v nedavné dobé vyménéna stfesni krytina. Diim je
napojen na veskeré inzenyrskeé sité. Vytapéni je zde feSeno samostatnymi wavkami,
umisténymi v kazdém pokoji individudIné. V kuchyni nalezneme kamna na tuha paliva.
JelikozZ je dim urcen ke kompletni rekonstrukci, nabizi se zde spousta moznosti, jak si
dim prestavit dle vlastnich pfedstav o bydleni. V ptipad¢, ze byste si potiebovali ptijcit
na zakoupeni nemovitosti, tak z pohledu banky s tim neni vitbec Zadny problém, LV je
Cisté a odhadni cena dostatecna, ¢ili domem lze bez problému rudit. Parcela ma vyméru
112 m2 (véetn¢ zastavéné plochy), obytna plocha ¢ini 67 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

]
&
$

\

OHRAZENICE

Google

Map clata 82017 Google
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 70 m’, Hrutov

Celkova cena: 330.000 K¢

Adresa: Hrutov, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

363000 K¢
SR H \/yvoj ceny
€ W VioZeni inzeratu
330000 K¢ @
313500 K¢ -
297000 K¢
<
7

<>

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hrutov, okres Jihlava Plocha uzitna 70
Cena 330.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 330 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pfidruzeného 258

provize pozemku
Provize Neuvedeno Elektrina Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena Voda Neuvedeno
Typ domu Prizemni Odpad Array
Pocet nadzemnich podlazi 1 Plyn Neuvedeno
Stav objektu Pred rekonstrukci Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 70 Umisténi objektu Klidna cast obce
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Slovni popis

Rodinny diim 2+1 na vlastnim pozemku 258 m2 na pékném a klidném misté mimo
hlavni silnici, diim je v piivodnim stavu, zavedena voda z obecni studny, bez koupelny -
pouze umyvadlo, WC je 0sazeno - nutno dodé€lat splachovani (nyni na zaliti kyblem),
elektfina 220 + 380 V, pckna pliida s moznosti vestavby, lokélni topeni, jimka, pted
domem vede obecni vodovod + plyn - moznost napojeni, pekny klenuty sklep, dilna,
mald zahradka vedle domu, ihned volny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

BRODCE
Hrutow
i

District

Government Office

Hrutev - Obecni Urad

e
E)
&
Go gle Map data ©2017 Google
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1. Identifikace

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 60 m’, Kamenice

Celkova cena: 449.000 K¢

Adresa: Kamenice, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

493900 K¢
g H \Vyvoj ceny
471430°Ke W VioZeni inzeratu
449000 K¢ S Inze,rét stéle v
nabidce
426550 K¢ -
404100 K¢ -
o A A A A A A A A
1AQV B\ < N\ A S ¥ b(no\ up.v(s\' C;Q\’
) AV AV oy oV N o v 1 )
o Q¥ Qo Q Q Q Q -9 Q
4 K3 o & K Q> A & R >
, . . . , . .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kamenice, Jihlava Plocha uzitna 60
Cena 449.000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené véetné provize RK a pravniho servisu Plocha pfidruzeného 163
pozemku
Provize vcetné provize
Elektrina Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena
Voda Neuvedeno
Typ domu Neuvedeno
Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi 2
Plyn Neuvedeno
Stav objektu Pred rekonstrukci
Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2)

100

Umisténi objektu

Klidna cast obce

24



Slovni popis

Rodinny dim 1+1 na vlastnim pozemku 163 m2 na pékném a klidném mist¢ mimo
hlavni silnici, diim je v plivodnim stavu s péknou piidou - moznost pidni vestavby,
krovy jsou ve velmi dobrém stavu, koupelna, spl. WC, zavedena obecni voda a
kanalizace, elekttina 220 V, lokélni topeni, dim je cely podsklepeny, mensi stodola,
pouze maly dvorek - bez zahrady, moznost financovani hypotékou nebo st. spofenim.

4. Fotodokumentace

~ Reality VysoZina

L i

5. Mapové zobrazeni

Post Officee

Ceska posta
City or Town Ha"@

@ Urad Mestyse Kamenice

KeMay, .
" © E=1

Kamenice

Google Map data ©2017 Google

25



