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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného dop. 7 na pozemkucp st.7 v osad Zdar, obec Chodsky
Ujezd, kat. uzemi &ar u Tachova, okres Tachov, preely drazby

2. Zakladni informace

Néazev pedmetu ocerni: RD
Adresa pedmetu ocerni: Zd’ar u Tachova 7
348 15 Chodsky Ujezd
Kraj: Plzaisky
Okres: Tachov
Obec: Chodsky Ujezd
Katastralni Gzemi: &ar u Tachova
Patet obyvatel: 786

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z&M0;00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel \Y 0,65
02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60
03. Poloha obce - Ostatniipady Vv 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldltna v 0,55

O5. Dopravni obsluznost obce - Zeleniinebo autobusovéa zastavka Il 0,90
06. Ol¥anska vybavenost v obci - Zadnéa vybavenost Vi 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O, * Os * Og = 112,43 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni
Obhlidka se zattenim byla provedena dne 22.10.2014, objekt jedvpiistupny.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 17. 10. 201

- LV 234 pro kat. Gzemi &ar u Tachova ze dne 14.10.2014
- snimek katastralni mapy

- mistni Saeni dne 22. 10. 2014

- informace sdlené panem Davidem Tremjakem

- inzerce nemovitosti na internetovych realitniont@lech

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnické udaje k datu océmi:
David Tremjak, Hornicka 1695, 347 01 Tachov

Nemovitosti:

- stavba rodinného donmiy 7 na pozemku st.7

- pozemek st71 — zastma plocha a nadvh vyméra 376m2

v3e zapsané na LV 234 pro kat. UzeriaZu Tachova, obec Chodsky Ujezd, okres Tachov
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6. Dokumentace a skuténost
Dokumentace odpovida skatemu stavu.

7. Celkovy popis hemovitosti

Ocaiovany objekt leZi na okraji CHK@esky les v osadZd’ar u obce Chodsky Ujezd. V osad
neni Zzadna alanska vybavenost, osada ma minimum stalych obyweataisnické objekty votn
roztrousené okolo slepé cesty odiyici ze silnice jsou vyuzivany zejména k rekre&icielné
osada spada pod obec Chodsky Ujezd vzdaleny 6skracdovou obci je ale 3,5 km vzdalena obec
HalZze s obchodem, Skolou a poStou. Zastavka auigbusca 500metr. Frijezd k domu travou ze
silnice neni vyzn&n, parkovani by bylo mozné na dvorku vedle domhjekd byval napojen na
elekfinu, rozvody po domnyni bul’ neexistuji nebo jsou nefudrk.

Jednoduchy obdélnikovyiigemni dim s podkrovim byl postaven cca ve 20. — 30. let2@h
stoleti., v 60.- 80. letech bykgm¢ dlouhou dobu neobyvany.tih je bez izolace, se sedlovou
strechou, v dezolatnim stavu. V letech 2006 byla &yna stecha a vykopany podlahy jako
Udajny za&atek rekonstrukce zamysSlené rekigachalupy. Jednoducha okndistala casténe
zasklena. Bm evident® trpi vzlinajici vihkosti, podlahy jsou kterych mistech vykopany az
pod zaklady, hrozi zhrouceni nosnycknstSchodid&t do podkrovi #@ewné. Dispozici domu
uvazujeme 3+1. im je volrg pristupny a pohyb po do¥meni bezpény.

Vedle domu je maly zapleveleny dvorek s naletovykeli a stara tkwna stodola, taktéz
v dezolatnim stavu. U domu je studna s pakovgnpadlem.

Travnaté pozemky okolo nemovitosti fidtetim osobam, v katastru vyziema @istupova cesta je
ve vlastnictvi PozemkovéhdaduCR.

Jde o fivodni rodinny dm v dezolatnim stavu, neobyvatelny.

Predmétem oceréni je pozemek st7 se stavbou rodinného donép.7 v osad Zdar, kat.
Gzemi Zd’ar u Tachova, obec Chodsky Ujezd, okres Tachov

Popis RD Typ RD: Samostatny rodinnytain
Poset nadzemnich podlazi : 1+ podkrovi
Patet podzemnich podlazi : 0
RD byl kolaudovan v roce : Cca 1930

Zaklady : Kamenné, neizolované
Konstrukce : SmiSené zdivo
Tlou¥ka zdiva: 45 cm

Stropy : Dievené

Strecha : Sedlova

Krytina stechy : Palena taska

Vnéjsi omitky:

Vapenné, cementové

Vnitini omitky:

Vapenné

Vybaveni RD:

tlev®na jednoducha oknajel&né vchodové due

Rok rekonstrukce RD:

2006




Rozsah rekonstrukce RD: novéestha, vykopani podlah

Dispozice RD: 3+1

Popis mistnosti podle podlazi: /

Energie vyuZivané v RD Elegkta, rozvody neexistuji nebo jsou nefank
Reseni vytagni v RD: /

Reseni ofevu vody v RD: /

Podlahy v RD: chybi

Popis stavu RD: odni RD v dezolatnim stavu

narusené zdivo vykopanim podlah misty az pof

Vady RD: zaklady, bez izolace, jednoducha okna,ipbpz
oken, chyBjici rozvody

Pozemek pouze pod domem a stodolou a mezi fimi

Zahrada: zapleveleny dvorek s naletovymirke
Venkovni Upravy a stavby: iBwna stodola v dezolatnim stavu, studna
Popis okoli - Obsanské vybavenost: V dochozi vzdéalenosti Zadna®lvybavenost

3 Horska osada uprdsd lesi, na okraji CHKOCesky
Zivotni prostedi: les, v blizkosti st. hranice, nejblizSi obec Halze
3,5km (obchod, Skola)

_ _ Prijezd ze silnice v tr&/nevyznagen, zastavka bus
Spojeni a parkovaci moznosti: 500m

Y

Sousedé a lidé v okoli:

chalupy

Dalsi informace: vzhledem k Gelu posudku nebudou zastavni pravaopereéni zohlediovana

8. Metoda ocerni

Pro (ely stanoveni obvyklé ceny k datu oéen22. 10. 2014 pouzivame mezinaréddiznavanych
ocaiovacich postujn

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku a o zén¢ rnekterych zakon (zakon o oceovani
majetku),Cast prvni , Hlava prvni, 8 2, Apoby océovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se ottgji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi fpisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaz# prodejich
stejného pofipadc obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @cenFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitiyy mimoirddnych okolnosti trhu, osobnich
pongria prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se
rozungji napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihoggledky girodnichgéi jinych kalamit.
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Osobnimi pordry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asalztahy mezi

prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozwwlastni hodnotaijfkladana majetku nebo
sluzk® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cemgadiuje hodnotu ¥ci a uki se

porovnanim.”

Volba metody:
Za &elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsmeZii cenu stanovenou dle platného
cenového fedpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenovéhie@pisu - jedna se o cenu zidou dle platného ogevaciho pedpisu

ke dni 22. 10. 2014. Oc&mi nemovitosti je provedeno: Dle zakotnal51/1997 Sb., o odievani
majetku ve zéni zékori ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sh.¢. 296/2007 Sb.¢.
188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb¢. 303/2013 Sb. & 340/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z#ni vyhlasky¢. 199/2014 Sh. Cena zg$ia ma dle typu zadani objednavatele a dle typu
Gc¢elu posudku pouze pomocny indéke charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovn&@rhavitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trbodnog,

za kterou by nemovitost mohla byt &mina. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (niapokalita, velikost, sta¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlediny korekinimi koeficienty. Na zakladporovnani &chto parametr a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu tbaeané nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

1) oceréni dle cenového pedpisu

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Chalupép.7

1.2. RisluSenstvi
1.2.1. Stodola
1.2.2. Studna

2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek

II) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového pedpisu

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sh¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sh.¢. 303/2013 Sb. &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MER &. 441/2013 Sb. ve 2ni
vyhlasky¢. 199/2014 Sh., kterou se pro¢fdéktera ustanoveni zakolal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu I 1,00
zaplav

5
Index trhu It=PRs*(1+3 P)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polStarby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 0,85
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni gealt-Rekregni |l 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obciCasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kieré ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku ekoli nemovité ¥ci neni Il 0,00
dostupna zadna sanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, V -0,01

Spatné parkovaci moznosti; neldjgzd po nezpevimé
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do, MBD — Il 0,00
Spatna dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00

komegkniho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli I 0,00



10. Nezamstnanost - VySSi nez jefggmér v kraji 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv I 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=0,944

i=2

Koeficientpp =11 * 1, =0,935

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Chalupacp.7

Zatridéni pro potieby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 8 13, typ A

Svisla nosnéa konstrukce: zkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kaod klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
pirizemi 15,8*8,5 = 134,30

Zastawéné plochy a vySky podlazi
Zastawvéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
piizemi 134,30 m 2,70 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
piizemi (15,8*8,5)*(2,70) = 362,61 m
podkrovi (15,8*8,5)*(3,15/2) = 211,52 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)



Obestawny

Nazev Typ prostor

piizemi NP 362,61 m
podkrovi 211,52 M
Obesta¢ny prostor - celkem: 574,13 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady kamené P 100
2. Zdivo zckné tl. 45 cm P 100
3. Stropy dievené S 100
4. Stecha krov drevény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky vapenne, Stukové P 100
8. Fasadni omitky vapenné P 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady chybi C 100
11. Schody dievené P 100
12. Dvee chybi C 100
13. Okna diewena, jednoducha P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytagni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod bleskosvod P 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyh chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obi. podi
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00



7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnittni obklady C 2,30 100 0,00 0,00
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvee C 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46
16. Vytagni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod P 0,60 100 0,46 0,28
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchy® C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnittni vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 39,67
Koeficient vybaveni K 0,3967

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil zilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP Sgpasitany podil na 100 %)

. OP Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady P 8,2C 100,000,46 3,77 9,51 90 15060,00 5,7060
2. Zdivo P 21,2( 100,000,46 9,75 24,58 90 9000,00 24,5800
3. Stropy S 7,9C 100,001,000 7,90 19,91 90 900,00 19,9100
4. Stecha S 7,3C 100,001,00 7,30 18,40 9 7012,86 2,3662
5. Krytina S 3,4C 100,001,00 3,40 857 9 402250 1,9283
7. Vnitini omitky P 5,8C 100,000,46 2,67 6,73 90 90L00,00 6,7300
8. Fasadni omitky P 2,8 100,000,46 1,29 3,25 90 9000,00 3,2500
11. Schody P 1,0C 100,000,46 0,46 1,16 90 900,00 1,1600
13. Okna P 5,2 100,000,46 2,39 6,02 90 900,00 6,0200
15. Podlahy ostatnich mistnosti  P1,0C 100,000,46 0,46 1,16 90 900,00 1,1600
18. Bleskosvod P 0,6C 100,000,46 0,28 0,71 90 900,00 0,7100
Opoftebeni: 73,5 %
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [Ke/m: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dleifl. ¢. 11): * 1,

0900

Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,3967
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena JHn] = 1 675,42



Plnacena: 574,13 m* 1 675,42 K/m°
Koeficient opotebeni: (1- 73,5 % /100)
Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Chalupa ¢p.7 - zjiSténa cena

1.2. FislusSenstvi
1.2.1. Stodola

Zatridéni pro potreby oceréni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosnéa konstrukce:

961 908,88 Kk
0,265

254 905,85 K
0,935

= 238 336,97 K

*

*

= 238 336,97 K

typ F
direvéna jednostranhobijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
stodola 6*10 = 60,00
Zastavéné plochy a vySky podlazi
N4 Zastavna. Konstr. vySka
azev
plocha
stodola 60,00 M 2,40 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
stodola (6*10)*(2,40) = 144,00
zasteSeni (6*10)*(2,6/2) = 78,00 ni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
stodola NP 144,00 m
zasteSeni Z 78,00 i
Obesta¢ny prostor - celkem: 222,00 m
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové sny jednostran# obijent P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina eternitové desky P 100
6. Klempiské prace chybi C 100
7. Uprava povrch chybi C 100
8. Schodist X 100
9. Dvee chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky

. , . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00
2. Obvodové sny P 31,90 100 0,46 14,67
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 11,10 100 0,46 511
6. Klempiské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch C 6,00 100 0,00 0,00
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee C 3,70 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 19,78
Koeficient vybaveni K 0,1978
Ocereni
Zakladni cena (dleip. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,1978
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m?] 317,27

PIna cena 222,00 mM* 317,27 K/m®

-11 -

70 433,94 K



Vypocet opotirebeni linearni metodou

Sté&i (S): 90 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 90 / 90 = 100,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby Cg = 10 565,09 K

Koeficient pp * 0,935

Cena stavby CS = 9878,36 K

Stodola - zjiS€na cena = 9 878,36 K
1.2.2. Studna

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Studna § 19

Typ studny: kopana

Hloubka studny: 10,00 m

Rweni ¢erpadlo: 1 ks

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 2222

Ocergéni studny
Zakladni cena dletflohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K/m + 9 750,- K
dalSi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K/m + 19 050,- K
Zéakladni cena celkem = 28 800,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Upravena cena studny = 52 830,72 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou
Sté&i (S): 90 rok
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10&ok
Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 90 / 100 = 90,0 %
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
= 7 924,61K
Ocereni ¢erpadel
rucni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K/ks + 2 054,- K
Zakladni cengerpadel celkem = 2 054,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20): * 0,8000
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Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41): * 2,2930

= 3767,86 K
opotebenicerpadel 85,0 % * 0,150
= 565,18K
Upravena cenaterpadel + 565,18 K
Nakladova cena stavby Cg = 8 489,79 K
Koeficient pp * 0,935
Cena stavby CS = 7 937,95 K
Studna - zjiStna cena = 7 937,95 K
2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek

Ocenreni
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepérmemku do 15% | 0,00

véetns; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky I 0,00
4. Chragna Uzemi a ochranna pasma - Mimo chné&izemi a I 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv I 0,00

6

Index omezujicich vliig  1o=1+3> P, =1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi i+ = 0,990
Index polohy pozemku b =0,944

Celkovy index 1= It * Io * Ip= 0,990 * 1,000 * 0,944 6,935
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Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

P Zakl. cena Upr. cena
Zatiideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
§4 odst. 1 112,43 0,935 105,12
T NAze Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] K¢
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a st7 376,00 105,12 39 525,12
nadvai
Stavebni pozemek zastan plochy a nadvd- celkem 39 525,12
Pozemek - zjiSéna cena = 39525,12 k

[I) ocenéni srovnavaci metodou

Popis vybranych srovnavanych nemovitosti je uvedgiiloze.

Zjist éni ceny srovnanim nemovitosti jako celku
pozemek -
¢.| Lokalita- K1 | rozméry - K2 K3 stav - K4 jiné - K5
neobyvatelné,
cast.
rekonstrukce:
ZP + dvorek| 2006 nova
piizemi + se stodolou, | sttecha, chybi
Oceaiovany RD¢. p.7, Zar | podkrovi, ZP | celkem podlahy,
objekt u Tachova 143m2 376m2 rozvody... dezolatni stav
piizemi + pied rekonstrukci]
1| RD Holostevy |sklep, ZP 90m3 1000m2 obyvatelny dilna, kolna
pozemek
piizem + 1000m2 a | v rekonstrukci
podkrovii, louky (nova okna, nova| bez elektiny, samota
2 | RD Osalin ZP130m2 8000m2 rouben&ast) studna
v rekonstrukci, | stara stodola, vSechnpy
piizemi + nova stecha a piipojky weetns
RD Staré podkrovi, ZP | zahrada krovy, pipravend| plynu, gripravena
3| Sedlist 123m2 780m2 okna a podlahy | nova okna
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Cena Cena
Cena Koef. po ocaiovaného

pozadovand Redukce| redukci K4 - stav K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - a K-5 | Uvaha | K1x... | odvozena ze
¢| Zaplacena | pramen | pramen | poloha| velikost | pozemek| vybaveni| jiné | odhadce| x K6 [ srovnavaciho
1 590 000 0,8 472000 1,11 0,95 1,3 13| 1 1]1,782105 264 855
2| 149000¢ 0,8/1192000 1,09 1 1,3 1,2/0,95 1,5 2,42307 491 938
3 490 000 0,8 392000 1,11 0,99 1,2 111,25 1] 1,64835 237 814
Celkem pramér 331 536
Minimum 237 814
Maximum 491 93§
Smérodatnd vybérova odchylka - s 139 569
Pravdépodobnéa spodni hranice - pimér - s 191 967
Pravdépodobna horni hranice - piimér + s 471 105

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - CH1, M obci, CH2 samota, vSechny lokality pobliz dééni
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohksumvelikost pozemku okolo domu

K4 - Koeficient pravy na celkovy stav domu - zaiina obyvatelnost &ast&né rekonstrukce (CH1,CH2)
K5 - Koeficient Upravy na ev. dalsi vlastnosti eeBny gipojky (CH3), chyBjici el. (CH2)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadeehledrény rozsahlé okolni pozemky v ce(CH2)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerm@ens nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zaklad vySe uvedenych udapgtanovujeme srovnavaci hodnotedmétné nemovitosti na

331.000,-K
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenovéhoidpisu

1. Ocereni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Chalup&p.7 238 337,- K

1.2. FisluSenstvi

1.2.1. Stodola 9878,40 K

1.2.2. Studna 7 938,- K
1. Oceréni staveb celkem 256 153,40 k
2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemek 39525,10 k
2. Oceréni pozemki celkem 39 525,10 K
ZjiSt éna cena po zaokrouhleni dle § 50: 295 680,- K

II) Rekapitulace cen dle srovnhavaci metody
Srovnavaci hodnota nemovitosti 331 000,- K

Zavér:
Na zakladé vySe uvedenych zjidni a s grihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu fedmétné nemovitosti - rodinného domwép. 7 na

pozemku . st.7 v osad Zdar, obec Chodsky Ujezd, kat. Gzemi &ar u Tachova, okr.
Tachov ke dni 22.10.2014 na

330.000,-K

Slovy: Tristaficettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky Ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrzelova

V Praze dne 31.10.2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikaygro vykon znaleckéinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakoka 36/1967 Sb., o znalcich a tlutmicich, ve ztni pozdjSich
piedpigi, a ustanovenim 8 6 odst. 1 vyhlasky37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve z#ni pozajSich gedpisi, Ministerstvem spravedinos@ieské republikyg. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvnihdlodteznamu Ustad@vkvalifikovanych pro
znaleckou¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhovogma pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podguovymcislem 1367-610/2014 znaleckého deniku.
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E. Seznam f#iloh

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti

- ortomapa, mapa
- fotodokumentace

- srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické formy katastru nemovitosti:

Informace o pozemku
Parcelni &islo:
| Obec:
Katastralni dzemi:
| Cislo LV:
Vyméra [mz]:
| Typ parcely:
| Mapovy list:
| Uréeni vyméry:

| Druh pozemku:

st. 7#

Chodsky Ujezd [5609101#

Zd'ar u Tachova [637009]

234

376

Parcela katastru nemovitosti
GUST2880,2.5.XV-19-06

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Zdar [370011#; &p. 7; rodinny dam

-

| Stavba staji na pozemku: p.€ 5t 7
| Stavebnf objekt: Ep. 7#
| Adresni mista: Ep.i#
Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

:Temjak David, Hornicka 1695, 34701 Tachov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany #adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

| Exekuénf pfikaz k prodeji nemovitosti

MNafizeni exekuce - Temjak David

| Rozhodnuti o Gpadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Temjak David

217 -
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Srovnavané nemovitosti:

Prodej chalupy 150 m?

Bor - Holostrevy (okres Tachov)

590 000 K¢

Nabizime k prodeji dim k rekosntrukci vyuZitelny jako chalupa i pro trvalé bydleni. Dim je situovan uprostied
obce s pozemkem 1000 m2 a zastavénou plochou 150 m2. Obec Holostievy se nachazi 8 km od Boruu
Tachova a 2 km od ddlniéniho sjezdu ddlnice Plzefi-Rozvadov. V obci je téZ zastavka CD. Ddm je nyni feSen
jako 2+1, ale vzhledem k nutné celkové rekonstrukci lze dispozici roz5ifit o podkrovni prostory a dalsi velky

pokoj v pfizemi. Objekt je tfeba vidét. Soucdsti prodeje je take kilna, dilna a stavebni material. Zajistime

nepyhodnéjsi hypotéku na trhu.

Celkova cena 590 000 KE za nemoavitost, PodlaZi
vietné provize
Plocha zastavéna
D zakaziky 221
Uzitna plocha
Aktualizace 29.10.2014

Plocha pozemku
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Zobrazit 18 fotografii v galerii

Prodej chalupy 130 m?

O8&elin (okres Tachov)

1490 000 K¢C

Mabizime k prodeji poloroubenou usedlost po éastecné rekonstrukci ( nova dievéna okna) o vnitini dispozici
2+1 na samoté v katasiru obce OSelin na Tachovsku, 5km od sjezdu z délnice Praha-Rozvadov (90 minut
cesty z Prahy). Jedné se o pfizemni podsklepeny objekt s pddnim prostorem vhodnym pro vestavbu dalSich
pokoji. Objekt je vhodny pro milovniky pivodniho stavebniho stylu. Cdst usedlosti je v plvodnim roubenkovém
stylu. Na rovinatém pozemku o rozloze 8000m2 jsou louky. Tento abjekt vyuZiva viastni studnu na pozemku.
Objekt neni napojen na Zadny odpad. Elekifina nenf zavedena Nabizeny objekt se nachézi na velmi pékném a
klidném misté uprostied krasné pfirody a je vhodny pfedevaim pro vyuziti rekreacni. Objekt je vhodny s
piihlédnutim k velikosti pozemku vhodny i pro milovniky konl. Ddm je mozné financovat hypotecnim Gvérem
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!
Prodej chalupy 962 m?

Staré Sedlisté (okres Tachov)

490 000 K¢

Mabizime k prodeji chalupu po &astedné rekonstrukci se zahradou, stodolou a sklepem v obci Staré Sedlisté.
Klidna lokalita nedaleko Tachova. Celkova plocha 962 m2. Dim ma novou stfechu, komin i krov, ma izolace
na zdivu, nové piipojky kanalizace, elekiiny a vody. V cené jsou nova okna. V' obci zaveden plyn. Na zahradé
jsou ovocné stromy. V obci je zakladni obé. vybavenost. S financovanim pomizZeme.

Celkava cena 490 000 K& za nemovitost, Flocha zastavéna 123 m?
vietné provize
LiZitna plocha 8962 m®
ID zakazky 394324
Plocha podlshava 123 m?
Aktualizace 22082014
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