PODMINKY VYBEROVEHO RiZENi

¢.20200008
Stavebni pozemky a budovy, Modra - Harmoénia, okres Pezinok SK

Termin konani vybérového ¥izeni: |30.4.2020 az 11.6.2020
Organizator vybérového Fizeni: PROKONZULTA, a.s. Kienova 299/26, 602 00 Brno
IC 26307367

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng, sp.zn. B 7673

Piedmét vybérového Fizeni je soubor véci nemovitych:

Piedmétem VR je soubor véci nemovitych:

- stavba €.p. 3179 - rekreacni chata, stojici na parcele 5239/2

- stavba €.p. 3661 - stavba pro relaxa¢ni Gcely, stojici na parcele 5238/2

- stavba bez €.p. - sklad zahradni techniky, stojici na parcele 5237/2

- stavba bez €. p. - stavba pro hobby, stojici na parcele 5239/4

- pozemek p.¢. 5237/1 - zahrada, evidovana vyméra 1067 m?

- pozemek p.¢. 5237/2 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 84 m?
- pozemku p.¢. 5238/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 1806 m?

- pozemku p.¢. 5238/2 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 311 m?
- pozemku p.¢. 5239/1 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 2 797 m?
- pozemku p.¢. 5239/2 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 252 m?
- pozemku p.¢. 5239/4 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 60 m?

Vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu Slovenské Republiky, KP Pezinok, pro obec a
k.0. Modra, LV 3468.

Na souboru nemovitosti vaznou nasledujici zastavni prava:

- Zéastavni pravo ve prospéch Tatra banka, a.s. ICO 00 686 930 podle rozhodnuti o povoleni vkladu ¢&. V 290/2015
ze dne 27.2.2015

- Zastavni pravo ve prospéch Tatra banka, a.s. ICO 00 686 930 podle rozhodnuti o povoleni vkladu &. V
1512/2017 ze dne 28.4.2017

vyse pohledavky €ini k datu 16.4.2020 celkem 883.991 EUR

Predmétem vybérového fizeni je soubor 7 stavebnich pozemku a 4 staveb pod dvéma ¢isly popisnymi (t.j. dvéma
adresami) 3179 a 3661, k.. Modra, obec Modra, okres Pezinok, Slovensko. Rekreaéni areal se nachazi v rekreaéni
a vinarské oblasti, 22 km severné od Bratislavy. VSechny budovy arealu jsou po celkové rekonstrukci nebo
novostavby. Stavebni povoleni a kolaudace a jednotlivych staveb prob&hly v letech v roce 2011-2017. Rozdéleni
arealu do vice samostatnych obytnych ¢i uzitych objektti s oddélenymi vjezdy z hlavni ulice, provozovatelnych
nezavisle na sob¢, je mozné.

Hlavni budovou arealu je samostatn¢ stojici nepodsklepena rekreacni vila zameckého stavebniho slohu s vysoce
nadstandardnim vybavenim, se 2NP a obytnym podkrovim (na leteckém snimku objekt A). Druhou vyznamnou
budovou v arealu je viceucelovy sal pro max. 40 osob s pfislusenstvim a krytym bazénem, nyni vyuzivany jako
télocvicna (na leteckém snimku objekt B). P&si dostupnost mezi objekty A a B umoziuje nékolik dlazdénych



chodnikd v parku. Dalsi stavby v arealu zahrnuji dim pro trvalé bydleni personalu s koupelnou a samostatnym
sanitarnim zafizenim v 1. NP spojeny s garazemi v pfizemi (budova D na leteckém snimku), sklad zahradni
techniky, a budova pro kostovani vina s vyhlidkou. Areal je napojen na veiejny vodovod, ma novou pfipojku
elektiiny 3x240V z roku 2011, pfipojeni na zemni plyn, kabelovy internet, kanalizace je zatsténa do septiku.
Stiechy, okapové zlaby a okapy jsou z médéného plechu.

Pozemek je svazity, ve stfedni ¢asti upraven do roviny. Celoro¢né obyvatelna rekreacni vila ma ptiblizné
obdélnikovy piidorys, 10 obytnych mistnosti, 8 koupelen, 4 balkony a stfesni terasu. Ptijezd k vile je elektricky
vyhtivany s odmrazovanim, hlavni brana do arealu je dalkové elektricky ovlddana. Hlavni vstup do objektu je
situovan z bo¢ni strany. Pted vilou je terasa, pod ni je Ve svahu vybudovan sklep s vlastnim vstupem. Pied vstupem
do vily je zpevnéna plocha na parkovani pro 38 vozidel s tiipatrovou kruhovou fontanou. Aredl je pln€ oploceny ze
vSech stran s centralnim kamerovym bezpecnostnim systémem. V arealu jsou vybudovany terasy s kamennymi
opérnymi zdmi, chodniky a Zulovymi schody na pési presun mezi budovami, venkovni bazény a jezirka, mnozstvi
upravené parkové zeleng s trvalym porostem a udrzovanymi jehlicnatymi stromy ve stafi 20-50 let, Cistirna
odpadnich vod a vrtana studna 52 m se zahradnim vodovodem pro zavlazovani arealu a plnéni bazén.

Mimoftadné luxusni rekreacni vila (na leteckém snimku objekt A) je horizontalné€ rozdélena na denni ¢ast v piizemi
anoc¢ni cast na patfe a v obytném podkrovi. Orientace obytnych mistnosti je feSena na jih a na sever s vyhledem na
vnéjsi bazén. Vstupnim prostorem domu je prosklené zadveti, odkud je pristup do haly s jidelnou, kterd ma
otevienou dispozici s kuchyni. Vedle kuchyné je komora. Z jidelny se vchazi do obyvaciho pokoje. Z obyvaciho
pokoje je feSen vstup na zahradni terasu a do zahrady. V zadni ¢asti jidelny je schodisté, oddélena loznice s
koupelnou pro VIP hosty, technicka mistnost, pradelna a prosklena piedsifi. Patro sestava z chodby odkud je
ptistup do dvou samostatnych loznic s koupelnami a knihovny. Z kazdé loznice je mozny vstup na samostatny
balkon. V obytném podkrovi se z chodby vchazi do ¢tyt samostatnych loznic s koupelnami. Jedna loznice kazdém
patie je koncipovana mimotadné nadstandardné, pro VIP nebo majitele objektu. V prvnim patie je VIP loznice
propojena s pracovnou a knihovnou umisténou ve vézic¢ce objektu, ve druhém patfe méa VIP loznice pfimy vstup na
stieSni terasu a do vézicky na terase.

Zaklady rekreacni vily jsou kombinované zakladové pasy z kamene a betonu. Objekt byl dodate¢né odizolovany
vodorovnou a svislou hydroizolaci nadzékladovych konstrukei. Obvodové stény jsou tepelné izolované s fasadni
omitkou se Stukatérské prvky dle piivodni architektury.

Budova s viceucelovym konferenénim salem, krytym bazénem, golfovym trenazérem, prostorami pro relaxaci a
odpocinek hostl, koupelnou a WC je druhym centrem areélu (na leteckém snimku objekt B). Viceucelovy sél je v
soucasnosti vyuzivan jako télocvi¢na, kapacita salu max. 40 osob. Golfovy trenazér, spolecenska mistnost a
prostora pro relaxaci maji zabudované ozvuceni, audio, video a moderni projekcni techniku.

Seznameni s pfedmétem prodeje:

Pro tento ucel je zajemci umoznéno seznameni se s prodavanym majetkem. Pro zajemce bude umoznéna prohlidka
V terminu po piedchozi domluvé, sraz ucastnikti prohlidky je na adrese Harmoénia 3179, Modra — Harmoénia. Zajemci
nahlasi svoji a¢ast na prohlidce pfedem organizatorovi vybérového Fizeni na e-mail machu@prokonzulta.cz

Ptipadné dalsi informace dle moZnosti organizator zajisti na vyzadani.

Podminky ucasti ve vybérovém rizeni

Ucastnikem vybérového fizeni se mize stat fyzickd & pravnickd osoba, ktera v dale stanovenych Ihiitach
dorucila organizatorovi do jeho sidla svou nabidku se vSemi nalezitostmi uvedenymi dale v neporusSené uzaviené obalce
oznatené zfetelnd, o jaké vybérové fizeni se jedna (tedy ,,NABIDKA VYBEROVEHO RIiZENI Stavebni pozemky a
budovy, Modra — Harmonia, okres Pezinok SK*)



Termin pro podani nabidek kon¢i dnem 11.6.2020 véetné, do 12:00 hod.

Nabidky je mozno podat formou osobniho podani nebo postovniho podani. Osobni podani je mozné dne 11.6.2020
v dobé od 9:00 do 12:00 hod., v ostatnich dnech po pfedchozi domluvé. V ptipadé podani postovni ptepravou nebere
organizator ohled na pozdni dodani zpisobené dorucovanim. Pokud bude podani k pfepravé podano postou, pak
k zasilkam doslym pozdéji nez 11.6.2020 do 12:00 hod véetné se neptihlizi. V pifipadé osobniho podani nabidky lhita
kon¢i 11.6.2020 ve 12:00 hod.

Nabidka ucastnika musi byt nepodminéna a musi obsahovat nasledujici nalezitosti:
¢ nabidkova cena v K¢ bude uvedena ¢islem i slovem (pokud dojde k nesouladu mezi ¢astkou uvedenou ¢islem
a slovem ma se za to, Ze platna je castka uvedena slovem);

e nabidka musi byt podepsana zajemcem nebo osobou opravnénou jménem zajemce jednat. Pravnické osoby
a podnikatelé jsou povinni pfiloZit k nabidce kopii platného vypisu zregistru, vnémz jsou evidovani
(tj. z obchodniho rejstiiku, zivnostenského rejstiiku atp.). PodepiSe-li nabidku zastupce zajemce, musi nabidka
obsahovat také pisemnou plnou moc. Podpis této nabidky musi byt Gfedné ovéien.

e zavazek zijemce uzaviit se zadavatelem Kupni smlouvu na nemovity majetek, jak je uvedeno vyse

e  zavaznost nabidky musi byt alespoii do 31.12.2020 véetné.

e podepsané tyto podminky VR jako diikaz jejich akceptace —podpis musi byt Gifedné ovéfen.
e korespondencni, e-mailovy a telefonicky kontakt na Gcastnika pro potieby vyrozuméni o vysledku.

SloZeni kauce
Ugastnik vybérového Fizeni je povinen v piipadé predloZeni nabidky slozit kauci ve vysi 10.000,- EUR, a to:
1. bankovnim pfevodem na et organizatora VR ¢&. s variabilnim symbolem ,,rodné
&islo* ucastnika, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Gidastnika, jako pravnické osoby ¢&i fyzické osoby - podnikatele.
2. hotovostnim vkladem na téet organizatora VR s variabilnim symbolem shodn& uvedenym jak je uvedeno vyse.

Lhuta pro uhradu kauce koné¢i dnem 11.6.2020 do 12:00 hod. - v tomto terminu musi byt uvedena kauce pfipsana na ucet
organizatora VR. SloZeni kauce platebni kartou nebo Sekem je nepiipustné.

Vraceni kauce

Kauce bude neuspésnym ucastnikiim vybeérového fizeni vracena po skonceni vybérového fizeni pfevodem na bankovni
ucdet uvedeny v nabidce. Kauce bude vracena pfevodem a tento pfevod bude proveden nejpozdéji do 10-ti pracovnich
dnt od ukonceni vybérového fizeni, véetné.

Vitézi VR se slozena kauce zapocita na jim nabidnutou kupni cenu.



Kritérium vybéru vitéze

Hodnoticim kritériem VR je nejvyssi fadné a v¢as nabidnuta kupni cena. Takze ve vybérovém fizeni bude zadavateli
k uzavieni Kupni smlouvy organizatorem doporuen ten zajemce, ktery nabidne za ptedmétny soubor nemovitého
majetku nejvyssi kupni cenu.

Minimalni nabidkova cena sice neni stanovena, ale jelikoz je pohledivka Tatra Banky a.s. ve vysi 883.991 EUR,
doporucend minimalni nabidkova cena by méla byt vysSi neZ vySe této pohledavky, tj. méla by byt nejméné
884.000 EUR. Nad ramec nabidkové ceny hradi zajemce odménu organizatora VR ve vysi 10% z nabidkové ceny.

Zajemce a piipadny vitéz musi splnit i veskeré dali podminky VR.

Zadavatel VR a také organizator je opravnén neurcit zadného vitéze piipadné s vitézem VR Kupni smlouvu neuzavtit a
vybérové tizeni zrusit. Napiiklad v ptfipadé, kdy zajistény véfitel rozhodne, Ze podané nabidky ¢i vitézna nabidka neni
vzhledem k t¢elu insolvenéniho fizeni dostatecnd. A to i bez udani divodu.

Vyrozuméni o vysledku VR a termin doplaceni nabidnuté kupni ceny

Vyhodnoceni nabidek probéhne po skonceni doby vybérového fizeni. O vybéru nejvhodnéj$i nabidky rozhodne
zadavatel nejpozdéji do 10-ti pracovnich dnil od ukonceni vybérového fizeni, v€etng. Vybrany uchaze¢ bude o svém
vybéru vyrozumén obratem telefonicky nebo e-mailem. Zadavatelem vybrany uchaze¢ je povinen zaplatit kupni cenu do
tficeti pracovnich dnti po obdrzeni vyrozuméni o vitézstvi, a to na sjednany uet organizatora VR &.1.:
1457721005/1111. Variabilni symbol platby je IC nebo r.&. zijemce, jak je uvedeno vyse. Pfed podpisem nebo
nejpozdéji pii podpisu Kupni smlouvy ze strany zadavatele musi byt cela kupni cena zaplacena, piipadn€é musi byt
zajiSténa vhodnym zplisobem, napi. formou notaiské tischovy.

Uzaviena Kupni smlouva nenabude u¢innosti dfive, nez bude vklad prava u nemovitého majetku zaevidovan ptislusnym
Katastralnim aradem.

Prevzeti dokladu, které se vztahuji k predmétu prodeje, bude v sidle zadavatele vybérového fizeni a to ve lhité do 15 dnt
po nabyti u¢innosti Kupni smlouvy. Nemovitost bude preddna nabyvateli nejpozdé€ji 15 dni od jeho doloZeni listu
vlastnictvi, ktery osvéd¢uje zapis nabyvatele jako vlastnika uvedenych nemovitosti.

Vitéz vybérového tizeni hradi spravni poplatky spojené s vkladem vlastnického prava i s vymazem pravnich vad z
katastru nemovitosti.

Smluvni pokuta

Ugastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vy§i sjednané kauce ve vysi 10.000,-
EUR (slovy deset tisic EUR) Vv piipadé, ze zmaii vybérové fizeni. Ugastnik vybérového fizeni zmaii vybérové tizeni,
pokud ucini nabidku, stane se vit€ézem vybérového fizeni a nasledné ve stanovené lhaté nedoplati cenu nabidnutou ve
vybérovém fizeni. V takovém piipadé bude kauce slozena ucastnikem vybérového fizeni zapoctena oproti naroku
organizatora VR na thradu smluvni pokuty.



Nabidkova cena, odhadnuta cena pfedmétu vybérového fizeni, minimalni nabidkova cena i kupni cena se rozumi
v¢etné DPH v zakonné vysi u predmétu vybérového fizeni, kde toto DPH piichazi v tivahu.

Digitalné
podepsal Ing.
Jaroslav Hradil
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V Brné dne 30.4.2020 Ing.

PROKONZULTA, as.

Ucastnik VR IC svym podpisem stvrzuje, Ze je sezndmen
s podminkami pfedmétného vybérového fizeni a zavazuje se jimi bezvyhradné ridit.
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