SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITYCH VECIi

1) Zrastek a partnefiv.o.s., IC 25589644,

se sidlem Arbesovo ndm. 257/7, Praha 5, PSC 150 00, adresa pro dorucovani Brno, Orli 27, PSC 602 00,
zastoupend Mgr. Karolinou Dvorakovou, ohlasenym spolecnikem, jako insolvenéni spravkyné dluznika
Ing. Robert Chaloupka, IC: 61269140, nar. 22.3.1969, trvale bytem DruZstevni ochoz 1288/20, 140 00
Praha 4 (dale jen ,Dluznik”)

(dale jen ,Prodavajici“)

2) Nazev/IJméno

se sidlem / bytem, zapsany v obchodnim rejstfiku,
vedeném, oddil, vlozka, identifikaéni / rodné ¢islo,
jehoz jménem jedna,

z

(dale jen , Kupujici“),
spolecné téz jako (,,Smluvni strany”)

spolu niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smlouvu:

1. Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 1. 8. 2022, ¢. j. MSPH 93 INS 12357/2022-A-9, byl zjistén
Upadek Dluznika a insolvenénim spravcem byl ustanoven Proddvajici. Usnesenim Méstského soudu
v Praze ze dne 4. 1. 2023, ¢. j. MSPH 93 INS 12357/2022-B-16 bylo schvéleno oddluzeni Dluznika
plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze do majetkové podstaty Dluznika ndleZi nasledujici nemovité véci:
- Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na nemovitych vécech:

Jednotka ¢. 1288/9 - byt, vymezend v budové ¢.p. 1288 - bytovy dum v dsti obce Nusle, kterd
stoji pozemku parc. ¢. 2392, zastavénd plocha a nddvori, o vymére 457 m2, véetné
spoluvlastnického podilu o velikosti 8935/145046 na spolecnych ¢dstech domu ¢.p. 1288 a
pozemcich parc. ¢. 2392 a parc. ¢. 2393 vzhledem k celku

vSe zapsdno na LV ¢. 7759 v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim urfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha pro katastrdlni tzemi Nusle, obec Praha.

- Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 8935/259952 na nemovitych vécech:

Jednotka & 1288/101 - jiny nebytovy prostor, vymezend v budové ¢.p. 1288 - bytovy dium v dsti
obce Nusle, kterd stoji pozemku parc. ¢. 2392, zastavénd plocha a nddvofi, o vymére 457 m2,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 3355/145046 na spolecnych ¢dstech domu E.p. 1288 a
pozemcich parc. ¢. 2392 a parc. ¢. 2393 vzhledem k celku



Jednotka ¢. 1288/102 - jiny nebytovy prostor, vymezend v budoveé ¢.p. 1288 - bytovy diim v cdsti
obce Nusle, kterd stoji pozemku parc. ¢. 2392, zastavénd plocha a nddvofi, o vymére 457 m2,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 11715/145046 na spolecnych ¢dstech domu ¢.p. 1288
a pozemcich parc. ¢. 2392 a parc. ¢. 2393 vzhledem k celku

vSe zapsdno na LV ¢. 7752 v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha pro katastrdlni tzemi Nusle, obec Praha.

(téz jako ,,pfedmét prodeje”).

Prodavajici prohlasuje, Ze Dluinik do dnesSniho dne své vlastnické pravo k predmétu prodeje
nepozbyla. Prodavajici prohlasuje, Ze neni zZadnym zplsobem omezen v nakladani s podilem na
pozemku a Ze je opravnén predmét prodeje prodat na zakladé pokynu zajisténého véritele ze dne 1.
9. 2023, ¢.j. 7265132/23/2004-80542-111857.

Prodejem predmétu prodeje zanikaji dle ustanoveni § 285 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpUsobech jeho feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,I1Z“), Gcinky
nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, uc¢inky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky
vydanych exekuénich pfikazl, jakoZ i ostatni zdvady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné
neuplatnénych predkupnich prav a zavad zapsanych ve verejném seznamu.

Prodavajici prohlasuje, Ze zZddnym pravnim jednanim nepreved| ani nezatizil predmét prodeje a
zavazuje se, ze do doby nabyti vlastnického prava kupujicim podle této kupni smlouvy zZaddné takové
pravni jedndni neucini.

V pfipadé, Ze je nékteré z vySe uvedenych prohlaseni Prodavajiciho nepravdivé, je Kupujici opravnén
od této kupni smlouvy pisemné odstoupit.

.
Touto smlouvou Prodavajici proddva predmét prodeje se viemi jeho souédstmi a pfisluSenstvim a ve
stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, za kupni cenu XXXXXXXXX K¢ (slovy:
XXXXXXX korun ceskych) do vyluéného vlastnictvi Kupujiciho a Kupujici uvedeny pfedmét prodeje se
viemi jeho soucastmi a pfislusenstvim a ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy, do
vyluéného vlastnictvi kupuje.

Kupujici jiz zaplatil kupni cenu uvedenou v pfedchozim odstavci pfevodem na ucéet kupujiciho
€. 123-6661290217/0100 pred podpisem této smlouvy z vlastnich prostfedkd, zalohové, na zékladé
zaslani navrhu této smlouvy a na zakladé podpisu smlouvy ze strany Kupujiciho. Prodavajici
prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje prijeti zalohy kupni ceny na Gcet majetkové podstaty
kupuijiciho €. 123-6661290217/0100 s tim, Ze uvedena zaloha kupni ceny se uzavienim této smlouvy
zapocitava na dohodnutou kupni cenu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho podle této smlouvy podd do péti pracovnich dnl ode dne uzavieni této smlouvy
Prodavajici za predpokladu, Ze bude ze strany Kupujiciho v uvedené |h(ité téz uhrazen poplatek za
navrh na vklad ve vysi 2.000,00 K¢ (slovy: dva tisice korun ceskych). Poplatek za navrh na vklad uhradi
Kupujici, a to bud’ poukazanim prislusné ¢astky na ucet Prodavajiciho, nebo predanim hotovosti nebo



kolkové znamky v ptislusné vysi. Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k Pfedmétu
prodeje prejde na Kupujictho dnem, kdy nastanou pravni ucinky vkladu vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti. Pravni Ucinky nastanou ke dni podani ndvrhu na vklad.

Proddvajici se zavazuje predat Kupujicimu nejpozdéji do jednoho tydne od doruceni vypisu z katastru
nemovitosti, z néhoZ vyplyne, Ze Pfedmét prodeje je ve vlastnictvi Kupujiciho, potvrzeni o zaniku
zastavnich prdv, nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinkli doruceni vyrozuméni o zahajeni
exekuce a ucinkd vydanych exekucnich prikazu, jakoZ i jinych zavad na nemovitych vécech, které
zpenéZenim v insolvenénim fizeni zanikaji. Kupujici bere na védomi, Ze navrh na vymaz dle predchozi
véty je opravnén podat pouze Kupujici jako novy vlastnik nemovitych véci a nese si téz ndklady s tim
spojené.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni arad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této
smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, Smluvni strany se zavazuji poskytnout
si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni pripadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak,
aby byl vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti povolen.

V pfipadé, Ze ndvrh na vklad vlastnickych prav podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti
bude pravomocné zamitnut, Smluvni strany se zavazuji do ¢trnacti dnl od pravni moci rozhodnuti
uzavfit novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou dohodnuty v této smlouvé a upravenou
tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen. V pfipadé, Ze nova kupni smlouva nebude v uvedené
IhGté uzavrena, je Prodavajici povinen bezodkladné vratit Kupujicimu uhrazenou kupni cenu sniZzenou
o pfipadné smluvni pokuty, na které ma Prodavajici narok dle této smlouvy, a které je oprdvnén si
uhradit z kupni ceny pred jejim vracenim Kupujicimu.

Nedojde-li z dGvodl na strané Kupujiciho k uzavieni nové kupni smlouvy ve smyslu €. Il. odst. 6 této
kupni smlouvy, nebo bude-li Gcel této smlouvy v disledku jednani Kupujiciho zmafen, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % z kupni ceny za kazdé takové poruseni
smluvni povinnosti. Splatnost smluvni pokuty nastava v den nasledujici po dni, ve kterém uplyne
IhGta pro splnéni smluvni povinnosti, tj. h(ta pro uzavieni nové smlouvy, a dale v den nasledujici po
dni, ve kterém Prodavajici zjisti divody, pro které byl ucel smlouvy Kupujicim zmaren. Sjednana
smluvni pokuta nevylucuje narok Proddvajiciho na nahradu Skod vzniklych v disledku poruseni této
povinnosti Kupujicim.

Pokud vznikne Prodavajicimu v{ci Kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty dle této smlouvy, je
prodavajici opravnén zapocist svou pohledavku vici kupujicimu na zaplaceni smluvni pokuty s
pohledavkou kupujiciho vici prodavajicimu na vraceni zaplacené kupni ceny, kterou kupujici uhradil
prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy. Obé pohledavky zaniknou zdpoctem v rozsahu, v jakém
se vzajemné kryji.

.
Prodavajici sezndmil Kupujiciho se stavem predmétu prodeje, Kupujici si jej prohlédl a s jeho stavem,
jakoz i znaleckym posudkem zpracovanym k jeho ocenéni, se jiz seznamil a v tomto stavu jej kupuje.

Kupujici si uvédomuje a akceptuje skutecnost, Ze Prodavajici neposkytuje zadna prohlaseni, zavazky
ani jiné zaruky tykajici se jakékoliv vlastnosti predmétu prodeje a jeho soucasti a pfrislusenstvi.
Kupujici si nevyminil Zzadnou konkrétni vlastnost predmétu prodeje, preje si nabyt predmét prodeje



ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy a vzdava se vSech svych prav z vadného
plnéni ¢i odpovédnosti za Skodu vzniklou v souvislosti s vadnym plnénim ¢i v disledku vadného
plnéni.

3. Podle dohody smluvnich stran bude pfedmét prodeje povazovdan za predany ke dni provedeni vkladu
vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho. OkamzZikem preddani, tj. dnem provedeni vkladu

v/ v

vlastnického prava na Kupujiciho, prechazi na Kupujiciho nebezpeci Skody na pfedmétu prodeje.

V.

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda ze smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni s Uredné ovérenymi podpisy smluvnich stran
bude predloZeno pfisluSnému katastralnimu Gradu jako pfiloha ndvrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

2. Tuto smlouvu je mozné ménit ¢i doplriovat pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatkd.

3. Jsou-li nebo stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy zcela nebo z€asti neplatnymi,
neucinnym, nevymahatelnymi nebo zddnlivymi, nebo pokud by v této smlouvé nékterd ustanoveni
chybéla, nebude tim platnost a uUcinnost ostatnich ustanoveni dotéena. Namisto neplatného,
neucinného, nevymahatelného nebo zddanlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji sjednat
neprodlené takové platné ustanoveni, které odpovida smyslu a hospodarskému ucelu neplatného
ustanoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Nevyplyva-li z pisemného ujedndni smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli oznameni,
vCetné pfipadnych vyzev, Ci jind sdéleni predpokladana podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni
ucinéna pisemné. Pfipustnymi formami jejich doruc¢ovani podle této smlouvy jsou osobni prfedani
nebo doruéeni postou ¢i kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou
dorucovaci adresu oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za doruceni se pro ucely
této smlouvy povaZuje téZ pfipad, kdy adresat odmitne osobni pfedani nebo doruceni postou di
kuryrem nebo neni-li ozndmeni nebo sdéleni, jez bylo uloZzeno na posté jako nedorucené, vyzvednuto
adresatem do deseti dnl od takového uloZeni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vdile, uc¢inénym nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu precetly, s jejim obsahem
souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, uc¢inénym nikoli
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu precetly, s jejim obsahem

souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.
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Prodavajici Kupuijici



