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A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &. p. 394 v ulici Terezy Svatové, obec Zamberk , kat. izemi
Zamberk, okres Usti nad Orlici , a parc. ¢. 1287 pro ucely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev 5
nemovitosti: RD €. p. 394 v ulici Terezy Svatové, v obci Zamberk
Adresa: ulice Terezy Svatové €. p. 394

Kraj: Pardubicky

Okres: Usti nad Orlici

Katastralni 5

uzemi: Zamberk

Obec: Zamberk

Pocet obyvatel: 6059

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 740,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé | 1,00
priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * O, * O3 * O4 * Os * O = 535,00 K&/m?

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 10.09.2016 za piitomnosti pani Cernohousoveé.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 25.09.2016
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a tidaje sdélené pfi prohlidce dne 10.09.2016 pani Cernohousovou.
- znalecky posudek pro Raiffeisen Bank ze dne 13.8.2012



5. Vlastnické a evidencCni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
Cernohousova Lea, ¢. p. 206, 56164 Mistrovice

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Cernohousova Lea, ¢. p. 206, 56164 Mistrovice

Nemovitosti:
RD €. p. 394 v ulici Terezy Svatové, obec Zamberk , kat. izemi Zamberk , okres Usti nad Orlici, a
parc. ¢. 1287

6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim &. p. 394 v ulici Terezy Svatové, obec Zamberk , kat.
uzemi Zamberk , okres Usti nad Orlici

Slovni popis

Jedna se o krajni rodinny dim v fadé€ rozriznénych objekti o jednom nadzemnim podlazi, bez
podzemniho podlazi, s podkrovim a pidou. Konstrukce domu je smiSena z cihel a kamene, zaklady
domu jsou smisené neizolované. Tloustka zdiva je 45, zadni sténa tl. 80 cm. Stropy domu jsou
drevéné tramové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementove, vnitini omitky tvofi perlinka, lepidlo, Stuk,
castecn¢ oblozeni sadrokartonem, upravy vnittnich stén nejsou dokonceny. Stfecha je sedlova, krytinu
tvoii eternit. Klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven v roce 1892 a
rekonstruovan v letech 2013-2014. Rekonstrukce nebyla dokon¢ena

Dispozice rodinného domu je 3+1.

Popis mistnosti rodinného domu dle podlazi:
INP

Veranda
Chodba
Obyvaci pokoj
Kuchyné
Pokoj 1

wcC

Koupelna
Podkrovi
Pokoj 2

Okna v domé jsou plastova s dvojsklem. Nejsou vybavena Zaluziemi. Okna obytnych mistnosti jsou
orientovana na severni a jizni stranu.

Koupelna je vybavena sprchovym koutem, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou, po
nedokoncené rekonstrukei ale neni funkéni.

Interiérové dveie v domé& chybi, zarubné dvefi jsou ocelové. Vstupni dvefe domu jsou dievéné bez
bezpecnostnich prvki.

Vybaveni domu: osvétlovaci technika chybi, bez kuchynské linky.

Dtim je ptipojen k elektrickeé siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plyn je pfiveden na hranici pozemku.




Vytapéni je feSeno krbovou vlozkou napojenou na vzduchotechniku s rozvody do obytnych mistnosti,
topna télesa chybi. Ohfev vody v dom¢ neni feSen.

V obytnych mistnostech tvoti podlahu cementovy potér, v koupelné tvoti podlahu keramické dlazba, v
kuchyni tvoti podlahu cementovy potér a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu keramicka dlazba.

Zdivo rodinného domu je na zdklad¢ informaci zjisténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Stfesni
krytina rodinného domu se nachazi ve stavu pied rekonstrukei ¢i vyménou, stejné tak krovy. Rozvody
v domg jsou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stavu. Obvyklé vybaveni domu se nevyskytuje.

Rodinny se nachazi ve $patném stavu, je zapotiebi dokoncit zapocatou rekonstrukci a provést opravy

krov.
Na pozemku se nenachézi zadné trvalé porosty.

Samotny pozemek je rovinaty, oploceny pletivem kotvenym v ocelovych sloupcich.
Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se dim nachazi ve stfedni Casti obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi domy
se zahradami. Lokalita ma dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody.
V mist¢ jsou dostupné zakladni a stiedni skoly véetné specializovanych zatizeni. Z hlediska
dostupnosti kultury je v mist€ pouze ¢aste¢na vybavenost. Pro sportovni vyziti je v lokalité kompletni
vybavenost. VSechny ufedni zaleZzitosti je mozné fesit v misté diky kompletni soustave dulezitych
uradu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zeleni v podobé parkti
je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se stitednim stupném nebezpecéni vyskytu

zaplav.

V dochéazkové vzdalenosti se nachazi zastavky MHD a dalkovych spojii. Parkovaci moZznosti jsou
pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen Zadnymi vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Popis rodinného o . e c L
domu: Typ rodinného domu: krajni dim v fad¢€ rozriznénych objektt
Pocet nadzemnich podlazi : 1 + podkrovi a pida
Pocet podzemnich podlazi : /
Dtim byl postaven v roce : 1892 (stafi 124 let)
Rok rekonstrukce RD: 2014 (stafi 2 roky)
Nedokoncena rekonstrukce, plastova okna, nové
) betonoveé podlahy, vnitini zatepleni obvodovych stén,
Rozsah rekonstrukce RD: krbova vlozka, vzduchotechnika, vnitini omitky, nova
koupelna, nové rozvody vody a elektiiny, zatepleni




sttechy

Zéklady : smisené neizolované

Konstrukce : smiSena konstrukce z cihel a kamene
Tloustka zdiva: 45, zadni sténa 80 cm

Stropy : dievéné tramové

Stiecha : sedlova

Krytina stéechy : eternit

Klempitské prvky : plechové-pozinkované

Vnéjsi omitky:

vapenocementové

Vnitini omitky:

perlinka, lepidlo, $tuk, sadrokarton, bez dokonéenych
uprav

Typ oken v dome :

plastova s dvojsklem, okna nejsou vybavena zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

severni a jizni

Vybaveni koupelny :

sprchovy kout

Toaleta :

klasicka splachovaci toaleta (provizorni bez
dokoncenych tprav)

Vstupni dvefe :

dfevéné bez bezpecnostnich prvki

Typ zéarubni: ocelové
Vnitini dvefe : chybi
Osvétlovaci technika : chybi
Klimatizace : ne
Pohybovy alarm a kamerovy ne
systém :
Vestavéné skiiné : ne
Kuchynska linka : ne
Dispozice rodinného domu : 3+1
INP
Veranda
Chodba
Obyvaci pokoj
Popis mistnosti podle podlazi: I;:;(I;jyile
wC
Koupelna
Podkrovi
Pokoj 2
Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : piipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : Na hranici pozemku

Reseni vytapéni v domé :

Krbova vlozka + rozvod vzduchotechniky do obytnych
mistnosti

Topna télesa :

chybi

Reseni ohfevu vody v domé :

neni feSen

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - cementovy potér, v koupelné
- keramicka dlazba, v kuchyni - cementovy potér, v
ostatnich mistnostech - keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu :

podstandardni rodinny diim s nutnosti provedeni
rozsahlejsich stavebnich uprav a dokoncovacich praci




vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy -
zastaraly prvek pfed rekonstrukci/vymeénou, stejné tak
krovy, vady rozvodu - bez viditelnych vad, vady oken
- bez viditelnych vad, vady vybaveni - chybici prvek

Vady rodinného domu :

Trvalé porosty na zahradé : bez porostil

Venkovni stavby : /

Sklon pozemku : rovinaty

Oploceni : pletivo do ocelovych sloupki

Ptistupova cesta k domu : pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli : Popis okoli : zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci : rodinny dum se nachazi ve stiedni ¢asti obce

dostupnost obchodt - dostacujici vybavenost
obchodnimi stéedisky a specializovanymi obchody,

dostupnost skol - v misté jsou dostupné zakladni a
stiedni $koly v¢etné specializovanych zafizeni,

\/vbavenost - kulturni vyziti - v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost
y ' z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je kompletni vybavenost z

hlediska sportovniho vyZiti,

dostupnost Gradt - kompletni soustava ufadi v
blizkém okoli

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

Y. . ey lizk lené - zelen & parkdl hazkové

Jivotni prostiedi : b izk ost zelené - zelei v podobé parkd v dochazkové
vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se sttednim stupném

nebezpecni vyskytu zaplav

spojeni - zastavka MHD a dalkovych spoji v
dochazkové vzdalenosti,

Spojeni a parkovaci moznosti :
parkovaci mozZnosti - dobré parkovaci moznosti pfimo
u rodinného domu

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik je
se sousedy v bézném kontaktu,

Sousedé a kriminalita :
kriminalita - v misté neni zvy$ena kriminalita, zloGiny
jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace: /
Vypocet RD

D eénéh INP — (14,00%7,00)*2,75+(2,80+1,80)*2,20 = 280,59 m3
grg:tﬁrsl_le ° Podkrovi a zastfeSeni — (14,00*7,00)*3,75/2 = 183,75 m3

Celkem OP — 464,34 m3




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.09.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu ke
dni 10.09.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
&.350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,. Cena zjisténa
ma dle typu zadani objednavatele a dle typu tcelu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢é porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového piedpisu

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodnové riziko - Zdna se stfednim rizikem povodné¢ (lzemi tzv. I 0,80

20-leté vody)
5
Index trhu It=Ps* (1 + = Pi) =0,800
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi - Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11l 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii I 0,00

11
Index polohy lp=P:*(1+ ¥ P;)=1,060
i=2

Koeficient pp = I+ * I, = 0,848



1.

Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby: 124 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2014

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1 856,- K¢&/m?®

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Pardubicky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

INP: 14,00*7,00+2,80*1,80 = 103,04 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukeéni vyska
INP: 103,04 m? 2,45m
Obestavény prostor
INP: (14,00*7,00)*2,75+(2,80*1,80)*2,20 = 280,59 m®
PodkrovitzastfeSeni:  (14,00*%7,00)*3,75/2 = 183,75 m®
Obestavény prostor - celkem: = 464,34 m3
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 103,04 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 103,04 m?
Podlaznost: ZP[ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné | typ A
plochy 1.NP - se $ikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dftevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smisené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité¢ (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, napoj. na vere;. v 0,04
kanal. nebo domovni €istirna
6. Zpusob vytapéni stavby - v pievazujici ¢asti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdusné vytapéni
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD - ipIné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb 1 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00



13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou —
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tGprav)
Koeficient pro stavby 2 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (2 +15)= 0,915
12

Index vybaveni Ilv=(1+ ¥ Vi) *V13*0,915=0,770
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,800
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 856,- K&/m® * 0,770 = 1 429,12 K&/m®

0,85

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 464,34 m® * 1 429,12 K&/m3* 0,800 * 1,060= 562 730,75 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,800

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

562 730,75 K¢

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,01
- omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky " 0,00

4. Chréanénd izemi a ochranné pasma - Mimo chrdnéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ % P;=0,990
i=1

Celkovy index I = I+ * 1o * Ip = 0,800 * 0,990 * 1,060 = 0,840

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 535,- 0,840 449,40
T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1287 233,00 449,40 104 710,20
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 233,00 104 710,20
Pozemek - zjisténa cena = 104 710,20 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku

562 730,80 K¢
562 730,80 K¢

2.1. Pozemek 104 710,20 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 104 710,20 K¢
Celkem 667 441,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 667 441,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 667 440,- K&

slovy: Sestsetsedesatsedmtisicétyfistadtyficet K&
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I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim &. p. 394 v ulici Terezy Svatové, obec Zamberk , kat. izemi Zamberk , okres Usti nad

Orlici , a parc.

¢. 1287

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

£ Lokalita - K1 rozmeéry - K2 stav - K4 pozemek - K3 jiné - K&
Rodinny dim &. p. 394 v csmisend konstrukes, 3+1,
ulici Terezy Svatove, 1 nadzemni pedlazi,  |dobry, pfed bez kuch. linky, kanalizace,
c_}bec Famberk, okres malé podkrovi, piida, |dokonfenim vodovod, krbovd viedka +

Qesflovany objekt |Usti nad Orlici OF 464 m3 rekonstrukes 233 m2 rozvod vzduchotechniloy
1 nadzemni podlaZi, cthla, lokdlni vytapéni na
sklep, plida, OP dobry, pied TP nebo elzkifinu, vedovod,
1(28 fijna, Zamberk piiblizng 612 m3 rekonstrukel 216 m2 kanalizace
dievo, 2+1, kuch. linka bez
1 nadzemni podlaZi, vest. spotfebifn, vytipini
sklep, podkrovi, OF  |dobry, pfed lokilni na elektiinu,
1| TMinova, Vamberk piibliEné 293 m3 rekonstrukci 1146 m2 vodovod, septik
cihla, lokdlni vytapéni na
_ 1 nadzemni pedlazi,  |dobry, po TP, kuch. linka bez vest.
W Lukdch, Usti nad pida, OF piiblifng 402 |2dsteins spotfebitd, kanalizace,
3| Orlici m3 rekenstrukel 235 m? vodovoed
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Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
poZadovana |Redukee | redukei E4 - stav K-6 objektu
resp. na na Kl - K2- K3- a uvaha | Klx... | odvozena ze
3 Zaplacena | pramen | pramen | poloha |wvelikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné |odhadee| xK6 |srovnavaciho
1) 1385000 0.9] 1426300 105 1,15 0,99 1,02 1.1 1.02] 156809 1 042 693
2] 1360000 0,95 1292000 0.8 0.3¢ 123 103 1.04 099 120067 1 076 069
3 1450000 0.9] 1305000 1,05 0,97 1 1.1 1.1 1,01) 124471 1048 438
Celkem primér 1 055 733
Minimum 1 042 693
Maximum 1076 069
Smérodatna vwhérova odchyvlka - s 17 344
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - 5 1037 889
Pravdépodobna horni hranice - praimeér + s 1073 378
K1 - Koeficient opravy na polohu objektn
K2 - Keeficient Gpravy na velikest objekiu
K3 - Koeeficient Gpravy na pozemek objektu
4 - Kesficlent Gpravy na celkovy stav (lep3i - hotd)
K5 - Kosficient dpravy na ev. Dialdi viastnosti (lepéi - hordi)
K6 - Keeficient dpravy dle odborné dvahy odhadee (lepéi - hori)
Eoeficient redulice na pramen ceny - u inzerce piiméfend niZ&

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

1 055 733,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 667 440,-- K&
Srovnavaci hodnota 1 055 733,-- K&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a case na:

950 000,-- Ké

Slovy: Devétsetpadesattisic K¢
V Praze, dne 25.09.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Jan Chroust

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 3334-855/2016 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

Parcelnd &islo: 12874

Obec: Zamberk [521250]2
Katastrdlnd lzemi: Zamberk [794368]

Cislo L 121

Viméra [m’]: 233

Tyo parcely: Parcelzs katastru nemovitost
Mapony list: DM

Urfeni vimén: Ze soufadnic v 5-JTSK

Drub pozenku: zastavénd plocha a nédvofi

Soucasti je stavba

Budowa s Sislem popisnin Zamberk [411515]2 & p. 304 rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. € 1287

Stavebni objekt: Ep 304m

Ulice: Terezy Svatowéd

Adresni mista: Terezy Svatowé £ p. 3048

Sousedni parcely

Wiastnici, jini oprawvnéni

Viastnicke pravo

Cemohousovs Lea, & p. 208, 55164 Mistrovice

Zplisob ochrany nemaovitosti

‘ Mejzou evidoviny 23dné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

‘ Farcela nema evidované EPEL |

Omezeni vlastnického prava

Fozhednuti o dpadku (5 136 odst 1 insohenénihe zikona) - Cemohousowd Lea

Zastavnl prava smiluwmi

Jiné zipisy

Mejsou evidoviny Z3dné jiné zipisy.

15



Povodiiova mapa

- ziplavova (zemi
% [ sktivni z6na zapkavovéha tzemi pro Q100

[ zaptavove (zemi Seté vady
000 [ zsplavove Gzemi 204t vody
O 2 zapiavove zemi 100-1et6 vody

16

- pohyb v mapovém vyFezu
posun mapy:

+ My se stisknisgm levim tagitem
+ gipkami nas kidvesnici

phbiizenl, oddalent:

+ koledkem mysi
* kiavesami - na kldvesnic

+ shiftem + taZenim myEi se stisknutim levim



Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

&

REALITY

Zotrazit 20 fotografil v galerii

Prodej rodinného domu 115 m?,

pozemek 216 m?
28. fijna, Zamberk

1585 000 K¢

Nabizime rodinny diim se zahrédkou o CP 216 m2 nachéze|lcl s2 na lukrativnim mistd v centru obes
Zamberk RD plvodné slougil jako hostinec, nynl je vaden jako redinng ddm. Zavedena al, voda, HUP
na hranici pozemku. DOm je &&staind podskdepen. Vhodné k rekonstrukei. MoZnast rozifenl o phdnl
vestavbu. Lze financovst hypaotskou, se kuerou Vam rédi pomiZeme. Vics informaci u makléfe.

Kovd cunx 1585 000 K& 22 Plochs zalrady 91m?
nemovitost, véetné R
prowze Sklep 24 m?
lypatéka 3 205,98 K& mésfénd Padkovini 2
vicas
Aok rekonatrukee: 1992
ID zakAzky 533051 ”
Délkovy vadoved
Aktuslizace 20.09.2016
Taper Lakélini tuhé paiva,
Sta vixe Cihlové Lokdini elekerické
Stav objekty Pred rekanstrukel Odpad Vefeina kanalizace
Poloha don Samastatny Elaktfine 120V, 230V, 400V
I mistén | abjekty Centrum obee Doprava Sinice
Tvo domy Patrowy Energetickd ndradnost Trida G - Mimofadng
budavy nehaspoddma &
3 vietné 1 podremnino 14B/2007 Sb. padle
hi&sk
125 m? b u
. - X
Hma plocha 115 m*
Vytah X
115 m?
Tk 216 m?
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} Zobrazit 23 fotografil v galerii ;

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek
1 146 m?

Junova, Vamberk @ panorama

1360 000 K¢C

Rodinny domek se zahradou ve Vamberku v klidné okrajové &&sti mésta, v ulici Jdnova. DOm tvofl
pravou polovinu dvojdombkuw, k domu néleZl sasmoststny pozemek o calkové vyméfe 1.146m2. Ddm j=
tasteéné podsklepeny, v 1. NP se nachézi chodba s WC, spiZ, déle kuchyf, koupslns, obyvaci pokoj s
loZnice, v podkrovi menii pokoj a8 pddni prostory. Ddm je napojen na vefejny vodoved, odpad sveden
do jimky pfied domem, vytdp&ni loksInf na elektfinu, kanalizace a plyn v ulici. Dim je v plvodnim stavu,
uZvatelny, sle s pfadpokdadem rekonstrukcs 8 moZnostf pfistavby. K domu j2 k uZivanl pEkns velks
zahrads s dostatkem soukrom!. Ddm s= nachazl v klidné vyhleddvané lokslitd mésta coa 600m od
centrg mé&sts, obchod, podts, rastaurace cca 300m. Prikaz energetické nérodnosti nebyl vyhotoven,
uvedana tida G. DOm je volny ihned, s pifpadnym financovénim rédi pomiZems.

Zavndno: 1360000KEzs UZitn4 plocha 0 m?
nemowtost
Plocha podishovs 82 m’
Pivodni cena 1490 000 K&
Plocha pozemku: 1146 m°
Aktualizace: 23.09.2018
Skiap: v
D 40083308276
Vods Délkowy vodoved
Stavba Dievéna i
Topenf Loksini elektrické
Stav objektu: Ped rekonstruks?
Jimks
Poloha domu Rohovy
230V, 400V
Typ domu: Prizemn!
oinost Thida G - Mimofédné
PodiaZi; 1 podzemni nehospodéms
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Zobirazit 14 fotografii v gaberii -

Prodej rodinného domu 60 m?, pozemek
233 m?

V Lukach, Usti nad Orlici ® Panorama

1450 000 K¢

Prodej rodinného domu 2+ 1 se zshradou nachézejlcl se nedaleko cantra mésts Ust nad Orici.
Dispozice: objvaci pokai, loZnics, kuchynd, koupelna s WC, chodba 2 komora. V roce 2016 probéhls
nasledujic! rekonstrukes vimé&na okan 3 vchodovych dvefl za plastovs, podlahavé kryting v obytnjch
mistnostech & svisld zolace prot zemnl vihkosti. Scuasti domwu je déle pldni prostor o CP 70 m2
vhodny k vestavbE obytnych mistnost. Zahrads o CP 150 m2 = pfistfetkam pro parkovani sutomobilu.

fytépénf je zajisténo krbowymi kamny. Rozvod vody z vefejného vodovodu. Elektfing 220/380V.
Financowvan( Vém zdarma zajistime hypoteénim dvErem s Grokovou sazbou jif od 1,49%. Veskeré bliEsi
informace ridi sdélime pfi osobnl prohliides nemovitosti.

1450000 K& 2a 154 m?
nemovitost, vietné T 5
provaee 60 m*
5 251,37 K& méasiénd 233 m?
vicaex

150 m?

Cena véetné proves RK 8
sluZeb. Zajstime Dalkowy vadoved

vyhodné linancavénl Lokalni tuh
akdini tuhd palva

B71 T

Veiejné kanalizace
0500.2016

230V, 400V
Cihlové

Viak, Autobus
Dobry

Tiida G - Mimofadné
V bloku nehaspoddma &

148/2007 Sh. padle
Centrum obee vyhlaZky
Pizemni

1
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