ZNALECKY POSUDEK
¢. 04/882/2014

o cené nemovitosti - budovy ¢.p. 1835 véetné soucdsti, prislusenstvi, vedlejSich staveb,
venkovnich uprav, trvalych porosti, vécného bremene, zastavené plochy ¢. 2976,
ostatnich ploch ¢. 1848/20, ¢. 1848/21 v obci a katastralnim vizemi Nachod

Objednatel znaleckého posudku: Idolo, a.s.
Sirokd 36/5
110 00 Praha - Josefov

Ucel znaleckého posudku:

odhad obvyklé ceny nemovitosti k 15.1.2014

Dle zdkona ¢ 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni zakonn ¢ 121/2000 Sb., ¢ 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb. a C.
34072013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 15.1.2014

Znalecky posudek vypracoval:

Petr Krejcar
K. Svétlé 2139
544 01 Dvir Kralové n. L.

Znalecky posudek obsahuje 27 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran priloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich. Treti vytisk je uloZen v archivu znalce.

Ve Dvore Kralové n. L. 20.1.2014



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - budovy c.p. 1835 vietne soucdsti, prislusenstvi,
vedlejsich staveb, venkovnich uprav, trvalych porostii, vécného bremene, zastavené plochy ¢. 2976,
ostatnich ploch ¢. 1848/20, ¢. 1848/21 v obci a katastralnim vizemi Nachod.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Budova
Adresa pfedmétu ocenéni: Wiesnerova 1835
547 01 Nachod

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Ndchod

Obec: Ndchod
Katastralni uzemi: Nachod

Pocet obyvatel: 20 665

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 620,00 K¢/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamerenim byla provedena dne 15.1.2014 za pritomnosti zdstupce objednatele
posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

v’ 4 x vwpis z katastru nemovitosti ze dne 15.1.2014, LV 4972
v’ snimek katastralni mapy z katastru nemovitosti
v’ skutecnosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

LV 4972

v INEXCS, a.s., Holeckova 219/121, Kosire, 150 00 Praha

6. Dokumentace a skute¢nost

Ocenovana nemovitost - budova c¢.p. 1835 se nachazi v okrajové zastavené casti obce a
katastralniho vuzemi Nachod v ulici Wiesnerova. Tato byla uzivana jako sidlo firmy INEX CS, a.s., ,
kde jsou kancelarské, skladovaci a dilenské prostory. Nemovitost postavena okolo roku 1985 na stp.
¢. 2976, presné stari nezjistéeno. Projektova dokumentace nepredloZena, ani Zadné rozhodnuti
nebylo predlozeno, ani dohledano. V soucasné dobé neni nemovitost uzivana.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost se nachdzi v okrajové zastavené casti obce a katastralniho vuzemi Nachod.
Pristup je po zpevnéné komunikaci, nemovitost je mozno napojit na rozvod el. energie, verejny
vodovod, verejnou kanalizaci a plynovod.




8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova vcetné¢ soucasti a ptislusenstvi

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty

4. Vécna bremena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné biemeno



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonii C.
12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb. a ¢ 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Budova vcetné soucasti a prisluSenstvi
Vynosové ocenéni bylo provedeno na zakladeé zjistenych obvyklych cen ndajemného u kancelarskych,
skladovacich a vyrobnich prostor v dané lokalité. Kancelare 1.100,- Ké/mz/rok, skladovaci, vyrobni
a ostatni prostory 400,- K¢/m*/rok, pristiesky a rampy 100,- K¢/m*lrok.

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem bez koeficientu prodejnosti

Budova

Ocenovana nemovitost - budova c.p. 1835 byla postavena dle zjisténi znalce v roce 1985.
Projektova dokumentace nepredlozena, Zadné rozhodnuti nebylo predlozZeno, ani dohleddno. V
pribehu uzivani byly provadeny drobné upravy, které vsak nemaji vliv na celkovou zivotnost stavby.
Nemovitost bez podsklepeni ma dve nadzemni podlazi. Dispozicni uspordadani: I.NP skladovaci,
kancelarské a dilenské prostory, ILNP kancelarské prostory. Zaklady bézného provedeni s izolaci
proti vihkosti. Svislé nosné konstrukce z palenych cihel a plynosilikatovych tvarnic o tl. zdiva 0,30 -
0,55m. Stropni konstrukce s rovnym podhledem. Strecha plocha s krytinou z IPA, klempirské
konstrukce z pozink. plechu jsou kompletni, bleskosvod je. Vnitrni omitky jsou vdapenné Stukové,
vnéjsi omitky vapenocementové hrubé, na nékterych mistech znacné opotiebené. Povrchy podlah:
ker. dlazby, teraco, textilni krytiny a bet. mazanina. Okna jsou dievend zdvojend, dveie ndpliiové
hladké a prosklené. Elektroinstalace svételnd i motorovda s pojistkovymi automaty. Vytapéni
ustredni se stacionarnimi kotli na ZP, instalace plynu je. Rozvod teplé a studené vody standardni.
Ohrev TUV pres el. bojlery a el. prutokové ohiivace vody na soc. zarizenich a ve sprchach.
Domovni kanalizace svedena do verejné. Hygienickd vybaveni jsou kompletni obsahuji - sprchy,
umyvadla a kombi WC. Kuchynka osazena linkou. Okna osazena mrizemi a v objektu je instalovan
EZS. Vytah instalovan - ziejmé nefunkcni (ve II.NP zazdeny). Celkovy stav odpovida stari stavby a
castecné zanedbdvané udrzbé. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho
uzivani, vnejsi vilivy bylo ocenéni provedeno analytickou metodou. Tim, Ze neni nemovitost
uzivana, znacné chdatra. Viditelné to je zejména v I.NP, kde dochazi k praskdni nenosného zdiva —
(pii¢ek) a propadu podlah. Ddle bylo zjisténo zatékdni do nemovitosti stitesni konstrukci nad
skladem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.NP 17,54*18,94 = 332,21
I.NP 12,60*60,00 = 756,00
II.NP 17,54*18,94 = 332,21
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna  Konstr. v
Podlazi o Soucin

plocha vyska
I.NP 332,21 m* 3,50m 1162,73
I.NP 756,00m”>  457m 345492
II.NP 332,21 m? 441 m 1465,05
Soudet 1420,42 m? 6 082,70
Primérna vysSka podlazi: PVP = 6082,70/1420,42 =4,28m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 1420,42 /3 = 473,47 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
I.NP (17,54*18,94)*(3,50) = 1162,73 m*
I.NP (12,60*60,00)*(4,57) = 345492 m°
I1.NP (17,54*18,94)*(4,41) = 1 465,04 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
I.NP NP 1162,73 m’
I.NP NP 3 454,92 m*
I1.NP NP 1 465,04 m®
Obestavény prostor - celkem: 6 082,69 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

, . , Cést Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady vc¢etné zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 97 1,00 14,84
2. Svislé konstrukce P 15,30 3 0,46 0,21
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 7,30 100 1,00 7,30



8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 80 1,00 2,64
14. Povrchy podlah P 3,30 20 0,46 0,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vybaveni S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy P 1,30 100 0,46 0,60
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,69
Koeficient vybaveni Ky: 0,9869

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢etn€ zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,18 29 175 16,57 1,0240
2. Svislé konstrukce S 15,30 97,00 1,00 14,84 15,03 29 100 29,00 4,3587
2. Svislé konstrukce P 1530 3,00 046 0,21 0,21 29 34 8529 0,1791
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8,20 29 100 29,00 2,3780
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,28 29 100 29,00 1,8212
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 294 29 35 8286 24361
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 061 29 55 52,73 0,3217
7. Uprava vnitinich povrcht S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,40 29 65 44,62 3,3019
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,34 29 45 64,44 2,1523
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 29 40 7250 2,3490
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,74 29 100 29,00 0,7946
11. Dvefe S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,75 29 45 64,44 2,4165
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,88 29 45 64,44 3,7891
14. Povrchy podlah S 330 80,00 100 264 268 29 47 61,70 1,6536
14. Povrchy podlah P 330 200004 030 030 19 25 76,00 0,2280
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 4,86 29 35 8286 4,0270
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 5,90 598 29 37 78,38 4,6871
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 29 40 7250 0,2175
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 29 35 8286 2,6847
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 29 45 64,44 12,0234
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 0,41 29 35 8286 0,3397
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,03 29 35 8286 1,6821
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22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 190 193 29 35 8286 1,5992
23. Vnitini hygienické vybaveni S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,26 29 40 72,550 3,0885
24. Vytahy P 1,30 100,00 0,46 0,60 061 29 40 7250 0,4423
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 440 446 29 40 7250 3,2335
Opotiebeni: 53,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 669, -
Koeficient konstrukce Kj (dle pi#il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9339
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7907
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9869
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 065,60

PlnA cena: 6 082,69 m® * 4 065,60 K&/m® = 24729 784,46 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 53,2 % /100) * 0,468

11 573 539,13 K¢&

Budova - zjisténa cena

PristreSek
Stavba pristreSku navazuje na budovu c.p. 1835 v predni casti. Tento byl postaven dle zjisténi
znalce v roce 1985. Ocelovd kostra s pultovou stiechou a krytinou z pozink. trapéz. desek. Upravy
povrchii - natéry, klempirské konstrukce chybi. Celkovy stav odpovida stari stavby. S ohledem na
popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho uzivani, vnéjsi vlivy uvazuji dalsi Zivotnost
jeste 11 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistfesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m?]

I.NP 4,30%6,72 = 28,90

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka
plocha

I.NP 28,90 m* 3,20 m

Nazev

Obestavény prostor



Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]
I.NP (4,30%6,72)*(3,20) = 92,47 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
I.NP NP 92,47 m®
Obestavény prostor - celkem: 92,47 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

o

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodove stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9580
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
ZAkladni cena upravena [K&/m®] = 1565,43
Pln4 cena: 92,47 m® * 1 565,43 K¢&/m® = 144 755,31 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 29 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 /40 =72,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Pristfesek - zjiSténa cena

39 807,71 K¢




PristireSek

Stavba pristresku navazuje na budovu c.p. 1835 v zadni casti, kde zakryva rampu. Tento byl
postaven dle zjisteni znalce v roce 1985. Ocelova kostra s pultovou strechou a krytinou z pozink.
trapéz. desek. Upravy povrchii - natéry, klempiiské konstrukce chybi. Celkovy stav odpovidd stari
stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho uzZivani, vnéjsi viivy
uvazuji dalsi Zivotnost jeste 11 let.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m?]

I.NP 6,00*7,59 = 45,54

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
I.NP 45,54 m* 3,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m?]
I.NP (6,00*7,59)*(3,40) = 154,84 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
I.NP NP 154,84 m°
Obestavény prostor - celkem: 154,84 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempitské prace C 4,20 100 0,00 0,00



7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 565,43
Pln4 cena: 154,84 m® * 1 565,43 K&/m® = 242 391,18 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 29 roki

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 11 rokii

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 29 /40 =725 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275
PiistireSek - zjisténa cena = 66 657,57 K¢

Opérna zed’

Opérna zed z bet. monolitického na parcele ¢. 1848/20 postavena v roce 1985 Celkovy stav
odpovida stari stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho uzivani,
vnejsi vlivy uvazuji dalsi Zivotnost jeste 11 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu

Vymeéra: (5,80*1,10*0,30)+(8,80*0,30)*(1,10+0,30)/2 = 3,76
m? obestavéného prostoru

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17): 3,76 m®* 2 100,- K&/ m® = 7 896,- K&

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910

Plna cena = 18 994,22 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 29 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 roki
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 / 40 = 72,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Opérna zed’ - zjiSténa cena 5223,41 K¢

Opérna zed’

Opérna zed' z bet. monolitického na parcele ¢. 1848/20 postavena v roce 1985 Celkovy stav
odpovida stari stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho uzivani,
vnéjsi viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 11 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu

Vymeéra: (22,90*0,30)*(2,00+0,60)/2 = 8,93 m® obestavéného
prostoru

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17): 8,93 m® * 2 100,- K&/ m® = 18 753,- K¢&

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910

PIna cena = 45 111,28 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 29 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 roki

Piedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 40 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 /40 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Opérna zed’ - zjiSténa cena = 12 405,60 K¢

Schodisté

Schodiste z bet. monolitického na parcele ¢. 1848/20 postavena v roce 1985. Celkovy stav odpovida
stari stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpiisob jejiho uzivani, vnéjsi
viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 11 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 12.4. Schodisté betonové

Délka: 400m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 17): 4,00 m * 225,- K¢/ m = 900,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910
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PIna cena 2 164,99 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 29 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 / 40 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Schodisté - zjiSténa cena 595,37 K¢

Schodisté

Schodisté betonové s teracem pred vchodem do budovy na parcele ¢. 1848/20 postavené v roce
1985. Celkovy stav odpovida stari stavby a zanedbavané udrzbé. S ohledem na popsany stavebné
technicky stav stavby, zpiisob jejiho uzivani, vnéjsi viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 6 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 12.5. Schodisté betonové s teracem na terén
Délka: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): 1,50 m * 295,- K¢/ m = 442,50 K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910
Plna cena = 1 064,46 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 29 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *29/35=82,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171

Schodisté - zjiSténa cena 182,02 K¢

Zpevnéné plochy

Zpevneéné plochy z bet. monolitického na parceldach ¢. 1848/20, postavené v roce 1985 Celkovy stav
odpovida stari stavby a zanedbdvané udrzbe. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby,
zpuisob jejiho uzivani, vnéjsi viivy uvazuji dalsi Zivotnost jeste 6 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl.do 15cm
Vyméra: 466,00 m*
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥l. & 17): 466,00 m* * 290,- K&/ m* = 135 140,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350
PIna cena = 317 139,79 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 29 roku )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki

Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *29/35=82,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171
Zpevnéné plochy - zjiSténa cena = 54 230,90 K¢

Vrata

Vrata ocelova s vyplni z dratéeného pletiva na ocel. sloupky postavena v roce 1985. Celkovy stav
odpovida stari stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho uzivani,
vnejsi viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 6 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii

Vyméra: 2,00 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): 2,00 ks * 3420,- K&/ ks = 6 840,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200

Plna cena = 15 225,84 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 29 roku 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki

Piedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 35 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 /35 =82,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171

Vrata - zjiSténa cena = 2 603,62 K¢
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Vratka

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva na ocel. sloupky postavena v roce 1985. Celkovy stav
odpovida stari stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpusob jejiho uzivani,
vnéjsi viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 6 let.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil

Vyméra: 1,00 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17): 1,00 ks * 1 450,- K&/ ks = 1 450,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200

PIna cena = 3227,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 29 roku )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 6 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 /35 =82,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171

Vratka - zjiSténa cena = 551,94 K¢

Oploceni

Oploceni z kari siti na ocelové sloupky postavené v roce 1985. Celkovy stav odpovida stari stavby. S
ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpiisob jejiho uzivani, vnéjsi vlivy uvazuji dalsi
Zivotnost jesté 6 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek

Vymeéra: 82,00 m* pohledové plochy

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17): 82,00 m* * 720,- K& / m* = 59 040,- K¢&

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1200

PIna cena 131 423,04 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 27 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 33 roki
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27 /33 =81,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 81,8 % / 100) * 0,182

Oploceni - zjiSténa cena 23 918,99 K¢

Opérna zed’

Opérna zed z bet. monolitického na parcele ¢. 1848/21 postavend v roce 1985. Celkovy stav
odpovida stari stavby. S ohledem na popsany stavebne technicky stav stavby, zpiisob jejiho uzZivani,
vnéjsi viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 11 let.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu
Vymeéra: 10,80 m® obestavéného prostoru

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): 10,80 m® * 2 100,- K& / m® = 22 680,- K¢&
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910
PIna cena = 54 557,87 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 29 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 /40 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275
Opérna zed’ - zjiSténa cena = 15 003,41 K¢

Rampa

Rampa z bet. monolitického na parcele ¢. 1848/20 postavend v roce 1985. Celkovy stav odpovida
stari stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpiisob jejiho uzivani, vnéjsi
viivy uvazuji dalsi Zivotnost jesté 11 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.6. Rampa tézka, sitka od 1.51 m do 2.5 m na
dvou fadach pilift

Délka: 10,16 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): 10,16 m * 5 970,- K¢/ m = 60 655,20 K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910
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PIna cena 145 909,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 29 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 / 40 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Rampa - zjisténa cena 40 125,01 K¢

Rampa

Rampa z bet. monolitického pod pristieskem postavena v roce 1985. Celkovy stav odpovida stari
stavby. S ohledem na popsany stavebné technicky stav stavby, zpiisob jejiho uzivani, vnéjsi viivy
uvazuji dalsi zivotnost jeste 11 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.2. Rampa lehka, sitka do 1.5 m na dvou zdech

Délka: 11,20 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. €. 17): 11,20 m * 4 480,- K¢/ m = 50 176,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910

PIna cena = 120 700,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 29 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29 /40 =172,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275

Rampa - zjisténa cena = 33 192,74 K¢é

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Budova 11573 539,13 K¢
Pristresek 39 807,71 K¢
Piistfesek 66 657,57 K¢
Opérna zed’ 522341 K¢
Opérna zed’ 12 405,60 K¢
Schodisté 595,37 K¢
Schodisté 182,02 K¢
Zpevnéné plochy 54 230,90 K¢
Vrata 2 603,62 K¢
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Vratka
Oploceni
Opérna zed’
Rampa
Rampa

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zptisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu:

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22):
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %

Uprava kapitalizace pro s viceti¢elovym uZitim:
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Vynosy z pronajimanych prostor

Budovy pro obchod

7,00 %

-0,5 %
6,50 %

551,94 K¢
23 918,99 K¢
15 003,41 K¢
40 125,01 K¢
33 192,74 K&

11 868 037,42 K¢

11 868 037,42 K¢

Nazev Plocha [m?] Najemné [K&/m®] Vynos [K¢]
Vynosy celkem 0,-
Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Néjemné [K&/m®] Vynos [K¢]
kancelare II.NP 193,31 1100,- 212 641,-
sklady I1.NP 9,84 400,- 3 936,-
soc. zafizeni II.NP 9,84 400,- 3 936,-
chodby+schodiste II.NP 51,95 400,- 20 780,-
chodba se schodistém 12,60 400,- 5 040,-
sklady 140,48 400,- 56 192,-
dilny 54,62 400,- 21 848,-
Satny 16,93 400,- 6772,
soc. zafizeni 12,24 400,- 4 896,-
kotelna 38,08 400,- 15 232,-
sklady 327,67 400,- 131 068,-
dilny 189,68 400,- 75 872,-
soc. zarizeni 11,19 400,- 4 476,-
chodby 41,32 400,- 16 528,-
kancelare 21,21 1100,- 23 331,-
pristiesek 28,90 100,- 2 890,-
pristieSek 45,54 100,- 4 554,-
rampa 10,16 100,- 1016,-
rampa 11,20 100,- 1120,-
Vynosy celkem 612 128,-
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Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 612 128,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 966 707,72 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 2 057,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 1 088,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 511 316,48 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 25 565,82 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

612 128,00 * 40 % - 244 851,20 K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 4: = 341 710,98 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

5257 092,- K¢

Cena stanovena vynosovym zptlisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nékladovym zplsobem CN = 11 868 037,42 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 5257 092,00 K¢
Rozdil R = 6610 945,42 K¢

Ocenéni dle piilohy 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

5918 186,54 K&

5918 186,54 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptisobu

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenovana zastaveéna plocha ¢. 2976 se nachazi v zastavéné casti obce a katastralniho vzemi
Nachod v ulici Wiesnerova. Tato je zastavéna stavbou budovy s ¢.p. 1835. Dale bylo provedeno
oceneni ostatnich ploch ¢. 1848/20 a ¢. 1848/21. Tyto tvori funkcni celek se zastavenou plochou,
proto bylo ocenéni provedeno dle §28 odst. 5. Pristup je po zpevnéné komunikaci. Nemovitost je
napojena na rozvod el. energie, verejny vodovod, verejnou kanalizaci, plynovod. V obci neni
zpracovana cenova mapa stavebnich pozemkaii.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

1. Svazitost pozemku a expozice v 0,00

€<
Y
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2. Ztizené zékladové podminky

0,00

3. Ochranné pasma | -0,01
4. Omezeni uzivani pozemku | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku I 0,00
6. Ostatni neuvedené | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=0,990
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné niz§i | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
4
Index trhu I+ =Ps* (1 +> P;)=0,940
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,03
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Vyrobni IV -0,15
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce i -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti
7. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je prameér v kraji | -0,04
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil 1 0,00

11
Index polohy lp=P,*(1+> P;)=0,814

i=2
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Celkovy index I =17 * Io * 1p = 0,940 * 0,990 * 0,814 = 0,758

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1xor Z4Kl. cena Upr. cena

Zatiideéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 620,- 0,758 469,96

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2976 1102,00 469,96 517 895,92
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1848/20 718,00 469,96 337 431,28
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1848/21 237,00 469,96 111 380,52
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 966 707,72
PozemkKy - zjisténa cena = 966 707,72 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 966 707,72
Celkova vyméra pozemku m? 2 057
Celkova pokryvna plocha trvalych porosth: m® 5
Cena pokryvné plochy porostti K¢ 2 349,80
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 199,73
Porosty - zjiSténa cena 199,73 K¢

Vécna bremena vaznouci na nemovitosti

4.1. Vécné bremeno

Na zaklade vypisu z KN bylo provedeno ocenéni vécného biremene spocivajiciho v pravu vedeni
kanalizace pod povrchem p.p. ¢. 1848/21 a s pravem vstupu a vjezdu na tuto pozemkovou parcelu
za ucelem provedeni oprav této kanalizace ve prospéch kazdého vlastnika tohoto podzemniho

vedeni. Hodnotu vécného bremene stanovuji c¢astkou 10.000,- K¢.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Druh vécného bfemene: Ocenéni pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢.
151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova vcetné¢ soucasti a ptislusenstvi

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemkii celkem

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Porosty

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

Vécna bremena

4. Vécna bremena vaznouci na nemovitosti
4.1. Vécné bfemeno

Hodnota vécného bfemene ¢ini:

Cena po odecteni vécného biremene ¢ini celkem:

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

5918 186,50 K¢
5918 186,50 K¢

966 707,70 K¢
966 707,70 K¢

199,70 K¢
199,70 K¢

6 885 093,90 K¢

10 000,- K¢
10 000,- K¢&

6 875 093,90 K¢

6 875 093,90 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova vcetné€ soucasti a ptisluSenstvi

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemkii celkem
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5918 186,50 K¢
5918 186,50 K¢

966 707,70 K¢
966 707,70 K¢



3. Ocenéni trvalych porostii

3.1. Porosty 199,70 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 199,70 K¢
Celkem 6 885 093,90 K¢

Vécna bifemena

4. Vécna bremena vaznouci na nemovitosti

4.1. Vécné bfemeno 10 000,- K¢
Hodnota vécného biremene ¢ini: 10 000,- K¢
Cena po odecteni vécného biremene ¢ini celkem: 6 875 093,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 6 875 093,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 875 090,- K¢

slovy: Sestmiliontiosmsetsedmdesatpéttisicdevadesat K&
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ODHAD OBVYKLE CENY

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rozumi zvlasini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pro odhad obvyklé ceny jsou pouZity tyto oceriovaci metody:

Porovndvaci hodnota - (ocenéni porovndvaci, srovadvaci, komparativai metodou) - Srovnatelnou cenou
rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovidnim s obdobnymi, k datu ocenéni volné
prodavanymi vecmi, na zaklade rady hledisek jako druhu a ucelu nemovitosti, koncepce a technickych
parametri, kvality provedeni, lokalizace, apod. Pokud je metoda porovnavani pouzita, musi byt uvedeny v
Casovém horizontu optimdlné 6 mésici minimalné tri realizované ceny obdobnych nemovitosti, kdy
porovnani je provedeno jak z pohledu technickych parametri, tak i z pohledu ekonomické efektivnosti. Pro
zjisteni srovnatelnych cen jsem provedl cenové porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni nabizenymi
nemovitostmi v databazi realitnich kanceldri a na internetu.

Kladné stranky ocenovanvch nemovitosti:

v dobra dopravni obsluznost — blizkost hranicniho prechodu s Polskem
v' moznost napojeni na inzenyrskée sité (elektro, verejny vodovod, verejnou kanalizaci a plynovod)

Zaporné stranky ocennovanvch nemovitosti

v’ nizka poptavka po takovém to typu nemovitosti, nabidka prevysuje poptavku
v vécné bremeno vaznouci na pozemku ¢. 1848/21

Srovnavaci hodnota

Obvyklé ceny obdobnych nemovitosti maji na trhu stagnujici, az klesajici tendenci v zavislosti na lokalité a
parametrech, s ohledem na trzni silu obyvatelstva. V rozhodném obdobi jsou na trhu nabizeny, nebo se
prodaly dle priizkumu trhu obdobné budovy:

e Jaroméf — budova skancelatskymi a skladovacimi prostory, nabidkova cena 3.500.000,- K¢&.
Vybaveni standardni, pted rekonstrukci.

e Jaromér — budova s kancelarskymi, skladovacimi a prodejnimi prostory, nabidkova cena 12.500.000,-
K¢. Vybaveni standardni, po rekonstrukci.
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e Jaroméf — budova skancelafskymi a skladovacimi prostory, nabidkova cena 7.500.000,- K¢&.
Vybaveni standardni, po ¢aste¢né rekonstrukci.

Typ Prodejni cena Koef. vybaveni Koef. polohy Srovnatelna cena
l. 3.500.000,- K¢ 1,10 1,00 3.850.000,- K¢
. 12.500.000,- K¢ 0,80 1,00 10.000.000,- K¢
I 7.500.000,- K¢ 0,95 1,00 7.125.000,- K¢
CELKEM 20.975.000,- K¢

Srovnavaci hodnota: 20.975.000,- K¢&/ 3 =

6.991.666,- K¢

Na zaklade¢ téchto skutecnosti stanovuji, ze obvyklad cena nemovitosti zapsanych na LV 4972 véetné soucasti,
ptislusenstvi ¢ini: 6.991.000,- K¢

na nem

itosti zapsané na LV 4972 ¢ini 6.991.000,- K¢

Obvykla cena nemovitosti zapsanych na LV 4972

podle odborného odhadu cini

6.991.000,- K¢

slovy: Sestmiliontidevétsetdevadesatjednatisic K&

Ve Dvote Kralové n. L. 20.1.2014

Petr Krejcar
K. Svétlé 2139
544 01 Dvur Kralové n. L.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 23.10.1998 ¢j.Spr. 2199/98 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 04/882/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uctuji dokladem €. 4/2014.
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E. SEZNAM PRILOH

v" fotodokumentace
v’ 4 x vypis z katastru nemovitosti ze dne 15.1.2014, LV 4972

v’ snimek katastralni mapy z katastru nemovitosti
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