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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢&. p. 84, prislusenstvi a pozemk parc. ¢. 264,
obec Sardice, okres Hodonin, katastralni izemi Sardice za tc¢elem drazby.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim &. p. 84, obec Sardice
Adresa pfedmétu ocenéni: Sardice 84, okres Hodonin

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Sardice

Ulice:

Katastralni izemi: Sardice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.09.2017 za
piitomnosti vlastnika pana Petera Peka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 12. 09. 2017

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 26. 07. 2017

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 05. 09. 2017

- potizena fotodokumentace

- informace a tdaje sd€lené pii prohlidce vlastnikem panem Peterem Pekem
- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabidek nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

SJM Pek Peter a Pekova Katarina, €. p. 84, 69613 Sardice
Nemovitosti:

Rodinny diim &. p. 84, pislusenstvi a pozemkd parc. &. 264, obec Sardice, okres
Hodonin, katastralni tizemi Sardice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je objekt v fadé rozriiznénych staveb a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Diim nema podsklepeni, nachézi se zde ptida. Odhadované staii objektu je 100
let. Dil¢imi rekonstrukcemi prosel dim v poloviné 90. let — okna, zfizeni koupelny,
vybudovani pokoje v patie (nad pokoj nad hospodaiskou ¢asti), Uprava dispozice. Prace
byly provadény svépomoci, neodborné.

Stavba je pouze mélce zalozena, bez zakladii, konstrukce domu je smiSend s vyznamnou
pievahou kotovice, stropy jsou z dievénych tramt. Stiecha je sedlova, v ¢asti pultova a
stieSni krytina je tvofena palenou taskou Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované.
Vnéjsi omitky objektu jsou vapenné, v ¢asti je pouze lepidlo a plast’ je Castecné zateplen
polystyrenem.

Dispozi¢né je dim feSen jako 3+1. V domé se nachazi obyvaci pokoj o vymeéte 18,25
m?, loznice o vyméie 10,90 m® pokoj o vyméie 23,15 m®, pokoj o vyméfe 19,00 m?,
chodba o vyméte 10,05 m’, schodi§té o vyméte 2,30 m® kuchyné o vyméie 11,15 m?,
koupelna s WC o vyméte 5,60 m”. Podlahové plocha &ini 100,40 m’.

Vnitini omitky jsou vapenné, ¢astecné je zdivo obito laminem, dievotiiskou. Jsou zde
instalovana difevéna zdvojend okna, v Casti objektu s zaluziemi. Orientace obytnych
prostor je na jih, vychod. Koupelna je vybavena klasickou vanou a WC je vybaveno
klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné nebo prosklené, maji ocelové
zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni je instalovana kuchyiiska linka bez
vestavénych spotiebicli a kamna. Osvétlovaci techniku tvofi bézné osvétlovaci prvky. V
obytnych mistnostech jsou polozeny koberce na difevottisce, v kuchyni je polozen
koberec, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou, v chodbé je polozeno
lino.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Do objektu je zaveden vodovod a
ma pfipojeni na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn zde neni zaveden. Vytapéni je feseno
lokaln€ kamny na tuha paliva. Ohfev vody zajist'uji lazeniskd kamna na tuha paliva.

Stény vykazuji znamky posSkozeni, stiecha je v dezolatnim stavu, okna jsou poskozena,
podlahy v domé¢ jsou zastaralé, vybaveni je zastaral¢ a rozvody v domé¢ jsou zastaralé.
Jednd se o rodinny diim ve Spatném stavu, ktery nutné vyzaduje rozsahlou rekonstrukci
v¢. konstrukci dlouhodobé zivotnosti.

Ptilehly pozemek je bez porostll, pozemek je oplocen zdénym plotem a sklon pozemku
je mirné svazity. K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni ceste.
Moznost parkovani jsou na vlastnim pozemku — moznost vjezdu na dvorek prajezdem.
K objektu nalezi hospodaisky pristavek v dezolatnim stavu a pergola.

Objekt je postaven ve stifedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodll je mala - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem a v obci je
pobocka Ceské posty. V misté je pouze zastavka autobusovych spoj.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochézkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

objekt v fadé rozriznénych staveb

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Podkrovi

Puda ano

Stafi rodinného domu 100
Zdroj informace o dobé¢ vystavby odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

polovina 90. let — okna, Giprava dispozice, vybudovani
pokoje, ztizeni koupelny, drobné upravy

Zaklady mélké zalozeni

Konstrukce smiSend, pfevazné kotovice
Stropy dievéné tramové

Stiecha sedlova, pultova

Krytina stfechy palena taska

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenné, lepidlo

Vnitini omitky

vapenné, obiti laminem, dievotiiskou

Typ oken v domé

devéna zdvojena

Orientace oken obytnych mistnosti

jih, vychod

Vybaveni koupelny klasicka vana
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvere drevéné

Typ zérubni ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bé&zné osvétlovaci prvky

Kuchyniska linka kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebici, kamna
Dispozice RD 3+1
Pokoj obyvaci pokoj | 18,25 m’
Pokoj loznice 10,90 m’
Popis mistnosti a rozmery v m2
Pokoj pokoj 23,15 m’
Pokoj pokoj 19,00 m’




Ostatni prostory | chodba 10,05 m’

Ostatni prostory | schodi§té 2,30 m’

Kuchyné Kuchyné 11,15 m’

Koupelna, WC | KoupelnasWC | 560 m*

Podlahova plocha v&. prislusenstvi 100,40 m®

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Reseni ohfevu vody

lazenska kamna na tuha paliva

Podlahy v domé

obytné mistnosti: koberce na dievotiisce
kuchyné: koberce

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

$patny, nutnost provedeni rozsahlé rekonstrukce

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

okna: poskozeny prvek

stiecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: poskozeny prvek

Trvalé porosty

bez porostl

Venkovni stavby

hospodaisky pfistavek , pergola

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci stfedni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni Skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
jizdét, v misté j ¢asteCna vybavenost z
Vybavenost dojizdét, sté je pouze Castena vybavenos

hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nutnost
dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobeé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.09.2017 je pouzito mezindrodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocefnlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé€ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentai k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim &. p. 84, obec Sardice

Rodinny diim &.p. 84 obec Sardice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dalsi viastnosti
pozemek
Oc:t?j(;\lz(:;ny Sardice, okres Hodonin Il)g?r‘jvr;z’ Spatny 235 m’ hospodaiské stavby, pergola
1 Nasedlovice, okres Hodonin IS’?i;Z;mi feflignstrukci 141 m’
2 Vétefov, okres Hodonin ?’?igz:;ni feflfgnstr ke 283 m’
3 El?géﬁfﬁwmice’ oleres 93 m’, Patrovy | Spatny 138 m’ hospodaiské stavby
4 Zeletice, okres Hodonin ?’?izrzinni f:lfgnstr ke 91 m’ zemni sklep, dilna
5 Xo(fi};ilil:lpéch, Cejkovice, okres %)28 :3,; Dobry 186 m’ IZ)‘;::;]V ]s(l;]ep, hospodaiské




Cena
pozadovana Koef Cena Cena

resp. : po ) ) K3 ) K5 - K6 - ocefiovaného

¢ zaplacena rednuakce redukci c'flgha veﬁlfos t - ozKe‘rlnek dalsi tvaha |§]|.<>é objektu
zalm ramen na p stav | P vlastnosti | odhadce | - odvozena ze

uzitné p pramen srovnani

plochy

. 2.137,50 “
1| 2.37500Ke | 09 K& 1.03 1.02 1.10 | 0.82 0.99 0.96 0.9006 | 2.373,42 K&
2 | 5.62500K¢ | 0.9 %262’50 1.03 1.02 1.20 | 1.03 0.99 1.03 1.3241 | 3.823,36 K&
N 3.387,10 N
3| 3.763,44K¢ | 0.9 K& 1.01 1.00 1.00 | 0.95 1.00 1.03 0.9883 | 3.427,19K¢
4| 423529Ke | 09 %?11’76 0.99 1.02 1.10 | 0.93 1.01 1.02 1.0642 | 3.581,81 K¢
< 5.391,00 N
5| 5.990,00K¢ | 0.9 Ké 1.02 1.00 1.20 | 0.98 1.02 1.00 1.2235 | 4.406,22 K¢
Celkem pramér 3.522,40 K¢
Minimum 2.373,42 K¢
Maximum 4.406,22 K&

Smérodatna odchylka - s 742,37 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2.780,03 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4.264,77 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Jedné se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tdajti a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni

3.522.,40 K¢&/m?

*

100,40 m?

= 353.649 K¢

350.000,-- K¢




II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 84 obec Sardice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- K5 - dal3f viastnosti
pozemek
~ 3 2
Oc:l;(;ﬁny Sardice, okres Hodonin 1%233\/? ' Spatny 235 m’ hospodaiské stavby, pergola
. . ] 80 m’, Pred 2
1 Nasedlovice, okres Hodonin Prizerni rekonstrukei 141 m
o ] 88 m’, Pred 2
2 Vétetov, okres Hodonin Prizernni rekonstruke 283 m
Tihelng, Milotice, ok , & . L
3 Hi)goﬁ?n rones, oK 93 m’, Patrovy | Spatny 138 m’ hospodéiské stavby
2
g . 85 m, Pted 2 ] ]
4 Zeletice, okres Hodonin Phizermni rekonstrukei 91m zemni sklep, dilna
V Chalupéch, Cejkovice, okres 100 mz, , 2 zemni sklep, hospodarské
5 Hodonin Patrovy Dobry 186 m pfistavky

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 2.375,00 0,90 2.137,50

2 5.625,00 0,90 5.062,50

3 3.763,44 0,90 3.387,10

4 4.235,29 0,90 3.811,76

5 5.990,00 0,90 5.391,00

Maximalni hodnota 5.391,00 (pfipad ¢.5)

Minimalni hodnota 2.137,50 (pfipad ¢.1)

Relace min vs. max hodnoty 2,5221 (relace nesmi byt vetsi nez 2)
Aritmeticky primér 3.957,97

Odchylka max hodnoty od priméru 1.433,03

Odchylka min hodnoty od priméru 1.820,47

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

é. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 237500 690 243750

2 5.625,00 0,90 5.062,50

3 3.763,44 0,90 3.387,10

4 4.235,29 0,90 3.811,76

5 5.990,00 0,90 5.391,00

Maximalni hodnota 5.391,00 (pfipad ¢.5)
Minimalni hodnota 3.387,10 (pfipad ¢.3)

Relace min vs. max hodnoty 1,5916 OK

Aritmeticky pramér 4.413,09



11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 84 obec Sardice

< : K4 - - . Vaha
&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti srovnani
Ocefovany &t . 100.4 m’, & . 2 hospodaiské stavby,
objekt Sardice, okres Hodonin Patrovy Spatny 235 m pergola
Nasedloviceokres 89-|qqgT Pred 2
1 Hodont Px . ) ket 41w 3
2 Vétefov, okres Hodonin 88 m2, Pred 283 ’ 1
" Piizemni rekonstrukei m
Tihelng, Milotice, okres 93 m, & , 2 ol
3 Hodonin Patrovy Spatny 138 m hospodaiskeé stavby 3
5 85 m’ Pred .
4 Zeletice, okres Hodonin Pﬁzer’nni rekonstrukci 91m zemni sklep, dilna 3
V Chalupéch, Cejkovice, 100 m’, , 2 zemni sklep,
5 okres Hodonin Patrovy Dobry 186 m hospodaiské pristavky 1
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Sou¢in
1 237500 090 213750 3 6:412,50
2 5.625,00 0,90 5.062,50 1 5.062,50
3 376344 0,90 3.387,10 3 10.161,30
4 423529 0,90 3.811,76 3 11.435,28
5  5.996,00 090 5-391,00 1 5.391,00
Mezisoucet 7 26.659,08
Celkem 3.808,44

Zakladni cena: 3.808,44 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

3.808,44 * 0,9733 = 3.706,88 K¢/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkové cena po zaokrouhleni:

3.706,88 K&/m®

* 100,40 m?

=372.170,75 K¢&

370.000,00,-- K¢

10




IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vyloué€eni extrémni hodnoty

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 2:375 090 2437;50
2 5.625 0,90 5.062,50
3 3.763 0,90 3.387,10
4 4.235 0,90 3.811,76
5 5990 090 5:391,00
Sttedni hodnota 4.087,12
Median 3.811,76
Rozdil max-min 1.675,40
Minimum 3.387,10
Maximum 5.062,50
Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

3.387 az 3.946 2 0.66666666666667

3.946 az 4.504 0 0

4.504 az 5.063 1 0.33333333333333

)4
Cetnost
0,8
0,7
0,6 -
0,5 -
04 -
0,3 -
0,2 - u Cetnost
0,1 -
0 ' T T
3.946 4.504 5.063
az az az
3.387 3.946 4.504

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3.387,10 K&/m°do 3.945,56 K&/m®

* 100,40 m?

od 340.064,84 K¢ do 396.134,22 K¢

od 340.000,00,-- K¢ do 396.000,00,-- K¢

11




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
350.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
370.000,00,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 340.000,00,-- K¢ do 396.000,00,-- Ké

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

350.000 K¢
Slovy: tiistapadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Mgr. Tomas Dolezal

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.09.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 4618-975/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I
prokazujici stav evidovany k datu 26.07.2017 12:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro udel: Ostatni Sinnosti, &j.: 1 pro Indra - Sebesta, v.o.s.
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586641 Sardice
Kat.tzemi: 762059 Sardice List vlastnictvi: 1686

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Pek Peter a Pekova Katarina, &.p. 84, 69613 Sardice 660629/6191
666111/7012

SJM = spoleéné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
264 235 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Sardice, &.p. 84, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 264
Bl Jind préva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- dluhti na splaceni jistiny avéru ve vysi 180.000,- K& s prislusSenstvim
- dluht vzniklych do 31.12.2040 az do vyse 500.000,- K&

Urban Lubos, Semetin 113, 75501 Parcela: 264 V-2642/2014-738
Vsetin, RC/IC0O: 721106/5851
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc¢.z. ze dne 05.05.2014. Pravni uc¢inky

zapisu ke dni 07.05.2014. Zapis proveden dne 06.06.2014.

V-2642/2014-738
Poradi k 07.05.2014 15:46

o Zahajeni exekuce
povéfreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov
Pekova Katarina, &.p. 84, 69613 Sardice, RC/ICO:
666111/7012
Zz-11634/2015-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-30910/2015 -15 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 P¥erov ze dne
07.08.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 11.08.2015. Zapis proveden dne 14.08.2015;
ulozeno na prac. Prerov

Z-11634/2015-808

Souvisejici zdpisy
Exekué¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinna Katarina Pekova
Parcela: 264 Z-3078/2015-738
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 EX 30910/15-22 (44 EXE
1047/2015-16) ze dne 11.08.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 11.08.2015.
Zapis proveden dne 20.08.2015; uloZeno na prac. Kyjov

Z-3078/2015-738

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Toma$ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prerov

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, koéd: 738.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.07.2017 12:15:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586641 Sardice

Kat.lzemi: 762059 Sardice List vlastnictvi: 1686

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pek Peter, &.p. 84, 69613 Sardice, RC/ICO:
660629/6191
Z-11634/2015-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-30910/2015 -15 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 P¥erov ze dne
07.08.2015. Pravni uGc¢inky zapisu ke dni 11.08.2015. Zapis proveden dne 14.08.2015;
ulozZzeno na prac. Prerov
Z-11634/2015-808

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinny Peter Pek
Parcela: 264 Zz-3078/2015-738

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 EX 30910/15-22 (44 EXE
1047/2015-16) =ze dne 11.08.2015. Pravni a&inky zapisu ke dni 11.08.2015.
Zapis proveden dne 20.08.2015; uloZeno na prac. Kyjov

Z-3078/2015-738

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvneni pro Povinnost k

o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 264 Z-4641/2009-738

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva (dohoda) V1 1423/1994 KUPNI SMLOUVA ZE DNE 5.8.1994, UCINNOST VKLADU 7.9.94.

POLVZ:363/1994 Z-6600363/1994-738
Pro: Pek Peter a Pekova Katarina, &.p. 84, 69613 Sardice RC/ICO: 660629/6191
666111/7012

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, kéd: 738.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.07.2017 12:20:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, koéd: 738.
strana 2
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Vyobrazeni v katastralni mapé

259

254 Y

257 .
261
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny diim, 80 m’,
Nasedlovice

Celkova cena: 190.000 K¢

Adresa: Nasedlovice, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

242000 K¢ -

224250 K¢ -

W Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu

206500 K¢ -
188750 K¢ -

171000 K¢ -

Inzerat odstranén z

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka Kk cené
Provize
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Nasedlovice, okres Hodonin
190000

nabidky
"
r\Q\t\ er\:\ nQ{‘\
M o oY
N > 20
Podlahova plocha Neuvedeno

Plocha pridruzeného 141

pozemku
190 000 K¢& za nemovitost, + provize RK Elektrina Neuvedeno
Neuvedeno Voda Neuvedeno
SmiSena Odpad Vefejna

kanalizace

Pfizemni Plyn Neuvedeno
1 Topeni Neuvedeno
Pted rekonstrukci Umisténi objektu Centrum obce
127

Nabizime k prodeji rodinny diim 2+1 s malym dvorkem v Nasedlovicich. Diim je ve
stiedu obce, ale v klidné ulici mimo hlavni komunikaci. Je urceny k celkové
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rekonstrukci. Dispozice domu kuchyi, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, samostatné
WC a komora. Za domem se nachazi dvorek vhodny k posezeni. Financovani zajistime.
Pokud Vias nemovitost zaujala nevahejte zavolat naSemu makléfi.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

419
Kostel sv. Martina, o
sv. Cyrila a Metodéje ™
419
Nédsedlov i?e
Pohostinstvi u Vase @
Lavije ®
419
g
&
Google Map data @2017 Google
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rodinny diim, 88 mz, Véterov

Celkova cena: 495.000 K¢

Adresa: Vétetfov, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

759000 K¢

680625 K¢ - L

602250 K¢ -

523875 K&

445500 K¢ -

W Vyvoj ceny

M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka Kk cené
Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Vétetov, okres Hodonin

495000

495 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

+ provize RK
Cihlova

Prizemni
1

Pred rekonstrukci

90

Podlahovéa plocha

Plocha pridruzeného

pozemku
ElektFina
Voda
Odpad

Plyn

Topeni

Umisténi objektu

88
283

Neuvedeno
Neuvedeno
Verejna
kanalizace
Neuvedeno
Neuvedeno

Klidna ¢ast
obce

Prodej pekného rodinného domu ve Vétetoveé. CP 283 m2. Zastavéna plocha 90 m2.
Céstecna rekonstrukce byla provedena v roce 2012, nova plastova okna, dvefe,
zatepleni, fasada, novy rozvod elektfiny, pfistavba kuchyné a koupelny. Dim je urcen k
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rekonstrukci. V soucasné dob¢ jsou v dome dva pokoje, kuchyné, koupelna, WC,
veranda, komora. Je mozné dobudovat podkrovi. Caste¢né podsklepeny. U domu je

dvorek se zahradkou.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Soccer Field
Fotbalové hiista . i
Q-,,, City Government Office

Vétefov - Obecni Urad

Kostel sv. Cyrila
a Metodéje o

Jednota, spatiebni o
druzstvo v Hodoniné

Vétefov
Veterinarian

Veterinarni ordinace
- MVDr. Michal Sibal

Google

Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 93 m’, Tihelng,
Milotice

Celkova cena: 350.000 K¢

Adresa: Tihelné, Milotice, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

385000 K&
< m Vyvoj ceny
367500 K¢ M Viozeni inzeratu
350000 K¢ s Inzerat odstranén z
nabidky
332500 K¢
315000 K¢ -
S o S~ N e N S 5 e S
> > & &’ &’ S &’ & &” >
N 5 < o NS P N N NG W
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Tiheln¢, Milotice Podlahova plocha 93
Cena 350000 Plocha pridruzeného 138
pozemku
Poznamka k cené 350 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno
Provize véetné provize Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisena Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Spatny Umisténi objektu Klidna &ast
obce
Zastavéna plocha 93
(m2)

Slovni popis
Pokud hledate dim k demolici, tak tato nabidka by Véas mohla zaujmout. K prodeji

nabizime pfizemni, rodinny diim, nachéazejici se ve velmi klidné ¢asti obce Milotice, ul.
Tiheln¢. Dim je postaven v fadové zastavbe, z ¢asti podsklepen, je ve velmi Spatném
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technickém stavu, neni vhodny k rekonstrukci. V pfedni ¢asti domu se nachazi dvé
obytné mistnosti. Ve dvorni ¢asti je chodba, kuchyné, prostor s vanou a WC, komora.
Dale navazuji drobné hospodarské budovy. Mensi dvorek se zahradkou. Celkové plocha
pozemku je 231 m2. Vytapéni domu bylo feseno ptes plynové vafky, obecni vodovod a
elektfina. V soucasné dob¢ jsou veskeré sit¢ odpojeny. Urcité doporucujeme prohlidku
domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

i @ Pizza Restaurant
- Pizza Milotice
%
w“— a a
= ', Milotice
¢ %
5 Zakladni skola Milotice
o
o e 'G'
o 2 iy
o 2 432 Skaln
Dubri, gk p @ =, 5
""'5‘.-'5-, gk -~ fA"
;—_‘,K:m.'\ll/'
7 AN sie T
-
=
o
B oo
432 |
Google

Map data 82017 Google
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 85 mz, Zeletice

Celkova cena: 360.000 K¢

Adresa: Zeletice, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

396000 K&
W Vyvoj ceny
M Viozeni inzeratu

360000 K¢ - ° o m lnzelra’t odstranén z
nabidky

378000 K¢

342000 K&

324000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Zeletice, okres Hodonin Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 360000 Plocha p¥idruZzeného = 91
pozemku
Poznamka k cené 360 000 K¢ za nemovitost Elektfina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Odpad Verfejna
kanalizace

Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Neuvedeno
Zastavéna plocha 91

(m2)

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime rodinny diim/chalupu s dispozici 2+1 vhodny k
rekonstrukci. V domée jsou dva pokoje, kuchynsky kout, sprcha, toaleta, 2x klenuty
sklep vydlabany v piskovci, dilna, dviir. Sou¢asti domu je prijezd, ktery vede na dvir o

e

velikosti 44m2. Lze jej vyuzivat jako garaz nebo si misto n¢j dim rozsifit o bytové
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prostory. Dum je urcen k rekonstrukci dle zvaZeni. Je postaven ze smiSené¢ho zdiva -
cihla, kdimen. Na domé¢ je plynova piipojka, elektrika rozvedena v médi, obecni
vodovod s vodomérem rozvedeny po domé v plastu, obecni kanalizace - trativod. Pfi
prodeji zistava dim s vybavenim, souc¢asti prodeje je i pole o velikosti 1036m2 orné
pudy mimo obec vyuzivané najjemcem. V obci je matetska skolka, zdkladni skola,
obecni tifad, potraviny, restaurace a IDS.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

0
X
Jednota, Spotieba _ )
DruZstvo V Hodol A (o) City Government Office
- Zeletice - Obecni Ufad
Zeletice
Google Map data @2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 100 m’, VV
Chalupach, Cejkovice

Celkova cena: 599.000 K¢

Adresa: V Chalupach, Cejkovice, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

682000 K&
m Vyvoj ceny

646275 KC - W VioZeni inzeratu

610550 K¢ - = - Inzeyra’t stéle v
nabidce
574825 K¢
539100 K¢ -
A A 3 9 A A A A A
i\ S S s> K > y S S S <
o¥ oY oY oY \ ) oY oY ¥
o Q Q Q A9 Q Q S Q
7 0% P ) N ~ S $ Ao

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa V Chalupach, Cejkovice Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 599000 Plocha pridruzeného 186
pozemku
Poznamka Kk cené 599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Elektfina Neuvedeno
véetné pravniho servisu

Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Neuvedeno
Zastavéna plocha 120

(m2)

Slovni popis

Prodej rodinného domu 2+1 v klidné &asti obce Cejkovice. CP 186 m2. Diim se sklada
ze vstupni chodby, dvou obytnych mistnosti, kuchyné a komory. Na nemovitost
navazuji pfistavky a kvelbeny sklep. BliZsi info v RK:
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

ok
E’d‘“
Fap o
i £
g@:‘{_ o <
gT

o 422 | &>

=

K Marg,, %

e
Oy

5, . .

% Cejkovice

Qo Z8mkerm
City Government Office a © VinaFsky réj
o Obecni ufad Cejkovice Hvinarsxyraj
""'b,,l9 Templafské
sklepy Cejkovice...
Googl o, 5 0
oocgle b P - Map data @2017 Google
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