SMLOUVA
O

NAJMU

Smrcéka a Kubalek v.o.s.

se sidlem Opatovicka 159/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

insolven¢ni spravce dluznika UniControls a.s.

se sidlem Kienicka 2257/16, Strasnice, 100 00 Praha 10

1CO: 649 48 706

DIC: CZ64948706

zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Meé&stskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 3674

zastoupena JUDr. Janem Kubélkem, ohlaSenym spolecnikem

dale jen ,,Najemce*

dale jen ,,Pronajimatel*

dale spole¢né také jen ,,Smluvni strany*

dnesniho dne uzavtely nésledujici

SMLOUVU O NAJMU
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l.
PREAMBULE

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 14.2.2019, €.j. MSPH 90 INS 1511/2019-
A-12, byl zjistén hrozici ipadek dluznika UniControls a.s., se sidlem Kienicka 2257/16,
Strasnice, 100 00 Praha 10, ICO 64948706, pravnickd osoba zapsana v obchodnim
rejstiiku  vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3674 (dale jen

,»Dluznik*) a insolvenénim spravcem Dluznika byla ustanovena spolecnost Smrcka a
Kubalek v.o.s., se sidlem Opatovicka 159/17, 110 00 Praha 1.

Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 29.5.2019, ¢.j. MSPH 90 INS 1511/2019-
B-57, byl na majetek Dluznika prohlésen konkurs.

Pronajimatel se stane vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

a) pozemku parc.
b) pozemku parc.
¢) pozemku parc.
d) pozemku parc.

. 3730/1, jehoZ soucasti je stavba €.p. 2257 v €asti obce Strasnice;
. 3731/1;
. 3731/2;
. 3731/3;

to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 2563 pro katastralni tzemi
Strasnice (dale jen ,,Nemovité véci®).

V Nemovitych vécech, resp. jejich casti, je naddle v ramci insolvenéniho fizeni
provozovan zavod Dluznika.  MozZnost provozovani zavodu DluzZnika, jehoZz
provozovani vede ke zvySeni hodnoty majetkové podstaty Dluznika a tim i k budoucimu
vysSimu uspokojeni pifihlaSenych pohledavek véfiteld Dluznika, je podminéna tim, Ze
Dluznik bude moci Nemovité véci, resp. jejich ¢ast, uzivat.

Vzhledem k tomu, Ze:

— uzivani Nemovitych véci, resp. jejich ¢asti, DluZznikem je nezbytnou podminkou
pro dal$i pokra¢ovani provozu zdvodu DluZznika,

— je vzajmu véfitelt Dluznika, aby pokracoval provoz zavodu Dluznika a tim
doslo ke zvySeni hodnoty majetkové podstaty Dluznika a k budoucimu vys§imu
uspokojeni ptihlaSenych pohledavek Dluznika,

se Smluvni strany rozhodly za ti€¢elem umoZznéni pokraovani provozu zavodu Dluznika
uzavfit tuto smlouvu o najmu (dale jen ,,Smlouva o najmu‘)
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I.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel timto pienechavd Najemci k doasnému uzivani ¢ast Nemovitych véci, a
to prostory vymezené ve schématu, ktery je pfilohou ¢. 1 Smlouvy o najmu, a
v piehledové tabulce mistnosti, ktera je pfilohou ¢. 2 Smlouvy o najmu, a dale 4
parkovacich mist v arealu Nemovitych véci (dale jen ,,PFedmét najmu)

Néajemce Pfedmét ndjmu od Pronajimatele do docasného uzivani piijima a zavazuje se
zaplatit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu ndjemné a cenu sluzeb spojenych s
uzivanim Pfedmétu ngjmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva o ndjmu je uzavirana za ucelem uvedenym

v ¢lanku I. Smlouvy o najmu, tj. za Géelem zajisténi pokra¢ovani provozu zavodu
Dluznika.

Smluvni strany ujednavaji, ze bez souhlasu Pronajimatele nebude Najemce zadnym
zpusobem ménit Pfedmét njmu.

1.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmeét ndjmu Najemci ve stavu zptsobilém k fadnému
docasnému uzivani a v tomto stavu jej vlastnim nakladem udrzovat. Pfedmét najmu
bude Pronajimatelem piedan Néjemci dnem nabyti ucinnosti této Smlouvy o najmu. O
predani Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Po skonceni najmu podle Smlouvy o ndjmu provede Pronajimatel prohlidku Predmétu
najmu a o jeho predani bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Najemce je
povinen Pfedmét n4jmu ptedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a ke zhodnoceni Predmétu ndjmu dle této
Smlouvy o najmu.

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu znam, nebot” Dluznik byl jeho
vlastnikem a byl Dluznikem uzivan.

Néjemce je opravnén Predmét nijmu uZivat pouze za Ucelem provozovani zdvodu
Dluznika a neni opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé a
ani jinak umozZnit uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti tfeti osobou.

Najemce je povinen na Predmétu ndjmu provadét na vlastni naklad drobné opravy
a udrzbu. Drobnymi opravami a udrzbou se pro ucely Smlouvy o najmu rozumi opravy
audrzba, jejichz cena nepfesahne castku 2.000,- K¢ bez DPH pro kazdy ptipad
jednotlive.

Pronajimatel zajisti Najemci fadny a neomezeny pfistup do Predmétu ndjmu, a to jak
pies piipadné spole¢né prostory v Nemovitych vécech, tak ptes pristupové pozemky
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k Pfedmétu najmu. Pti vykonu prav jsou vSak Najemce, jeho zaméstnanci a tieti osoby
k tomu Najemcem zmocnéné, postupovat S maximalni moznou péci a obezietnosti.

Do Piedmétu ndjmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Najemce, tak zaméstnanci
Dluznika, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu do Pfedmétu najmu udélil Najemce
souhlas.

Pronajimatel bude zajist'ovat pro Najemce sluzby spojené s najmem. Naklady na sluzby
budou hrazeny dodavatelim sluzeb Pronajimatelem.

Néajemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veskeré Skody, ke kterym by na Pfedmétu
najmu nebo Nemovitych vécech doslo v disledku c¢innosti Nijemce nebo jim
povetenych osob.

V.
PLATBY

N4jemce se zavazuje Pronajimateli zaplatit ndjemné za uzivani Pfedmétu ndjmu ve vysi
K¢ 73.747,- K& bez DPH mési¢né ode dne ucinnosti této smlouvy.

N4jemné bude hrazeno mésicné na zéklad€ faktur vystavenych Pronajimatelem do 10.
dne mésice, za ktery se najemné hradi, se splatnosti 14 dnii ode dne doruéeni Najemci.

Smluvni strany si dale sjednavaji, ze Najemce je povinen uhradit Pronajimateli naklady
za sluzby spojené s najmem. Najemce je povinen hradit Pronajimateli zalohy na tthradu
sluzeb spojenych s najmem ve vysi dle skutec¢né piedepsanych zaloh od dodavatell
sluzeb, které¢ bude Pronajimatel Najemci mési¢né prefakturovavat. Zalohy na uhradu
sluzeb spojenych s najmem jsou splatné spole¢né s ndjemnym. Nejpozdé€ji do jednoho
mésice od dne skonceni najmu bude Pronajimatelem provedeno vyuctovani skute¢né
vySe spotieby a ndkladl za sluzby, a to danovym dokladem, ve kterém budou
zohlednény Néjemcem uhrazené zalohy. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen
uhradit Pronajimateli do 14 dnli od data vystaveni danového dokladu, piipadny
pieplatek je Pronajimatel povinen vratit na i¢et majetkové podstaty Dluznika, ¢.0. 115-
9920850287/0100, vedeny u Komeréni banka, a. S., do 14 dnti od provedeni vyGctovani.

V.
TRVANI SMLOUVY

Smlouva o najmu Se uzavira na dobu urcitou do 30. 6. 2020 nebo do dne prodeje zavodu
(podniku) Dluznika nebo do dne zruSeni konkursu prohlaseného na majetek Dluznika, a
to do dne, ktery nastane diive.

Smlouva o ndjmu nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvni stranami.

Smlouva o ndjmu nabyva u¢innosti dnem pravni moci rozhodnuti katastralniho tfadu o
povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch Pronajimatele.

Najemce je opravnén odstoupit od Smlouvy o najmu v piipadé podstatného poruseni
povinnosti ze Smlouvy o najmu ze strany Pronajimatele. Odstoupeni Najemce od
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Smlouvy o najmu musi pfedchazet pisemna vyzva, ve které Najemce Pronajimatele
upozorni na podstatné poruseni povinnosti ze Smlouvy o najmu a vyzve ho k ukonceni
jednani zptsobujiciho poruseni povinnosti. Pokud Pronajimatel vyzvu Najemce
Vv primétené 1hiteé neuposlechne, je Najemce bez dalsiho opravnén od Smlouvy o najmu
odstoupit. Za podstatné poruSeni povinnosti ze Smlouvy o najmu ze strany
Pronajimatele se povazuje zejména prodleni se splnénim jakéhokoliv zéavazku
Pronajimatele trvajici déle nez 30 dnt.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smlouvy o najmu v ptipad¢ podstatného poruseni
povinnosti ze Smlouvy o najmu ze strany Najemce. Odstoupeni Pronajimatele od
Smlouvy o ndjmu musi ptredchazet pisemna vyzva, ve které Pronajimatel Najemce
upozorni na podstatné poruseni povinnosti ze Smlouvy o najmu a vyzve ho k ukonceni
jednani zpusobujiciho poruseni povinnosti. Pokud Najemce vyzvu Pronajimatele
v pfimétené lhaté neuposlechne, je Pronajimatel bez dal§iho opravnén od Smlouvy o
najmu odstoupit. Za podstatné poruseni povinnosti ze Smlouvy o najmu ze strany
Néjemce se povazuje zejména prodleni se splnénim jakéhokoliv zadvazku Nijemce
trvajici déle nez 30 dnd.

Odstoupeni od Smlouvy o ndjmu je G¢inné okamzikem doruceni pisemného ozndmeni o
odstoupeni od této smlouvy druhé smluvni stran¢.

Smluvni strany jsou opravnény najem ukoncit pisemnou vypovédi z diavodi dle
ustanoveni § 2308 a § 2309 OZ s tim, ze vypoveédni doba ¢ini tif mésice a pocina bézet
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 2230 a § 2232 OZ na
Smlouvu o najmu a smluvni vztah ji zalozeny.

VI.
DORUCOVANI A OSTATNI UJEDNANI

Pisemnosti mohou byt dorucovany jak v listinné, tak v elektronické podobé&. Pokud se
strany nedohodnou jinak, mize byt pouzivana rovnocenné jak listinna, tak elektronicka
forma, pfi¢emz ob¢ dvé formy maji stejnou diikazni hodnotu. Odstoupeni od Smlouvy o
najmu vSak mize byt doru¢ovano pouze Vv listinné podobg.

Pisemnosti v listinné podobé se dorucuji na adresu sidla Pronajimatele a sidla Najemce,
pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak, a to prostiednictvim drzitele postovni
licence (postou), kuryrem, osobné nebo jinym prokazatelnym zptisobem.

Veskera sdéleni tykajici se Smlouvy o najmu, piipadné vztahti ze Smlouvy o najmu
vyplyvajicich, se povazuji za dorucena i tehdy, pokud byla zaslana formou doporucené
postovni zasilky na adresu druhé smluvni strany uvedenou v Gvodni ¢asti Smlouvy o
najmu (identifikaci smluvnich stran). V takovém ptipad€, ze zésilka se povazuje za
dorucenou tfetim dnem ode dne jejiho odeslani s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb.
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VILI.
ZAVERECNA USTANOVENI

Bude-li Pronajimatel jakymkoli zpisobem prevadét vlastnické pravo k Predmétu najmu
(zejména prodejem, sménou, vlozenim do zakladniho kapitalu) na tfeti osobu, je
povinen ucinit obsah Smlouvy o najmu pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu
(zejména smlouvy), jehoz uzavienim ve form¢ pravniho jednani je predpokladem
(titulem) pro zménu vlastnického prava k Pfedmétu najmu, nebo budouciho vlastnika
Pfedmétu ndjmu jinak seznamit se znénim Smlouvy o najmu.

Smluvni strany konstatuji, Zze Smlouva o najmu je uzavirdna za uUcelem zajiSténi
pokracovani provozu zavodu Dluznika v Pfedmétu ndjmu a vySe nédjemného dle
Smlouvy o najmu je tedy pfiméfena a nemuze tedy za zadnych okolnosti odivodnit
vyuziti institutu tzv. ,,nedmérného zkraceni* dle ustanoveni § 1793 OZ.

Pronajimatel prohlasuje, ze podepsal kupni smlouvu na Nemovité véci a uhradil kupni
cenu dle kupni smlouvy, a dale podepsal navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
Pronajimatele do katastru nemovitosti.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje
se toto pojisténi ponechat v platnosti po celou dobu najmu dle Smlouvy o ndjmu.
Najemce prohlasuje, Ze je pojistény pro piipad skody na cizim majetku, a zavazuje se,
Ze toto pojisténi bude mit uzavieno po celou trvani najmu Smlouvy o najmu.
Smluvni strany konstatuji, Ze si Smlouvu o najmu podrobné piecetly, zcela jednoznacné
porozumély jejimu obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
nejsou jim znamy zadné skuteCnosti, které by branily jejimu uzavieni, a takto ji
podepisuji.
Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy o najmu budou provedeny formou pisemnych
vzestupné Cislovanych dodatkt vyjadiujicich vili a podepsanych opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.
Soucasti Smlouvy o najmu jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Schéma (ptidorys) Predmétu najmu

Ptiloha €. 2 — Pfehledovéa tabulka mistnosti Pfedmétu najmu

Ptipadné spory mezi smluvnimi stranami budou feSeny obecnym soudem dle
pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Smlouva 0 najmu se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi N4jemce.

V Praze dne: V Praze dne:

Za Najemce: Za Pronajimatele:



