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A. Nilez

1 Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité véci
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urcené, aby s nimi byly uZivany...“

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni ¢islo st. 106 — zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je rodinny dim C.p. 54 a pozemky parcelni ¢éislo 153/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace a
parcelni ¢islo 154 — ostatni plocha, ostatni komunikace v katastralnim dzemi Slatina u Bilovce, obec Slatina,
okres Novy Jicin.

2 Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitosti ;742 93 Slatina, ¢.p. 54
Kraj : Moravskoslezsky
Okres : Novy Jicin

Obec : Slatina

Katastrilni sizemi : Slatina u Bilovce

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 19. dubna 2016 znalcem za ucasti syna vlastnika, ktery poskytl
informace o historii a technickém stavu objektu.

4. Podklady pro vypracovinf ocenéni:
1) Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Slatina u Bilovce LV ¢. 331 ze dne 8. 4. 2016

2) Kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz

3) Mistni Setfeni znalce ze dne 19. 4. 2016, fotodokumentace

4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databdze nemovitosti a spolupracujicich znalca

6) Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servert

5. Pouzitd literatura:

A. Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

B. Vyhliska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocefiovani
majetku.

C. Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.t.0., Brno 2008.

D. Brada¢, A, Fiala, J.: Nemovitosti - oceflovani a pravn{ vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohlediuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocenlovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
ocefiované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastn{ obliby.

P1i ocenéni nemovitosti je podkladem ocenéni jednak:
1) administrativni cena

2)  metoda vynosové ceny

3)  metoda srovnavaci ceny



Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zikladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 345/2015 Sb. a
¢. 53/2016 Sb. platné ke dni ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zptsob ocenéni vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Stav stavby
neumoznuje jeji prondjem, metoda nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen neddvno uskute¢nénych prodeji piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pffstup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case. Je
treba vychazet z prizkumu trhu a znalosti srovnatelnych realizovanych prodeju.

Obvykla cena
Zavére¢ny odborny odhad ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidencni ddaje:
Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 331 je

pan Jiti Tegze, nar. dne 4. 2. 1953
bytem 742 93 Slatina, ¢.p. 176

vlastnikem ocefiovanych nemovitjch véci — pozemku parcelni ¢islo st. 106 — zastavénd plocha a nadvofi o
vyméte 239,0 m?2, jehoz soucist je rodinny dam ¢.p. 54 a pozemku parcelni ¢islo 153/1 — ostatni plocha,
ostatni komunikace o vymeéfe 255,0 m? a parcelni ¢islo 154 — ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeéfe
159,0 m? v katastralnim tuzemf Slatina u Bilovce, obec Slatina, okres Novy Ji¢in.

8. Prirodn{ katastrofy, radonové riziko:

V lokalit¢ nehrozi sesuvy pudy ani zaplavy. Vzhledem k tomu, ze nebylo pfedlozeno méfeni vnitfni
koncentrace radonu v objektu, je proveden odhad na zakladé odvozené mapy radonového rizika CR pro
lokalitu Slatina u Bilovce II. kategorie - stfedni radonové riziko.

9. Vécnd bremena, zitéze:
Vécna bfemena na ocenovaném majetku nevaznou. Finanéni zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném

LV se do vysledné ceny nemovitosti dle tohoto posudku nezahrnuji. Pfevod nemovitych véci nepodléha
odvodu DPH.

10. Zikladni popis:

Vesnice Slatina lez{ administrativné v okrese Novy Ji¢in a nalezi pod Moravskoslezsky kraj. Pfislusnou obcf s
rozéffenou pusobnosti je mésto Bilovec. Obec Slatina se rozklada asi dvacet ctyfi kilometrt severné od
Nového Ji¢ina a pét kilometriit severozapadné od mésta Bilovec. Na tzemi této stiedné velké vesnice ma
hlaseny trvaly pobyt 750 obyvatel (Maly lexikon obci 2015). Slatina se dale déli na dv¢ ¢asti, konkrétné to jsou:
Novy Svét a Slatina.

Skolaci maji v obci moznost navétévovat jednu zékladni §kolu niZitho stupné a pro mensi déti je k dispozici
$kola matefskd. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci koupalisté, sportovni hiist¢ a dalsi sportovisté. V obci se
nachézi lyzafsky vlek. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov, ma zde ordinaci jeden
prakticky lékat. Z dalsi obc¢anské vybavenosti je zde rovnéz postovni urad, restaurace a obchod se zakladnim
sortimentem. Mistn{ obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod.

Posuzovany objekt je star$i osmdesati let, stoji v samotném centru obce a naposledy byl uzivan jako obchod,
pohostinstvi a byt. Stavba pfed rokem 1989 byla uzivana jako obchod s textilem, po privatizaci zde prob¢hla
rekonstrukce a pifstavba tak, ze v pfizemi byly dvé provozovny, v podkrovi pak byt a kanceldt. Ke dni
ocenéni je objekt prazdny, inzenyrské sité jsou odpojeny.



Dopravni dostupnost

Budova je dopravné dostupnia po mistni asfaltové komunikaci. Parkovani u objektu je mozné na casti
pozemku parcelni ¢islo 153/1. Obec Slatina je napojena na sit’ silnic, kteté ji spojuji s okolimi obcemi a mésty.
Nejblizsi zastivka meziméstské autobusové linky se nachazi v bezprostfedni blizkosti stavby. Nejblizsi
zeleznicni stanice je ve mésté Bilovec vzdaleném piiblizné 7 km.

Utel vyusiti
Objekt ke dni ocenéni nelze uzivat, podle pfevladajictho ucelu uziti bude ocenén jako stavba obcanské
vybavenosti.

11, Pozemky
Pozemky zapsané na LV ¢. 331 tvoti se stavbou domu jednotny funkénf celek. Pozemek parcelni ¢islo st. 106 je

stavbou zcela zastavén. Pozemky parcelni ¢islo 153/1 a 154 evidované jako ostatni komunikace nejsou
pozemky komunikaci, ale tvoif plochu zelen¢ kolem stavby.

Kopie katastralni mapy

Pozemky zapsané na LV & 331, pogemek parcelni slo st. 106 je zwela zastavén budovon Lp. 54, vse v katastrdlni sizemi
Slatina n Bilovee, obci Slatina, okres Novy [itin.

Obsah ocenéni
a) pozemky parcelni ¢islo st. 106, 153/1 a 154 v katastralnim tzemi Slatina u Bilovce, obci Slatina
b) RD ¢.p. 54 na pozemku p.¢. st. 106 véetné piislusenstvi v katastralnim tzemi Slatina u Bilovce, obci
Slatina, okres Novy Jicin

12, Popis objekni:
a) pozemky parcelni &islo st. 308 a2 1207/75 v katastralnim zemi Slatina u Bilovcee, obci Slatina

Pozemky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou v jednotném funkénim celku se stavbou. Celkova plocha je
standardni. Plocha je rovinnd, v misté je moznost napojeni na méstsky vodovod, plynovod a sit’ el. energie.
Pozemek parcelni ¢islo st. 106 je zastavén stavbou hlavni, pozemky parcelni ¢islo 153/1 a 154 tvoii plochu
zelené kolem objektu. Slatina nema zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemka.

b) RD ¢ p. 54na pozemku p.¢. st. 106 veetne piislusenstvi v k.d. Slatina u Bilovce, obci Slatina

Pfedmétem ocenéni je budova uzivand po posledni rekonstrukei jako pohostinstvi a obchod, celek doplnén
bytem v podkrovi. Zdény objekt v puvodni ¢asti pfizemi s klenutymi stropy byl v roce 1992 zrekonstruovan,
byla zde realizovana pfizemni piistavba, ve vzniklém prostoru byla kule¢nikova herna, strop nad touto ¢asti
dnes silné¢ promoka. Objekt md pod malou ¢asti sklep, stény, a to 1 v 1. NP., vsak siln¢ zamokaji, stavba
nebyla podfezana a dodate¢né izolovana, bylo vytvofeno jen ¢astecné odvétrani paty zdi, dnes nefunkeni.
Pokud se objevuji zamokla mista v podkrovi, souvis{ tato situace se zanedbanou udrzbou, stfe$ni zlaby jsou
zaneseny listim a voda ze stfechy nemuize volné odtékat. Béhem rekonstrukce byly obnoveny omitky,
vymezen piickami obchod i hospoda, vestavén do podkrovi byt, pficemz pfi revitalizaci krovu byla polozena
na stfeSe nova krytina a osazeny stfesni okna. Dale v celém objektu byly nové vytvofeny socialni zizemd, a to
jak v pohostinstvi pro zeny, muze a persondl, tak v byté — samostatné WC a koupelna vybavena vanou a
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umyvadlem. Vybaven{ téchto prostor je zachovano. Ostatni vybaveni stavby chybi mimo c¢asti nabytku
v pohostinstvi. Objekt byl napojen na vodovod, kanalizace svedena do jimky, byla zde elektricka energie,
vytapén{ je pak realizovano elektrickymi pfimotopy, vétsina jich ve stavbé je. Chybi vybaven{ kuchyné bytu.
Objekt bude ocenén jako budova obcanské vybavenosti, opotfebeni s ohledem na provedenou rekonstrukci
bude uvazovano ve vysi 70 % z nakladové ceny stavby. Opusténa stavba vyzaduje dalsi zasadni opravy a to
pfedevsim ochranu proti zemn{ vlhkosti, zakladni adrzbu a pfestavbu v souladu s novym ucelem vyuziti.

Nazev nemovitosti

Budova ¢p. 54, Slatina, okres Novy Jicin

Poclet mistnosti vice jak 10

Typ domu samostatné stojici

Vlatnictvi osobni

Pfizemni/Patrovy piizemni, vyuzivané podkrovi

Pocet podlaZi

1 + podkrovi

Stav objektu

zanedbani udrzba

Budova zdéna

Sklep maly pod ¢asti stavby
Garaz ne

Parkovaci stani ano

Balkon ne

LodZie ne

Terasa ne

Bazén ne

Plocha pozemku 653,0 m2

Plocha zastavéna 201,0 m2

Plocha uZitna 340,0 m2

GPS soufadnice 49.7903489N, 17.9800786E
Energeticka tfida G

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou ¢éastl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocefilovaného
souboru nemovitych véci dle platného ocefiovaciho pfedpisu — vyhlasky ¢ 345/2015 Sb. a vyhldsky
¢. 53/2016 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného souboru
nemovitosti je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni:

s ObVYRION cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejnébo, popiipadé obdobnébo majetku  nebo  pri
poskytovint stejné nebo obdobné slugby v obvykilén obchodnim styku ke dni - ocenéni. Pritom se gvaguji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajicibo nebo
kupujiciho ani vliy vldstni obliby....



1. Ocenéni dle platnych

fedpisid — cena dle

hlisk

C. 345/2015 Sb. a ¢ 53/2016 Sh.

a) pozemky parcelni &islo st. 106, 153/1 a 154 v katastralnim Gzemi Slatina u Bilovce, obci Slatina

Vypocet ceny pozemki - stanoven{ ceny dle § 3, 4 vyhlasky

Pozemky parelni &islo st. 106, 153 /1 a 154

Obec

Slatina

Katastralni Gzemi

Slatina u Bilovce

Pocet obyvatel |I\Ial§f lexikon obci CR 2015 750
Kiraj Moravskoslezsky
Zakladni cena pfiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 750,00
Plocha pozemki P m2 653
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy C. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi1
O1 |Pocet obyvatel IV. [501 - 1000 obyvatel 0,65
O2 |Vyznam obce II. Jobec s lyzatskym stfediskem 0,90
O3 |Poloha obce V. [sousedi s Bilovcem 1,00
O4 [Tech. infrastruktura II. |elektfina, vodovod a plyn 0,85
O5 |Dopravni obsluznost I11. Jautobusova zastivka 0,90
O6 |Obcanska vybavensot II. |rozsifena vybavenost 0,98
Zakladni cena pozemku ZC 329
Index trhu s nemovitymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 |Situace na trhu 1. |poptavka nizsi nez nabidka -0,06
2 | Vlastnické vztahy 1I1. |stejny vlastnik 0,00
3 |Zmény v okoli 1. |bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztaht II. [bez vlivu 0,00
5 |Ostatni neuvedené II. [bez dalsich vlivi 0,00
6 |Povodnové riziko 1V. |zanedbatelné riziko 1,00
It 0,94
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urlené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky

1 |Druh a acel uzit stavby I. |budovy obcanské vybavenosti 0,65
2 |Pfevazujici zastavba 1. |rezidenéni 0,08
3 |Poloha v obci 1. |stfed obce 0,10
4 |Moznost napojeni 1. |vSechny sit¢ v obci 0,00
5 |Obcanskd vybavenost 1. |dostupna 0,00
6 |Dopravni dostupnost V. |pfijezd po zpevil., Spatné park. -0,02
7 _|Hromadna doprava 111. |zastavka do 200 m od domu 0,00
8 |Vyhodnost pro komerci I11. |s moznosti komeréniho vyuziti 0,05
9 |Obyvatelstvo 1I. |bezproblémové 0,00
10 |Nezaméstnanost 1. |zvysSena 0,00
11 [Vlivy neuvedené II. |bez dalsich vliv 0,00

Ip 0,79

Cena pozemkt CP = ZC*It*Io*Ip*P 158 831,14

b) Budova ¢.p. 54 na pozemku p.C. st. 106 véetné piislusenstvi v k.u. Slatina u Bilovce, obci Slatina

OP — obestaveény prostor

oP

PZP = 189,60 m2 PVP 23 m

= (123,3 % 4,0) + (83,0 * 3,1) + (123,3 * 3,8 * 0,5) + (49,6 * 3,8 * 0,5) = 1 085,18 m3




Vypocet ceny budovy - stanoveni ceny dle § 12 vyhlasky, pfiloha ¢. 8

Budova Cp. 54 - obchod, pohostinstvi s bytem, Slatina
Budova podle § 12 a prilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.14.2..1 typ H
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 9 vyhlasky ZC K¢/m2 2 669,00
Obestaveény prostor objektu or m3 1 085,18
Koeficient druhu konstrukce (ptil.¢.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient pramerné zast. pl. 0,92+6,6/189,6 K2 - 0,95481
Koeficient pramerné vysky podl. 2,1/23+03 K3 - 1,21304
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.20 vyhl.) K5 - 0,850
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartn{
B=konstrukce neuvedené)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil  |Podil upr.
1 Zaklady kamenné pasy, neizolované P 0,06100 0,02806
2 Svislé konstrukce zdivo smiSené P 0,15300 0,07038
3 Stropy klenby, hurdis desky S 0,08100 0,08100
4 ZastfeSeni krov dfevény S 0,06200 0,06200
5 Krytiny stfech taska S 0,02900 0,02900
6 Klempifské konstrukce kompletni S 0,00600 0,00600
7 Uprava vnitinich povrchi omitky S 0,07300 0,07300
8 Uprava vnéjiich povrchi omitka, barevny natér S 0,03300 0,03300
9 Vnitini obklady keramické standard S 0,03200 0,03200
10 Schody beton S 0,02700 0,02700
11 Dvefe plné i prosklené S 0,03700 0,03700
12 Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 Okna dfevéna S 0,05800 0,05800
14 Povrch podlah beton, koberce S 0,03300 0,03300
15 Vytipéni lokélni elektrické P 0,04800 0,02208
16 Elektroinstalace 230 V P 0,05900 0,02714
17 Bleskosvod instalovan S 0,00300 0,00300
18 Vnitini vodovod jen studend voda P 0,03200 0,01472
19 Vnitini kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 Vnitini plynovod ne C 0,00400 0,00000
21 Ohfev teplé vody chybi C 0,02000 0,00000
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,01900 0,00000
23 Vnitfni hygien. vybaveni bézné C 0,04200 0,00000
24 Vytahy chybi C 0,01300 0,01000
25 Ostatni chybi C 0,04400 0,00000
26 Instalacni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem Koeficient vybaveni stavby K4 1,00000 0,67738
Koeficient zmény cen staveb Ki - 2,13300
Ziakladni cena upravena Z.CxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K¢/m2 3564,92
Vypocet ceny stavby
Cena stavby ZCU * pp| lpp = Ip*1t= 0,94%0,79| CSn K¢ 3 868 579,89
Opottebeni 70 % O K¢ - 2708 005,92
Cena budovy ke dni ocenéni - K¢ 1160 574,0

Administrativni cena dle pfedpisu ¢&. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb. - rekapitulace cen objektii:

pol. objekt kat. izem{ obec jednotka cena

a) |pozemky p.c. st. 106, 153/1 a 154 Slatina u Bilovce Slatina K¢ 158 831,14

c) |Budova ¢.p. 54 Slatina u Bilovce Slatina K¢ 1160 574,00
Cena nemovitych véci 1319 405,14

Administrativni cena nemovitych véci ke dni ocenéni (zaokrouhleno) 1319 400,00 K¢



2 Zjisténi hodnoty nemovité véci metodou porovnini

Pfedmétem ocenéni je budova v centru obce Slatina, ktera poslednich padesat let slouzila jako objekt
obcanské vybavenosti — obchod, pohostinstvi, v podkrovi byl v roce 1992 vestavén i byt. Poslednich sedm let
je stavba opusténa, v zasadé vyklizena, neni uzivina ani casteéné. Inzenyrské sit¢ odpojeny, udrzba neni
provadéna.

Asi sto let stary objekt se potykd s béznymi problémy — chybéjici izolace proti spodni vodé ve spojeni
s chybéjici udrzbou zplisobuje vzlinani spodni vody ve sténach 1. NP., objekt neni vétran, plocha stfecha nad
piistavbou protéka a nici stropni konstrukei, zanesené stfesni zlaby neodvadéji vodu ze stfechy, zatéka i do
podkrovnich prostor.

Zasadn{ v tomto pifpadé bude rozhodnuti nabyvatele, jak objekt dale vyuzivat. Zprovoznéni bytu v podkrovi
je nejsnadnéjsi zaleZitosti, a¢ se neobejde bez investic do kontroly vybaveni, jez zde zustalo, vycisténi
stiesnich zlabd, doplnéni vybaveni kuchyné. Najit vyuziti prostor 1. NP. je jiz otazkou slozitéj$i. Obec ma
obchod, pohostinstv{ a pfi tak malém poctu obyvatel je zbytecné otevirat dalsi podobny provoz. Jakkoliv by
bylo vhodné piistavbu kule¢nikové herny s protecenym stropem zcela odstranit, zbyvajici prostory lze vyuzit
jak na provozovnu, dilnu, sklady, tak snad i prebudovat na bydleni. V kazdém piipadé¢ je nutno investovat.

V obdi, jez rovnéz soused{ s Bilovcem, je nabizend kompletné vybavena aktivni provozovna — pohostinstvi,
jez ma 110,0 m2 vyuzitelnych ploch:

Ptiklad 1.: nabizime prodef zavedené rastanrace. Provozovna byla kompletné renovovdana v r. 2014 - nové interiéry, podiaba -
dlagha, novi elektiina, vodovodni vad v plastu, novd okna a dvere. Topens - krbovd kamna a elektrické primotopy. Obiev vody
elektricky bojlér. Pri rekonstrukct se nestacila ndélat pouge fasida. Dispogice provozovny - restauralni prostor s barem,
kuchyiika, soc. zaiizent pro persondl, 2x soc. garizent pro hosty, skiad. Mognost venkovniho posezent.

{

Prodej restaurace 110 m?
Velké Albrechtice, okres Novy Ji¢in
700 000 K¢ (6 363,64 K& za m?)

Prostory i stavba jako celek jsou v dobrém stavu, cena vice nez atraktivni.



Srovnavat posuzovany objekt s rodinnymi domy je vzhledem ke stavu a vybaveni objektu nevhodné. Pokud
nahlédneme na cenu skladi v okoli, pozadovani cena za 1 m2 vyuzitelné plochy dini jen 1500,00 Ké/m?2.
Jednoznac¢né posuzovana budova nutné potrebuje investice jak do oprav, tak do vybaveni v souladu s novym
zpusobem vyuzitl. Kladnym rysem je skutecnost, ze lze podnikani spojit s bydlenim, navic s bydlenim
v centru malé obce, okoln{ zastavba nenarusuje klid bydleni, okolni domy mimo staveb ob¢anské vybavenosti
tvoif rezidencni zastavba. V objektu najdeme velkou vyuzitelnou podlahovou plochu, to ovsem s sebou nese
dosti velké provozni naklady, zvlasté kdyz vytapéni je v soucasné dobé feSeno elektrickymi pifmotopy.
Stavba s tolika technickymi problémy muze na trhu zaujmout pfedevsim svou cenou.

S ohledem na vyse uvedené urcuji cenu posuzovaného souboru nemovitych véci metodou srovnani ke dni
ocenéni ve vysi

Cena nemovitych véci ur¢ena porovnanim 780 000,00 K¢

C. Z3vér — cena nemovitych véci:

AdMINISTEAtIVIT CEMA. .ottt ettt e 1319 400,00 K¢
Cena urcéend metodou POLOVIANT. . .oeututitiii ittt 780 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV &. 331, tj. pozemku parcelni ¢&islo
st. 106 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je rodinny dam &.p. 54 a pozemku parcelni &islo 153/1
a 154 — ostatni plocha, ostatni komunikace v katastralnim uzemi Slatina u Bilovce, obec Slatina,
okres Novy Ji¢in, vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak. ¢. 151/97 Sb. urcuji ve vysi:

780.000,00K¢

Slovy: sedmsetosmdesattisickorunceskych

V Otrokovicich, dne 25. dubna 2015 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym éislem 6063 — 73/2016 b) znaleckého deniku. Znale¢né a uhradu
nakladu uctuji podle pfipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢islo 80/16.



Mapové podklady:

Budova £p. 54 stoji v samotném centru obee Slatina, okres Novy Jicin.

Fotodokumentace:

Pobled na zapadni priiceli stavby ip.54, Slatina Jigni priiéeli a severni 5tit

——

18/0a4/2016

Prostory prodejny a pobostinstvi v 1. NP. stavby - édst
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19/04/2016 19/04/2016

Prostor v podkrovi, kde byla v minulosti kuchys obyvaci pokoj v byté
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List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2016 12:55:02

Vihotowveno bezdplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, €.j.: KSOS 36 INS 35887/2013 pro Indra - Sebesta,

V.05,
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Obec: 568406 Slatina
Fat.Ozemi: 749729 Slatina u Bilovce List vlastnictvi: 331
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radaech (St. = stavebni parcela)
% Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické praveo
Tegze Jifi, &.p. 176, 74293 Slatina
E Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m?] Druh pozemku Zpisob wyufiti Zpiisob ochrany
St. 106 239 zastavéna plocha a
nadvefi
Soucfdsti je stavba: Slatina, &.p. 54, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 106
153/1 255 ostatni pleocha ostatni
komunikace
154 159 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Jinad prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Hospodafska smlouva ze dne ze dne 16.12.1991.
POLVZ:27/1992 £-9400027/1992-804
Pro: Tegze Jifi, &.p. 176, 74293 Slatina RC/ICO:
© Kolaudaéni rozhodnuti 794/1992 ze dne 5.8.1992, (pfistavhba).
POLVZ:6/1996 Z-9400006/1996-B04
Pro: Tegze Jifi, &.p. 176, 74293 Slatina RE/ICO:

o Kupni smlouva V11 3005/1995 ze dne 16.10.18395, pravni adinky vkladu ke dni 27.10.19895.

POLVZ:6/1996 Z-9400006/1996-B04

Pro: Tegze Jifi, &.p. 176, 74293 Slatina RC/ICO:

Vztah bonitovanych pudné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskeslezsky kraj, Katastralni pracoviité Noevy Jidin, kod: 804.

Vyhotowil:

Vyhotoveno: 08.04.2016 13:09:32
Cesky ufad zeméméiicky a katastralni - SCD
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