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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného dothp. 42 v Klimento¥, obec a kat. Uzemi Velka Hisebe,
okres Cheb, proagly drazby

2. Zakladni informace

Néazev pedmetu ocerni: RD
Adresa pedmetu ocerni: Klimentov 42
353 01 Velk& Hl¢'sebe
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Velka Hld'sebe
Katastralni uzemi: Velka Hiisebe
Patet obyvatel: 2 226

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z@0:00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,85

02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmeamgw nista v IV 1,01
nejkratSim vymezeném Useku silnice do 10 Ketre - Obec
sousedi s Marianskymi La&mi

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce €Msk& hromadna dopravi I 1,00
integrovana doprava, ZeleZni zastavka a autobusova zastavka

06. Oltanska vybavenost v obci - Ro&ia vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni gtdisko, Skola a posta, nebo bankovni e
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O4 * Os * Og = 474,51 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se za#ienim byla provedena dne 21.8.2014 #itomnosti pana Lalika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 21. 8. 2014

- LV 249 pro kat. uzemi Velka Hiisebe ze dne 30.7.2014

- snimek katastralni mapy

- mistni Saeni dne 21. 8. 2014

- informace sdené i prohlidce dne 21. 8. 2014 panem \oftem Lalikem
- inzerce nemovitosti na internetovych realitniont@lech




5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnické udaje k datu océm:
SJM Vojkch Lalik a Hana Lalikova, Klimentaip.42, 353 01 Velka Hiésebe

Nemovitosti:

- stavba rodinného donip 42 na pozemku st.177

- pozemek st.177 — zastaa plocha a nadvp vyméra 378m2
- pozemek p.154/1 - zahrada, vy#na 300m2

vSe zapsané na LV 249 pro kat. uzemi Velkaldébe, obec Velka Hissebe, okres Cheb

6. Dokumentace a skuténost
PredloZzené doklady odpovidaji skémeému stavu.

7. Celkovy popis hemovitosti

Oceaiovany objekt, vice nez 100 let stargnd, lezi na okraji obce Velka Hisebe, pes ulici od
byvalého vojenského aredlu. V obci je réesa ollanska vybavenost, kompletni zazemi poskytuje
3km vzdalené @sto Marianské Lazhspojené s obci MHD (trolejbus). V sousedstvi sehaaeji
domy uZivané k bydleni. Zastavka trolejbys 200metit, zastdvka vlakova 3km. Parkovani je
mozné ped garazi, pajpad na pozemku, i lezi u pfijezdni komunikace. Objekt je napojen na
vSechny inZenyrské gitcetrg plynu. Na pozemku je i kopana studna s uzitkovadow.

Dum byl postaven kolem roku 1900 ze smiSeneho zdéstgné podsklepeny. $tcha sedlova,
kryta eternitovymi Sablonami, bez izolace, stropgnoduché i@veéné. Dispozice domu je dnes
4+1, v gizemi se nachazirgdsi, obyvaci pokoj, loZnice, pokojik, kuchynkoupelna s vanou i
sprchovym koutem a WC a hala se schedistv podkrovi je hala, 1 obytna mistnost &g,
piipravena na vestavbu daldich mistnosti. Techniclsinost s kotlem UT ma vstup zwénOd
roku 2008 probih& v dogrpostupna rekonstrukceiimiz kromg hydroizolace zakladze strany od
ulice a ze zahrady, byly dldny nové rozvody elekihy, vody, nové topeni, nova koupelna
srohovou vanou i sprchovym koutem, nova kuehyi vytdpni se kromd plynového
kombinovaného kotle pouziva i krb s teplovzduSngavodem.

Na obytnou obdélnikovodast rodinného domu podél silnice navazujéstavba zdné dilny

s pultovou gechou. Samostatna&th garaz také s pultovoudesthou ma vjezdifmo z b@ni ulice.
Na dvde je kopana, kameny pazena studriadpsstupem a podél domu jsou zp&wh plochy,
zahrada je udrZzovana, se vzrostlymi ovocnymi stramkrasnymi tevinami.

Jde o standardni rodinnyami, ktery vyZzaduje doka®ni stavebnich Uprav (zatepleni, fasada,
strecha)

Piredmétem oceréni je pozemek st177 se stavbou rodinného donip.42 a s pozemkem 154/1
v Klimentové, kat. Uzemi a obec Velka Hi¢’sebe, okres Cheb

Popis RD Typ RD: Samostatny rodinnycain
Paset nadzemnich podlazi : 1 + podkrovi
Patet podzemnich podlazi : 0
RD byl kolaudovan v roce : Cca 1900
Zaklady : Kamenné, nyni odizolované




Konstrukce : SmiSené zdivo
Tlou¥’ka zdiva: Vice nez 45 cm
Stropy : Dievené
Strecha : sedlova
Krytina stechy : Eternitové Sablony

VnéjSi omitky:

Vapenné, Hzolit

Vnitini omitky:

vapenné

Vybaveni RD:

Drevéna okna, plastové vchodové dee koupelna

s vanou, sprchovym koutem a splachovacim W{C

kuchyiiskd linka se spégbici, krb

Rok rekonstrukce RD:

2008

Rozsah rekonstrukce RD:

Hydroizolace zaklait, nové rozvody elekiny,
Ustedni topeni, nova koupelna s WC, nova kueh

Dispozice RD:

4+1

Popis mistnosti podle podlazi:

Prizemi: 3 pokoje, kuchy koupelna s WC, iedsfi,
hala se schodi&in, zveri pristupna technicka
mistnost

Podkrovi: 1 obytna mistnost, haldida

Energie vyuZivané v RD

Elektiina, obecni vodovod, kanalizace, plyn, vlas
studna

ni

Reseni vytagni v RD:

UT s plynovym kotlem, krb s teplovzdu$nym
rozvodem

Reseni ofevu vody v RD:

Kombinovany plyn. kotel

Podlahy v RD:

V obytnych mistnostechreléné, ostatni prostory
dlazba

Popis stavu RD:

standardni RD s nutnosti dokemi stavebnich
Uprav

Vady RD:

nezatepleny, naruSena zasla fasadeogni stesSni
krytina bez zatepleni

Zahrada:

UdrZzovana zatrawima se vzrostlymi ovocnymi
stromy a ké

Venkovni Upravy a stavby:

Zpesmé plochy, studna, garaz, dilna, oploceni

Popis okoli :

Obcanské vybavenost:

Rozstena ols. vybavenost

Zivotni prostedi:

Na okraji obce, u fijezdni komunikace, zale
v dochézkové vzdalenosti

Spojeni a parkovaci moznosti:

Parkovani ped garazi, zastavka bus 200m, viak 3
kolem domu asfaltova obecni silnice

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové

DalSi informace:

RD ZP 14,8 x 9,6, vySka 3,0, podkrovi vySka 4,0nhiibene
garaz ZP 6,3 x 4,6, pm. vySka 2,3m (pultovaigicha)
dilna ZP 8,1 x 4,5 fim. vySka 2,7m (pultovaischa)
Na nemovitosti vazne zastavni pravo smiuvni, vaned Eelu posudku nebude tatdi p
oceréni zohlediovana




8. Metoda ocerni

Pro &ely stanoveni obvyklé ceny k datu o&eh2l. 8. 2014 pouzivAme mezinarédiznavanych
ocaiovacich postujn

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku a o zén¢ rnekterych zakod (zakon o oceovani
majetku),Cast prvni , Hlava prvni, 8 2, Apoby océovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se ottgji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi pisob océovani.
Obvyklou cenou se procaly tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaz# prodejich
stejného pofipadc obdobného majetku nebori pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni @cgénFitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitiyy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
ponmera prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilbyp. Mimoiradnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiklad stav tist prodavajiciho nebo kupujicihoggledky girodnich¢i jinych kalamit.
Osobnimi pordry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asalztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozwwlastni hodnotaijfkladana majetku nebo
sluzk® vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cemgadiuje hodnotu ¥ci a uki se
porovnanim.”

Volba metody:
Za &elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsmeZii cenu stanovenou dle platného
cenového fedpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenovéhie@pisu - jedna se o cenu zisou dle platného ogevaciho pedpisu
ke dni 21. 8. 2014. Oceéni nemovitosti je provedeno: Dle zako#al51/1997 Sb., o odevani
majetku ve zéni zékori ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sbh.¢. 296/2007 Sb.¢.
188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb¢. 303/2013 Sb. & 340/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013
Sb.,. Cena zjigha ma dle typu zadani objednavatele a dle tymiudposudku pouze pomocny
indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovn&rhavitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trbodnog,

za kterou by nemovitost mohla byt &mina. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (niapokalita, velikost, sta¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlediny korekinimi koeficienty. Na zakladporovnani &chto parametr a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu taeané nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

1) oceréni dle cenového pedpisu
1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD

1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Studna
1.2.2. Garaz
1.2.3. Dilna
2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemky

II) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového pedpisu

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sh¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sbh. & 303/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provfichéktera
ustanoveni zakona 151/1997 Sbh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez Il -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. PovodoVé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu I 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =R *(1+ 3> P)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,02
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajovésti obce 1] -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéé je Il -0,01
castén¢ dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zp&wh) ke hranici pozemkt | 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné doprad08on (MHD, | 0,00
piiméstské linky ndst)

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamistnanost - NiZSi nez jetonér v kraji [ 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv I 0,00



11
lp=P*(1+2 P)=0,930
i=2

Index polohy

Koeficientpp =1+ * 1p =0,902

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stai stavby:

Zakladni cena ZC gdohac. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
piizemi: 14,8*9,60

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 00 6byvatel
114 let
2 234,- K/m’

= 142,08 M

Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeéni vyska
piizemi: 142,08 M 3,00 m
Obestawny prostor
piizemi: (14,8*9,60)*(3,00) = 426,24 m
zasteseni: (14,8*9,60)*(2,00) = 284,16 m
Obesta¢ny prostor - celkem: = 710,40 ni
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 142,08 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 142,08 M
Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,00
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢ \
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdedtou
1. Druh stavby - samostatny rodinnyna Il 0,00
2. Provedeni obvodovychest- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tlou¥’ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00
4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sit(pfipojky) - piipojka elektro, voda, kanalizace a V 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpisob vytagni stavby - usedni, etdZzové, dalkové 1] 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - GplIné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00



9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a praviede
10. VedlejSi stavby tuici prislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb

nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furidnim celku se stavboubez pozemku (nebo pot

zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu

13. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou —
(predpoklad provedeni mensich stavebnich Uprav)

Koeficient pro sté 114 let:
s=1-0,005*114 9,430
Koeficient stéi s neniize byt nizSi nez 0,6.
12

Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,600=0,546

1=1
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ =0,970

Index polohy pozemku b =0,930

Ocenéni

0,00
0,00

-0,01

0,00
0,85

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*% 2 234,- K/m® * 0,546 = 1 219,76 K/m®
CS=0P*ZCU* k*lp=710,40 M* 1 219,76 K/m>* 0,970 * 0,930= 781 685,44K

Cena stanovena porovnavacim aisobem

1.2. HisluSenstvi

1.2.1. Studna
Zatridéni pro potreby oceréni
Studna 8 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Elektrickécerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC 2222
Ocenéni

Zakladni cena dletflohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K/m
dalSi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K/m
elektrickécerpadlo: 1 ks * 10 780,- K/ks
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

781 685,44 K

9750,- K
19 050,- K
10 780,- K

* ok |+ + +

39 580,- K
0,9000
2,3020

82 001,84 K



Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 110 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40&ok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 150trok

Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 110/ 150 = 73,3 %

Koeficient opotebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Nékladova cena stavby Cg = 21 894,49 K
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 19 748,83 K
Studna - zjiS&€na cena = 19 748,83 K
1.2.2. Garaz
Zat¥idéni pro potieby oceréni
Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec nad 2 00@@8®00
obyvatel
Stai stavby: 70 let
Zakladni cena ZC {floha¢. 26): 1 028,- K/m°
Zastawéné plochy a vySky podlazi
garaz: 6,3*4,60 = 28,98
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka
garaz: 28,98 m 2,30 m
Obestawny prostor
garaz: (6,3*4,60)*(2,30) = 66,65 m
Obestaxny prostor - celkem: = 66,65 nT
Vypo¢éet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby svislé konstrukce zmé nebo Zelezobetonové s ploc |l typ B
sttechou nebo krovem neumagici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby - samosta&tstojici Il 0,00
2. Konstrukce - obvodové zdivo nebérst tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni - jerfigod el. napti 230 V Il -0,02
4. FisluSenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného viaucenu 1] 0,00
5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00
6. Staveba - technicky stav - fedpoklad provedeni mensSich Il 0,85

stavebnich Gprav

-10 -



Koeficient pro sté 70 let:
s=1-0,005*70 9,650
5

Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Ve*0,650 =0,541

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ =0,970

Index polohy pozemku b =0,930

Ocenrgni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC*4 1 028,- K/m® * 0,541 = 556,15 K/m®
CS=OP*ZCU * It * Ip = 66,65 m * 556,15 K/m>* 0,970 * 0,930= 33 438,50 K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem

1.2.3. Dilna

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

= 33 438,50 K

typ B
zdna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumodujici ztizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
dilna 4,5*7,9 = 35,55
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastawéna. Konstr. vySka
Nazev
plocha
dilna 35,55 m 2,70 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
kalna (4,5*7,9)*(2,70) = 95,99 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
kalna NP 95,99 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 95,99 ni

-11 -



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodoveé sny za&kné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov direveny neumo#ujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrch biizolitova omitka S 100
8. Schodigt X 100
9. Dvee kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace swtelna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodigt X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych pailil 75,16
Koeficient vybaveni i 0,7516
Ocenreni
Zéakladni cena (dleifl. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,7516
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zakladni cena upravena [K¢/m?] 1 754,52

PIna cena

95,99 ni* 1 754,52 K/m®
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Vypocéet opotiebeni linearni metodou

St&i (S): 70 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100drok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 70/ 100 = 70,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby C% = 50 524,91 K
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 45 573,47 K
Dilna - zjiSténa cena = 45 573,47 K

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepermemku do 15% | 0,00
véetrg; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky I 0,00

3. Ochranna pasma - Mimo ochrannéa pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na Ziyiu I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichihv Il 0,00

6
Index omezujicich vliig  1o=1+3> P, =1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi i+ =0,970

Index polohy pozemku b =0,930

Celkovy index I = It * 1o * I, = 0,970 * 1,000 * 0,930 6,902

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Zﬁké}r‘;]‘i]”a Index Koef. Lflgrc /rcnez]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdai
84 odst. 1 474,51 0,902 428,01
Typ N&zZe Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mo [K¢]
8§84 odst. 1 zasta¥na plocha a st.177 378,00 428,01 161 787,78
nadvdi
§4 odst. 1 zahrada 154/1 300,00 428,01 128 403, -
Stavebni pozemky zastné plochy a nadvo- celkem 290 190,78

Ocergni porosti na pozemcich

Porosty

SmisSené trvalé porosty ovocnychigkvin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocetné
zjednoduSenym zgsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 290 190,78
Celkova vyngra pozemku m* 678,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost m? 300,00
Cena pokryvné plochy pordist K¢ 128 403,00
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plqubrosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 8 346,20
Porosty - zjiS€na cena 8 346,20 K
Cena porosfi celkem = 8 346,20 K

Pozemky - zjiS€na cena = 298 536,98 k
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[I) ocenéni srovnavaci metodou

Popis vybranych srovnavanych nemovitosti je uvedgiiloze.

ZjiSt éni ceny srovnanim nemovitosti jako celku

pozemek -
¢ Lokalita - K1 rozméry - K2 K3 stav - K4 jiné - K5
v rekonstrukci,
udrzovana | nové topeni,
RD¢. p.42, Velka | pfizemi +¢ast. | zahrada elektrika, koupelna, samostatné garaz a
Hled’'sebe, podkrovi, UP 300m2, ZP | kuchyi, dilna, studna, kompl.
Ocaiovany objekt | Klimentov 200m2, 4+1 378m2 hydroizolace IS, krb
dvojgaraz, sklep,
RD Velka ptizemi + patro, sklenik, kiny,
Hled’sebe, fadovy, UP zahrada pred rekonstrukci, | kompl. IS, krb.
1| Pohranéni stréze | 180m2, 6+2 400m2, novy kotel UT Kamna
po ¢ast.
rekonstrukci,obytné
RD Velka piizemi + zatravigna | podkrovi, plastova
Hled’sebe, podkrovi, zahrada okna, 2x nova garaz, sklep,
2 | Pohrantni straze | UP150m2,5+1 |979m2 koupelna kompl.IS
zahrada
RD Velka ptizemi + patro, | 241m2, pavodni garaz s
Hled’sebe, UP260m2, 2x | vzrostlé pied rekonstrukci, | dilnou, pergola,
3| Kollarova 3+1, stromy kotel na TP kompl.1S, studna, krk
po cast.
rekonstrukci,
RD Velka piizemi + obytné podkrovi,
Hled’sebe, podkrovi, zahrada plast. okna, sklep, garaz,
4| Bezejmenna UP220m2,]4+1 | 688m2 zatepleni kompl.IS
Cena Cena
Cena Koef. po ocaiovaného
pozadovand Redukce| redukci K4 - stav K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - a K-5 | Uvaha | K1x... | odvozena ze
¢| Zaplacena | pramen | pramen | poloha| velikost | pozemek| vybaveni| jiné | odhadce| x K6 [ srovnavaciho
1] 1400000 0,9] 1260000 1 0,98 0,98 085 1 1| 0,81634 1 543 474
2| 1750000 0,9] 1575000 1 0,95 1,01 110,99 1]0,949905 1 658 061
3| 1980009 0,9] 1782000 1 1,1 0,99 0,85 1 1| 0,92565 1925 134
4] 2490000 0,9] 2241000 1 1 1,01 110,99 1] 0,9999 2 241 224

-15-



Celkem priamér 1841 973
Minimum 1543 475
Maximum 2 241 224
Smérodatnd vybérova odchylka - s 195 841
Pravdépodobné spodni hranice - pimér - s 1 646 137
Pravdépodobna horni hranice - piamér + s 2 037 814

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu v obci@kalité - srovnatelné

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohksumvelikost pozemku a upravenost zahrady
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav domu - zalkny ¢aste&né rekonstrukce (D2, D4)

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalSi vliastnastvybaveni (krb)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerm@ens nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad vySe uvedenych udagtanovujeme srovnavaci hodnotegmétné nemovitosti na
1.842.000,-K
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenovéhoidpisu

1. Ocereni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. RD 781 685,40 K

1.2. FisluSenstvi

1.2.1. Studna 19 748,80 K

1.2.2. Garaz 33 438,50 k

1.2.3. Dilna 45 573,50 k
1. Oceréni staveb celkem 880 446,20 K
2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky 298 537,- K
2. Oceréni pozemki celkem 298 537,- K
ZjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1178 98R¢

II) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti 1842 000,- K

Zavér:
Na zéklad vySe uvedenych zji&ni a s grihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkédm polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu fedmétné nemovitosti - rodinného domuép. 42

s prisluSenstvim a pozemky v Klimento¥, obec Velka Hlal’'sebe, okr. Cheb ke dni 21.8.2014
na

1.800.000,-K

Slovy: Jedenmilionosmsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Ménesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana PetrZelova

V Praze dne 28.8.2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikeygro vykon znaleckéinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakowka 36/1967 Sb., o znalcich a tludmicich, ve z#ni pozdjSich
predpigi, a ustanovenim 8 6 odst. 1 vyhlasky37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumagnicich, ve z#ni pozdjSich gedpisi, Ministerstvem spravedinos@ieské republikyé. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvnihdlodseznamu Ustdvkvalifikovanych pro
znaleckoucinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhovogmé pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podgmpvymcislem 1194-466/2014 znaleckého deniku.
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E. Seznam (#iloh

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti
- ortomapa, mapa

- fotodokumentace

- srovnavané nemovitosti

Vypis z elektronické formy katastru nemovitosti:

Informace o pozemku
Parcelni tislo: st 177 & = \_._.1--‘ S ~ Q
o

Opec: yvelka Hied'sebe [S39279]#

katastralni Uzemi: Klimentow [7T78311 - A
(-9
i Fo-d
Gislo Ly 249 ﬁ 'r-ﬁl s

Whmera [me); 378 'd 4'#- y

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ! _,..--‘ ﬂ/ﬂ ‘ Q ‘
Mapovy list: Dk o ﬂl-‘ |
= , s
UrEeni wymery: Ze soufadnic v 5-JT5K s VB N pr— ﬁ B Chizi
o n:_r_.u 3 \ n .h TN

Druh pozemkL; Zastavena plocha a nadvafi

Soucasti je stavba

Budaova s Eislem popismym: Klimentoy (1783142, £.p. 42; rodinmy dim
| Btavha stoji na pozemku: p.t st 177

Stavebnl ohjekt: cpod42es

Adresni mista: Ep.d2e

Informace o pozemku

Parcelni tisla: 1541 #

Ohec: Yelka Hedsebe [539279]#
Katastralni dzemf: Klimentoy [T7E311]

Cislo LY: 249

Wymera [me]; 300

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list Diksi

Uréeni wymery: Ze soufadnic v S-JTSK
Oruh pozemku: zahrada
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Ortomapa:
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti:
Dum ¢.1:

Prodej rodinného domu 180 m?
Celkova cena 1 400 000 K€ za nemovitost

vietné provize, véetné poplatkd

cena vEetné provize

Pohraniéni straZze, Velka Hledsebe

Cihlova
Velmi dobry
Radovy
Centrum obce
Patrovy

2

100 m?

180 m?

180 m?

400 m?

Ustredni plynavé
Wiimentowv . <\

Telefon

Fopis

MNaZe spoletnost Vam zprostfedkuje prodej velkého podsklepeného domu o
velikosti 6+2. Dam je moZno vyuZit jako dvougeneraéni nebo jako vatsi
| pohodiné rodinné bydleni. K domu nélezi zahrada s velkou dvougarazi

= (42m?). prostornou dilnou a sklenikem. Vytapéni domu je kombinované:
!-.\ plynovy kotel + krbova kamna. Dim ma idealni polohu v bezprostfedni
I blizkosti MHD i v dobré péSi dostupnosti veZkeré obZanske vybavenosti:
Velka - obchody, Ekola, Skolka. Ddm je v pivodnim udrZovaném stawu, je ihned
| Hiﬂd’sebe = obyvatelny, dle poZadavkd kupujiciho zde majitelé mohou ponechat veskers
Zobrazit na Mapy cz 3 = vybaveni. Doporucujeme! Ev. Eislo: 238129

Bl s s
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Kiimentoy

Velka
| Hled'sebe

Zobrazit na Mapy.cz
It

Poloha na maps

OLZE

onentacni. Poloha zadana in

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Velka Hledsebe

T0m
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Prodej rodinného domu 150 m?
Cel : 1 750 000 KE za nemavitost

vEetné provize

Paohraniéni straZze, Velka Hledsebe

ara

Cihlova

Velmi dobry

Samostatny

Klidna ast obce

Patrowy

2 véetné 1 podzemniha

7 m?

150 m*

150 m*

979 m*

Ano

Voda Mistni zdroj
Ustredn/ phynové
Plynovod
Vefejna kanalizace

nkace Telefon

400V

MHD

Trida G - Mimofadné nehospodama
podle wyhlasky & 148/2007 Sb.

Castetné

\Vybaveni

Popis

Pfedstavujeme Vidm prodej rodinného domu 5+1 se zahradou a prostornou
garaZi ve Velké Hled'sebi. Jedna se o prostomy, kompletné podsklepeny
rodinny dim postaveny na pozemku o celkové vyméfe 979 m2. Budova je
napojena na kompletni inZenyrské sité, na pozemku je navic viastni studna
Jako dali zdroj vody. V pfizemi domu jsou dvé velké mistnosti (kaZda s
vymérou 27 m2), kuchyné s jidelnou (19 m2) a koupelna s toaletou. V patfe
Jjsou nejen tii dal3i mistnosti, ale také prostorna pida. U jednoho z pokojd
je navic &atna s oknem, u druhého z pokojdl pak druha toaleta a sprchovy
lkout. Dispoziéni fegeni domu je velmi Sikovné a ten je tak vhodny pro rodinu
s détmi. Vytapéni domu je zajistEno kvalitnim plynovym kotlem umisténym
v suterénu domu, dale je moZné dim vytapét prostfednictvim kotle na tuha



Prodej rodinného domu 260 m?
1980 000 KE za nemavitost

vEetné provize

Kollarova, Velka Hied'sebe

Cihlova

Dobry

Samostatny

Klidna cast obce

Patrovy

2

291 m*

260 m*

260 m?

241 m?

1%

Mistni zdroj, Délkovy vodovod
Lokdlni plynové, Lokalni tuha paliva
Vefejna kanalizace

400V

MHD

e

Ne

Prodej dvougeneraéniho rodinného domu 6+2 s lodZii, 538 m2, v klidné
casti obce Velka Hledsebe. V kaZdém patfe je kuchyné, 3 pokoje a
prisludenstvi. Dim je v pavodnim stavu, vhodny k rekonstrukci. Vytapéni
kotlem na tuha paliva. Na zahrad& se nachazi garaZ. pergola a dilna. K
dispozici ihned. MoZno financovat hypotékou. vyfidime !
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Fogie

Joa

332 ey

a8

Velka Hiedsebe %

Zobrazit na Mapy.cz 3

V okoli nemovitosti najdete
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Prodej rodinného domu 224 m?
z 2 490 000 K¢ za nemovitost

vEetné provize

Bezejmenna, Velka Hledsebe

Cihlova
Velmi dobry

Samostatny

Klidna &ast obce
Patravy

3 vEetné 1 podzemniho
12 m?

224 m?

224 m?

800 m?

688 m?

82 m?
Parkovani 1x

zkonstrukee 2003
Délkovy vodovod

Lokalni plynove. Lokalni tuha paliva

Vefejna kanalizace

Talekomunikace Telefon
Elekifina 230V, 400V
Doprava Silnice

Castetné
Vytah Ne

IS
Prodej rodinného domu 4+1, 964 m2, v klidng £4sti obce Velka Hled'sebe.
V pizemi je kuchyné, 2 pokoje a pfisluSenstyi, v prvnim patfe dva pokoje. V
domé jsou nova plastova okna a dvefe, je zatepleny a ma novou fasadu.
Kuchyné a koupelna jsou plvodni, zachovalé. Vytapéni plynovym kotlem
nebo tuhymi palivy. Dim je cely podsklepeny, na zahradé se nachazi garaz
a zahradni domek. K dispozici ihned.



