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A SITUACE:

1. Zadani posudku:

Objednatelem je v ramci vedeného insolvenéniho fizeni poZzadovano zpracovat

znalecky posudek o obvyklé cené nemovitého majetku specifikovaného dale, ktery je
ve vlastnictvi Upadce spol. OLPE MONEY s.r.0., Kopanky 1232, Maratice, 686 05
Uherské Hradisté 5, IC: 25381156, a to ke dni provedeni mistniho Setfeni 9.11.2012.
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2. Podklady pro zpracovani posudku:

Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 2757 pro k.0. Vicemilice, obec Bucovice,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 25.10.2012 a prokazujici stav evidovany
ke dni 25.10.2012

Aktualni informace z KN o ocenované nemovitosti, pfistupovych pozemcich a
vyfez z katastralni mapy, zdroj. www.cuzk.cz

Mistni Setfeni provedené dne 9.11.2012 zastupcem znaleckého Ustavu
Stavexis, s.r.0.

Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni (pouze exteriér, z vefejné
pFistupnych mist)

Osobni navstéva stavebniho Ufadu v BuCovicich, Jirdskova 502, resp.
vedouciho oddéleni stavebniho Gfadu pana Zdenka Barka, dne 9.11.2012, ve
véci nahlédnuti do stavebni dokumentace ocefiované nemovitosti

Telefonické sdéleni vedouciho stavebniho Gfadu v Bu€ovicich pana Zdenka
Barky, k negativhimu vysledku hledani stavebni dokumentace oceriované
nemovitosti v archivu Gfadu

Pisemna Z&adost o poskytnuti stavebni dokumentace - Statni okresni archiv
VySkov se sidlem ve Slavkové u Brna, Palackého namésti 1, pani Jana
Manasova, ze dne 12.11.2012

Telefonické sdéleni odborného archivafe pani Jany Manasové, Statni okresni
archiv VySkov se sidlem ve Slavkové u Brna, k negativnimu vysledku hledani
stavebni dokumentace oceriované nemovitosti v archivu

Telefonické sdéleni pracovnika z Useku investic stavebniho Gfadu v Buc€ovicich
Ing. Jifiho PospiSila, ufadu v Bucovicich, Odbor tzemniho planovani, rozvoje a
investic, Jiraskova 502, ve véci dostupnosti vefejnych inzenyrskych siti pfi ulici
Urbankova, Vicemilice

Informace z trhu nemovitosti, z vlastni databaze (archiv znalce, realizované
prodeje, znalecké posudky a ocenéni, apod.) a z realitni databaze MOISES

Z&kon ¢. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku, v platném znéni



B.NALEZ:

1. Vlastnické a eviden ¢€ni Udaje:

Vlastnické pravo: OLPE MONEY s.r.0., IC: 25381156
Kopanky 1232, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté 5

Nemovitosti na LV ¢. 2757 pro k.0. Vicemilice, obec Bucovice, kraj Jihomoravsky:

- Objekt k bydleni €.p.43 na pozemku p.¢. 466
- Pozemek p.C. 466 zastavéna plocha a nadvofi

2. Dokumentace a skute €énost :

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim ¢&.p. 43 na pozemku p.C. 466 s
prisluSenstvim a pozemkem p.¢. 466, vSe je umisténo pfi ulici UrbasSkova, v k.U.
Vicemilice, v obci Buc€ovice, v Jihomoravském kraji.

Rodinny dum je Fadovy vnitini sdvornim kfidlem, pravdépodobné
nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a zastfeSen je sedlovou stfechou bez
uzitného podkrovi, dvorni kfidlo zastfeSeno stfechou pultovou téZz bez uZzitného
podkrovi. PfisluSenstvi rodinného domu tvofi, pravdépodobné studna, venkovni
Upravy popsané nize v posudku a dale pozemek o celkové vyméie 241 m? s nékolika
trvalymi porosty.

Pro potfebu zpracovani znaleckého posudku bylo, vzhledem k pokusu
zpfistupnéni nemovitosti, svolano mistni Setfeni na den 9.11.2012 v 9 hodin. Na toto
mistni Setfeni se uzivatel domu pan Jan Janovec ani nikdo jiny nedostavil, proto byla
provedena prohlidka pouze zexterieru. Pfi mistnim Setfeni byla pofizena
fotodokumentace nemovitosti, ¢ast tvofi pfilohu €. 1 znaleckého posudku. Nebylo
tedy zcela mozZné ovéfit technicky stav a uroveri vybaveni interiérovych prostor a
lednotlivych konstrukci. Zpracovatel nepfebira zodpovédnost za rozdily a nedostatky
ve znaleckém posudku vzniklé v souvislosti s vySe uvedenymi skuteénostmi.

V archivu stavebniho Gfadu v Bucovicich a ve Statnim archivu VySkov se
sidlem ve Slavkové u Brna se dle poskytnutych informaci nedochovala Zzadna
stavebni dokumentace (ani jina informace) ocenované stavby.

Ocenovanad nemovitost je umisténa pfi ulici Urbaskova, v lokalité Bucovice-
Vicemilice, v katastralnim Uzemi Vicemilice, spadajici pod obec Bucovice. Okolni
zastavba je tvofena prevazné fadovymi a samostatné stojicimi rodinnymi domy a
objekty obCanské vybavenosti. Lokalita je pro bydleni dobra, jedna se o klidnou ¢ast,
pfedmétna nemovitost je umisténa v bocni ulici, kolmé na silnici prochazejici celou
obci. Dle sdéleni pracovnika z Useku investic stavebniho Gfadu v Bucovicich Ing.
Jifiho PospiSila jsou na ulici UrbaSkova dostupné veskeré verejné inzenyrské sité
(voda, kanalizace, plyn, el.). Céast Vicemilice je odlou¢nou &asti mésta Budovice.
Bucovice je mésto témér s 6.500 obyvateli. Vybavenost obce je na prGimérné arovni
a zahrnuje méstsky Grad, matefské, zakladni a stfedni Skoly (gymnazium, obchodni
akademie), zakladni uméleckou Skolu, postu, zdravotnické zafizeni, méstskou policii,




kryty bazén, obchody, restaurace, hotely apod. Je zde zamek Bucovice. Obec mé
kanalizaci s pfipojenim na cCistiCku odpadnich vod, vodovod a je plynofikovana. Obec
Bucovice se nachazi cca 20 km od mésta Vyskov, tj. asi 20 minut jizdy autem a cca
35 km od centra mésta Brno, tj. asi 35 minut jizdy autem. V obci jsou zastavky
autobusové a Zelezni¢ni dopravy, obec je obsluhovana integrovanym dopravniho
systému Jihomoravského kraje.

Pristup a prijezd k ocenované nemovitosti je zcela bezproblémovy ze zpevnéné
vefejné komunikace ulice Urbaskova na pozemcich p.C. 923/14 (ostatni plocha,
silnice) ve vlastnictvi CR, p.6. 923/13 (ostatni plocha, ostatni komunikace) ve
vlastnictvi Jihomoravského kraje, p.€. 372/7 (ostatni plocha, ostatni komunikace) ve
vlastnictvi Jihomoravského kraje a dale pres pozemek p.¢. 372/12 (ostatni plocha,
ostatni komunikace) ve vlastnictvi mésta BucCovice. Pfistup i pfijezd k pfedmétné
nemovitosti je tak po technické i pravni strance zajistény.

Omezeni vlastnického prava: Na LV €. 2757 pro k.U. Vicemilice je v ¢asti C
zapsano zastavni pravo smluvni, k zajisténi pohledavek do celkové vySe 3.500.000,-
K¢ s pfisluSenstvim, veSkerych budoucich pohledavek do vySe 5.000.000,- K&, které
mohou vzniknout do 31.12.2034, opravnéni pro: MIDESTA, s.r.o., Cechyriska
419/14a, Brno — stfed — Trnit4, 602 00 Brno 2, IC 27685098, pravni G&inky vkladu
prava ke dni 9.11.2009. Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele
postoupenim pohledavky ze dne 25.8.2011. Vécna bfemena, restituéni naroky ani
jind omezeni vlastnického prava nebyla zjiSténa. VySe uvedené omezeni
vlastnického prava neni vzhledem k U€elu zpracovéni tohoto posudku ve vysledném
navrhu obvyklé ceny jakkoliv zohlednéno.

Dle vyhledavani adres v registru UIR ADR je adresa ocenované nemovitosti
vedena v databazi Kooperativy pojistovny, a.s. s kddem zaplavy 2, tedy Uzemi se
zvySenou pravdépodobnosti vzniku povodné nebo zaplavy.

3. Vyéet jednotlivych sou ¢éasti oce novaného majetku:

3.1. Rodinny dim ¢&.p. 43
3.2. Prislusenstvi

3.3. Pozemek

3.4. Trvalé porosty

4. Popis jednotlivych sou ¢asti oce novaného majetku:

4.1. Rodinny d im ¢&.p. 43 :

Rodinny dum je Fadovy vnitini sdvornim kfidlem, pravdépodobné
nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a zastfeSen je sedlovou stfechou bez
uzitného podkrovi, dvorni kfidlo stfechou pultovou téZ bez uzitného podkrovi.

V archivu stavebniho Gfadu v BucCovicich a ve Statnim archivu VySkov se
sidlem ve Slavkové u Brna se nedochovala zadna stavebni dokumentace (ani jina



informace) ocerované stavby.
Prepokladané konstrukéni provedeni je podrobnéji uvedeno v nasledujici
tabulce.

Stavebni prvek Popis
Zaklady Pravdépodobné betonové
Svislé konstrukce Pravdépodobné zdéné
Stropy a podhledy Pravdépodobné dievéné tramové

Uliéni ¢ast - dfevény krov, sedlova stfecha, dvorni ¢ast

ZastfeSeni mimo krytinu . a Loy
— dfevény krov, pultova stfecha

Krytina stfechy Pélena taska

Klempifské konstrukce Pozinkovany plech

Vnitini omitky a obklady UvaZqueme bézny rozsah a provedeni omitek a
obkladu
Z uliéni strany — zateplena fasdda s probarvenou

Fasadni omitky omitkou, z dvorni ¢&asti uvazujeme bézné fasadni
omitky

Schody NeuvaZzujeme

Dvere Vstupni dvefe plastova, vnitini uvazujme bézné
naplhoveé do ocelovych zarubni
Z ulice dvé plastova okna do obytnych mistnosti

Okna s zaluziemi + dfevéna pravdépodobné na socialni
zazemi, ze dvora uvazujeme téz plastova + direvéna

Podlahy UvaZujeme bézné povrchy podlah

Vytapéni Nepodafilo se zjistit

Elektroinstalace UvaZujeme kompletni rozvody

UvaZzujeme rozvody zvefejného Ffadu, pfipadné

Rozvod vody z vlastni studny

Zdroj teplé vody Uvazujeme elektricky bojler

Instalace plynu UvaZujeme Ze v domé neni plyn

Predpokladame kompletni  odkanalizovani  do

Kanalizace v s
verejného fadu

Vybaveni kuchyni Uvazujeme béznou kuchynskou linku, dfez a

spotrebice
Vnitfni hygienické vybaveni | UvaZujeme bézné sanitarni vybaveni
Ostatni domaci zvonek




Dispozice :
1.NP: dispozice domu neni znama.

Stari, technicky stav :

Stafi domu se nepodafilo zjistit, pfedpokladame vSak plvodni stafi domu
pfiblizné 90 let, kdy vzhledem ke skute¢nosti, Ze zakres rodinného domu v katastru
nemovitosti neodpovida skutecnosti zjiSténé na misté samém, byl pravdépodobné
dam v pribéhu let pfestavén. PFi pohledu z ulice je dale nesporné, Ze byla
provedena rekonstrukce domu zahrnujici minimalné — zatepleni domu z jeho uliéni
strany, provedeni nové fasady, osazeni novych vstupnich dvefi, vyménu nékterych
puvodnich oken za plastova. Rekonstrukci odhadujeme pfiblizné pfed tfemi lety.
Stav domu pfi pohledu ze dvora a stav interiéru neni znam. UvaZujeme proto
priimérny stav po ¢astecné rekonstrukci.

Zastavéna plocha (mz) — odhad dle katastralni mapy (uli¢ni sife RD byla zamé&Fena pfi MS)

Popis Vypodet Podet m*

1.NP 12,07*8+5*5 121,56

Zastaveéna plocha celkem- odhad : 121 m?

Podlahova plocha (mz) — odhad (orientaéni)

Popis Vypodet Podet m*

1.NP 121,56*0,77 93,60

Podlahové plocha celkem - odhad : 93 m?

4.2. PrisluSenstvi :

PfisluSenstvi rodinného domu tvofi pravdépodobné studna a bézné venkovni
Upravy jako je oploceni ocelové ramové v¢. vstupni branky, betonova podezdivka,
zpevnéné plochy z betonové dlazby, zpevnéna plocha dvora a pripojky inZenyrskych
siti. Jedna se o bézny rozsah pfisluSenstvi, které doplfiuje uzivani hlavni stavby a
které je v podstaté samostatné neobchodovatelné, a jako takové je zahrnuto do
celkového vysledného odhadu obvyklé ceny.

4.3. Pozemek :

Pfedmétem ocenéni je jediny pozemek, a to pozemek p.¢. 466, ktery je v KN
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméfe 241 m°. Pozemek je
CasteCné zastavén rodinnym domem, Cast tvofi pfedzahradku a zbyla Cast tvofi
pravdépodobné zpevnény dvuar. Pozemek je nepravidelného tvaru a rovinatého
charakteru.

4.4. Trvalé porosty:

Na ocerfiovanym pozemku, resp. v pfedzahradce, se nachazi dvé vzrostné
thje, brectan a nékolik drobnych okrasnych porostd. Porosty jsou v podstaté
samostatné neprodejné. Jejich existence je zohlednéna v navrhu obvyklé ceny
ocefiovaného majetku.



C.POSUDEK:

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podkladu
s vyuzitim informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni, a to ke dni provedeni mistniho
Setfeni 9.11.2012.

1. Obecna metodika stanoveni hodnot :

1.1. Stanoveni obvyklé ceny :

Pro stanoveni obvyklé ceny neexistuje zadny zavazny predpis. Obvykla cena
majetku se stanovuje na zakladé vice dil€ich ocenovacich metod, které jsou realné
pouzitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni pro dany charakter
majetku a nejlépe vystihuji jeho obvyklou (trzni) cenu. Obvykla cena je ovliviiovana
mnoha faktory, které se postupné vyvijeji a méni. PouZziti metod a zpusob stanoveni
obvyklé ceny je také ovlivnén i t€elem, pro ktery se zjistuje.

OBVYKLA CENA - "odhadovana &astka", za kterou by mél byt majetek k datu
ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku."

1.2. Metoda stanoveni v écné hodnoty :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotiebeni.
Reprodukéni cena odpovida vySi nakladu, které by bylo nutno v dobé ocenéni
vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i
podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
vyhodnéjSi a ekonomicky efektivnéjSi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat
nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s
ohledem na skute¢ny stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci
nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby
- venkovni Upravy
- pozemky (v€etné vodnich ploch)

PFi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkl) maji zasadni
vyznam vstupni udaje.

U staveb témito vstupnimi Udaji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m?]

- vnitfni vyuzitelna (pronajimatelnd) plocha [m2]

7 vr

- stéri stavby



- reprodukéni pofizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, 1 m® zastavéné
plochy, pfip. 1 m délky
- opotiebeni stavby
Pro vypocet opotfebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:
- Stafi stavby a stav bézné udrzby
- technické a moralni opotiebeni
- provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvku
- predpokladanou Zivotnost (dalSi trvani stavby)
- metodu vypoctu opotifebeni a odavodnit jeji pouziti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoc¢tem opotfebeni pro
kazdou venkovni Upravu. Je také moZzno stanovit hodnotu venkovnich Uprav
procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a
provedeni.

U pozemkl se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo
geometrického planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi
se také umisténi pozemku v dané obci a Udaje z tzemné planovaci dokumentace.
Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalité se stanovi reélna trzni hodnota za 1
m? pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota
odvodila.

U vSech pozemku je tfeba vychazet z Uzemné planovaci dokumentace a
dalSich podkladd.

1.3. Metoda vynosova :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro¢niho ngjemného snizeného o rocni
naklady na provoz. Do téchto nakladl by se mély zapocitat odpisy, primérna roc¢ni
adrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty nemovitosti
pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou nemovitost a
v jednotlivych faktorech prab&Zné zohledrovat vyvoj ekonomiky v CR.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

stanoveni mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného
vynosu

stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry (skladba faktort rl - r4)

vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou
kvantitativni Groven

Hodnota majetku vyjadifena vynosovou metodou vyplyva ze vzorce

V=100*Z/r,

kde

Vv je vynosova hodnota majetku

Z je Cisty ro¢ni stabilizovany vynos
r je kapitalizacni mira

Kapitaliza¢ni mira je stanovena na zakladé vyhodnoceni soudasné miry
ekonomické vynosnosti bezpecnych investic, vyhodnoceni dalSich ekonomickych
vliva, béznych a specifickych rizik ve vztahu k nemovitosti.



1.4. Metoda porovnavaci :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na
porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé (v
dobé blizké rozhodnému datu ocenéni) realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit hodnotu nemovitosti. VyuZitelné jsou i nabidky
realitniho trhu, s tim, Ze k takto ziskanym informacim je tfeba pfistupovat patficné
kriticky, vzhledem k tomu, Ze prvotni nabidkova cena zpravidla postupné klesa ke
skute€né realizované cené. S mnozZstvim a kvalitou informaci o trhu z&konité roste i
presnost hodnoceni a schopnost odhadce odliSit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych
parametrd na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZzenych porovnavacich cen mé ovérenéa
informace o prabéhu prodeje, pfipadné stavu nabidky.

Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem
odhadce je co nejvérnéji popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé
vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je charakterizovana kvalitativnimi parametry jako
napf. vyuzitelny prostor (vyuzitelna plocha), polohou, velikosti apod.

Kvalitativni parametry Ize rozdélit do nékolika urovni:

a) Zakladni déleni - objekty mohou byt porovnany podle typu, podtypu a
specialni charakteristiky, dale dle materialové charakteristiky, fyzického opotfebent,
funkéni a ekonomické zastaralosti a kvality provedeni.

b) Charakteristika prostoru - podrobny popis jednotlivych konstrukci a
vybavenosti. Popsat fyzické opotfebeni, funkéni a ekonomickou zastaralost a kvalitu
jednotlivych konstrukci.

c) DalSi dilezita charakteristika je poloha:

- Poloha v ramci CR - okres, obec, katastralni Gzemi, poloha v misté&, zéna a
poloha v zéné

- Vybavenost obce /katastralniho tzemi/ a vybavenost konkrétni lokality, v niz
je nemovitost situovana. Je duleZité sledovat cenotvorné charakteristiky vydavané
statistickym uradem.

d) Velikost

- Uzitny prostor

- Zastavéna plocha

- Obestavény prostor

2. Obvykla cena oce novaného nemovitého majetku :

v i s

Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprakaznéjsi z metod
je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostate¢nou
Cetnost aktualnich porovnatelnych hodnot.

Z vypoctovych metod se casto pouZzivaji hodnoty vypocétené metodou
vynosovou a metodou stanoveni vécné hodnoty. Metoda vynosova je pomérné
vyznamna pfi hodnoceni nemovitosti komeréniho charakteru, tedy s urcitym
vynosovym potencialem. Vécna hodnota vystupuje spiSe jako pomocna a umoznujici
utvofeni pfedstavy o rozsahu a nakladovosti majetku.



V tomto pfipadé bude vzhledem k nejvySSi vypovidaci schopnosti uréena pouze
hodnota porovnavaci (na zakladé srovnavacich nemovitosti Ize s pfipadnymi jistymi
korekcemi stanovit porovnavaci hodnotu). Vécna hodnota nebyla stanovena
vzhledem ke skute€nosti, Ze nemovitost nebyla zpfistupnéna, nebylo tedy mozné
provést jeji zaméreni, zjistit stav a aroven vybaveni a stanovit tak vécnou hodnotu
nemovitosti. Vynosova hodnota stanovena neni, protoZze dosazitelné najemné u této
nemovitosti by negenerovalo hodnotu s dobrou vypovidaci schopnosti ke skute¢né
realné obvyklé (prodejni) cené.

2.1. Porovnavaci hodnota majetku :

Porovnavaci hodnota je stanovena s vyuZzitim dale uvedenych srovnavacich
nemovitosti, které byly v minulosti jiZ obchodovany nebo které jsou v sou¢asné dobé
nabizeny na realitni trhu. Jedna se o do jisté miry srovnatelné nemovitosti situované
bud také pfimo v Bucovicich - Vicemilicich nebo v blizkych lokalitach v okrese
Vyskov. V pfipadé nize uvedenych nabidkovych cen realitnich kancelafi je pfi
zohlednéni téchto informaci zapotfebi uvazovat s jistym poklesem cen, nebot
obvykle byvaji nabidky realitnich kancelafi vyssi, nez pozdéji skuteéné obchodované
ceny.

Nemovitost €.1: Rodinny didm vobci Bucovice, k.U.
Vicemilice, ul. Kratka, okr. VySkov, prodej v 4/2012 za
2.650.000,- K¢, zdroj informace: zaznam databaze MOISES,
¢. zaznamu 19154. Kompletni zadznam s podrobnégjsi
specifikaci domu v pfiloze.

Nemovitost €.2: Rodinny dim v obci Ivanovice na Hané, ul. Svermova, okr. Vy3kov,
prodej v 2/2011 za 1.090.000,- K&, zdroj informace: zaznam databaze MOISES, ¢.
zaznamu 17086. Kompletni zaznam s podrobnéjsi specifikaci domu v pfiloze.

Ew\? | J

bl

Nemovitost €.3: Rodinny dum v obci Letonice, okr. VySkov,
prodej v 7/2011 za 1.900.000,- K¢, zdroj informace: zaznam
- databaze MOISES, €. zaznamu 18071. Kompletni zaznam s
B podrobnéjsi specifikaci domu v pfiloze.
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Nemovitost ¢€.4: Rodinny dam v obci Brankovice, ul. PFiéni, okr. VySkov, prodej
v 9/2011 za 1.360.000,- K&, zdroj informace: zaznam databaze MOISES, €. zaznamu

v i\ s

18630. Kompletm zaznam s podrobnéjsi speC|f|kaC| domu v pfiloze.

Nemovitost €.5: Rodinny dim v obci ZbySov, okr. Vyskov,
prodej v 3/2012 za 990.000,- K¢, zdroj informace: zaznam
databaze MOISES, €. zaznamu 19140. Kompletni zaznam s
podrobnéjsi specifikaci domu v pfiloze.

Nemovitost €.6: Rodinny dim v obci ZbySov, okr. VySkov,
prodej v 8/2011 za 1.050.000,- K¢, zdroj informace: zaznam
databaze MOISES, ¢&. zaznamu 18630. Kompletni zaznam s
podrobnéjsi specifikaci domu v pfiloze.

Nemovitost €.7: Nabidka prodeje rodinného domu s dispozici 3+1 v obci Bu€ovice,
k.0. Vicemilice, okr. VySkov. Jedna se o fadovy, pfizemni, ¢aste¢né podsklepeny
rodinny dum, s dvorem, drobnymi hospodéaiskymi stavenimi, pudou. Dim stoji v
klidné ulici s moznosti parkovani pfed domem nebo ve vjezdu uvnitf domu. Dim ma
vlastni studnu a méstsky vodovod. Celkové je dum udrzovany a obydleny.Topeni
plynové. Eurookna stafi cca 8 let. Uzitna plocha domu ¢ini 102 m?, plocha pozemku
¢ini 267 m?. Nabidkova cena RK ke dn| 13.11. 2012 cml 1.395.000,- K¢.

Nemovitost €.8: Nabidka prodeje rodinného domu s dispozici 4+1 v obci Bu€ovice,
k.0. Vicemilice, ul. Osvobozeni, okr. VySkov. Dum proSel rekonstrukci - nova
plastova okna, keramické dlazby, plovouci podlahy, rozvody topenl a vody. K domu
nalezi garaz a vedIeJS| stavby U2|tna plocha domu ¢ini 212 m celkova plocha
pozemku ¢ini 1.26 1 500.000,- K¢.
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Vypodet a komentar:

Koef. redukce . Cena oceriovaného
¢. | Cena poZadovana| napramen Cena po redukci K1 K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | KC | objektu odvozena od
na pramen ceny .
ceny srovnavaciho

1] 2650000 K¢ 1,00 2650 000K¢| 1,00{ 1,10] 1,05} 1,10] 1,12| 1,05] 1,49 1773 633 KE

2| 1090 000 K¢ 1,00] 1090 000 K¢| 1,05| 1,00] 1,03| 0,98] 0,90] 1,00] 0,95 1142 698 K&

3| 1900000 K¢ 1,00] 1900 000 K¢&| 0,98] 1,20] 1,00] 1,00] 0,98] 1,05] 1,21 1570113 K¢

4] 1 360000 K& 1,00| 1360 000 K¢| 0,95| 0,95] 1,03] 1,12] 1,15 0,95] 1,14 1195 680 K&

5 990 000 K& 1,00] 990 000 K¢&| 0,99 1,10] 0,99} 0,97] 0,95| 1,00] 0,99 996 499 K&

6] 1 050 000 K¢ 1,00| 1050 000 K¢&| 0,99| 0,90] 1,00] 1,06] 1,10] 0,90] 0,94 1122 976 K&

7] 1 395000 K¢ 0,85 1185 750 K¢| 1,00{ 1,00] 1,03| 1,03] 1,02] 1,00] 1,08 1095 768 K&

8| 1 500 000 K¢& 0,85/ 1275000 K¢| 1,00{ 1,00] 1,05 1,20} 1,20] 1,00] 1,51 843 254 K&
Celkem pramér 1217 578 K&
Minimum 843 254 K¢&
Maximum 1773633 KE
Porovnavaci hodnota 1217578 Ké
K1 poloha K3 pfisluSenstvi K5  velikost, resp. vliv pozemku
K2 stav a vybaveni K4 velikost domu K6 dvaha znalce

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly vybrany vySe popsané srovnavaci
nemovitosti. Uvedené nemovitosti jsou s ocenovanou pomérné dobfe srovnatelné.
Upravnymi koeficienty K1 — K6 jsou pokud mozno eliminovany rozdily v umisténi,
stavu a vybaveni domu, v rozsahu pfislusenstvi, velikosti domu a velikosti pozemka.
Vyslednéa porovnavaci hodnota je stanovena ve vysi 1.217.578,- K&.

Pozn.: V soucasné dobé lze spatfovat spiSe prfebytek obdobnych nemovitosti
nabizenych na trhu v této lokalité, resp. previs nabidky nad poptavkou. | tuto
skute¢nost je nutno v rdmci provadéné analyzy trhu zohlednit.

Rodinny d im €.p. 43 na pozemku p. €. 466 s pFisluSenstvim a pozemkem p. €.
466, vSe pfi ulici Urbaskova, v k.U. Vicemilice, obec Bu ¢&ovice, kraj
Jihomoravsky — celkem:

Porovnavaci hodnota 1217 578 K&

2.2. Zavérecna analyza (diskuse) obvyklé ceny nemovitosti :

Pro navrh obvyklé ceny za podminek trhu v pfisludné lokalit¢ vychazime
predevsim z reflexe trhu se zohlednénim nasledujicich skute¢nosti:

Majetek mé néasledujici silné stranky:

» Umisténi v Cc&asti Vicemilice, odlou¢end <&ast mésta Bucovice, v zastavbé
obdobnych rodinnych dom, v klidové lokalité

» Po technické i pravni strance vyfeSeny pfistup k nemovitosti

» DUm pravdépodobné po ¢astecné rekonstrukci

12



Mezi slabé stranky pat Fi:

» MensSi pozemkoveé zazemi

» Omezené moznosti parkovani v okoli domu, bez moZznosti privatniho parkovani

» Omezeni vlastnického prava ve formé zastavniho prava smluvniho, podrobnéji
viz. LV v pfiloze

» Neodpovida zakres rodinného domu v katastralni mapé

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalit¢ a pro dany trh
S nemovitostmi a po posouzeni ostatnich cenotvornych faktoru, které maji vliv na
obvyklou cenu nemovitosti, v€etné zohlednéni slabych a silnych stranek majetku a
celkového pusobeni majetku, je navrh obvyklé ceny nemovitého majetku odhadnut
na zakladé porovnavaci hodnoty (po zaokrouhleni) ve vysi 1.200.000,- K¢.

Rodinny d im €.p. 43 na pozemku p. €. 466 s pFisluSenstvim a pozemkem p. €.
466, vSe pii ulici UrbaSkova, v k.U. Vicemilice, obec Bu ¢ovice, kraj
Jihomoravsky- celkem:

Obvykla cena 1.200.000,- Ké

D.ZAVER:

Obvyklou cenu nemovitosti Upadce, a to rodinného domu &.p. 43 na pozemku
p.C. 466 s prisluSenstvim a pozemkem p.€. 466, vSe pfi ulici UrbasSkova, v k.U.
Vicemilice, obec Bucovice, kraj Jihomoravsky, odhadujeme ve vysi:

1.200.000,- Ké

Slovy: jedenmiliondvéstétisic korun ¢eskych

V Brné dne 15.11.2012

Seznam pfiloh :
1. Fotodokumentace
2. Situacni mapy
3. Vypis z KN
4. Vyfezy z katastralni mapy
5. Zaznamy realitni databaze MOISES

Posudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 31 stran textu,
vcetné titulniho listu, znalecké dolozky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich byl pfedan
objednavateli a jedno vyhotoveni zUstava v archivu kancelare (znaleckého Ustavu).
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym ustavem ve smyslu
821, odst.1, zak.¢. 36/67 Sb., o znalcich a tlumocnicich ve
znéni pozdéjSich  predpisd, zapsanym do prvniho oddilu
seznamu Ustavd, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oborech ekonomika a stavebnictvi, s rozsahem znaleckého
opravnéni pro vlastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby
obytné a prumyslové, tepelnou techniku, ceny a odhady
nemovitosti, trzni oceriovani majetku a trzni oceriovani podnikd
rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky &.j.701/
92-O0D ze dne 7.12.1992 a ¢.J. 230/97 - OOD ze dne
4.3.1998.

Znalecky posudek zapsan pod ¢islem 275/12 v seznamu
znaleckych posudkd, vypracovanych znaleckou kancelari
(ustavem).

Odména uctovana phlozenou fakturou.

Ing. Klara Schenkova
zodpovédny zpracovatel

Prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc.
vedouci znaleckého ustavu
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Priloha €. 1

FOTODOKUMENTACE ze dne 9.11.2012

15



Pohled na rodinny dam z ulice Urbagkova

Pohled na rodinny dim z ulice UrbaSkova
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Priloha €. 2

SITUACNI MAPY
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Priloha €. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:35:02

Okres: CZ0646 VysSkov Obec: 592943 Budovice

List vlastnictvi: 2757

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fade
;lL Vlastnik, jiny oprdvnény
 Vlastnické pravo

OLPE MONEY s.r.o.,
Uherské Hradisté 5

Kat.lzemi: 615170 Vicemilice

Identifikdtor Podil

Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 25381156

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
466 241 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby

C4st obce, &. budovy Eplisob vyuZiti Zpisob ochrany

Vicemilice, &.p. 43 bydleni

Na parcele

466
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnest k

© Zastavni préavo smluvni
k zajiZté&ni:

1. pohledavek do celkové vySe 3 500 000,- K& s pfislufenstvim;

2. vegfkerych bud ich pohledavek do vy3e 5 000 000,- K&, které mohou
vzniknout do 31.12.2034.

MIDESTA, s.r.o., Cechyfiskd 419/14a, Parcela: 466 z-13661/2011-712
Brno-st¥fed - Trnita, 602 00 Brno 2, Stavba: Vicemilice, &.p. 43 Z-13661/2011-712
RE/IC0: 27685098

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 06.11.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 09.11.2008.

v-5305/2009-712
IListina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 25.08.2011.

£-13661/2011-712

D Jiné zépi‘sy - Bez zApisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Smlouva kupni ze dne 24.11.2008. Pravni u¢inky vkladu préava ke dni 12.12.2008.

V-7456/2008-712
Pro: OLPE MONEY s.r.o., Kopanky 1232, Mafatice, 686 05 Uherské RE/1C0: 25381156
Hradisté 5

g

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovilosli jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katasbealni Gfad pro Jdihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vy3kov, kéd: 712.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.10.2012 23:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 592943 Budovice
Kat.ldzemi: 615170 Vicemilice List vlastnictvi: 2757
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Vyskov, kéd: 712.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.10.2012 23:51:58

Cesky 1uPad zeméméficky a katastrdlni - ScD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem Bhizent PO cincseos s e m s

Podpis, razitko:

Nemovilosti jsou v Gzemnim obvodu, ve klerém vykonava slalnl spravu kalaslru nemovilosll CR
Kalaslralni GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovid@té Vyskov, kaod: 712.
strana 2
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Priloha €. 4

VYREZ Z KATASTRALNI MAPY
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Priloha €. 5

ZAZNAMY REALITNI DATABAZE MOISES
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Zaznam databaze MOISES

Zaznam ¢islo:

Stafi objektu :

29 let. Pred 2 roky zatepleni stfechy + nova stresni

Casové Udaje

Y | 19154
Segment | Z3kladni charakteristiky nemovitosti
Typ rodinny ddm Jedna se o Fadovy vnitfni nepodsklepeny dvoupodiazni rodinny dim zastiedeny
plochou stiechou. Objekt obsahuje 1 samostatnou bytovou jednotku 5+1.
Fodtyp thvt Dispoziéni Fedeni:
Specialni radovy 1.NP: zadvefi, vstupnihala, chodba, pradelna, komora, 2x pokoj, kotelna, garaz,
Material. char.  zdéna z cihel, tvarnic, blokd ;Cl:l]gdyr?od%N?NC i T SR e B G 38
o N v .NP: chodba, . koupelna, kuchyri, obyvaci pokoj, 2x pokoj, lodzie

Fyz. opotf. 2 tfetina zivotnosti Technicky stav velmi dobry, je provadéna pravidelna udrzba.

Ceny
Cena reprodukéni Ke
Cena vécna K&
Cena vynosova K&
Cena administrat. Kg
- dle cen. predpisu
Cena administr.Il: K&
- dle cen. predpisu II:
Cena trzni 2650 000,00 K¢

Poloha
Okres VY Statut mésto
Obec Buéovice
Katastr. uzemi Vicemilice
Pocet obyvatel 6772
Zona Rodinné domy o2
Poloha v zoné lepsi
Adresa nemov. Kratka

Délka obchodu (mésice):

krytina, novy kotel a vstupni dvefe. Obchod prob&hl dne: 6.4.2012
Zaznam vypracovan dne: 8.4.2012
Zaznam pfijat do databaze dne 28.7.2012
Charakteristiky obce = 7 —
| ky Rozmérové a cenové charakteristiky
Hekid e Sty L Stavby Popis vaha[ PP uP JCPP | JcuP
Vodovod ano Skolka ne chytné 1.0 169 12 420 0
Kanalizace ne Skola ano 0 0
Flyn ano Lékar ano 0 0
Kabel TV ne Prac. prilez. ne 0 0
Zeleznice ne Posta ano 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor 707
Vedalenost od mésta v km: JC obestavéného prostoru 2958
Vzdalenost od okr. méstav km: i .
Celkova cena staveb: 2 099 000,00 K¢
Rok:
Popi sC Vymé usc
Obyvatel. 0 0 0 Fnzemicy = i
staveb.pl. 1000 240 1000
Rod. domy 0 0 0
Byty 0 o 0 zahrada 1000 311 1000
Celkova cena pozemku: 551 000,00 K¢
Nazor autora zaznamu
Realizovana trzni cena je:  optimalni
Uvedend informace o trzni cené  ovéfenajista
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Zéznam databéze MOISES Zéaznam &islo:

\ | 17086
Segment | | Zakladni charakteristiky nemovitosti
Typ rodinny ddéim Jde o rodinny diim 2+1 po ¢astedné rekonstrukei, zdény, fadovy, nepodsklepeny,
Podt 1 byt pudorysného tvaru pismne L. Stafi domu je asi 85 let, v roce 2006 provedena nova
yp ) 5 ] . fasada, nova plastové ckna do ulice a nové rozvody elektro. Vytépéniv domé je
Specialni radovy Ustfedni s plynovym koflem, ohfev vody el. boilerem, napojeni na veskeré inzenyrské
Material. char.  zdéna z cihel, tvarnic, bloki site.
Fyz. opotf. 2. tfetina zivotnosti
Ceny
Cena reprodukéni K&
Cenavécna KE
Cena vynosova Ke
Cena administrat. Ké

- dle cen. pfedpisu

Cena administr.ll: 1055510,00 K&
- dle cen. pfedpisu Il 364/10 Sh.
Cena trzni 1090 000,00 K&
Poloha

Okres VY Statut mésto
Obec lvanovice na Hané
Katastr. Uzemi lvanovice na Hané
Pocet obyvatel 2961
Zoéna Rodinné domy
Poloha v z6né priméma
Adresa nemov. Svermova 21 Casové Cldaje
Stari objektu :

Délka obchodu (mésice): 6

Cbchod probéhl dne: 1.2.2011

Zaznam vypracovan dne: 31.3.2011

Zaznam pfijat do databaze dne 30.4.2011

Charakteristiky obce ——— z e
ky Rozmérové a cenové charakteristiky

Bekifina ~ ne Sluzby ne Stavby Popis Vaha| PP upP JCPP | JcuP
Vodovod ano Skolka ne cbytné 10| 756 | 20412 | 133@&2 4960
Kanalizace  ano Skola ano 0 0
Plyn ano Leékar ano 0 0
Kabel TV ne Prac. pfilez.  ne 0 0
Zeleznice ne Posta ano 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor 410,64
Vzdélenost od mésta v km: 0 JC obestav&ného prostoru 2465
Vzdélenost od okr. mésta v km: 0 i -

Celkova cena staveb: 1012 500,00 Ké
Rok: - —
Obyvatel. 0 0 0 Pozemky Popis SC Vymeéra usc

staveb.pl. 500 185 500

Rod. domy 0 0
Byty 0 0 0

Celkova cena pozemku: 77 500,00 K&

Nazor autora zaznamu

Realizovana trzni cena je:  optimalni
Uvedena informace o trZni cené  ovéfenajista
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Zaznam databaze MOISES

Zaznam ¢islo:

Cena administr.1l: Ke
- dle cen. pfedpisu II:

9 | 18071
Segment | Zakladni charakteristiky nemovitosti
Typ rodinny diim Jedna se o fadovy vnitini nepodsklepeny pfizemni rodinny dim zastieseny sedlovou
Podt 1 byt stfechou. Objekt obsahuje 1 samostatnou bytovou jednotku 3+1.
Yp . Y . Objekt je napojen narozvody elektro, vody, plynu a jednotné kanalizace.
Specialni radovy
Material. char.  zdéna z cihel, tvarnic, bloku ?E%OZ@QE f%sencé %bé:mkli : . g i s A S
o _— ¥ .NP: zadvefi, chodba, koupelna + , kuchyn, pokoj, schodisté do 21

Fyz. opotf. 2. tretina Zivotnosti 2NP: chodba, 2x pokaj, WC, terasa
Celkovy popis:
Zakladové pasy izolované, obvodové zdive z CP 1. 450 mm, stropy dievéné tramové s
podhledem, okna plastova zdvgiena, dvefe dfevéné + diev. obloZkové zarubné,

Ceny podiahy obytnych mistnosti plovouci lamino a keramicka dlazba, ostatnich mistnosti

keramicka dazba, schodisté Zelezobetonové teracove, elektro 220/380 V, vytapéni

Cena reprodukéni KE ustfedni plynové, klempifské konstrukce pozinkovany plech.

Cena vécna Kg ZastfeSenitvori sedlova stfecha, krytina palena.

Cena vynosova K&

Cena administrat. 1890020,00 K&

- dle cen. pfedpisu 364/10 Sh.

Cena trzni 1900 000,00 Ké
Poloha

Okres WY Statut obec

Obec Letonice

Katastr. uzemi Letonice

Pocet obyvatel 1403

Zona Rodinné domy

Poloha v z6n& priméma

Adresa nemov. neni

Stari objektu :
80 let, pred 1 rokem byla provedena jeho generalni

rekonstrukee ( zlistaly jen obvodové zdi, strop, krov
a stiesni krytina, jinak vie nové ).

Casové udaje

Délka obchodu (mésice):

Obchod probéhl dne: 28.7.2011
Zaznam vypracovan dne: 20.11.2011
Zaznam piijat do databaze dne 14.1.2012

| Charakteristiky obce
Hektiina ne Sluzby ne
Vodovod ano Skolka ne
Kanalizace ne Skola ne
Plyn ano Lékar ano
Kabel TV ne Prac. prilez. ne
Zeleznice ne Posta ano
Autobus ne

Vzdalenost od mésta v km: 0
Vzdalenost od okr. méstav km: 0
Rok:

Obyvatel. 0 0

Rod. domy 0 0 0
Byty 0 0

Rozmeérové a cenové charakteristiky

Stavby Popis Vaha] PP UP JCPP JCUP
obytné 1,0 83,55 21634 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Celkovy obestavény prostor 475
JC obestavéného prostoru 3805
Celkova cena staveb: 1 807 600,00 K¢
Pozemky Popis sC Vyméra usc
staveb.pl. 400 113 400
zahrada 400 118 400
Celkova cena pozemki: 92 400,00 K¢

Nazor autora zaznamu

Realizovana trzni cena je:  optimalni
Uvedend informace o trzni cené  ovéfena jista
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Zaznam databaze MOISES Zéznam Skl

Y | 18439
Segment | Zakladni charakteristiky nemovitosti
Typ rodinny ddm Jedna se o tfipodiazni (1.PP, 1.NP, 2.NP) cele podsklepeny RD se sedlovou strechou.
Pod 2b Zaklady beton.pasy, nosné kce zdéné v 1.30cm, stropy Zelezobetonové, kiemp.kce z
typ ; vty i pozinku, vnitFni omitky vapenné omitky Stukové, fasadni omitky bFizditové, vnitini
Specialni koncovy omitky vapenné hladké, vnéjsi obklady nejsou provedeny, schody Zelezobetonové,
Material. char.  zdéna z cihel, tvarnic, blok dvere hladke, okna dievéna zdvgjena, podlahy obytnych mistnosti tvofi dfevotfiska,
F i 2 tfetina Jivotnosti podlahy ostatnich mistnosti tvofi PVC nebo keramicka dlazba. \Vytapéni UT, kolem na
YZ-OPolr " I, ZVo e TP, rozvody vody studené i teplé s ohfevem vody el boilerem. Kanalizace svedena do
septiku s prepadem, z vybaveni kuchyné je el.sporak, z vnitiiho vybaveni je vana,
WC, umyvadio. Z ostatniho vybaveni jsou Zaluzie.
Ceny
Cena reprodukéni Ke
Cena vécna K&
Cena vynosova K&
Cena administrat. 1376450,00 K&
- dle cen. predpisu 364/10 Sh.
Cena administr.Il: K&
- dle cen. predpisu II:
Cena trzni 1360 000,00 K&
Poloha
Okres VY Statut obec
Obec Brankovice
Katastr. uzemi Brankovice
Pocet obyvatel 0
Zéna Rodinné domy
Poloha v zoné priméma
Adresa nemov. Prieni Casoveé l.'ldaje
Stafi objektu :
Délka obchodu (mésice):
Cbchod probéhl dne: 27.9.2011
Zaznam vypracovan dne: 23.3.2012
Zaznam piijat do databaze dne 21.4.2012
Charakteristiky obce = P —
| by Rozmérové a cenové charakteristiky
Befis e Sy he Stavby Popis vaha[ PP uP JCPP | JCUP
Vodovod ne Skolka ne chytné 10 158 6523 0
Kanalizace ne Skola ne sklepni 05 77 3262 0
Plyn ne Lékar ne 0 0
Kabel TV ne Prac. prilez. ne 0 0
Zeleznice ne Posta ne 0 0
Autobus ne Celkovy obestavény prostor
Vzdalenost od mésta v km: 10 JC obestavéného prostoru
Vzdalenost od okr. méstav km: 17 i .
Celkova cena staveb: 1 281 900,00 K¢
Rok:
Popi sC Vymé usc
Obyvatel. 0 0 0 Pozemiy = oA
staveb.pl. 150 114 150
Rod. domy 0 0 0
Byty 0 0 0 zahrada 100 610 100
Celkova cena pozemku: 78 100,00 K¢

Nazor autora zaznamu

Realizovana rznicena je:  nevime
Uvedena informace o trzni cené  ovéfena jista
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Zaznam databaze MOISES

Zaznam ¢&islo:

Stari objektu :
cca 120 let. V roce 2010 byla provedena velka
rekonstrukee ( nové rozvody elektro, ZT, UT,

Y | 19140
Segment Zakladni charakteristiky nemovitosti
Typ rodinny ddim Rodinny dim je piizemni nepodsklepeny Fadovy koncovy objekt zastieSeny sedovou
Podt 1 byt stfechou.
yp ; . Y . RD obsahuje 1 bytovou jednotku 2+1.
Specialni radovy Dispoziéni feeni:
Material. char.  zdéna z cihel, tvamic, blok 1.NP: predsin, kemora, kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna + WC
= i 3. tfetina Jivotnosti Cbjekt je napojen narozvody elektro, vody, destovéi splaskové kanalizace, moZnost
¥2. opot. : Nd Zvomost] napojeni na plynovod.
Technicky stav vzhledem k vySe uvedené rekonstrukci velmi dobry.

Ceny
Cenareprodukéni Ke
Cena vécna K&
Cena vynosova KE
Cena administrat. K&
- dle cen. pfedpisu
Cena administr.ll: Kg
- dle cen. pfedpisu Il
Cena trzni 990 000,00 Ké

Poloha
Ckres VY Statut obec
Chec Zbysov
Katastr. Uzemi ZbySov
Poget obyvatel 387
Zéna Centrum
Poloha v z6né priméma
Adresa nemov. neni

Casové udaje

rekonstrukce kuchyné a koupelny, nové podlahy ).

Délka obchodu (mésice):

Cbchod probéhl dne: 15.3.2012
ZAaznam vypracovan dne: 8.4.2012
Zaznam pfijat do databaze dne 28.7.2012

| Charakteristiky obce
Elektfina ne Sluzby ne
Vodovod ano Skolka re
Kanalizace ne Skola ne
Plyn ne Lékar ne
Kabel TV ne Prac. prilez. ne
Zeleznice ne Posta ne
Autobus ne

Vzdalenost od mésta v km:
Vzdalenost od okr. méstav km:

Rok:

Chyvatel. 0 0 0
Rod. domy 0 0 0
Byty 0 0 0

Rozmérové a cenové charakteristiky

Stavby Popis Vaha PP UpP JCPP JCUP
cbytné 1,0 70,65 12 365 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Celkovy obestavény prostor 406
JC obestavéného prostoru 2151
Celkova cena staveb: 873 600,00 K¢

Popis SC Vyméra usc
staveb.pl. 600 1% 600

Pozemky

Celkova cena pozemku: 116 400,00 K¢

Nazor autora zaznamu

Realizovana trzni cena je:  optimalni
Uvedena informace o trZzni cené  ovéfend jista
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Zaznam databaze MOISES

Zaznam ¢&islo:

Y | 18630
Segment | Zakladni charakteristiky nemovitosti
Typ rodinny diim Jedna se o fadovy vnitinirodinny dim s bytem o velikosti 2+1 se zastaralym soc.
Pod 1 bvt zézemim. DOm je fadovy vnitfni, pfizemni, ¢asteéné podsklepeny se sedlovou stfechou
typ 3 . Y . s pal. krytinou. DUm je odhadem z 50. |et, bez zasadnich modemizaci - vyména
Specialni radovy jednoho okna za plastové, oprava podiah v 90. letech. Elektiina je ¢astetné plivodni a
Material. char.  zdéna z cihel, tvamic, blokd v ¢asti nova tazené v listach na omitce. DUm je napojen na elektiinu 220/380V, veiginy
F t 3. tfetina Jivotnosti vodovod + studnu, vefejna kanalizace napojena neni, moznost je, o same plati pro
¥2! ORat . A0 Zvoino sl zemni plyn. Vytépéni je v sou€asnosti Ustfedni s kotlem na tuha paliva. Technicky stav
domu je pramérny, vnitini vybaveni je zastaralé.
Dispoziéni fedeni:
1. PP: 2x sklep
1.NP: vstupni chodba, veranda, pfedsii, 2x obytny pokoj, kuchyf, zadni chodba, WC,
Ceny spiz, koupelna, kotelna.
[ZP=146m2/
Cena reprodukeni K&
Cena vécna Ke
Cena vynosova K&
Cena administrat. K&
- dle cen. predpisu
Cena administr.ll: Ké
- dle cen. pfedpisu Il
Cena trzni 1050 000,00 K&
Poloha
Ckres VY Statut obec
Cbec Zbysov
Katastr. (zemi Zhysov
Pocet obyvatel 0
Zéna Rodinné domy
Poloha v zoné pruméma
SEemE ERE Casové Udaje
Stafi objektu :
Délka obchodu (mésice): 6
Cbchod probéhl dne: 31.8.2011
Zaznam vypracovan dne: 15.2.2012
Zaznam pfijat do databaze dne 23.4.2012
Charakteristiky obce = : T
| ky Rozmérové a cenové charakteristiky
Hokihs &g Sty e Stavby Popis vaha| PP uP JCPP | JCUP
Vodovod ano Skolka ne celkem 1,0 136 353,6 5183 1993
Kanalizace  ano Skola ne 0 0
Plyn ano Lékar ne 0 0
Kabel TV ne Prac. prilez. ne 0 0
Zeleznice  ano Posta ne 0 0
Autobus ano Celkovy obestavény prostor 792
Vzdalenost od mésta v km: JC obestavéného prostoru 890
Vizdalenost od okr. méstav km: . .
Celkova cena staveb: 704 900,00 Kc
Roke - P k Popi sC Vymé usc
Coyvatel. 566 0 0 A i L
celkem 700 493 700
Rod. domy 0 0 0
Byty 0 0 0
Celkova cena pozemku: 345 100,00 K¢
Nazor autora zaznamu
Realizovana trzni cena je:  optimalni
Uvedena informace o trZzni cené  ovéfend jista
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