ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 8068-532/2019

Objednatel znaleckého posudku: Ing. David Janosik
insolvencni spravce dluznika spolecnosti PSJ, a.s.,
se sidlem Jiraskova 3960/32, 586 01 Jihlava
Gocarova tf. 1105/36, 500 02 Hradec Kralové

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolvencniho fizeni.

Adresa predmétu ocenéni: katastralni uzemi Lesna, Brno, okres Brno-mésto

Prohlidka predmétu ocenéni 13.03.2019
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 13.03.2019

Zhotovitel: XP invest s.r.0. - Znalecky ustav, Ing. Jana
Fichnova, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: kontakt@odhadonline.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a 9 stran piiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 15.03.2019



A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 902/72, 902/95, 902/110, 902/135, 902/158,
902/159, 902/191, 902/192, 902/193, 902/194, 902/197, 902/202 a 902/209
nachazejiciho se v obci Brno, okres Brno-mésto, katastralni izemi Lesnéd pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Pozemek parc. €. 902/72, 902/95, 902/110, 902/135, 902/158, 902/159,

Nazev pfedmétu — o0,/191 902/192, 902/193, 902/194, 902/197, 902/202 a 902/209,

ocenent: katastralni uzemi Lesna
Adresa

predmétu Lesnéa, Brno, okres Brno-mésto
oceneni:

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Katastralni .

uzemi: Lesnd

3. Prohlidka a zaméieni

Zamg¢ieni nemovitosti bylo provedeno dne 13.03.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich kanceléii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, technické feSeni systému INEM, smlouva o vécném biemeni.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 902/72, 902/95, 902/110, 902/135, 902/158, 902/159, 902/191,
902/192, 902/193, 902/194, 902/197, 902/202 a 902/209 nachazejici se v obci Brno,
okres Brno-mésto, katastralni izemi Lesna.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetované pozemky jsou vyuzivany jako vetejné prostranstvi, rozloha pozemki ¢ini
7.531 m’. Pozemky parc. & 902/72, 902/95, 902/135, 902/158, 902/159, 902/191,
902/192, 902/193, 902/194, 902/197 a 902/209 jsou izemnim planem regulovany jako
plochy smiSené. Pozemky parc. ¢. 902/110 a 902/202 jsou uzemnim planem regulovany
jako plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a neni oploceny. Pozemek je rovinaty. Pfistup k
pozemku je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Nachazi se zde zpevneéné plochy.

Pozemek je umistén na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida zéstavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodl je Uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky 1
specializovanymi obchody. V mist¢ je kompletni soustava zékladnich, stfednich i
vysokych kol vcetné specializovanych zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Je zde kompletni sestava Ufadii a v
obci jsou pobodky Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastaivka MHD v dochézkové vzdalenosti a zastdvka déalkovych spoji v
dojezdové vzdalenosti a moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu.

V okoli pozemku neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Pozemky parc. ¢. 902/72, 902/110, 902/158, 902/159, 902/191, 902/192, 902/193,
902/194 a 902/202 jsou zatizeny vécnym bfemenem ziizovani a provozovani vedeni
vetejného osvétleni. Vécné bfemeno je ziizeno ve prospéch spolecnosti Technické sité
Brno, a.s.

Tabulkovy popis
Rozloha 7.531 m’
Vyuziti pozemku vefejné prostranstvi

Pozemky parc. ¢. 902/72, 902/95, 902/135, 902/158,
902/159, 902/191, 902/192, 902/193, 902/194, 902/197 a
902/209 jsou uzemnim planem regulovany jako plochy

Uzemni plan smiené. Pozemky parc. &. 902/110 a 902/202 jsou tizemnim

Popis planem regulovany jako plochy komunikaci a prostranstvi
ocetiovaného mistniho vyznamu.
pozemku Trvalé porost okrasné dievin
p Yy y

Venkovni stavby zpevnéné plochy

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Pristupova cesta pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci severni okraj obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v misté je kompletni soustava zakladnich, stiednich
i vysokych skol véetné specializovanych zafizeni, v misté je
Vybavenost kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté
je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava tifadll v blizkém okoli, v obci je pobocka
Popis okoli Ceské posty

3 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelenn v podobé
Zivotni prostiedi lest a Iuk v dochazkové wvzdéalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastaivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

pozemky parc. & 902/72, 902/110, 902/158, 902/159, 902/191, 902/192, 902/193, 902/194 a
Vécna bifemena 902/202 jsou zatizeny vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni vefejného osvétleni.
Vécné bfemeno je zfizeno ve prospéch spole¢nosti Technické sité Brno, a.s.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.03.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle porovnani s nemovitostmi nabizenymi na
realitnim trhu nebo jiz prodanymi. Zakladni metodika, kterd je v ramci porovnani
pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie
ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni
zéakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky
Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Izemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III Veftejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps* (1 +) P;)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aﬁé' /r(le]la Koeficienty lflp(ré /(;s?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 3 893,- 0,255 1,000 992,72
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jin 902/72 1872 992,72 1858 371,84
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jin 902/95 743 992,72 737 590,96
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jind  902/110 537 992,72 533 090,64
plocha



§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jina  902/135

573 992,72 568 828,56

plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jina  902/158 20 992,72 19 854,40
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jina  902/159 29 992,72 28 788,88
plocha

§ 4 odst. 3 osatni plocha, jina 902/191 786 992,72 780 277,92
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, zelen 902/192 1 086 992,72 1078 093,92

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jind  902/193 508 992,72 504 301,76
plocha

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, zelen 902/194 708 992,72 702 845,76

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, zelen 902/197 144 992,72 142 951,68

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, 902/202 424 992,72 420913,28
osatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jin 902/29 101 992,72 100 264,72
plocha

Ostatni stavebni pozemky - celkem

Pozemky - zjiSténa cena celkem

2. Trvalé porosty

Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

7531 7476 174,32

= 7476 174,32 K¢

Nazev
Staii [roka] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
mirabelka (mirabelka) na pozemku p.¢.: 902/197
15 1 Ks 1018.- - 50 % 509,- 509,-
Soucet: = 509,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 509,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KC]
treSen ptaci na pozemku p.¢.: 902/72 15 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -30 % 7 896,- 39 480,-
tteSen ptaci na pozemku p.c¢.: 902/92 15 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -30% 7 896,- 7 896,-
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 902/110 15 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -30 % 7 896,- 7 896,-
javor mlé¢ na pozemku p.c¢.: 902/194 15 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -50 % 5 640,- 5 640,-
treSen ptaci na pozemku p.¢.: 902/194 15 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -50 % 5 640,- 5 640,-
tteSen ptaci na pozemku p.¢.: 902/197 15 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -50 % 5 640,- 5 640,-




javor klen na pozemku p.¢.: 902/192, 902/193 a 902/194 25 rokt 3,00 ks
Listnaté stromy II 21 780,- -30% 15 246,- 45 738, -
topol osika na pozemku p.¢.: 902/194 10 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy | 3010,- -30 % 2107,- 2107,-
javor klen na pozemku p.¢.: 902/192 10 rokt 10,00 ks
Listnaté stromy II 3 280,- -30% 2 296,- 22 960,-
Soucet: 142 997 -
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,200

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Vécna bifemena vaznouci na majetku

128 697,30 K¢

1. Vécné biremeno zrizovani a provozovani vedeni verejného osvétleni

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

129 206,30 K¢

Druh vécného biemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného ndjmu z obvyklé ceny

Pozemek parc. ¢. 902/72, 902/110, 902/158, 902/159, 902/191, 902/192, 902/193,

902/194 a 902/202, katastralni izemi Lesna

Pozemek v katastralnim uzemi Lesna, obec Brno

‘. K1 - poloha K2- K3 - Géel witi Kd -inzenyrské | g5 _ qalsi viastnosti
velikost sité

Ocenovany Lesna, Brno, okres Brno- | plocha710 | vefejné prostranstvi, dle dostupné inzenyrské | pfistup po vefejné
objekt mésto m up smiSena plocha sité asfaltové komunikaci

Podzimni, Brno, okres plocha 945 . dostupné inZenyrské | pristup po vefejné
1 < 2 bydleni Y . S
Brno-mésto m sité asfaltové komunikaci

. . loch P " .

2 Levsna, Brno, okres Brno plocha , Vefejné prostranstvi df)ftupne inzenyrské | piistup z verene
mésto 4521 m sité asfaltové komunikace

3 Zeiberlichova, Brno, plocha sahrada elektiina, vodovod piistup po vefejné
okres Brno-mésto 1582 m’ na pozemku asfaltové komunikaci




yrské

K4 -

mzenyrs
sité

K5 - dalii

2

(13
Cena
poZadovana
resp.
zaplacena za
1m
Koef. redukce
na pramen
Cena po
redukci na
pramen
K1 - poloha
K2 - velikost
K3 - ucel uziti
vlastnosti

K1 x. x K6

K6 - ivaha
odhadce

ho

Cena

ocerovanél
objektu

odvozena ze
srovnani

1 | 2.700,00 K¢ NepouZit 2.700,00 K¢ 0.95 1.30 1.30 1.00 1.00

1.401,43 K¢

2 | 504,31 K¢ NepouZit 504,31 K¢ 1.00 1.07 1.00 1.00 1.00

1.00 1.0700

471,32 K¢

3 | 2.054,36 K¢ 0.9 1.848,93 K¢ 0.90 1.30 1.15 1.00 1.00

1.05 1.4128

1.308,70 K¢

Celkem priamér

1.060,48 K¢

Minimum

471,32 K&

Maximum

1.401,43 K¢

Smérodatna odchylka - s

512,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

548,15 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér +s

1.572,81 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi) — zatizeni vécnymi bfemeny, ptip. soucasti pozemku

Obvyklé najemné:
pozemek:
Vyméra: 710,00 m?
Jednotkova cena: 1 060,48 K¢&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 710,00 m* * 1 060,48 K&/m? * 5,00 % = 37 647,04 K&/rok

Stupeit omezeni vlastnického prava: 10 %
37 647,04 K¢/rok * 10 % = 3 764,70 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bremene: 3 764,70 K¢
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
3764,70 K¢ * 5 let = 18 823,50 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini — bude odeéteno

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

18 823,50 K¢

7 586 557,12 K¢

7 586 560,- K¢



IT) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢ 902/72, 902/95, 902/110, 902/135, 902/158, 902/159, 902/191,
902/192, 902/193, 902/194, 902/197, 902/202 a 902/209, katastralni uzemi Lesna

Pozemek v katastralnim uzemi Lesna, obec Brno

¢. K1 - poloha KZ N K3 - ucel uziti K4 - inZenyrské sité KS - dalsi vlastnosti
velikost
Ocenovany Lesn4, Brno, okres Brno- plocha 7531 | vefejné dostupné inZenyrské piistup po vefejné asfaltové
objekt mésto m prostranstvi sité komunikaci
Podzimni, Brno, okres plocha 945 . dostupné inZenyrské piistup po vefejné asfaltové
1 . 2 bydleni P o
Brno-mésto m sité komunikaci
2 Lesna, Brno, okres Brno- plocha 4521 | vefejné dostupné inzenyrské piistup z vefejné asfaltové
mésto m prostranstvi sité komunikace
P locha 1582 = = . .
3 Zeiberlichova, Brno, okres p ?C a sahrada elektfina, vodovod na | pfistup po vefejné asfaltové

Brno-mésto

m

pozemku

komunikaci
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1 | 2.700,00 K¢ Nepouzit 2.700,00 K¢ 0.95 1.30 1.30 1.00 1.00 1.20 1.9266 1.401,43 K¢
2 | 504,31 K¢ Nepouzit 504,31 K¢ 1.00 1.07 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0700 471,32 K&
3 | 2.054,36 K¢ 0.9 1.848,93 K¢ 0.90 1.30 1.15 1.00 1.00 1.05 1.4128 1.308,70 K¢
Celkem priamér 1.060,48 K&
Minimum 471,32 K&
Maximum 1.401,43 K¢
Smérodatna odchylka - s 512,33 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 548,15 K¢
1.572,81 K&

Pravdépodobna horni hranice - primér +s

K1 - Koeficient tpravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi) — zatizeni vécnym i bfemeny, piip. souasti pozemku

Komentar: Ocenované pozemky maji charakter vefejného prostranstvi. Vzhledem
k tomu, Ze nebyl nalezen dostatecny pocet srovnatelnych pozemk, jsou srovnavany
také se stavebnimi pozemky k bydleni a s pozemky zahrad. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.060,48 K&/m*

*

7.531 m*

=7.986.498 K¢

7.986.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

7.586.560,-- K¢
IT) Ocenéni porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

7.986.000,-- K¢
ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

7.900.000 K¢

Slovy: sedmmiliontidevétsettisic korun

Vypracoval:

XP invest s.r.0. - Znalecky ustav
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 15.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zidkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8068-532/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2018 22:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mé€sto Obec: 582786 Brno
Kat.azemi: 610887 Lesna List vlastnictvi: 7982

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava 25337220

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
902/72 1872 ostatni plocha jina plocha
902/95 743 ostatni plocha jina plocha
902/110 537 ostatni plocha jina plocha
902/135 573 ostatni plocha jina plocha
902/158 20 ostatni plocha jina plocha
902/159 29 ostatni plocha jina plocha
902/191 786 ostatni plocha jina plocha
902/192 1086 ostatni plocha zelen
902/193 508 ostatni plocha jina plocha
902/194 708 ostatni plocha zelen
902/197 144 ostatni plocha zelen
902/202 424 ostatni plocha ostatni
komunikace
902/209 101 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cnad prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich adajl

Typ vztahu

© Vécné bremeno zfrizovani a provozovani vedeni
dle ¢€1.III. smlouvy-umisténi zarizeni VO, obhlidka a kontrola zafizeni VO, udrzba a
opravy, uUpravy vé. stavebnich za ucelem modernizace nebo zlepsSeni vykonnosti VO, v
rozsahu GP &. 1227-049 /2017;
Oprdvnéni pro
Technické sité Brno, akciova spolecénost, Barvirska
822/5, zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 25512285
Povinnost k
Parcela: 902/110, Parcela: 902/158, Parcela: 902/159, Parcela: 902/191, Parcela:
902/192, Parcela: 902/193, Parcela: 902/194, Parcela: 902/202, Parcela: 902/72

Listina Smlouva o zrizeni vécného brfemene - uplatna &. VB/57/2017 ze dne 20.11.2017.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 23.11.2017. Zapis proveden dne 14.12.2017.
V-27680/2017-702
Pofadi k 23.11.2017 10:57

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Slavicéek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava, RC/ICO:
25337220

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve k

CR

i spravu katastru nemovitost

afad pro Jihomoravsky $té Brno-mésto, kéd: 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2019 22:15:02
Okres: CzZ0642 Brno-mésto Obsc: 582786 Brno
Kat.azemi: 610887 Lesna List vlastnictvi: 7982

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Louny, 208
EX-1991/2018 -35 ze dne 04.09.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.09.2018.
Zapis proveden dne 06.09.2018; uloZeno na prac. Louny
z-2801/2018-507

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Povinnost k
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava, RC/ICO:
25337220

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 1263/18-8 k 19 EXE
1274/2018-13 ze dne 21.09.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.09.2018. Zapis
proveden dne 25.09.2018; uloZeno na prac. Praha

z-31197/2018-101

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 902/110, Parcela: 902/135, Parcela: 902/159, Parcela: 902/192, Parcela:
902/202, Parcela: 902/72, Parcela: 902/95

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Smlouva kupni ze dne 25.04.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.05.2003.
V-4649/2003-702
Pro: PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava RC/1C0: 25337220

o Smlouva kupni ze dne 25.04.2003. Pravni ucé¢inky vkladu prava ke dni 07.05.2003.
V-4650/2003-702
Pro: PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava RE/1¢0: 25337220

© Smlouva kupni ze dne 01.11.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 08.11.2011.
V-19991/2011-702
Pro: PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava RC/1C0: 25337220

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pra i$té Brno-mésto, kéd: 7
n

stx 2
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VYPIS Z RKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.03.2018

Obsc: 582786 Brno

22:15:02

Okrss: Cz0642 Brno-mésto

Kat.ldzemi: 610887 Lesna
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné radé

List vlastnictvi: 7982

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Nemovitosti
urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Katastralni

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.03.2019 22:18:36
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - S5CD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko:

CR:

i statni spravu katastru nemovito.

Nemovitosti jsou v tuzemnim obvodu, ve kterém vykona ti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 2
strana 3
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Mapy oblasti
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Snime z izemniho planu

SMISENE PLOCHY

-' PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

' \ R
Ty z

o Q : ‘f:&h ‘@ Prodej, Pozemek, 950 m’, Podzimni,
@ =" L% ©  Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 2.551.500 K¢

Adresa: Podzimni, Brno, okres Brno-
mesto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8.400.000 K¢ -
W \yvoj ceny
7.120.000 K& - . W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

5.840.000 K¢ - — :
Datum a vyse kupni ceny

4.560.000 K¢ -
3.280.000 K¢ -

2.000.000 K&

o

r-‘:\ib
QY N
o :

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Podzimni, Brno, okres Brno-mésto Cislo Fizeni V-27139/2018-
702

Cena dle kupni 2551 500 K¢ Plocha pozemku 950

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 06.12.2018 Soucasné vyuziti pro bydleni

podepsana dne
Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji exkluzivni stavebni pozemek. CP
pozemku 950 m2. Veskeré IS v obecni silnici pfed pozemkem. Situovano v klidné
lokalit¢ Brno Maloméfice, ve slepé ulici Podzimni. Rozsahl¢ lesy Klajdovky kousek za
pozemkem, MHD do centra 15 min, zastivka MHD 100m od pozemku. Pozemek je
rovinaty. Okolni zastavba jsou fadové rodinné domy. Klidna slepé ulice. Dle Uzemniho
planu je pozemek urcen pro bydleni. Okoli je bohaté na sportovni a relaxacni vyziti. V
blizkosti cyklostezka do Bilovic nad Svitavou a na blizké Klajdovce lesni turistické
cesty a naucné stezky. Jedna se o jednu z poslednich atraktivnich lokalit ve mésté
urcenou pro bydleni, s centrem Brna dobie dostupnym MHD i autem a s piirodou za
zady s rozsdhlymi lesy smér Bilovice nad Svitavou a Ochoz u Brna. Pro vice informaci
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kontaktujte makléte. Vyhodné financovani Vam zdarma zajistime, rueni kupovanou
nemovitosti.

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 4521 mz, Lesna, Brno,
okres Brno-mésto

Celkova cena: 2.280.000 K¢

Adresa: Lesna, Brno, okres Brno-mésto

2. Celkovy popis nemovitosti

Adresa Lesna, Brno, okres Brno-mésto Cislo Fizeni V-6578/2018-
702

Cena dle kupni 2 280 000 K¢ Plocha pozemku 4521

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 20.03.2018 Soucasné vyuziti Vefejné

podepsana dne prostranstvi

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1582 mz,
Zeiberlichova, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 3.250.000 K¢

Adresa: Zeiberlichova, Brno, okres Brno-
mesto
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.900.000 K¢ -
= Vyvaj ceny
W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v
nabidce

3.640.000 K¢ -

3,380.000 K¢ -

3.120.000 K¢ -

2.860.000 K¢ -

2.600.000 K¢ -

P oY S ¥ i
QC;\} ) \,‘O\'\ V "f\\' : & " 'CPG !
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zeiberlichova, Brno, okres Brno-mésto Plocha pozemku 1582
(m2)
Cena 3250 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni

Slovni popis

Prodame 1582 m2 zahrady v Sobé&Sicich. Pozemek s pitnou vodou a elektfinou se
nachazi v zahr. osad¢ u rozhledny Ostra horka, nedaleko Panské lichy. Zahrada je z
poloviny rovinata, dale mirn¢ svazita s péknym vyhledem a nabizi dostatek prostoru
napt. pro vlastni vinohrad. Sousedé¢ jsou pratelsti, cesta celoroné sjizdna a zastavka
MHD jen 200m. Doporucujeme zdjemciim o zajimavy pozemek v klidné casti mésta
Brna.

4. Fotodokumentace
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