Ing. Bc. Ewa Hradil

769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9

mobil: +420 603 354 598

Znalecky posudek ¢&. 7507 — 147 /2021

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o obvyklé cen¢ nemovitych véci — pozemki parcelni &islo 4509 a 4512/7 v katastralnim tzem{ Mikulov na
Moravé, obci Mikulov, okres Bfeclav

MIKULOV

Objednatel ocenéni:

Ucel ocenéni:
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Ing. Ladislav Kolmacka
Kovafova 1578/9

155 00 Praha 5 Stodulky
Objednavka ze dne 8. 12. 2021

stanoveni trZni hodnoty nemovitych véci

Podle stavu ke dni 10. 12. 2021 (mistni Setfeni) ocenéni vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Tytsova 1276/9
769 01 Holesov

Liséivre

261

Oceneni obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli v 1x v listinné podobé
a 1x v elektronické podobé prostfednictvim emailu.

V Holesove, dne 16. prosince 2021
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A. Zadani:
1. Zadini:

Dle objednavky ze dne 8. 12. 2021 jsou pfedmétem ocenéni nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2005,
pozemky patcelni ¢islo 4509 a 4512/7 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, obec Mikulov, okres Bfeclav.

2, Ucel:

Ucelem ocenén je stanoven{ obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro prodej v dobrovolné drazbé.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel nesdelil zpracovateli ocenéni zadné dalsi skutecnosti, mimo dolozenych pisemnych podkladd, které
mohou mit vliv na pfesnost zavéru ocenéni.

B. Vycet podkladi:
1. Specifikace zdrojii podkladii:

Veskeré podklady uzité pro zpracovani znaleckého posudku jsou bud’to pisemné, vydané piislusnymi organy
statni spravy, pfipadné elektronické z vefejnych informacnich databazi spravovanych organy statnf spravy.
Dalsi informace o obci, ptipadné mapové podklady byly ovéfeny pfi mistnim $etfeni znalcem.

2. Podklady dodané zadavatelem:

1) Objednavka ze dne 8. 12. 2021
2) Vipis z katastru nemovitosti pro katastraln{ dzemi Mikulov na Morave, LV ¢. 2005 ze dne 29. 7. 2021

3. Podklady zjisténé znalcem:
1) Kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz

2) Mapa okolf a obce véetné panoramatickych pohledt na oceniované nemovité véci
3) Informace o obci a okoli z internetovych servert

4) Maly lexikon obci 2020

5) Mistnf Setfeni provedené dne 10. 12. 2021, fotodokumentace

6) Informace a sdéleni ziskané z katastralniho ufadu a jinych vefejnych seznam.

4. Dalsi podklady:

Nebyly zajistény zadné dalsi podklady relevantni pro ocenéni.

C. Nalez:
1. Ukol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ze dne 8. 12. 2021. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti, tj.
vse, co k nim podle povahy naleZi a nemiiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité véci znehodnotily
a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s ni
byly uZivany...«

Predmeétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemky parcelni ¢islo 4509 — ostatni plocha, ostatni komunikace a
patcelni ¢islo 4512/7 — ostatni plocha, jind plocha v katastralnim tdzemi Mikulov na Moravé, obci Mikulov,
okres Bfeclav.

2. Informace o nemovitych vécech:

Kra: Jihomoravsky kraj
Okres: Breclav
Obec: Mikulov

Ratastrilni sizemi: Mikulov na Moravé
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3. Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci:

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 10. prosince 2021 znalcem za Gcasti asistenta znalce a vlastnika
nemovitych véci.

4. PouZziti literatura:

A. Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

B. Vyhlaska ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhldsky ¢. 188/2019 Sb. a vyhldsky
¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenovani
majetku.

C. Bradi¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.t.0., Brno 2008.

D. Brada¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti — oceniovan{ a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

5. Metody zjisténi hodnoty:

a) Urceni ceny zji§t€né dle platnych pfedpisti — cena dle vyhlasky €. 488/2020 Sb.

V této ¢asti je zjisténa administrativnf cena ocefiovaného souboru nemovitych véci dle platného oceniovactho
pfedpisu — vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky
¢. 488/2020 Sb.

b) Uréeni ceny obvyklé ve smyslu zakona &. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhlasky &. 488/2020 Sb.

Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je v misté a lase obyykid (§ 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni)

oo 0bVYRION cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pii prodejich stejného, popripadé obdobnébo majetku nebo pri
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se vaguji vSechny okolnosti, které
maji na cenu viiy, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo
kaupujiciho ani viiv vldstni obliby. Obyykld cena vyjadinje hodnotu véci a urci se porovnanin.

Uréeni obvyklé ceny dne ( 1a vyblisky & 488/2020 Sb.

2 Obvykld cena se uriuje porovndnim sjednanych cen stejnyeh, popripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvykléns obchodnim stykn
v tugemskn e dni ocenéni. Do porovndni se negabrnuyi ceny sjednané a viivu mimorédnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani viivn ldstni obliby.

Nejprve je provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi, na kterou navazuje vybér souboru
nemovitych véci pro porovnani s pfedmétem ocenéni na zaklad¢ kritérif podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho
zvlastnost{ ke dni ocenéni.

Urceni ceny porovnavacim zpusobem vychazi z informaci zjisténych o realizovanych obchodech obdobného
majetku. Jako relevantni se vtomto pfipadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastnikti trhu,
spolupracujicich znalct a odhadct, obcf a vlastni databaze statistickych udaju.

Postup pro oceriovani pozembkii porovndvacim prisober:

Na zaklad¢ skutecného uziti oceniovaného pozemku bude zjisténa cena obdobnych prodanych pozemkd. U
vsech informaci plati pravidlo aktudlnosti cen. Nasledné¢ je provedena srovnavac{ analyza udaji z vybraného
souboru obdobnych pifedmétid ocenéni s udaji o ocenovaném pfedmétu ocenéni. Pro metodu pfimého
porovnani je cena jednotlivich porovnavanych pozemki upravena koeficienty, aby odpovidala cené
ocenovaného pozemku. Jednotlivé faktoru maji riznou velikost vlivu na cenu, obecné plati, Ze nejpodstatnéjsi
z nich mohou maximalné cenu upravit o 20 %. Jelikoz se jednd o metodu piimého porovnani tak plati, Ze
v pifpadé Ze porovnavani nemovitost je v jednotlivém faktoru hodnocena lépe, cena porovnavané stavby se
snizuje o upravu, naopak pokud je porovnavani nemovitost v jednotlivém faktoru hodnocena hufe, cena
porovnavané stavby se navysuje o upravu.

Parametry pro porovnani pozemka jsou hlavné: lokalita, ucel uziti, technicka vybavenost, velikost, moznost
komeréntho vyuziti, charakter a Giroven zastavénosti, pravni stav a zohlednéni vécnych prav.
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Urteni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit v§echny faktory a vlivy na cenu, véetné
zjisténi mozného budouctho vyuziti nemovitych véci. Cena obvykla vychazi z ceny obdobného majetku na trhu
s nemovitymi vécmi zjisténé metodou porovnavaci.

6. Vlastnické a evidenéni udaje:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2005 je

pan Ing. Ladislav Kolmacka, nar. dne 16. 9. 1945
trvale bytem 155 00 Praha 5, Stodiilky, Kovifova 1578/9

vlastnikem oceflovanych nemovitych véci — pozemku parcelni ¢islo 4509 — ostatni plocha, ostatni komunikace
o vymeéfe 948,0 m? a parcelni &islo 4512/7 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 3.267,0 m? v katastralnim
uzemi Mikulov na Moravé, obci Mikulov, okres Bfeclav.

7. Vécnd bfemena, zdavazky a omezeni:

Dle listu vlastnictvi nejsou k nemovitym vécem evidovany zadna vécna ani jind omezeni uzivani. Finanéni
zavazky vlastnika evidované na pfedlozenych LV se do vysledné ceny podilu na nemovité véci dle tohoto
posudku nezahrnuiji.

8. Prirodni katastrofy, povodriové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych tzemi je v dané lokalit¢ zanedbatelné riziko povodné. Pozemky se nenachazeji
v poddolovaném tzemi ani zde neni hrozba jinych pifirodnich katastrof. Vzhledem k tomu, Ze nebylo
pfedlozeno méfeni vnitini koncentrace radonu v misté, je proveden odhad na zakladé odvozené mapy
radonového rizika CR pro lokalitu Mikulov na Moravé 1. kategorie — nizké radonové riziko.

9. Zikladni popis:

Obec

Mésto Mikulov se nachazi v okrese Bfeclav a nalez{ pod Jihomoravsky kraj. Mikulov je také obci s rozsifenou
pusobnosti. Mésto Mikulov lezi asi dvacet kilometrti zapadné od Bieclavi, zaroven se jednd o hraniéni pfechod
s Rakouskem. Jedna se o vyhledavanou turistickou lokalitu na okraji lokality Palava. Utedné Zije v katastru této
obce 7 455 obyvatel (Maly lexikon obci 2020).

Pro déti skolntho véku je v obci k dispozici zakladni skola a predskolaci mohou chodit do $koly matefské.
V obdi je také gymnazium a stfedni odborné skoly. Pro vyuzitl volného casu je v obci k dispozici sportovni
hiisté a dalsi sportoviste. Dale bychom v obci nasli zimek, kostel, synagogu, hibitov a knihovnu. V obcdi je
kompletni sit” obchodu a sluzeb. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat vefejny vodovod, obecni kanalizaci a plyn.

Obec se nachazi v pramérné nadmofské vysce 242 metrd nad motem. Celkova katastralni plocha obce je
4532 ha.

Posuzovand nemovita vée

Predmétem ocenéni je soubor pozemku tvoiici stavebni misto v lokalité uréené pro vyrobu a skladovani. Na
pozemcich byly zjistény zpevnéné plochy a doc¢asné stavby, které dle sdéleni vlastnika nejsou pfedmétem tohoto
ocenéni a nejsou soucasti posuzované plochy.

Dopravni dostupnost a parkovini

Posuzovany soubor nemovitych véci je piistupny po mistnf zpevnéné komunikaci, ulici Nadrazni, 1 pro nakladni
dopravu. Soucasti pozemku jsou zpevnéné parkovaci plochy na jiznim okraji posuzovaného uzemi.

Obec Mikulov je napojena na sit’ silnic, které ji spojuji s okolnimi vesnicemi a meésty. V obci se nachazi dalezity
hrani¢ni pfechod na hranici s Rakouskem. Obec je dopravné obsluhovana autobusy meziméstské dopravy,
zastavka autobusu je vzdalena pfiblizné 600 m od arealu. V obci je také Zeleznicni stanice, situovany v blizkosti
oceniovanych pozemkd.
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10. Kopie katastridlni mapy a vyvfez uzemniho plinu obce:

Pozemky parcelni Gslo 4509 a 4512/ 7 v katastralnin iigemi Mikulov na Moravé, obec Mikulov, okres Breclav.
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Viyirez, dizemniho plann obce Mikulov s pozemky parcelni lslo 4509 a 4512/ 7.

12. Popis nemovitych véci:

Stavebni pozemek parcelni ¢&islo 4512/7 v katastralni dzemi Mikulov na Morave, obec Mikulov,
okres Bfeclav

Piedmétem ocenéni je pozemek parcelni ¢islo 4512/7 evidovany jako ostatn{ plocha, jina plocha v katastralnim
uzemi Mikulov na Morave, obec Mikulov, okres Breclav. Pozemek je stavebni plochou pro urcenou pro stavby
vyroby a skladovani. Na pozemku byly zjistény doc¢asné stavby, které dle sdéleni vlastnika nejsou jeho soucasti.
Pozemek je v izemnim planu obce zafazen do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani.

Celkova vymeéra parcely je standardni. Pozemek je rovinny se svazitosti terénu do 15%. V misté je moznost
napojeni staveb na vsechny inzenyrské sit¢ v obci. V obci Mikulov neni zpracovana cenova mapa stavebnich
pozemkd.

Pozemek komunikace parcelni &islo 4509 v katastrdlni dzemi{ Mikulov na Moraveé, obec Mikulov,
okres Bfeclav

Predmeétem ocenéni je pozemek parcelni ¢islo 4509 evidovany jako ostatni plocha, ostatni komunikace
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, obci Mikulov, okres Bfeclav. Jedna se o plochu uzivanou jako
parkoviste.

Svazitost terénu pozemku je do 15%, ostatni orientace. Pozemek ma zpevnény povrch, lezi v sideln{ ¢asti obce
v zastavéném uzemi. Pozemek bez moznosti komerénfho vyuziti. V obci Mikulov nenf zpracovana cenova
mapa stavebnich pozemki.
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D. Posudek:

1. Uréeni ceny zjisténé dle platnych pfedpisii — cena dle vvhlisky & 488/2020 Shb.

§ 3, 4 stavebni pozemek parcelni &islo 4512/7 v katastrilni tuzemi Mikulov na Moravé, obec Mikulov,
okres Bfeclav

Ocenénf stavebnich pozemku dle § 3, 4 vyhlasky:

Stavebni pozemek parcelni &islo 4512/7

Obec Mikulov
Katastralni uzemi Mikulov na Moravé
Kraj Jihomoravsky
Pocet obyvatel Maly lexikon obd 2020 7455
Zikladni cena piiloha ¢ 2 vyhlasky, tab. ¢ 1 ZC, (K& m?) 1218
Plocha pozemka P (mz) 3267
Znak Nazev zanku Oznadeni Popis znaku Hodnota znaku
ﬂprava zakladnich cen stavebnich pozemku, pfiloha €. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

Oy Velikost obce 1. Nad 5000 obyvatel 0,85

O, Hospodaisko spravni viznam obce II1. Obecnad 5000 obyvatel 0,85

O3 Poloha obce V. Obecnad 5000 obyvatel 1,00

Oy Technidkd infrastruktura v obd L. Kompletn{ 1,00

Os Dopravni obsluznost obce 1I. Autobusovi a zeleznini zastavka 0,95

O Obanska vybavenost v obd I. Komplexni vybavenost 1,00
Zikladni cena stavebniho pozemku 7.C = ZC*XO*O*O3* O+ O5%Oy ZC (K¢) 836

Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka ¢&. 1

Py Situace na dildm trhu II1. Poptavka je vyssi nez nabidka 0,04

P, Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek 0,00

Ps Zmeény v okoli 1I. Bez vlivu 0,00

Py Vliv pravnich vztaha 1I. Bez vlivu 0,00

Ps Ostatni neuvedené 1I. Bez vlivu 0,00

Pg Povodnové riziko 1V. Z6na se zanedbatelnym rizikem povodné 1,00
Index trhu It = Pg* (1+XP) It 1,0400

Index omezujicich vlivli pozemku, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 2

Py Geometricky tvar a velikost 1I. Tvar bez vlivu na cenu 0,00

P, Svazitost pozemku IV. Svazitost terénu do 15%, ostatni otientace 0,00

Ps Ztizené zakladové podminky 111. Nestizené podminky 0,00

Py Chranéna tzemfi a ochranna pasma 1. Mimo chranéna tzem{ 0,00

Ps Omezeni uzivani L. Bez omezeni 0,00

Ps Ostatni neuvedné 11. Bez dalsich vliva 0,00
Index omezujidch vlivi pozemku Io=1+XP; Io 1,0000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zastavéni, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 4

P, Druh a tucel uziti stavby I. Vyroba 0,40

P, Ptevazujid zastavba v okoli IV. Vyrobni objekty 0,00

P3 Moznost napojeni na inz. sit¢ v obd 1. Moznost napojeni na véechny sit¢ v obd 0,00

Py Dopravni dostupnost k pozemku 111. Pifjezd po zpevnéné kom. pro nakl. 0,05

Ps Parkovad moznosti 111. Vyborné na pozemdch spolecné uziv. 0,02

P Komerani vyuzitelnost II1. Moznost komeréniho vyuziti 0,05

Py Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy Ip=P; * (1+XP) Ip 0,4480

Cena pozemku CP=ZC*Ip*Ipo*Ip*P CP (K<) 1272 526,30
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§ 3, 4 pozemek komunikace parcelni Cislo 4509 v katastraln{ tzemi Mikulov na Moravé, obec Mikulov,
okres Breclav

Ocenéni pozemku komunikace dle § 3, 4 vyhlasky:

Pozemek parcelni ¢islo 4509

Obec Mikulov
Katastralni uzemfi Mikulov na Moravé
Kraj Zlinsky
Pocet obyvatel Maly lexikon obd 2020 7455
Zékladni cena pifloha & 2 vyhlasky, tab. ¢ 1 ZC, (K&m?) 1218
Plocha pozemku P (m? 948

Znak Nazev zanku Oznaden{ Popis znaku Hodnota znaku

ﬂprava zakladnich cen stavebnich pozemkaii, pfiloha &. 2 vyhlasky, tabulka €. 2

Oy Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
O, Hospodaisko spravni viznam obce I11. Obecnad 5000 obyvatel 0,85
O3 Poloha obce V. Obecnad 5000 obyvatel 1,00
Oy Technidka infrastruktura v obd I. Kompletni 1,00
Os Dopravni obsluznost obce 11. Autobusovi a Zeleznicni zastavka 0,95
O Obanska vybavenost v obd I. Komplexni vybavenost 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku 7.C = ZCHO*O*O3+O4*O5+Oy ZC (K¢) 836
Index polohy pro pozemky komunikaci a vefejnych prostranstvi, pfiloha €. 3 vyhlasky, tabulka ¢. 5
Py Kategotie a charakter I11. Ucelova komunikace, parkovisté -0,25
P, Chrakter a zastavénost uzemi 1. V katastralnim tzem{ sidelni &sti obce 0,05
Ps Povrchy 1. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
Py Vlivy ostatni neuvedené 11. Bez dalsich vliva 0,00
Ps Komerini vyuziti I. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
Index polohy Ip=P; * (1+XP) Ip 0,2400
Cena pozemku celkem CP=ZC*Ip*Io*Ip* P CP (K¢) 190 206,72

§ 17 inZenyrské stavby na pozemku parcelni Cislo 4509 v katastralnim tzemi Mikulov na Morave,
obec Mikulov, okres Bfeclav

Pfedmétem ocenéni je:
- komunikace pozemni, parkoviste, z kameniva obalovaného Zivici, plocha 540,0 m?, opottebeni 50 %,

Cena inZenyrskych staveb, k.i. Mikulov na Moravé

Cislo pol.|Popis polozky Jedn. | Mnozstvi | K K5 7ZC K¢ | Opoti. Cena (K¢

5.2. Komunikace pozemni - parkovisté m’ 540,00 [2,459]1,000 [ 1081,00 | 50,00% 717 708,33
Cena celkem 717 708,33
Cena inZenyrskych staveb celkem pp = 0,4659 K& 334 394,67

Cena zji§téna dle platného cenového pfedpisu &. 488/2020 Sb. - rekapitulace:

§ 3, 4 stavebni pozemek v k.u. Mikulov na Moravé 1.272.526,30 K¢
§ 3, 4 pozemek komunikace v k.. Mikulov na Moravé 190.206,72 K¢
§ 17 inZenyrské stavby v k.i. Mikulov na Moravé 334.394,67 K¢

Cena zjisténa nemovitych véci ke dni ocenéni €ini (zaokrouhleno) 1.797.130,00 K¢
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2. Uréeni ceny obvyklé ve smyslu vyhlisky & 488/2020 Shb. § 1a

7 owr

§ 1a Ur¢eni obvyklé ceny pozemku parcelni &islo 4509 a 4512/7 v katastralni uzemi Mikulov na Moravé,
obec Mikulov, okres Bfeclav

Predmétem ocenéni je soubor pozemku tvoficich ucelenou plochu v blizkosti vyrobniho aredlu na
jihozapadnim okraji zastavéného tzemi obce Mikulov. Pozemky jsou evidované jako ostatni plocha jina plocha
a ostatni komunikace. Na pozemku komunikace byla zjisténa zpevnéna plocha uzivana jako parkovisté. Na
pozemku jiné plochy byly zjistény docasné stavby, které dle sdélen vlastnika nejsou pfedmétem ocenéni. Pifjezd
k aredlu po zpevnéné mistni komunikaci i pro nakladni dopravu. Dle platného tzemniho planu obce lezi
vSechny pozemky v zastavéném tzemi obce a jsou zafazeny do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani.
Celkova vyméra posuzovaného tzemi ¢inf 4.215,0 m2.

Analyza trhn:

Pro uréeni porovnavaci ceny bude z ddaji o prodejich obdobnych pozemku ve vyrobnich aredlech, stavebnich
pozemku, pfipadné pozemkt uzivanych vjednotném funkénim celku s vyrobnimi arealy, zahrnutych v
uzemnich planech obcf do ploch vyrobnich a skladovacich, ptipadné obdobnych, ve stejné obci a okoli, urcena
cena za m? Prodeje obdobnych pozemki jsou v lokalit¢ bézné. Poptivka po pozemcich pro vyrobu a
skladovani pfevysuje nabidku, jelikoz v okolf neni vyclenéno dostate¢né mnozstvi pramyslovych zén.

Uskutecnéné prodeje obdobnych pozemkii v misté a okoli:

Prodej &£ 1
Misto zvereinéni: KIN

Rizeni V-5008/2021-704

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.919.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 21.06.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 22.06.2021 11:12:16. Zapis  V-5008/2021-704
proveden dne 20.07.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 2650/18, LV 12273 k.u. Breclav; 2650/19, LV 12273 k.G. BFeclav; 2650/20, LV 12273 k.G.

Bfeclav; 2650/21, LV 12273 k.G. Bfeclav; 2650/22, LV 12273 k.4, Breclav

Popis: Uskute¢nény prodej pozemki evidovanych jako ostatni plocha, manipula¢ni plocha v obci Breclav,
katastralnim tzemi Bfeclav. Pozemky jsou uzivany jako manipula¢ni plocha ve vyrobnim arealu, zaroven tvofi
ucelenou plochu, kterou je mozno zastavét, dle platného tzemniho planu obce se jedna o plochy smisené
vyrobni. Pozemky bez dalstho piislusenstvi. Celkova vimeéra pozemkd ¢inila 1.946,0 m2.

&N 5

Prodej £ 2
Misto gveregnéni: KIN

Rizeni V-5851/2021-704

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 796.000,00 CzZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 22.07.2021. Pravni G€inky zapisu k okamziku 26.07.2021 09:19:10. Zapis V-5851/2021-704
proveden dne 17.08.2021.
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 1027/283, LV 7055 k.u. Bfeclav; 1027/284, LV 7055 k.ui. Breclav; 1027/298, LV 7055 k.(1.

Bfeclav; 5727, LV 7055 k.G. Bfeclav; 5728, LV 7055 k.u. Beclav; 5729, LV 7055 k.u. Bfeclav
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Popis: Uskutecnény prodej pozemku evidovanych jako ostatni plocha, jina plocha, ostatnf komunikace, pffpadné
manipula¢ni plocha v obci Breclav, katastralnim dzemi Bfeclav. Pozemky jsou uzivany jako manipula¢ni plocha
ve vyrobnim aredlu, zaroven tvoif ucelenou plochu, kterou je mozno vyuzit pro rozvoj stavajiciho arealu, dle

Prode & 3
Misto zverejnéni: KN

Rizeni V-6137/2021-704

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 14.674.800,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost] Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 27.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 04.08.2021 09:34:11. Zapls  V-6137/2021-704
proveden dne 25.08.2021.
MNamovitosti, u Kterych dodlo spolecné ke zméné viasinického préva, podle stavu k okamiiku zapisu podie listiny
pozZemKy: 33321, LV 3535 k.0, Valtice

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku evidovaného jako orna puda v obci Valtice, katastralnim dzem{ Valtice.
Pozemek tvoif stavebni misto v okrajové ¢asti obce v blizkosti vyrobniho arealu, dle platného uzemniho planu
obce se jedna o navthovou plochu vyroby a skladovani. Pozemek ¢asteéné oplocen, bez dalsiho piislusenstvi.
Celkova vyméra pozemku ¢inila 12.229,0 m2.

/

Koeficienty dipravy cen

K Poloha pozemki v obci, popfipadé v lokalité (hodnocen{ 0,8 — 1,2)

Soubor pozemkt je situovan na jihozdpadnim okraji zastavéného uzemi obce, v lokalit¢ vyhrazené pro
prumyslovou vyrobu a skladovani. Dopravni dostupnost lokality je dobra, pifjezd je mozny po zpevnéné
komunikaci, i pro nakladn{ dopravu. Vétsina uvedenych piiklada je situovana v pramyslovych zénach nebo
jejich blizkosti, casto vzdalenych od samostatného zastavéného uzemi obce. Uvedené pifklady se nachazi
v blizkych obcich vétsi i mensi velikosti, ve stejném okrese.

K, Velikost pozemkd, tvar, zafazeni v dzemnim planu (hodnoceni 0,8 — 1,2

Celkova vyméra posuzovanych pozemku ¢inf 4.215,0 m?, jedna se o souvislou plochu, kterd tvofi stavebni
pozemek. Vétsina uvedenych piikladd je menstho rozsahu, nékdy i tvaru ktery pouze dopliuje uzivani jinych
pozemku. Posuzovana plocha je v Gzemnim planu zafazena jako stabilizovana plocha primyslové vyroby a
skladovani, uvedené piiklady jsou zafazeny v uzemnich planech obci obdobné.




Ing. Be. Ewa Hradil 769 01 Holesov, Tyr$ova 1276/9 mobil: +420 603 354 598

K; Technicka vybavenost, pfislusenstvi a trvalé porosty na pozemcich (hodnoceni 0,8 — 1,2)

Technicka vybavenost je v dané lokalit¢ kompletni, je zde moznost napojeni staveb na vSechny inzenyrské sité
v obci. Uvedené piiklady maji obdobné, ptipadné horsi moznosti napojeni na inZenyrské sité. Cast pozemka je
zpevnéna a tvoif parkovaci plochy, pozemky jsou také castecné oploceny. Uvedené pifklady maji pfevazné
minimalni pfislusenstvi, celkoveé horsi nez oceniované pozemky.

K Sirsi vztahy a odborna tvaha znalce (hodnoceni 0,8 —1,2)

Predmétem ocenéni je soubor pozemku tvofici stavebni misto v lokalité dle izemniho planu urcené pro vyrobu
a skladovani. V s§ir§{ lokalit¢ je dlouhodobé nedostatek obdobnych pozemkd, s piipravou k okamzitému
zastaveni.

Utrceni ceny metodou porovnani - poz. p. . 4509 a 4512 /7 v&etné pfislusenstvi v k.a. Mikulov na Moravé

Ozn. Cena P jC K, K, Ks Ky JCu
K¢ m’ K¢/m? K¢/m?
P1 2919 000,00 1.946,0 1 500,00 0,98 1,05 1,15 1,10 1952,53
P2 796 000,00 995,0 800,00 0,98 1,10 1,15 1,15 1140,52
P3 14 674 800,00 12 229,0 1 200,00 1,05 1,05 1,15 1,10 1 673,60
Prim ér upravenych jednotkovych cen 1 588,88
Vybérova smérodatna odchylka jendotkové ceny 336,87
Celkova plocha oceniovanych pozemka 4 215,00
Minimalni celkova cena ocefiovanych nemovitych véci metodou porovnani 5277 241,61
Maximalni celkova cena ocefniovanych nemovitych véci metodou porovnani 8117 035,05
Pramérna celkova cena ocefiovanych nemovitych véci metodou porovnani 6 697 138,33

Cena Sjednana cena prodeje
P Celkova plocha pozemku

JCu Jednotkova cena upravend na cenu ocefiované nemovité véd; JCy = JCr * Ky * Kp * K5 * Ky

K; Koefident upravy na polohu pozemku
K, Koefident upravy na velikost pozemku, tvar a zafazeni v uzemnim planu
K3 Koefident upravy na technickou vybavenost pozemku, pfislusenstvi a trvalé porosty

K4 Koefident upravy na $it$i vztahy a odbornou tvahu znalee

Dle metody porovnan{ se obvykla cena ocenovanych nemovitych véci pohybuje v rozmezi 5.277.241,61 K¢ az

8.117.035,05 K¢. S ohledem na vys$e uvedené urcuji cenu nemovitych véci v misté a ¢ase obvyklou ve vysi
6.700.000,00 Kc.

E. Oduavodnéni:

Obvykla cena posuzovanych nemovitjch véci byla urcena ve vysi 6.700.000,00 K¢, dle § 1a vyhlasky
¢. 488/2020 Sb. metodou porovnani ze sjednanych cen obdobnych pfedméta ocenéni. Dle § 1c odstavee 1)
byla také urcena zjisténa cena nemovitych véci, a to ve vysi 1.797.130,00 K¢.

Obvykla cena vychazi z uskute¢nénych prodeji obdobnych nemovitych véci v misté, vychazi tedy ze statisticky
aktualnéjsich ddaju nez cena zjisténa.
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F. Rekapitulace:

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 2005, tj. pozemku parcelni ¢islo 4509
a4512/7 v katastralnim tzemi Mikulov na Moravé, obci Mikulov, okres Bfeclav, vyjadfenou ve formeé obvyklé
ceny ve smyslu zak. & 151/97 Sb. uréuji ve vysi:

6.700.000,00 K¢

Slovy: Sestmiliontisedmsettisic korun ¢eskych

Ve smyslu ustanoven{ § 127a) OSR zavazné prohlasuji, Ze tento znalecky posudek ma vSechny zdkonem
pozadované nélezitosti a jsem si védoma nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Prohlasuji, Ze nejsem vic¢i osobam zucastnénym na fizenf ani s ohledem na pomér véci podjata.

Odména znalce byla stanovena smluvné.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brné ze
dne 11. 12. 1995, ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové zapsand v seznamu znalct a tlumocnikt vedeném Krajskym
soudem v Brneé.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 7507 — 147/2021.

V Holesove, dne 16. prosince 2021

Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

G. Prilohy:

Mapové podklady:

Kopie katastrilni mapy podlogend ortofotem, s pogem#ky parcelni &slo 4509 a 4512/ 7 v katastrilnin sizemi Mikulov na Morave,
obeci Mikulow, okres Breclay.
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Fotodokumentace:

s
Pobledy na pozem#ky parcleni Gislo 4509 a 4512/ 7 v katastrilnim sizeni Mikulov an Moravé, obec Mikulov, okres Breclav.

Informace z veiejného seznamu:

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE

SEAV evidovany k datu 29.07.2021 14:35:07
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