DODATEK ¢&. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU

5715 -302 /2013

Ve véci ocenéni ¢asti majetkové podstaty, tj. souboru nemovitosti (zapadni ¢ast arealu) v majetku
spole¢nosti VETA ZLIN, s.r.o0., IC 262 59 389

Objednatel posudku: PROKONZULTA a.s.
Ktenova 26
602 00 Brno
IC 253 32 953

Posudek vypracoval: VEGA UHERSKE HRADISTE a.s.
znalecky Ustav
Hradebni 1250
686 01 Uherské Hradiste

Dodatek ¢. 1 obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Uherském Hradisti, 28.4.2014



1. UVOD

1.1. Definice zadani, ucel ocenéni

Utelem tohoto Dodatku &. 1 ke znaleckého posudku je rozsiieni ocenéni o pozemky p.¢&. st. 883 a
926/6, jako casti ocenéni ¢asti majetkové podstaty, tj. souboru nemovitosti ve vychodni ¢asti arealu,
které jsou podle Gcetni evidence v majetku dluznika VETA ZLIN, s.r.o., IC 262 59 389, se sidlem
Tecovska 911, 763 02 Zlin - Malenovice, k datu prohlaseni Gpadku tj. 5.3.2013 podle ustanoveni §
219 Insolven¢niho zakona (I1Z).

1.2. Datum ocenéni

Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku byl vypracovan podle stavu k4.3.2013, tj. kdatu
pfedchazejicimu den, kdy bylo rozhodnuto o tGpadku dluznika VETA ZLIN, s.r.o., (dale jen
VETA) . Do tohoto ocenéni byly zahrnuty informace a podklady dostupné zpracovateli k datu
23.4.2014.

1.3. Objednatel znaleckého posudku
Objednatelem tohoto znaleckého posudku je PROKONZULTA a.s., Kienova 26, 602 00 Brno, IC

253 32 953

1.4. Specialni pozadavky zadavatele

Z majetkové podstaty ocenit jen soubor nemovitosti a soubor movitych véci a vyjadtit jejich podil
dle zéastavnich véfitela.

1.5. Prohlidka majetkové podstaty

Prohlidka majetku a zaméfeni nemovitosti probehla dne 9.8.2013, 22.8.2013 a 12.9.2013, za ucasti
ing. JUDr. Ivana Janicka a Ing. Dosedly (za zadavatele), ing. Vojtécha Masaiika a ing. Miloslava
Smélika (za znalecky ustav).

1.6. Specifikace zakladu hodnoty

Zikladem hodnoty v tomto odhadu neni trZzni hodnota, jejiz definice je stanovend v normach
evropské organizace znalci TEGoVA, protoze situace dluZnika 1 jeji feSeni nejsou na relevantnim
trhu obvyklé a nesplituji nize uvedenou definici.

,»11zni hodnotou se rozumi predpokladand Céstka, za kterou by majetek mél byt prodan v den
ocenéni, mezi nespiiznénym ochotnym kupujicim a nespfiznénym ochotnym prodavajicim v
transakci po fadné provedeném marketingu, kde tyto strany jednaly védomeé, rozvdzné a bez
natlaku®.



1.7. Rozsah ocenéni, premisy a predpoklady pro hodnotu

Tato kapitola je shodna jako v ptivodnim ocenéni, a proto jiz neni opakovana.

1.8. Podklady pro vypracovani dodatku ¢. 1
Plvodni ocenéni ¢. 5715- 302/2014

Copyright

Veskera prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto elaboratu nesmi byt reprodukovéna nebo prenasena
jakymkoliv zptsobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zdznamu, bez
ptedchozi dohody a pisemného svoleni zhotovitele elaboratu.

2.NALEZ

2.1. Zakladni informace o spole¢nosti dluZnika

Tato kapitola je shodna jako v piivodnim ocenéni, a proto jiz neni opakovana.

3. POSUDEK - PRECENENI MAJETKOVE PODSTATY

3.1. Metodologie precenéni majetkové podstaty spoleCnosti

Pro ocenéni majetkové podstaty dluZznika nebude zakladem hodnoty tzv. trzni hodnota dle
mezinarodni definice nebo cena obvykla Vv pojeti platné legislativy CR (tzn. Zak. ¢. 151/1997 Sb.).
Ocenéni piredmétné majetkové podstaty bude zpracovano pievazné v urovni tzv. likvidaéni
hodnoty, coz je zplsob tisiového ocenéni majetku se zietelem na omezenou a rychlou likviditu.
Odhad je proveden v intervalu realné odhadované prodejnosti s ohledem na v misté a Case obvyklé
trzni podminky a zejména situaci v nabidce a poptavce po daném majetku, vysledky tak budou
oznaceny jako likvidni hodnota min. a hodnota max.

Tam, kde jiz v dobé tohoto ocenéni existuji predpoklady pro vymezeni konkrétnich podminek
zpusobu prodeje bude aplikovana alespon uroven tzv. realné hodnoty majetku a to s ohledem na
vaznouci vécna bifemena, zastavni prava ¢i jiné pravni vady brénici jeho vlastnickému pfevodu mezi
samostatnymi pravnimi subjekty.

Pii ocenéni majetkové podstaty znalec vychazel ze stavu k datu predchéazejicimu prohlaseni
upadku, tj. k5.3.2013, avSak s prihlédnutim k vyveji majetkové podstaty v Case, tj. od
5.3.2013 do data vypracovani tohoto znaleckého posudku, priCemZ vymezeni majetkové
podstaty dluznika bylo odsouhlaseno jeho insolvenénim spravcem.



3.2. Dlouhodoby hmotny majetek

3.2.1. Nemovitosti

Ptehled evidovanych nemovitosti:

a) stavby
c.p. zpUsob vyuziti| skutecné vyuziti na p.c.
911 | prim. obj. adm. budova st.408/5

bez ¢.p. | prdm. obj. adm. budova st. 408/2
bez ¢.p. | prdm. obj. byvala lisovna - sklad | st. 408/4
bez ¢.p. | ob¢. vyb. stavba demolovana |st.883
bez ¢.p. | prdm. obj. lod tfilodniho skladu |st. 1132/1
bez ¢.p. | pram. obj. lod tfilodniho skladu |st. 1132/2
bez ¢.p. | prdm. obj. lod tfilodniho skladu |st. 1132/3
bez C.p. | jina stavba stavba demolovdna |st.1133
bez ¢.p. | jina stavba trafostanice st.1134
bez C.p. | jina stavba sklad st.1391
bez ¢.p. | pram. obj. vyrobni hala st.2021
bez ¢.p. | prdm. obj. sklad benzinu st.2136
bez ¢.p. | pram. obj. rekuperace st.2137

Z vyse uvedeného soupisu staveb ma byt piredmétem tohoto ocenéni pouze jeho ¢ast, a to:

c.p. zpusob vyuZiti skutecné vyuziti na p.c.
bez ¢.p. | pram. obj. lod'trilodniho skladu |st. 1132/1
bez C.p. | prum. obj. lod'trilodniho skladu |st. 1132/2
bez é.p. | prum. obj. lod'trilodniho skladu |st. 1132/3
bez ¢.p. | jind stavba trafostanice st.1134
bez C.p. | jind stavba sklad st.1391
b) pozemky
p.c. druh pozemku skutecné vyuziti vyméra v m2
st. 408/2 zastavéna plocha | zastavéno €asti adm. budovy 17
st. 408/4 zastavéna plocha | zastavéno byv. lisovnou 1539
st. 408/5 zastavéna plocha | zastavéno ¢asti adm. budovy 713
st. 883 zastavéna plocha | volna plocha po demolici 90
st. 1132/1 zastavéna plocha | zastavéno ¢asti tfilodniho skladu 527
st. 1132/2 zastavéna plocha | zastavéno ¢asti tfilodniho skladu 539
st. 1132/3 zastavéna plocha | zastavéno Casti tfilodniho skladu 652
st. 1133 zastavéna plocha | volna plocha po demolici 206
st. 1134 zastavéna plocha | zastavéno trafostanici 127
st. 1391 zastavéna plocha | zastavéno skladem 741
st. 2021 zastavéna plocha | zastavéno vyrobni halou 1966
st. 2046 zastavéna plocha | volna plocha po demolici 339
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st. 2136 zastavéna plocha | zastavéno skladem benzinu 13
st. 2137 zastavéna plocha | zastavéno rekuperacni jednotkou 297
919/5 zahrada nezpevnéna volna plocha 469
919/6 zahrada nezpevnéna volna plocha 467
920/2 ostatni plocha manipulaéni plocha panelova 3783
923/1 ostatni plocha manipulacéni plocha Zivi¢na 3465
923/2 ostatni plocha Zivicna komunikace 767
923/3 ornd puda V &asti zpevnéno, v ¢asti nezpevnéno 345
926/3 ostatni plocha manipulaéni plocha Ziviéna 4048

celkem 21110

Poznamka: Celkova vyméra piivodnich pozemku dle LV €. 2053 ze dne 10.1.2013 je 21 110 m2 a
noveé vzniklych dle GP je 21 111 m2. Rozdil je zptisoben zaokrouhlenim ¢iseln€ ur€enych vymér
novych parcel.

Z vySe uvedeného soupisu parcel ma byt piedmétem tohoto ocenéni pouze jeho Cast. Navic
v mezidobi doslo ke geodetickému rozdéleni nékterych parcel GP ¢. 2654-4224/2013 a k pozadavku
zadavatele, kdy soupis ocenovanych parcel je nasledujici:

p.C. druh pozemku skuteéné vyuZiti vymérav m2| podil

st. 883 (KN) zastavéna plocha | volna plocha po demolici 90 1
st. 1132/1 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno cCasti tfilodniho skladu 527 1
st. 1132/2 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno césti tfilodniho skladu 539 1
st. 1132/3 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno casti trilodniho skladu 652 1
st. 1134 (KN) zastavéna plocha | zastavéno trafostanici 127 1
st. 1391 (KN) zastavéna plocha | zastavéno skladem 741 1
919/5 (KN) zahrada nezpevnéna volna plocha 469 1
919/5 (KN) zahrada nezpevnéna volna plocha 467 1
920/2 (GP) ostatni plocha manipulacni panelova plocha 3371 1
923/1 (GP) ostatni plocha manipulacni Ziviéna plocha 2226 1
923/3 (GP) orna manipulacni plocha, komunikace 184 1
923/11 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 220 1
923/12 (GP) orna manipulacni plocha, komunikace 16 1
926/3 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 1758 1
926/5 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 685 1/3
926/6 (GP) ostatni plocha manipulaéni plocha, komunikace 566 1
celkem 12 638
celkem s vlivem podilu 12 181
Popis lokality

Popis je shodny jako v plivodnim ocenéni, proto jiz neni opakovéano.

Popis oceriovaného majetku

Hlavni podnikatelskou ¢innosti v nemovitostech je vyroba samolepicich balicich pasek, oboustranné
potisténych, textilnich a PVC izola¢nich pasek, skladovani hotovych vyrobkt ¢i polotovart.

Jadro ocenovaného arealu tvoii Vyrobni hala na p.¢. st. 2021 se sousedni halou byvalé lisovny
(vyroba pneu), dnes skladem na p.¢. st. 408/4 v¢etn¢ administrativni budovy na p.¢. st. 408/5 a /2.
V aredlu jsou umistény dalSi doprovodné objekty, jako je tfilodni sklad na p.¢. st. 1132/1, /2 a /3,
trafostanice na p.¢. st. 1134, stacirna a sklad benzinu na p.¢. st. 2136 a objekt rekuperace na p.c. st.



2137. Stavby jsou pfizemni jednopodlazni
dvoupodlazni

Areal ma velky prostor volnych venkovnich odstavnych a manipulacnich ploch, ptipadné dalSich
ploch pro extenzivni rozSifovani. Z hlediska lokace je areal vhodné umistén — v primyslové zoné
mesta s dobrym dopravnim piistupem. Vlastni nemovitosti jsou v dobrém technickém stavu,
ptipojky jsou funkéni.

Vlastni hlavni vyrobni objekt je provozné odd¢litelny, samostatné Ize realizovat prodej zadavatelem
navrzenych celkd.

s vyjimkou administrativni budovy, ktera je

Pozemek

Ocenovany pozemek sestava z ptuvodnich 21, s pfevzetim nové vzniklych parcel z GP pak 31,
jednotlivych pozemkovych parcel, které se nachazeji v katastralnim uzemi Malenovice u Zlina.
Vsechny pozemky tvofi jediny funkéni celek, geodeticky zaméfeny a v ¢asti vymezeny oplocenim.
Mimo aredl nelezi zadny pozemek. Pozemky jsou rovinaté, celkovy tvar je viceuhelnik piiblizné
lichobéznikového tvaru. Pozemek je vybaven technickymi rozvody: elektro, kanalizace splaskova,
kanalizace de$tova — obé do vefejné kanalizace, je zde rozvod vody z vetejné pripojky. Pozemky
jsou ¢aste¢né zastavény budovami, Vétsinu tvoii volné, v ¢asti zpevnéné manipulaéni plochy. JV je
uzemni rezerva zavodu, v soucasnosti zatravnéné plochy p.¢. 919/5 a /6. Celkova vymeéra vSech
pozemk je 21 111 m2.

Zadavatelem byla vyclenéna ¢ast z celkového pozemku, ktera ma byt pravé predmétem samotného
prodeje a tedy samostatného ocenéni. Jedna se o nasledujici pozemky a stavby.

Piehled pozemkovych parcel a jejich vyuziti

LV 2053, k.u. Malenovice u Zlina

p.€. druh pozemku skuteéné vyuziti vyméravm2| podil

st. 883 (KN) zastavéna plocha | volna plocha po demolici 90 1
st. 1132/1 (KN) |zastavéna plocha |zastavéno &asti tfilodniho skladu 527 1
st. 1132/2 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno &asti tfilodniho skladu 539 1
st. 1132/3 (KN) |zastavéna plocha |zastavéno Casti tfilodniho skladu 652 1
st. 1134 (KN) zastavéna plocha | zastavéno trafostanici 127 1
st. 1391 (KN) zastavéna plocha | zastavéno skladem 741 1
919/5 (KN) zahrada nezpevnéna volna plocha 469 1
919/5 (KN) zahrada nezpevnéna volna plocha 467 1
920/2 (GP) ostatni plocha manipulacni panelova plocha 3371 1
923/1 (GP) ostatni plocha manipulacni Zivicna plocha 2226 1
923/3 (GP) orna manipulaéni plocha, komunikace 184 1
923/11 (GP) ostatni plocha manipulaéni plocha, komunikace 220 1
923/12 (GP) orna manipulaéni plocha, komunikace 16 1
926/3 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 1758 1
926/5 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 685 1/3
926/6 (GP) ostatni plocha manipulaéni plocha, komunikace 566 1

celkem 12 638

celkem s vlivem podilu 12 181




Budovy

Popis je shodny jako v plivodnim ocenéni, proto jiz neni opakovano.

Volba oceriovacich pristup

Popis je shodny jako v ptivodnim ocenéni, proto jiz neni opakovano.

Parametry vynosové metody

Popis je shodny jako v piivodnim ocenéni, proto jiz neni opakovano.

Piedpokladané predepsané najemné je pro jednotlivé pronajimatelné objekty uvedeno
V nasledujici tabulce. U staveb bez uvedeni plochy pro pronajem, nepfedpokladdme samostatny

pfijem z najemného, tyto stavby povazujeme za doprovodné stavby stavbam jinym.

objekt sklad | kancelaFr | ostatni park.
sklad na p.¢. st. 1391 590 0 0
trojlodni sklad na p.¢. st. 1132/1 - /3 1368 0 0
trafostanice na p.C. st. 1134 0 0 0
Parkovani na p.¢. 920/1 a 923/1 0 0 0 37
Parkovani na p.C. st. 883 a 826/6 5
najemné Ké/m2/rok 400 800 300 30000

Vyse hodnoty najemného za parkovani se predpoklada 37+5 stani pro kamiony v cen¢ 2 500,

Ké&/mésic ve vyméte priblizné 150 m2/kamion.

Obhospodatovaci naklady byly odhadnuty na 20% hrubého piijmu.

Odhadnuta vynosnost a ekonomicka Zivotnost

objekt obsazenost | hruby vynos | Cisty vynos | ek.Zivotnost
sklad na p.¢. st. 1391 60% 141 696 113 357 20
trojlodni sklad na p.¢. st. 1132/1 - /3 60% 328 320 262 656 20
trafostanice na p.¢. st. 1134 60% 0 0 20
Parkovéni na p.¢. 920/1 a 923/1 50% 555 000 444 000 10
Parkovani na p.¢. 920/1 a 923/1 50% 75 000 60 000 10

Pfecenéni jednotlivych pronajimatelnych poloZek je provedeno v nésledujicich tabulkéach.

Pi‘ecenéni Skladu na p.¢. st. 1391

Polozka jednotka hodnota
&isty vynos (CV1) K¢ 113 280
predpokladané tempo ristu (g) % 0,00%
meziro¢ni mira inflace (f) % 2,50%
vynosova mira nemovitosti (r’) % 8,50%
vynosova mira nemovitosti bezinfla¢ni (r=VNM) % 5,85%
ekonomicka Zivotnost rok 20
zastavéna plocha m2 738,00
jednotkova cena pozemku Ké/m2 1 000,00




reziduum stavby Ké/m2 500,00
hodnota pozemku + rezidua stavby (HP) K¢ 1107 000,00
vynosova hodnota nemovitosti Kc 1 098 806,94
soucasna hodnota pozemku + rezidua stavby K¢ 216 547,34
vynosova hodnota nemovitosti celkem Kc 1315 354,28
Pi‘ecenéni Trojlodniho skladu na p.¢. st. 1132/1 - /3

Polozka jednotka hodnota
&isty vynos (CV1) K¢ 262 656
predpokladané tempo rlstu (g) % 0,00%
mezirocni mira inflace (f) % 2,50%
vynosova mira nemovitosti (r’) % 8,50%
vynosova mira nemovitosti bezinflaéni (r=VNM) % 5,85%
ekonomicka Zivotnost rok 20
zastavéna plocha m2 1710,00
jednotkova cena pozemku Ké/m2 1 000,00
reziduum stavby Ké/m2 400,00
hodnota pozemku + rezidua stavby (HP) K¢ 2 394 000,00
vynosova hodnota nemovitosti K¢ 2547 742,19
soucasna hodnota pozemku + rezidua stavby K¢ 468 305,63
vynosova hodnota nemovitosti celkem K¢ 3016 047,83
Pi‘ecenéni Trafostanice na p.¢. st. 1134

Polozka jednotka| hodnota
&isty vynos (CV1) K¢ 0
predpokladané tempo ristu (g) % 0,00%
mezirocni mira inflace (f) % 2,50%
vynosova mira nemovitosti (r’) % 8,50%
vynosova mira nemovitosti bezinflacni (r=VNM) % 5,85%
ekonomicka Zivotnost rok 20
zastavéna plocha m2 121,00
jednotkova cena pozemku Ké/m2 1 000,00
reziduum stavby Ké/m2 400,00
hodnota pozemku + rezidua stavby (HP) K¢ 169 400,00
vynosova hodnota nemovitosti K¢ 0,00
soucasna hodnota pozemku + rezidua stavby K¢ 33137,42
vynosova hodnota nemovitosti celkem K¢ 33137,42




Pi'ecenéni zpevnénych (parkovacich) ploch na p.¢. 920/1, 923/1, st. 883, 926/6
Polozka jednotka | hodnota
gisty vynos (CV1) K¢ 504 000
predpokladané tempo ristu (g) % 0,00%
meziro¢ni mira inflace (f) % 2,50%
vynosova mira nemovitosti (r’) % 8,50%
vynosova mira nemovitosti bezinflaéni (r=VNM) % 5,85%
ekonomicka Zivotnost rok 10
zastavéna plocha m?2 6 300
jednotkova cena pozemku Ké/m2 1000
reziduum stavby Ké/m2 50
hodnota pozemku + rezidua stavby (HP) K¢ 6 615 000
vynosova hodnota nemovitosti K¢ 3390159
souc¢asna hodnota pozemku + rezidua stavby K¢ 2925718
vynosova hodnota nemovitosti celkem K¢ 6315877

Pozemky

Jedna se o pozemky vedené ve vypisu z Katastru nemovitosti dle LV ¢. 2053 a dle GP ¢. 2654-
4224/2013, pro k.u. Malenovice u Zlina:

p.C. druh pozemku skuteéné vyuziti vyméravm2| podil

st. 883 (KN) zastavéna plocha | volna plocha po demolici 90 1
st. 1132/1 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno &asti tfilodniho skladu 527 1
st. 1132/2 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno &asti tfilodniho skladu 539 1
st. 1132/3 (KN) | zastavéna plocha | zastavéno &asti tfilodniho skladu 652 1
st. 1134 (KN) zastavéna plocha | zastavéno trafostanici 127 1
st. 1391 (KN) zastavéna plocha | zastavéno skladem 741 1
919/5 (KN) zahrada nezpevnéna volna plocha 469 1
919/5 (KN) zahrada nezpevnéna volna plocha 467 1
920/2 (GP) ostatni plocha manipulacni panelova plocha 3371 1
923/1 (GP) ostatni plocha manipulacni Zivicna plocha 2226 1
923/3 (GP) orna manipulacni plocha, komunikace 184 1
923/11 (GP) ostatni plocha manipulaéni plocha, komunikace 220 1
923/12 (GP) orna manipulaéni plocha, komunikace 16 1
926/3 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 1758 1
926/5 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 685 1/3
926/6 (GP) ostatni plocha manipulacni plocha, komunikace 566 1

celkem 12 638

celkem s vlivem podilu 12 181

Ocenované pozemkKy jez tvofi uzavieny areal, lezi v zastavéné ¢asti obce, nedaleko centra mistni ¢asti, jsou
pro pramyslové vyuZiti pfiméfené velikosti, jsou uzivany pro vyrobni a skladovaci ucely, pouze z ¢asti (u
p.€. 919/5 a /6) vymery je rezerva pro piipadné dalsi investice — vV soucasnosti nezpevnéna plocha.

Mésto Zlin ma cenovou mapu stavebnich pozemki. Ocefiované pozemky lezi v cenovém pasmu

s jednotkovou cenou 1 000,- K¢&/m2.

Vzhledem k vyznamu lokality a jeji vzdalenosti od centra mistni ¢asti, se ptiklanime k jednotkové cené dle
cenové mapy stavebnich pozemkd.
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S prihlédnutim na cenovou mapu Zlina, uvazujeme hodnotu standardniho stavebniho pozemku v pfedmétné

¢asti mésta 1 000,- K¢/m2

Souhrn ocenéni nemovitosti

objekt na p.c. zast. plocha | VHN (K¢)

sklad na p.¢. st. 1391 st. 1391 738 1316 099
trojlodni sklad na p.¢. st. 1132/1 - /3 |st. 1132/1,1132/2,1132/3 1710 3016 048
trafostanice na p.C. st. 1134 st. 1134 121 33137
Parkovani 923/1, 920/2, st. 883, 926/6 6 300 6 315 877
zast. plocha celkem 8 869

vyméra pozemkl celkem 12 181

Pozemky ostatni 1000 3312 3312000
Celkem nemovitosti 13993 161

Sti‘edni souhrnna likvida¢ni hodnota predmétnych nemovitosti ¢ini po zaokrouhleni 14 000
tis. K& odhadnuta minimalni hodnota ¢ini 95% sti‘edni hodnoty, tj. 13 300 tis. K¢, odhadnuta
maximalni hodnota ¢ini 105% stfedni hodnoty, tj. 14 700 tis. K¢&.

3.10. Souhrnné precenéni

Nasledujici tabulka obsahuje na zékladé pozadavku zadavatele vysledné pfecenéni majetkové

podstaty (vyjma pohledavek) dluznika, podle stavu k 4.3.2013 pro ucely vyporadani jednotlivych
zastavnich véfitela :

Majetek LH [ K¢ |
*Pozemky k.u. Malenovice u Zlina, LV ¢. 2053 12 200 000
*Stavby k.a. Malenovice u Zlina, LV ¢. 2053 1 800 000
CELKEM 14 000 000

* pro ucely vyporadani jednotlivych zastavnich vétitelt byla hodnota staveb a pozemki vyjadiena
V této tabulce oddélené

Hodnota majetkové podstaty spoleénosti VETA ZLIN, s.r.0., byla znalcem odhadnuta majetkovou
metodou likvida¢ni hodnoty na ¢astku ( po zaokrouhleni ):

14 000 000 K¢
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4. SHRNUTI A ZAVER

Piredmétem tohoto Dodatku ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 5715 — 302/2013 je ¢ast majetkové
podstaty (soubor vybranych véci nemovitych v zapadni ¢asti arealu) podle ucetni evidence
v majetku dluznika VETA ZLIN, s.r.o., IC 26259389, se sidlem Tetovska 911, 763 02 Zlin -
Malenovice, za ucelem jejiho ocenéni, tzn. Ocenéni véci, prav a penézi ocenitelnych jinych hodnot,
k datu prohlaseni upadku tj. 5.3.2013 podle ustanoveni § 219 Insolven¢niho zakona (1Z).

Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku ¢. 5715-302/2013 byl zpracovan podle stavu ke dni 4.3.2013,
tj. k datu den pred prohlasenim upadku na spole¢nost VETA ZLIN, s.r.0., na zakladé provedené
inventarizace majetku odsouhlasené insolvencim spravcem. Do tohoto ocenéni byly zahrnuty
informace a podklady dostupné zpracovateli k datu 23.4.2014.

Zakladem hodnoty v tomto odhadu neni trzni hodnota, protoze situace upadku obchodni spolec¢nosti
neskytd podminky pro aplikaci definice trzni hodnoty a jeji feSeni nejsou na relevantnim trhu
obvyklé a proto nespliiuji ani definici ceny obvyklé. Ocenéni pfedmétného majetku je zpracovano
pfevazné v urovni tzv. likvidaéni hodnoty, coz je zplsob tisiiového ocenéni majetku se zietelem na
omezenou a rychlou likviditu a tam, kde jiz v dob& tohoto ocenéni existuji pfedpoklady pro
vymezeni konkrétnich podminek zplsobu prodeje bude aplikovéna alespoil Uroven tzv. redlné
hodnoty majetku a to s ohledem na vaznouci vécna bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni vady
branici jeho vlastnickému pfevodu mezi samostatnymi pravnimi subjekty. Zakladni informace o
spolecnosti jsou uvedeny v kapitole 2 piavodniho znaleckého posudku, pfecenéni majetkové
podstaty je obsahem kapitoly 3.

Hodnota &asti majetkové podstaty spole¢nosti VETA ZLIN, s.r.o., byla znalcem odhadnuta
majetkovou metodou likvida¢ni hodnoty na ¢astku :

14 000 000 K¢.

Slovy : Ctrnactmilionti korun &eskych

Pozndmka: ocenéni majetku v tomto dodatku ke znaleckému posudku je pro ucely vetejné drazby ve smyslu
§13 odst.1 zakona 26/2006 Sb. ( Zakon vetejnych drazbach ) odhadem ceny predmétu drazby v miste a Case
obvyklé.

Za zpravu odpovida ing. Vojtéch Masaiik

V Uherském Hradisti 28.4.2014
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ZNALECKA DOLOZKA

Dodatek ¢.1 ke Znaleckému posudku jsme podali jako znalecky tstav zapsany do prvniho oddilu
seznamu Ustavil z rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 25.6.1999 &.j. 234/97 - OOD,
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti a trvalych porostd, movitych véci, podnikii a jejich c¢asti, vkladi do
obchodnich spolecnosti, nehmotného majetku, cennych papirt.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5715-302/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uc¢tujeme dokladem - faktura.
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