Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrena v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a nasl) zdkona cislo 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik (ddle jen také ,, NOZ*), ve znéni zmén a doplitkii, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

panem Ing. Michalem Kolafem, nar. 05.06.1971, trvale bytem Ondiickova 322/24, Vinohrady, Praha 3, PSC 130 00

a
panem Mgr. TomaSem Rendlem, nar. 23.08.1966, trvale bytem Za Vinici 325, Lod¢nice, PSC 267 12
(déle jen ,, prodavajici *)

(dale jen ,, kupujici «)

takto:

l.
Preambule

1.1 Prodavajici je na zakladé Smlouvy kupni s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni 11.10.2002, V-3220/2002-202, Smlouvy
kupni s pravnimi G¢inky vkladu prava ke dni 21.7.2009, V-3194/2009-202, Smlouvy Kupni s pravnimi G¢inky vkladu prava ke
dni 19.2.2010, V-679/2010-202, Smlouvy kupni s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni 4.5.2006, V-1576/2006-202, Smlouvy
kupni s pravnimi G¢inky vkladu prava ke dni 18.9.2006, VV-3650/2006-202, Smlouvy kupni s pravnimi G¢inky vkladu prava ke
dni 19.2.2010, V-681/2010-202, Smlouvy kupni, o zfizeni vécného biemene - Uplatna ze dne 4.11.2015, pravni a¢inky zapisu
ke dni 5.11.2015, zapis proveden dne 27.11.2015, VV-10376/2015-202 a Smlouvy darovaci s pravnimi G¢inky vkladu prava ke
dni 15.5.2007, V-2131/2007-202 vlastnikem V idealnim spoluvlastnictvi , kdy kazdy z prodavajicich je vlastnikem
spoluvlastnického podilu ve vysi id. %2 na této nemovité véci:

- pozemek p.&. 771/2 - orné pida, evidovana vyméra 24.400 m?, zptisob ochrany - zemé&d&lsky ptdni fond

- pozemek .¢&. 773/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 1.363 m?, zpiisob vyuZiti - jina plocha

- pozemek p.&. 775/2 - trvaly travni porost, evidovana vyméra 175 m% zptisob ochrany - zem&d&lsky piidni fond

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Sttedocesky kraj se sidlem v Praze, KP Beroun, pro obec
Lodénice a k.4. Lodénice u Berouna, na LV ¢. 891

a dale

- pozemek p.&. 450/2 - ostatni plocha, evidovana vyméra 328 m? zpiisob vyuziti - ostatni komunikace

- pozemek p.&. 453 - trvaly travni porost, evidovana vyméra 10.605 m?, zpiisob ochrany - zem&d&lsky pidni fond
- pozemek p.&. 455 - trvaly travni porost, evidovana vyméra 950 m?, zpiisob ochrany - zem&d&lsky padni fond

- pozemek p.&. 457 - ostatni plocha, evidovana vyméra 952 m? zpiisob vyuziti - jina plocha

- pozemek p.&. 458/2 - orna pida, evidovana vyméra 869 m?, zpiisob ochrany - zem&d&lsky pidni fond

Pozemky ve zjednodusené evidenci - parcely piivod Pozemkovy katastr (PK):

- pozemek p.&. 441 - evidovana vyméra 11.194 m?

- pozemek p.&. 449 - evidovana vyméra 5.511 m?

- pozemek p.&. 452/1 - evidovana vyméra 4.180 m?

- pozemek p.&. 452/2 - evidovani vyméra 38 m?

vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho titadu pro Stredocesky kraj se sidlem v Praze, KP Beroun, pro obec Vraz a
k.4. Vraz u Berouna, na LV ¢. 1420




a dale spoluvlastnicky podil ve vysi id. %2 na souboru véci nemovitych (tedy kazdy z prodavajicich je vlastnikem podilu ve
vysi id. %)

- pozemek p.&. 449/13 - ostatni plocha, evidovana vyméra 56 m? zpiisob vyuziti - silnice

- pozemek p.&. 449/14 - ostatni plocha, evidovana vyméra 153 m?, zptisob vyuziti - silnice

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro SttedoCesky kraj se sidlem v Praze, KP Beroun, pro obec Vraz a
k.0. Vraz u Berouna, na LV ¢. 1436.

.
Pifedmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1.1 této smlouvy se vSemi jejich
soucastmi a piislusenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni
cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.1 této smlouvy se vSemi
jejich soucastmi a prislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou zadné pravni vady, dluhy, vécna bfemena, zastavni
prava, vyjma téch, jez jsou k dne$nimu dni zapsana na ptilozenych listech vlastnictvi ¢. 891, 1420 a 1436, ani jiné pravni
povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto
majetkem, a které by bylo tieba touto smlouvou zvlast vyporadat.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti pfedmétné nemovitosti zddnymi zastavnimi pravy, vyjma vyse uvedenych, vécnymi bfemeny, ani najemnimi
pravy nezatizi.

3.3 Prodavajici prohlasuje, ze nemovita véc nema faktické vady, na které by mél povinnost kupujiciho upozornit. Prodavajici
rovnéz prohlaSuje, ze proti nému nebylo zahajeno insolvenc¢ni fizeni ani zadné soudni ¢i exeku¢ni fizeni, které by se tykalo
nemovité véci, dale prohlasuje, ze nema danové nedoplatky ani jiné dluhy vaci statu, které by mohly zapfiCinit zfizeni
zastavniho prava k nemovité véci, nebo obdobného zajisténi i v okamziku po uzavieni této smlouvy do dne provedeni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy.

3.4 Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam pravni i fakticky stav prodavanych predmétnych nemovitosti, s timto stavem se
osobné seznamil a nemovitosti v tomto stavu ,,jak stoji a lezi“ kupuje.

Iv.
Kupni cena
4.1 Kupni cena za pfedmétné nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy Cini ¢astku celkem ve vysi ................... ,- K¢é
(SlOVY: o ).

4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptsobu uhrady celé kupni ceny za Nemovité véci takto:

- Vramci podminek elektronické aukce kupujici uhradil kauci ve vysi 2.000.000,- K¢ dne ............... a taktéz
doplatek kupni ceny ................... - KEdne ...l a to na ucet organizatora elektronické aukce
spole¢nosti PROKONZULTA a.s., €. 39460266/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
jakozto subjekt povéfeny prodavajicim administraci elektronické aukce na prodej predmeétu koupé dle této smlouvy.
Kupni cena bude pied uzavienim této smlouvy pievedena na ucet prodavajiciho.

4.3 Dati z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1. pism. a) zdkonného
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, kdy se prodavajici a kupujici vyslovné dohodli na tom, ze
poplatnikem dan¢€ z nabyti nemovitosti je nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz kupujici souhlasi.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné€ prohlasuji, Zze kupni cena jiz byla uhrazena ve smyslu ¢lanku 4.2. této smlouvy.



V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétnym nemovitostem ptejdou na kupujiciho
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy vazéani zdvazky z ni

vyplyvajicimi.

5.2 Ugastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznateny v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, KP Beroun. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k
zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

5.3 Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke Katastralnimu ufadu
pro Stredocesky kraj se sidlem v Praze, KP Beroun je povinen podat a podepsat kupujici, a to do péti pracovnich dnti po nabyti
ucinnosti této smlouvy.

5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této
smlouvy ¢i k zamitnuti nadvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této
smlouvy do 20-ti dnii od pravni moci rozhodnuti o zastaveni Fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzavtit novou kupni smlouvu
se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym piredmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatkd, které
vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

5.5 Kupujici bere na védomi, ze je povinen podat nejpozdé€ji do konce tfetiho kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendainim meésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho ufadu danové pfiznani
k vyméfeni dané z nabyti nemovitosti s tim, Zze je povinen tuto dafi sam ze svych prostiedkl zaplatit. Veskeré naklady a
poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VI.
Nebezpecdi $kody a predani nemovitosti

6.1 Nebezpeci Skody na predmétnych nemovitostech prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti.

6.2 Predani a pfevzeti nemovitosti bude uskute¢néno nejpozdéji do 5 pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného piedavaciho protokolu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

7.1 Smlouva je platna a G¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pievodem vlastnického prava k predmétnym nemovitostem
na zaklad¢ této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly
ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupg,

¢) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu ptedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky piipoustejici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokut¢).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakékoli vedlejsi ujednani pti smlouvé, resp. po jejim uzavieni mezi nimi
musi byt u¢inéna pisemné¢, jinak nejsou ani platna ani u¢inna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale postoupit.



7.4 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany ptevzaly nebezpe¢i zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pln¢ védomy
okolnosti smlouvy a neni jim znadma skutecnost, ktera by jim znemozZnila nebo vyrazné¢ omezila zejména moznost plnit
zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7.5 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se ¥idi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem CR.

7.6 Tato smlouva obsahuje GipIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pii jednani o této smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zadné ze stran.

7.7 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.8 Tato smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni
obdrzi spole¢nost PROKONZULTA, a.s. a jedno vyhotoveni bude pouzito pro pislusné vkladové fizeni. Podpisy stran na
vyhotoveni pro vkladové fizeni musi byt opatfeny ufedné ovéfenymi podpisy.

7.9 Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazdd svépravna osoba ma
rozum pramérného ¢loveéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné
ocekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni
strany soucasné prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, ze je jim ve
vsech ustanovenich jasna a srozumitelna, a Ze nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz nize
ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Vo dne ............... Vo dne ...............
............ p rOdavaJICI kupupc]
Vo dne ...............

........... p rOdavaﬂCl

Seznam priloh: LV ¢ 891, 1420 a 1436 ze dne .................... (pFiloha ¢ 1,2 a 3)



