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Znalecky posudek

Vyhotovil : Ing. Vitézslav Suchy, U stadionu 1355/16, blok 401, 434 01 Most
tel.: 476 709 704 mobil: 605 947 813 E-mail: vit.suchy@volny.cz
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ocené: Bytu &. 466/13 v €. p. 466, v bloku domU slozeném z €. p. 465, 466, 467 a 468
na pozemcich p. €. 473, 474, 475 a 476 v&etné pfisludenstvi v katastralnim
Uzemi 726117 Postoloprty.

okres : CZ0424 Louny
obec : 566624 Postoloprty
Datum vyhotoveni : 6.5.2014
A}

Posudek vyzadal : PROKONZULTA, a.s. - drazebni spole€nost

KFenova 299/26

602 00 Brno
Uéel posudku : Zjisténi ceny nemovitosti.
Vypracoval : Ing. Vitézslav Suchy, U stadionu 1355/16, 434 01 Most

tel.. 476 709 704 mobil: 605 947 813 Email: vit.suchy@volny.cz

Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi 1597 pro katastralni uzemi 566624 Postoloprty, vyhotoveny
dne 12.8.2013 dalkovym pfistupem

- Sdéleni stavebniho Ufadu o uvedeni do uzivani v roce 1965.

- Vlastni znalecky posudek &. 3712/124/13, ze dne 9.9.2013

- Udaje vlastnika nemovitosti

- vlastni méreni

Oceriovanou nemovitost jsem osobné prohlédl dne : 3.9.2013

Ocenéni provedeno dle zakona &. 151/97 Sb. o ocerfiovani majetku a zméné nékterych zakond
(zakon o ocenovani majetku) a vyhlagky &. 441/2013 o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl
(z&kon o ocenovani majetku), dle udaji viastnika nemovitosti a vysledki prohlidky na misté.
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Nalez:

Postoloprty.

Pfedmétem ocenéni je byt ¢. 466/13 v &. p. 466, v bloku domii slozeném z ¢. p. 465, 466, 467 a
488 na pozemcich p. & 473, 474, 475 a 476 vcetné piisludenstvi v katastralnim Uzemi 726117
DUm je vnitini v bloku dom0. Blok domi je na okraji mésta Postoloprty, vpravo od
komunikace Postoloprty — Lisany. K bytu ndlezi podil 553/29918 spole¢nych prostor, pozemki a

venkovnich Uprav.

Popis objektii a ocenéni :

Pozemky:
¢. parcely 473 zastavéna plocha o vymére 227 m?
. parcely 474 zastavéna plocha o vymeéie 217 m?
¢. parcely 475 zastavéna plocha o vymére 217 m?
¢. parcely 476 i zastavéna plocha o vymeére 216 m?
877 m?
Cena stanovena dle §3 a 4, odstavec (1)
ZC = ZCv*01*02*03*04*05*06
Podle pfilohy €. 1 a2
Zcv Obec Louny 910,00 K&
o1 Velikost obce 1 Postoloprty — 5044 obyvatel 0,95
o1 Vyznam obce Il Ostatni mésta 0,85
03 Poloha obce V. Do 10 km 1,01
04 Tech. infrastr. v obci L. Elektfina, voda, kanalizace a plyn 1,00
05 Dopravni obsluznost IIL. Zelezniéni a autobusova zstavka 0,90
06 Obéanska vybavenost I Komplexnivybavenost 1,00
ZC Zakladnicena 667,96 K¢
Uprava podle piohy 3:
Zakladni cena upravena ZCU = ZC*l, |=t*lo*Ip
i
1) Situace na diléim trhu Il Poptavka niz§inez nabidka -0,0300
2) Vlastnické vztahy IV.  Stavba a pozemek stejny vlastnik 0,0000
3) Zmeny v okoli I Bez vlivu 0,0000
4) Vliv pravnich vztaht 1. Bez vlivu 0,0000
5) Povodriové riziko IV.  Zanedbatelné nebezpeéi 1,0000
It= 0,9700
lo:
1) Svazitost pozemku V. Do 15 % 0,0000
2) Ztizené zakladové podm. I Neztizené zakladové podminky 0,0000
3) Ochranna pasma s Mimo ochrand pasma 0,0000
4) Omezeni uzivani poz. l. Bez omezeni 0,0000
5) Geometricky tvar poz. IL. Bez vlivu 0,0000
6) Ostatnineuvedené Il Bez dal$ich vlivu 0,0000
lo= 1,0000
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I
1) Druh a Ggel vyuziti stavby Rezidenéni stavby 1,0000
2) Prevazujici zastavba v okoli l. Rezidenénizastavba 0,0200
3) Poloha pozemku v obci MIl. Okrajova ¢ast obce -0,1000
4) Moz nost napojeni na sité l. Moznost napojeni na véechny sité 0,0000
5) Obc¢anska vybavenost II. V okoli ¢aste¢né dostupna -0,0100
6) Dopravni dostupnost V. K hranici pozemku, $patné parkovani -0,0200
7) Hromadna doprava V. Hromadna dopravan do 500 m -0,0200
8) Komerénivyuzitelnost V. Bez moznosti O,bOOO
9) Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,0000
10) Nezaméstnanost 3 Vy§§inez je prumeér v kraji -0,0200
11) Viivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivl 0,0000
b= 0,8700

A}
= 0,843900
ZCU = 563,69 KE
Vypocet ceny :

563,69*877 = 494 356,13 Ké
K bytu nalezi podil 553/29918 pozemkd, to je :

494356,13*553/29918 =9 137,61 K&

Byt €. 466/13

o velikosti 1 + 2, je v patém nadzemnim podlazi bytového domu, ktery ma celkem 5 nadzemnich
podlazi. Byt ma okna orientovana na jih. Zaklady domu jsou betonové, s dobrou vodorovnou i svislou
zolaci. Svislé konstrukce jsou montované z plosnych panell se zateplenim. Stropy jsou panelove s
nladkym podhledem. Stfecha je plocha, krytd svafovanou lepenkou. Klempiiské konstrukce jsou
xompletni. Vnitini omitky jsou jednovrstvé, Stukové kryté malifskym natérem. Vnéjsi povrchy jsou

omitnuty stérkovou omitkou. Jsou provedeny obklady v kuchyni kolem sporaku a v koupelng&. Schody
isou jednoramenné betonové s povrchem krytym linem. Dvere jsou ¢aste¢né prosklené nebo hladke,
okna plastova s izolaénim dvojsklem. Podlahy jsou v obytnych mistnostech plovouci, v kuchyni, pfadsin a
socialnim zafizeni je dlazba. Vytapéni je ustfedni s vyménikovou stanici mimo objekt. Je zavedena jen
svételng elektroinstalace. Na budové jsou bleskosvody. Je proveden rozvod studené i teplé vody,
vodorovny i svisly rozvod kanalizace a rozvod plynu. Centraini ohfev teplé vody je mimo objekt. V kuchyni
je plynovy sporak, v koupelné spojené s WC, je vana a umyvadio. Zachod je splachovaci. Je proveden

-ozvod televize pod omitkou. Socialni zafizeni je umisténo ve zdénem jadre.
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Konstrukce a vybaveni obsazené v jednotkové cené jsou uvedeny v pfiloze €. 27 vySe uvedene
vyhlasky.
Dum byl uveden do uzivani dle sdéleni stavebniho ufadu v roce 1965 , coz je ke dni ocenéeni stafi

)
({43
ot

.

Mésto Postoloprty ma 5044 obyvatel.

Kuchyn 2,17%3,42 = 7,42 m?
Pokoj 5,02*3,45 = 17,32 m? :
Poko 3,37%4,97 = 16,75 m?
Predsin 0,85%1,63+1,96*3,43 = 8,11 m?
Koupelna + WC 1,42%1,57+0,92%0,98 = 3,13 m?
Skiep 1,16*1,16*0,1 = 0,13 m?
1
Celkem 52,86 m?
Cena stanovena dle § 38.
pp = k*lp
1 Situace na dil¢im trhu Il Poptavka niz§inez nabidka -0,0300
2 Vlastnické vztahy IV. Stavba a pozemek stejny vlastnik 0,0000
3 Zmény v okoli III. Bez vlivu 0,0000
- Vliv pravnich vztah II. Bez vlivu 0,0000
5 Povodriové riziko IV.  Zanedbatelné nebezpedi 1,0000
It = 0,9700
b
1 Druh a t¢el vyuziti stavby Rezidenéni stavby 1,0000
2 Prevazujici zastavba v okoli . Rezidenénizastavba 0,0200
3 Poloha pozemku v obci It Okrajova ¢ast obce -0,17000
- MozZnost napojeni na sité L Moznost napojeni na vSechny sité 0,0000
5 Obc¢anska vybavenost Il V okoli ¢astecné dostupna -0,0100
6 Dopravni dostupnost V.  Khranici pozemku, $patné parkovani -0,0200
7 Hromadna doprava IV.  Hromadna dopravan do 500 m -0,0200
8 Komer¢ni vyuzitelnost V.  Bez moznosti 0,0000
9 Obyvatelstvo IL. Bezproblémové okoli 0,0000
10 Nezaméstnanost l. Vy&sinez je prumér v kraji -0,0200
1 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivl 0,0000
Ip 0,8700
pp= 0.8439



Zakladni cena dle pfilohy €. 19, tab. €. 1
Zakladnicena ZC=
ZCU=2C* | = It*Iv

Konstrukce a vybavenibytu — Iv

pfiloha ¢. 27 tabulka €. 2)

Znak €. Popis Kvalitativni pasmo

n Cislo Popis pasma Hodnota Vi
1 Typ stavby M. Panelova, zateplena 0,0000
2 Spole¢né ¢asti domu II. Koc€arkarna 0,0000
3 Prislusenstvi domu II. Bez dopadu na cenu 0,0000
4 Umisténi bytu v domé l. 5. NP bez vytahu -0,0500
5 Orientace obyt. mistnosti lil. Jih s vyhledem 0,0300
6 Zakladni prisluenstvi III. Uplné, standardni 0,0000
7 Dal§ivybaveni Il. Sklepni koje -0,0100
8 Vytapéni bytu LY IIL. Ustredni 0,0000
9 Kritérium jinde neuvedené l. Koupelna spojena s WC -0,1000
celkem= -0,1300
10 Stavebné technicky stav Il Byt v dobrém stavu 1,0500
Stafidomu | 49iet s=s{ 07550
Stavebné technicky stav s vlivem stafi 0,7928
v celkem: 0,6897
pp = 0,8439
Cenaza1m2 = ZC*v*pp = 5 901,22 K&
Podlahova plocha
Cena bytu: 311 938,35 Ké

Rekapitulace :

Po zaokrouhleni :

1) Byt 311 838,35 K¢
2) Pozemky 9137,61 K¢
Celkem: 321 075,96 Ké
Celkem 321 080,- K&
Sowy - Trhstadvacetjedentisicosmdesat korun ¢eskych

o«= = 2 0 dané velikosti, cenou obvyklou.

=f=nenymi na internetu. Po tomto porovnani Ize konstatovat, Ze vypoc&tena cena je, za byt v dané
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Prilohy : Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace

Inziec«z dolozka:

=i=cky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Usti n. I. ze dne
1223 & | . Spr 3368/93 z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, spec. nemovitosti.

nai=cky tkon je zapsan pod pofadovym ¢&. 3763/017/14 znaleckého deniku.
Sosudek byl vyhotoven ve 3 paré a ma celkem stranu titulni 6 Cislovanych stran a 5 stran pfiloh.

naleéné a naklady Uétuji podle prilozené likvidace na zakladé Uctu Cislo 3763/017/14.



7 KATASTRU NEMOVITOSTI

vidovany k datu
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nictvi bytu a nebytového prostoru
Obec: 566624 Postoloprty
2t .aremi: 7 Igeyvic 1597

V kat.

Podil
C Podil na spolecnych
C. jednotiy 5 Zdstech domu a pozemku
466/13 byt 553/29918
467, 468, LV 1270, byt.dum
plocha a nadvofi 227m2
plochs a nadvefi 217m2
plocha a nadvofi 217m2
plocha a nadvofi 216m2
- K& s p¥isludenstvim
luSenstvim
V-2620/2007~507
¢. 000051-1002993127/2.N =ze dne
20.11.2007.
V-2620/2007-507

466, 43942 Z2-6024/2013-510
O: 851020/8356

K: soud v Usti nad Labem &.3j. 46 INS-
Zeno na prac. Usti nad Labem

2-6024/2013-510

e 1 onen
kupni ze dne :0.11.2007
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566624 Postoloprty

elné radé

Vanta Xamil,

V-2943/2007-507
RC/IC0: 851020/9356
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