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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé pozemku parc. ¢. 3174/1, 3174/3, 3174/4, jehoz soucésti je stavba €.p. 3960,
objekt obcanské vybavenosti, 3174/5, 3174/16, 3174/19, 3174/20, 3174/21, vSe v katastralnim
uzemi Jihlava, obec Jihlava, okres Jihlava.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Budova PSJ v ulici Jirdskova, obec Jihlava
Adresa pfedmétu ocenéni: Jiraskova 3960/32
586 01 Jihlava
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Jihlava
Obec: Jihlava
Katastralni uzemi: Jihlava
Pocet obyvatel: 50 724

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 021,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 26. 2. 2019 za pfitomnosti zastupce
insolven¢niho spravce pana Libora Adamciaka a dale zaméstnance PSJ, a.s. pani Katefiny
Kftist'alové.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 27. 2. 2019

- snimek katastralni mapy

- uzemni plan obce Jihlava

- vykresova dokumentace

- ptehled uzavienych najemnich smluv poskytnuty pani Katetinou Kfist'dlovou

- prehled obsazenosti pronajmutelnych prostor poskytnuty pani Katefinou Kfist'alovou
- ptehled podlahovych ploch jednotlivych podlazi poskytnuty pani Katefinou Kfist'dlovou
- mistni Setfeni ze dne 26. 2. 2019

- informace a udaje sdélené pani Katetinou Ktistalovou pii mistnim Setfeni

- potizena fotodokumentace

- inzerce na realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodejti, prondjmi a nabidek

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik nemovitosti: Podil:
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava 1/1

Nemovité véci:
Pozemky parc. ¢. 3174/1, 3174/3, 3174/4, jehoz soucasti je stavba €.p. 3960, objekt obcanské
vybavenosti, 3174/5,3174/16,3174/19, 3174/20,3174/21, vSe v katastralnim izemi Jihlava,
obec Jihlava, okres Jihlava.




6. Dokumentace a skute¢nost

Ptedlozené doklady odpovidaji skute¢nému stavu

7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany soubor nemovitosti se nachazi v ulici Jiraskova, v Jihlavé. Jde o stiedni ¢ast obce
s dobrou dostupnosti do centra. V okoli se nachdzi pievazné rezidencni zastavba a stavby
obcanské vybavenosti. Pristup je feSen piimo z krajské komunikace, zulice Jiraskova.
Parkovaci moznosti jsou dobré, na vlastnim pozemku. Z pohledu komercni vyuzitelnosti je
poloha aredlu vyhodna a soubor nemovitosti je komeréné vyuzitelny a vyuzivany. InZenyrské
sit¢ jsou kompletné v dosahu a jsou zavedeny. Zastavka MHD i dalkovych spojii v dochazkové
vzdalenosti.

Stavba ¢.p. 3960 pochazi z roku 1974. Objekt je vyuzivan pievazné k administrativni ¢innosti
a zarovenn jako ubytovna s jednoduchymi pokoji se spolecnym socidlnim zafizenim a
kuchyiikou. Objekt sestava ze dvou kiidel. Kiidlo A ma 12 nadzemnich podlazi a 1 podzemni
podlazi — v 1. PP se nachdzeji technické prostory, v 1.,2., 3., 10., 11. NP se nachézeji
kancelarské prostory, ve 4.-9. NP se nachazi prostory pro ubytovani. Kiidlo B méa 1 nadzemni
podlazi a 2 podzemni podlazi — ve 2. PP se nachazeji technické a drobné skladovaci prostory,
v 1. PP a 1. NP se nachézeji kancelaiské prostory. Detailni popis jednotlivych podlazi a
mistnosti je uveden nize. Stavba je pfevazné v pivodnim udrZzovaném stavu. Po Céstecné
rekonstrukci jsou kancelarské prostory — v poslednich 10 letech probéhla ¢asteCna vymeéna
oken, socidlni zafizeni, podlahov¢ krytiny, dvete, vytahy, vyméniky pro teplou vodu, ¢astecné
sdk podhledy. Ubytovaci prostory jsou viceméné v puvodnim stavu. Celkovy stavebné-
technicky stav lze hodnotit jako dobry, s pravidelnou udrzbou, s ptedpokladem provedeni
dil¢ich uprav a modernizace. Popis konstrukéniho feSeni je nize.

Pozemek parc. €. 3174/4 je zastavén vyse uvedenou stavbou, pozemky parc. ¢. 3174/3, 3174/5,
3174/16 tvoti ptijezdovou komunikaci a parkovisté, pozemky parc. €. 3174/1, 3174/19,
3174/20, 3174/21 pak slouzi jako manipulacni plochy a zelenr v jednotném funk¢énim celku.
Celkova vyméra pozemkd ¢&ini 10074 m? Na pozemcich se nachizeji venkovni upravy
zahrnujici zpevnéné plochy a ptipojky IS, dale okrasné porosty tvofici méstskou zelen.
Venkovni Gpravy jsou bézného rozsahu a provedeni, jak je tomu u podobnych areélii obvyklé.

Dle tzemniho planu obce se pozemek nachazi v plochach OK — komercni vybavenost a DS —
dopravni infrastruktura.

Vécna bremena

Ve prospéch pozemki parc. ¢. 3174/6, 3174/7, 3174/8, 3174/9, 3174/11, 3174/12, 3174/13,
3174/14, 3174/15 je ztizeno vécné biemeno chiize a jizdy skrze pfedmétné pozemky parc. €.
3174/1 a 3174/3. Vécné bfemeno zajistuje pristup po zpevnéné komunikaci k sousednim
pozemklm a stavbé ¢.p. 1016.

Vécna bfemena nemaji vliv na cenu obvyklou, a proto nejsou dale uvazovana.

Tabulka nize uvadi plochy jednotlivych prostor na podlazi:



Budova A

1. PP m?2
1. schody 20,3
2. chodba 12,6
3. sklad Stehlik 14.4
4. predsiin WC Zeny 3.9
5. piredsin WC muzi 2,6
6. WC muzi 1,2
7. WC Zeny 5,5
8. komora 3,5
9. sklad 3,6
10. vytah 1,8
11. vytah 4,8
12. sklad 14,8
13. pradelna, bojlery 30,5
14. udrzba, kominy 7,3
15. chodba 12,3
16. rozvodna 9,7
17. schody 4,15
18. uklid 16
19. truhldrna 16
19a dilna 16
klec klec sklad stroje 22,1
Plocha celkem 223,05
Nevyuzitelna plocha 125,55
Pronajmutelna plocha 97,5

1. NP m2
1. zadveri vchod 7,8
2. vestibul 16,5
3. recepce 15,5
4. maly vytah 1,8
5. velky vytah 4,6
6. schody 18
7. kopirna 24
8. WC kopirna 1,2
0. umyvarna 3,7
10. WC kopirna 1,6
11. zasedacka 33
12. chodba 34,5
13. kopirka 7
14. kancelar 9,3
15. kancelar 9,3
Plocha celkem 187.8
Nevyuzitelnd plocha 83,2
Pronajmutelna plocha 104,6

2. NP m2
1. kancelar 11,9
2. kancelar 14,1




3. kancelar 18,9
4, WwC 5,5
3. umyvarna 4,2
6. uklidova komora 1,1
7. chodba 6
8. kuchynka 3,1
0. WwWC 2,6
10. umyvarna 5,6
11. kancelar 18,2
12. kancelar 20,16
13. kancelar 12,6
14, kancelar 12,2
15. kancelar 40,5
16. kancelar 40
17. chodba 25,9
18. instal. Sachta 0,7
19. instal. Sachta 0,8
20. vytah maly 1,8
21. vytah velky 4,8
22. schodisté 20,3
Plocha celkem 270,96
Nevyuzitelna plocha 60,3
Pronajmutelna plocha 210,66
3. NP m2
1. kancelar 18,2
2. kancelar 31,9
3. chodba 26,5
4, kancelar 17,5
5. kancelar 20,2
6. kancelar 18,8
7. uklidova komora 3,1
8. chodba 3,7
9. kancelar 10,4
10. umyvarna 5,4
11. WwC 5,6
12. kancelar 10,9
13. wC 4,6
14. odpocinkovy kout 6,2
15. kancelar 16,7
16. sekretariat 40,5
17. instal. Sachta 0,7
18. instal. Sachta 0,8
19. schodisté 20,3
20. vytah maly 1,8
21. vytah velky 4,8




Plocha celkem 268,6
Nevyuzitelna plocha 58,6
Pronajmutelna plocha 210
4-9.NP m2
1. schodisté 20,3
2. hlavni chodba 25,5
3. predsii bunky 5,5
4. pokoj buiky 19,2
5. pokoj buiky 10,5
6. wc bunky 1,1
6.a koupelna bunky 3,6
7. kuchyi buniky 3.9
8. instal. Sachta 0,8
0. pokoj 19,5
10. pokoj 19,5
11. pokoj 20,3
12. pokoj 19,1
13. pokoj 16,6
14. pokoj 19,5
15. pokoj 18,8
16. kuchynka 2,9
17. instal. Sachta 0,7
18. sprchovy kout 2,6
19. umyvarna 5,7
20. chodba umyvarny 6
21. wc buiky 10,1
22. vylevka 1,3
23. vytah maly 1,8
24. vytah velky 4,8
Plocha celkem 259.,6
Nevyuzitelnd plocha 55,2
Pronajmutelna plocha 2044
10. NP m2
1. schodisteé 20,3
2. chodba 16,5
3. kuchyiika 3.9
4, kancelar 19,2
5. kancelar 19,5
6. kancelar 19,5
7. kancelar 15,5
8. kancelar 19,1
9. sekretariat 18,9
10. kancelar 33,6




11. kancelar 18,5
12. sprcha 2,9
13. chodba 6
14. wC 8,3
15. WwC 11,4
16. kancelar 19,6
17. vytah maly 1,8
18. vytah velky 4.8
19. instal. Sachta 0,7
20. instal. Sachta 0,8
Plocha celkem 260,8
Nevyuzitelna plocha 50,9
Pronajmutelna plocha 209,9
11. NP m2
1. schodisté 20
2. chodba 27,8
3. sekretariat 32,7
4. kancelar 16
5. kancelar 19,5
6. kancelar 18
7. kancelar 14
8. kancelar 13
9. kancelar 31,8
10. kancelar 17
11. kuchynka 2,9
12. chodba 6
13. instal. Sachta 0,7
14. kancelar 8,3
15. WwC 11,4
16. vytah maly 1,8
17. vytah velky 4,8
18. kancelar 9
19. WwWC 5,3
20. instal. Sachta 0,8
Plocha celkem 260,8
Nevyuzitelnd plocha 61,9
Pronajmutelna plocha 198,9
12. NP m2
1. chodba 11,7
2. strojovna vytahu 34
3. 7,6
4. umyvarna 4,6
5. sprchy 1,3
6. predsin WC 1,6
7. WwC 1,6




8. pochiizna stiecha 177
Plocha celkem 2394
Nevyuzitelna plocha 239,4
Pronajmutelna plocha 0
Celkem uzitna plocha budova A 3269,01
Celkem pronajmutelna plocha budova A 1031,56
Budova B
1. NP m?2
1. uklid 2,9
2. umyvarna zeny 3,1
3. WC Zeny 6,5
4. umyvarna muzi 6
5. WC muzi 11,2
6. kancelar 17,9
7. kancelar 14,3
8. kancelar 23,7
0. kancelar 14
10. kuchynika 3,9
11. kancelar 21,6
12. kancelar 14
13. chodba 65,5
14. schodisté 11
15. kancelar 16,5
16. kancelar 24.9
17. kancelar 15,7
18. sekretariat 492
19. kancelar 16,9
20. kancelar 27,4
21. mala zasedacka 20,4
22. kancelar 27,4
23. kancelar 16,9
Plocha celkem 430,9
Nevyuzitelna plocha 76,5
Pronajmutelna plocha 354,4
1. PP m2
1. schodisté 21,4
2. chodba 69
3. kancelar 20,3
4, kancelar 21,5
5. kancelar 19,1
6. kancelar 21,5
7. kancelar 19,1
8. archiv 21,5
9. kancelar 33,7




10. kancelar 19,1
11. kancelar 21,5
12. kancelar 19,1
13. kancelar 21,5
14. umyvarna zeny 3.4
15. kancelar 15,4
16. kuchynika 3,3
17. kancelar 21,5
18. kancelar 19,1
19. kancelar 18,5
20. umyvarna muzi 5,1
21. WC muzi 11,6
22. WC Zeny 6,3
23. sklad 3,1
Plocha celkem 435,6
Nevyuzitelna plocha 90,4
Pronajmutelna plocha 345,2
2. PP m2
1. schodisté 20,2
2. chodba 2,5
3. chodba 18,7
4. vstup kryt 2,4
5. kryt 14,2
6. filtr kryt 7,6
7. kotelna 57,1
8. kryt 35,2
0. kryt 18,6
10. kryt 35,5
11. kryt 11,1
12. kryt 15,3
13. rampa 4,7
14, trafostanice 9,9
15. trafostanice 9,5
16. trafostanice 6,5
17. trafostanice 34,3
18. manipulacni prostor 102
Plocha celkem 405,3
Nevyuzitelnd plocha 249,1
Pronajmutelna plocha 156,2
Celkem uzitna plocha budova B 1271,8
Celkem pronajmutelna plocha budova B 855,8
Celkova pronajmutelna plocha administrativnich prostor 1887,36 m?
Celkova pronajmutelna plocha ubytovacich prostor 1226,40 m?
Celkova uzitna plocha objektu 4540,81 m?




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26. 2. 2019 pouzivdme mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejn¢ho poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu — ndkladovou metodu, metodu trzniho srovnani a vynosovou metodu. Cena
zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni nakladovou metodou
1. Stavba
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem
3. Pozemky

I1. Ocenéni srovnavaci metodou

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava

II1. Ocenéni vynosovou metodou

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava
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B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni nakladovou metodou

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazefiskych II 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni iIzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P))=1,271
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,000
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢

C.

Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

2.

(98]

8

9.

celku
Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi:
Rezidencni zastavba

. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce
. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:

Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je

dostupna obcanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci,

s moznosti parkovani na pozemku

. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD —

dobré dostupnost centra obce

. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna —

stavba s komer¢ni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

11

Index polohy Ip=P; *(1+ Pi)=0,878

i=2

I

I

II
I

I

VII

II

vV

II

II
II

0,65
0,08

0,05
0,00

0,00
0,10
0,02
0,10
0,00

0,00
0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1Irt * Ir = 1,116

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,878

1. Stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

F. budovy administrativni
montovana z dilcti betonovych plosnych

Podlazi Plocha [m?]
2. PP 36,40*%14,20-9,40*5,50 465,18
1. PP 36,90%14,70-9,90*5,75 485,51

21,70*11,95 259,32
1. NP 36,90%14,70-9,90*5,75 485,51

21,70*11,95 259,32
2. NP 21,90*14,10 308,79
3. NP 21,90*14,10 308,79
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4. NP 21,90*14,10 308,79
5. NP 21,90*14,10 308,79
6. NP 21,90*14,10 308,79
7. NP 21,90*14,10 308,79
8. NP 21,90*14,10 308,79
9. NP 21,90*14,10 308,79
10. NP 21,90*14,10 308,79
11. NP 21,90*14,10 308,79
12. NP 11,70*7,93-6,85*1,10 85,25
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
.. Konstr. VySka
o, Zastavéna ., vr e
Podlazi vySka podlazi Soucin
plocha [m2] m] [m]
2. PP 465,18 3,30 3,30 1535,09
1. PP 485,51 3,30 3,30  1602,18
259,32 3,30 3,30 855,76
1. NP 485,51 3,80 3,80 184494
259,32 4,20 3,80 985,42
2. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
3.NP 308,79 2,85 2,85 880,05
4. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
5. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
6. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
7. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
8. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
9. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
10. NP 308,79 2,85 2,85 880,05
11. NP 308,79 3,20 3,20 988,13
12. NP 85,25 2,70 2,70 230,18
Soucet 5127,99 15 962,14
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 15962,14/5127,99 =3,11m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 5127,99/ 14 = 366,29 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
2. PP (36,40*%14,20-9,40*5,50)*(3,30) 1535,09 m?
1. PP (36,90*%14,70-9,90*5,75)*(3,30) = 1602,17 m?
(21,70*11,95)*(3,30) = 855,74 m?
1. NP (36,90*14,70-9,90*5,75)*(3,80) = 1 844,92 m’
(21,70*11,95)*(4,20) = 1 089,12 m?
2. NP (21,90*14,10)*(2,85) = 880,05 m’
3.NP (21,90*14,10)*(2,85) = 880,05 m*
4. NP (21,90*14,10)*(2,85) = 880,05 m’
5. NP (21,90*14,10)*(2,85) = 880,05 m*
6. NP (21,90*14,10)*(2,85) 880,05 m’
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7. NP (21,90*14,10)*(2,85) 880,05 m’
8. NP (21,90*14,10)*(2,85) = 880,05 m®
9. NP (21,90*14,10)*(2,85) = 880,05 m’
10. NP (21,90%14,10)*(2,85) = 880,05 m’
11. NP (21,90*14,10)*(3,20) = 988,13 m®
12. NP (11,70*7,93-6,85*1,10)*(2,70) 230,16 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

“r Obestavény
Podlazi Typ prostor
2.PP PP 1 535,09 m’
1. PP PP 1 602,17 m*

PP 855,74 m’
1. NP NP 1 844,92 m’

NP 1 089,12 m?
2. NP NP 880,05 m*
3. NP NP 880,05 m’
4. NP NP 880,05 m*
5.NP NP 880,05 m’
6. NP NP 880,05 m*
7. NP NP 880,05 m’
8. NP NP 880,05 m*
9. NP NP 880,05 m’
10. NP NP 880,05 m*
11. NP NP 988,13 m’
12. NP NP 230,16 m’
Obestavény prostor - celkem: 16 065,78 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonové panely S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivicné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové montované s béznym S 100

povrchem

11. Dvete drevéne, prosklené, plastové dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna montovana, plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, zat€zové koberce S 100
15. Vytapéni ustfedni - plynova kotelna S 100
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16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod studena 1 tepld voda S 100

19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla, sprchové S 100
kouty

24. Vytahy osobni vytahy S 100

25. Ostatni ostatni S 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 100,00

Koeficient vybaveni K: 1,0000
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 45 175 25,71 2,1082
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,40 45 140 32,14 5,5924
3. Stropy S 930 100,00 1,00 930 930 45 140 32,14 29890
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 45 110 4091 29864
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,10 45 60 75,00 1,5750
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 45 55 81,82 0,4909
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100,00 1,00 690 690 45 65 69,23 477769
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,30 45 50 90,00 2,9700
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 80,00 1,00 1,44 1,44 45 50 90,00 1,2960
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 20,00 1,00 0,36 0,36 10 40 25,00 0,0900
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 290 290 45 140 32,14 0,9321
11. Dvete S 3,10 80,00 1,00 248 248 45 65 69,23 1,7169
11. Dvete S 3,10 20,00 1,00 0,62 0,62 10 65 1538 0,0954
13. Okna S 520 80,00 1,00 4,16 4,16 45 65 69,23 28800
13. Okna S 520 20,00 1,00 1,04 1,04 10 65 1538 0,1600
14. Povrchy podlah S 320 80,00 1,00 2,56 2,56 45 60 75,00 1,9200
14. Povrchy podlah S 3220 20,00 1,00 0,64 064 10 50 20,00 0,1280
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 420 45 50 90,00 3,7800
16. Elektroinstalace S 5770 100,00 1,00 5,570 5,70 45 50 90,00 5,1300
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 030 45 50 90,00 0,2700
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 45 50 90,00 2,8800
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 45 50 90,00 2,7900
20. Vnitini plynovod S 020 100,00 1,00 0,220 0,20 45 50 90,00 0,1800
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,70 10 30 33,33 0,5666
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 80,00 1,00 240 240 45 50 90,00 2,1600
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 2000 1,00 0,60 0,60 10 45 22222 0,1333
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,40 10 40 25,00 0,3500
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 590 10 55 18,18 11,0726
Opotiebeni: 52,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9380
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9752
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1730
Zakladni cena upravena [K&/m?] 6 364,59
PIna cena: 16 065,78 m® * 6 364,59 K&/m? = 102252 102,73 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % /100) 0,480
Nakladova cena stavby CS~ = 49 081 009,31 K¢
Koeficient pp * 0,878
Cena stavby CS 43 093 126,17 K&

Stavba - zjiSténa cena
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2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpisobem

Venkovni upravy jsou bézného rozsahu a provedeni, jak je u podobnych staveb obvyklé. Dopad
ceny venkovnich uprav na celkovou hodnotu nemovit¢ho majetku je minimélni a pro
zjednodusent je jejich cena vypoctena procentem z ceny stavby. V tomto piipad¢ je uvazovana

cena venkovnich tprav ve vysi 1% z ceny stavby.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 1,00 %
Stanovena cena staveb: 43 093 126,17 K¢
Ocenéni:

Cena staveb celkem:
1,00 % z ceny staveb

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa
cena

3. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,878

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku

43 093 126,17
0,0100

p(

430 931,26 K¢

Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 %
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,878 = 0,878
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 2 021,- 0,878 1 774,44

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/1 7396 177444 13123 758,24
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/3 1501 1774,44 2 663 434,44
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3174/4 877 177444 1556 183,88
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/5 93 1774,44 165 022,92
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/16 13 1774,44 23 067,72
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/19 7 1774,44 12 421,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/20 173 1774,44 306 978,12
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3174/21 14 1774,44 24 842,16
Stavebni pozemky - celkem 10 074 17 875 708,56
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 17 875 708,56 K¢
Rekapitulace ceny dle cenového prredpisu

1. Stavba 43 093 126,20 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem 430 931,30 K¢

3. Pozemky 17 875 708,60 K¢
Vysledna cena - celkem: 61399 766,10 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 61 399 770.- K¢
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IT) ocenéni srovnavaci metodou

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
obchodovanymi nebo nabizenymi k prodeji v blizké lokalit¢ a obdobném case. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna.
Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno s realizovanymi prodeji a nabidkami. Zdrojem
informaci o cené srovnavaného nemovitého majetku jsou kupni smlouvy, ptip. realitni inzerce.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - vyuziti K4 - stav KS- K6 - dalsi vlastnosti
pozemek
dobry stav, bézna
Ocenovany | Jiraskova 3960 administrativa / tdrzba, po dilcich
. o ’ | uzitna plocha 4.541 m2 - modernizacich, 10.074 m2 parkovisté
objekt Jihlava ubytovani " ot
predpoklad dalsich
uprav
1 Pbavovska, uzitna plocha 1.200 m2 | administrativa velmi drobry stav, po 8.398 m2 parkoviste
Jihlava celkové rekonstrukei
Bfezinova, v s administrativa / dobry stav, bézna
2 Jihlava uzitna plocha 6.520 m2 obchod ideba 3.461 m2 -
Jihlavska, v s administrativa / velmi dobry stav, .
3 Havlicktv Brod uzitnd plocha 1.820 m2 skladovani pravidelna udrzba 4.739 m2 parkovisie
Solni administrativa / dobry stav. béyna
4 [2om uZitnd plocha 5.255 m2 | obchod / CODLY StaV, 6.023m2 | parkovisté
Pelhfimov - udrzba
skladovani
Karlovo nim., dobry stav, bézna
5 | Trebié, okres uzitna plocha 2.368 m2 | obchod cobry ’ 1.448 m2 -
Ticebic adrzba
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Cena
poZadovana
resp. Cena
zaplacena Koef. oceiiovaného

za m2 Redukee Cena po K-6 objektu

uzitné na redukci na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | K1x... | odvozena ze
¢ plochy pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce x K6 srovnani
1 24 458 0,9 22012,2 0,95 1,17 1,20 0,96 1,00 1,03 | 1,31886 16 690
2 5912 1 5912 1,00 0,90 0,95 0,84 0,98 0,97 | 0,68272 8 659
3 8242 1 8242 0,90 1,14 1,10 0,87 1,00 0,97 | 0,95243 8 654
4 3711 1 3711 0,90 0,95 0,95 0,90 1,00 0,95 | 0,69447 5344
5 9693 1 9693 1,00 0,89 0,95 0,88 0,98 1,02 | 0,74374 13033
Celkem primér 10476
Minimum 5344
Maximum 16 690
Smérodatna vybérova odchylka - s 4419
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6 057
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 14 895
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zakladé¢ vySe uvedenych udajii, uvedenych srovndvanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti za 1 m2 uzitné plochy na

10.500 K¢
*4.54] m?

47.680.500,-- K¢

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava — 47700 000,- K¢
srovnavaci hodnota celkem po zaokrouhleni
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I1I) ocenéni vynosovou metodou

Vynosova hodnota reprezentuje cCist¢ ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi
nemovitosti jako véci, kterd ma pfinaset vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pfi uloZeni na
danou urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umozioval vyplatit takové ¢astky,
které by byly rovny vynosim, jez by pfinaSela nemovitost. Vypocet se provadi zpétné - souctem
vSech predpokladanych cistych budoucich vynost z pronajmu nemovitosti. Vzhledem k tomu,
ze tyto vynosy budou uskute¢nény v budoucnosti, jsou oduroceny (diskontovany) na soucasnou
hodnotu — ¢astku, kterou je tieba dnes ulozit, aby v budoucnu bylo mozno tento ptfedpokladany
vynos vyplatit. Vynosovd hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych ptedpokladanych
budoucich ¢istych vynosii z jejiho prondjmu.

Najemni smlouva

Zastupcem spole¢nosti PSJ, a.s. pani Katetinou Ktistdlovou byl pfedlozen ptehled najemného
v pronajimanych prostorech. Prevazna ¢ast prostor je, piipadné byla vyuzivana vlastnikem
k soukromé ¢innosti. VétSina prostor neni pronajata a pro potieby ocenéni je tak pfistoupeno
ke stanoveni obvyklého ndjemného. Vyse v popisu je uveden piehled jednotlivych mistnosti a
celkova uzitna i pronajmutelna plocha, ktera je pouzita pro vypocet nize.

Samostatné jsou vynosovou metodou ocenény administrativni prostory a samostatné¢ pak
ubytovaci prostory.

II1.a) Vynosova hodnota administrativnich prostor stanovena z obvyklého najemného

NiZze je uvedena dosazitelnd vySe najemného zauzivani pronajmutelnych prostor. Cena
obvyklého najemného je stanovena na zaklad¢ prizkumu trhu. Podklad pro vypocet obvyklé
ceny za ndjem stavby vznikl porovnanim aktualnich nabidek pronajmu srovnatelnych prostor
nebo porovnanim jiz pronajimanych prostor. Data jsou pofizena z realitni inzerce nebo vlastni
databaze. Situaci na trhu lze povazovat za stabilizovanou. Technologie a movité vybaveni
instalované v objektech neni uvazovano. Uvedené ceny nezahrnuji nédklady na sluzby.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava

¢. K1 - poloha K2- stav K3 - vyuziti K4 - dalsi vlastnosti
Oc.enovany Jiraskova, Jihlava dobrryvsrtav, bézma pdr;ba, administrativa veskeré zazemi, parkovisté
objekt po dil¢ich modernizacich
. . velmi dobry stav, po - . N
1 Komenského, Jihlava . administrativa zazemi
rekonstrukci
2 tr_lda Legionar, dobry stav, po Casteéné administrativa Jazemi
Jihlava rekonstrukci
3 Benesova, Jihlava dobry stav, po castecne administrativa zazemi
rekonstrukei
4 tfida Legionari, Jihlava dobry stav, bézna Gdrzba | administrativa zazemi, jedno parkovaci misto
. . velmi dobry stav, po - . N
5 Komenského, Jihlava . administrativa zazemi
rekonstrukei
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Cena Cena
pozadovana Koef. ocefiovaného
resp. Redukce Cena po K4 - KS - objektu
zaplacena na redukci na K1 - K2 - K3 - dalsi dvaha | Klx... | odvozena ze
¢ K¢/m2/rok pramen pramen poloha stav vyuZiti | vlastnosti | odhadce x K5 srovnini
1 1284 0,95 1220 1,05 1,05 1,00 0,95 0,97 1,02 1201
2 1824 0,95 1733 1,00 1,00 1,00 0,95 1,02 0,97 1788
3 1080 0,95 1026 1,05 1,00 1,00 0,95 0,95 0,95 1083
4 1 944 0,95 1847 1,00 0,95 1,00 0,96 1,02 0,93 1 985
5 1 596 0,95 1516 1,05 1,05 1,00 0,95 0,98 1,03 1477
Celkem primér 1507
Minimum 1083
Maximum 1985
Smérodatna vybérova odchylka - s 382
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1125
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1 888
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti objektu
K4 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K5 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Na zaklad¢ vyse uvedenych tudajii, uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétnych nemovitosti na

Obvyklé najemné pronajmutelnych prostor po zaokrouhleni 1.500 K¢&/m?/rok

Dosazitelné vynosy z pronajmutelnych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. PP - budova A 97,50 1 500,- 12 187,50 146 250,-
1. NP - budova A 104,60 1 500,- 13 075,- 156 900,-
2. NP - budova A 210,66 1 500,- 26 332,50 315 990,-
3. NP - budova A 210,00 1 500,- 26 250,- 315 000,-
10. NP - budova A 209,90 1 500,- 26 237,50 314 850,-
11. NP - budova A 198,90 1 500,- 24 862,50 298 350,-
2. PP - budova B 156,20 1 500,- 19 525,- 234 300,-
1. PP - budova B 345,20 1 500,- 43 150,- 517 800,-
1. NP - budova B 354,40 1 500,- 44 300,- 531 600,-
venkovni manipulacni 7 000,00 100,- 58 333,33 700 000,-
plochy

Vynosy celkem 3 531 040,-

Pozn.: Obvyklé nijemné venkovnich manipulacnich ploch je stanoveno pouze na zakladé
znalosti mistniho realitniho trhu a odborného posouzeni zhotovitele — na trhu neexistuje
dostatecny vzorek k porovnani.
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Ocenéni
Celkové dosazitelné hrubé ro¢ni vynosy z pronajmutelnych prostor: = 3 531 040,- K¢

Néjemné je upraveno koeficientem pro pifipad nahlého vypadku najemného nebo neuplné
obsazenosti objektu. Koeficient redukce je stanovena na 0,80.

Piedpokladané hrubé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor = 2824 832,- K¢

Od ptedpokladaného hrubého ro¢niho vynosu z ndjemného musi byt odecteny naklady na
provoz stavby, které jsou nezbytné. Jedna se predevsim o naklady na spravu, opravy a udrzbu
nemovitosti (resp. vytvareni rezervy). Dalsi nadklady tvofi dan z nemovitosti, pojiSténi staveb
apod. Tyto naklady nebyly zjiStény, podklady nebyly piedloZeny, a proto jsou stanoveny
odbornym odhadem, v tomto piipad¢ ve vysi 30 % z hrubého ro¢niho vynosu z pronajimanych
prostor.

Cisté roéni piijmy ¢&ini po odeéteni nezbytnych nakladi = 1977 382,40 K¢

Mira kapitalizace je vzhledem ke zplisobu uzivéani aredlu uvazovana ve vysi 6,5 %.

Cisty rocni prijem * 100 (%)

vynosova hodnota = - — —
y urokova mira kapitalizace (%)

I11.a) Vynosova hodnota = 30421 267,- K¢

I11.b) Vvnosova hodnota stanovena z provozu hotelovych sluzeb

Ve 4. — 9. podlazi objektu se nachazeji jednoduché byty, které jsou pronajimany vefejnosti k
socidlnimu bydleni nebo jsou pronajimany jinym pravnickym osobam. V tabulce nize je uveden
ptehled jednotlivych pronajimanych mistnosti. Pokoje jsou jednolizkové i vicelizkové se
spolecnym socidlnim zafizenim, které je pristupné z chodby. Vybaveni prostor je srovnatelné.
V ptipadé, kdy pokoj / lizko neni obsazeno, uvazujeme priimérnou cenu najemného pro fyzické
osoby ve vysi 3.500 K/mésic. Na zéklad¢ pruzkumu trhu 1ze konstatovat, ze vyse najemného je
v obvyklé vysi.

Piehled ndjemného za ubytovaci sluzby byl poskytnut pani Katefinou Kitistalovou.
V ptipadech, kdy je vice pokojii pronajiméno jednomu najemnikovi (obvykle pravnické osobg),
je cena uvedena obvykle za veskeré pronajimané pokoje spole¢né — v tabulce je toto barevné
odliSeno. Zalohy za sluzby jsou hrazeny zvlast’ a nejsou soucasti uvedené ceny.
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Seznam ubytovanych Mistnost Najemné / mésic
obsazeno 302 5000 K¢
obsazeno 303 4 500 K¢
obsazeno 304 2 000 K¢
volné 305 3500 K¢
obsazeno 306 2 500 K¢
obsazeno 307 3 000 K¢
obsazeno 307 3000 K¢
obsazeno 402 4 500 K¢
obsazeno 403

obsazeno 404 4500 K¢
obsazeno 405 2 000 K¢
obsazeno 405 2500 K¢
obsazeno 406 4 500 K¢
obsazeno 407 4 500 K¢
obsazeno 410 4200 K¢
obsazeno 410 4200 K¢
obsazeno 501

obsazeno 502 7 500 K¢
obsazeno 503 10 000 K¢
obsazeno 503

obsazeno 504 7 500 K¢
obsazeno 505 4 500 K¢
volné 506 3500 K¢
volné 506 3500 K¢
obsazeno 507 3000 K¢
obsazeno 507 3000 K¢
obsazeno 510

obsazeno 601 4 500 K¢
obsazeno 602 5000 K¢
obsazeno 603

obsazeno 604

obsazeno 605

obsazeno 607 2500 K¢
obsazeno 607 3000 K¢
obsazeno 310 4400 K¢
obsazeno 610 8400 K¢
obsazeno 701 12 750 K¢
obsazeno 702

obsazeno 703

obsazeno 704

obsazeno 705

obsazeno 706

obsazeno 707

obsazeno 708

obsazeno 709

obsazeno 710 8400 K¢
obsazeno 810 6 000 K¢
Dosazitelny mési¢ni prijem z ubytovacich prostor 151 850 K¢
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Celkové dosazitelné hrubé ro¢ni vynosy z pronajmutelnych prostor: = 1 822 200,- K¢

Néjemné je upraveno koeficientem pro pifipad nahlého vypadku najemného nebo neuplné
obsazenosti objektu. Koeficient redukce je stanoven na 0,80.

Piedpokladané hrubé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor = 1457760,- K¢

Od ptedpokladaného hrubého ro¢niho vynosu z ndjemného musi byt odecteny naklady na
provoz stavby, které jsou nezbytné. Jedna se piredevsim o naklady na spravu, opravy a udrzbu
nemovitosti (resp. vytvareni rezervy). Dalsi naklady tvofi dan z nemovitosti, pojiSténi staveb
apod. Tyto naklady nebyly zjiStény, podklady nebyly piedloZeny, a proto jsou stanoveny
odbornym odhadem, v tomto piipad¢ ve vysi 30 % z hrubého ro¢niho vynosu z pronajimanych
prostor.

Cisté roéni piijmy ¢&ini po odeéteni nezbytnych nakladi = 1020432,- K¢

Mira kapitalizace je vzhledem ke zptsobu uzivani ¢asti stavby uvazovana ve vysi 7,5 %.

Cisty rocni prijem * 100 (%)

vynosova hodnota = - — —
y urokova mira kapitalizace (%)

II1.b) Vynosova hodnota = 13605 760,- K¢
Budova PSJ v ulici Jirdskova, obec Jihlava — vynosova hodnota 44 027 027,-- K¢
celkem

Budova PSJ v ulici Jiraskova, obec Jihlava — vynosova 44 000 000,-- K¢
hodnota celkem po zaokrouhleni
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle nakladové metody 61 399 770,-- K¢
IT) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody 47700 000,-- K¢
IIT) Rekapitulace ceny dle vynosové metody 44 000 000,-- K¢
ZAVER:

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti a ucelu posudku se pfiklanime piedev§im ke srovnavaci a vynosové metodé a
stanovujeme obvyklou cenu piedmétnych nemovitych véci v daném misté a Case po
zaokrouhleni na

46 000 000,-K¢

Slovy: CtyficetSestmilionti korun

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 13. 3. 2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8057-521/2019 znaleckého deniku.

E. Priloh
I.  Vypis z katastru nemovitosti
II.  Vyobrazeni v katastralni mapé
III.  Uzemni plan
IV.  Fotodokumentace
V.  Srovnédvané nemovitosti — prodej
VI.  Srovndvané nemovitosti — pronajem
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I. Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku
Parceini cislo

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv-

Vyméra [m*]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Liréeni wyrmény:

Zplsob vyuZiti:

Drub pozemiou:
Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo

N7

Jibtzva EEEERAEI
Jiniava [6S9673]
Eg43

7396

Parcela kataztru nemavitost!

kM

Graficky nebo v digitalizovang mapé
jina plocha

ostatni placha

F=. a=., [iraskova 3960/32, 52601 Jihlava

Zplsob ochrany nemovitosti

Podil

| Mejzou evidovany Zadne zplsoby echrany.

Seznam BPEJ

| Parcels mema evidovans EPE)

Omezeni viastnického prava
Typ

VEcne bfemenc chilze ajizdy
Zakaz zoizenia zatizeni

Zasztavni oréva smiwni

Jingé zapisy

Iahajer sxekuce - PI) as

Zména vymér obnovou operaou



Informace o pozemku

Parceind cizla: 31743

Ozec: |hizva [3EEE4ELA

Katastralni dzemi; Jihlava [E59673)

Cisto LV- SE43

Vyméra [m]: 1501

Typ parcely: Parcela katastru nemavitast
IMapovi list: DKM

Uréeni wymary: Graficky nebe v dignalizovans mapé
Zpdsob vt ostatrd komunikace

Druh pozembu; osiatni plecha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
P5], 3.5, Jirdckows 3960031 52601 Jinlava

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejzou evidovary Z3dné zplscby ochrany.

Seznam BPEJ

| Farcelz mema evidovare EPEL

Omezeni viastnického prava
Typ

VEcné hfemeno chilze a jizdy
Zakaz zcizenia zatifeni

Zaztaini prévo smiini

Jiné zdpisy

Iahzjeri sxevuce-PE) as.

Zména vyrér ohnavou eperat



Informace o pozemku

Barceini Cislo:

Obec:

Katastralni dzemi Jihlawa [6E0673]

Cisio LV- 5643

Vyméra [m]: BI7

Typ parcely: Parcela katastru nemovitast
Mapowy list: DI

Ireni vwymény: Graficky nebo v digitalizovans mapé
Crruh pozermiu: zastayéna plocha a nadvefl

Soucasti je stavba

Budova £ Sslem popisnym;  [thiswa (41231 7 £ p. 3560; objekt obianske whavenosti

e
[

Stavba staii na pozemiu

Stavebni objekt: £ p. 3060

Wige: Jirgzkova s

Adrezni mista: Jiraskowa 3960737
Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
P3), a5, firaskova 3980032 58601 Jindava

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mej=ou evidovany Zadne zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcelzs nema evidovars BPEL

Omezeni viastnickéha prava

|

Yp
Zakaz zeizen! a zatifani

Zastayni pravo smiuvni

Jingé zapisy

|

Y
Zahjeniexexuce - PS) as.



Informace o pozemku
Barczlnd Szl

Obec:

Katazcraini dzemi:

Cista LV:

Vyméra [me):

Typ parcely:

Mapovy list

LirZeni vwymény:

Zplsob wyuZich

Ciruh pozemio:

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

P3). a.s. Jirgskows 3960032 58807 Jinlava

Zpisob ochrany nemovitosti

3174/5»
Jihtava [SEE24E »

Jihlava (6596737

]

SE4

93

i

Parcels katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

jina plocha

psiatni plochs

| Mejsou evidovany Zadné zpdseby echrany.

Seznam BPEJ

| Parcelz mema evidovare BPE)L

Omezeni viastnického prava

Zakaz zrizeni a zatifeni

Zaszavni pravo smilvvni

Jiné zapisy

Zahgjeniexekuce - P3| as.

Iména vymér obnovou opesam




Informace o pozemku

Parceini cislo: NT4ER

Dbec: [ihizva [SE6BAE]»
Katastralni Ozemi:

Cisio Ly:

Wyrngra fm7]: 13

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost
Mapowy list: DKM

Ureni vymany: Ze souradnic v SJTSK
Zplsob wyuEits jina plocha

Crruh pozemibu: ostatri placha
Zousedni parcaly |

Wlastnici, jini opravnéni

Viasmicke pravo Padil

PS), a5 Jiraskova 3960732, 58801 liblava

Zplisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Sernam BPEJ

| Parcziz nema evicovars ERE)L

Omezeni vlastnickeého prava

Zakaz zcizen! a zatizeni

Zastawni prava smiuvni

lingé zapisy

Zah&jeni sxekuce - PS) &=



Informace o pozemku

Barczlnd Szl N7 Gr

Obec: Jihtzva [SEGEAEL.
Katastralni lzemi: [ihlava [659673]

Cista LV- SE43

Vyméra [me): ¥

Typ parcely: Parcela katasiry nemaovitost
Mapovy list DEM

LirZeni vwymény: Graficky neba v digitalizované mapé
Zplsob wyuEich ostatni kemunikace

Druh pozemim: ostatn plochs

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
P3). a5 Jiréskovs 3960032, 58801 Jinlava

Podil

Zptsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zpdsaby echrany.

Seznam BPEJ

| Parcelz mema evidovare BPE)L

Omezeni viastnického prava
L

Zakaz zoizeni 3 zatifeni

|

Zastavni prévo smluvni

Jiné zapisy

Zahgjeniexskuce - P3| as.




Informace o pozemku

Parceint cislo NT4E08

Obec: cEE34El,

Katastralni dzemi: Jihiava [E59673)

Cisio LV- 5643

Vyméra [m°T: 173

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: DKM

Urieni wyméng: Graficky nebow digitalizovang mapé
Zplsob wyudith manipuland plocha

Cirub pozembu: ostatni plachs

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické prévo Padil

PZl. a.=. Jirsskova 3980/32, S3ED7 Jihiava

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany 33dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcels mema evidovane BPE).

Omezeni viastnického prava

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastawni pravo smlueni

Jiné zapisy

Zazhijenl exevuce - PE) a5



Informace o pozemku
Barceini Eslo:

Obec:

Katastraini dzemi

Cisio Lv:

Vyméra [m ]

Typ parcely:

Mapowy list:

Lireni wymény:

Zpilisob wyiEics

Ciruh pozembo:

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

N7,
Jihiava [5E684E1»
Jihlzva [REO673]

5643

14

Parcela kamstru nemovitost

DEM

Graficky nebo v digitalizovane mapé
ostatnd kemunikace

ostatn plocha

PS). a5 Jiréskovs 3960032, 586807 Jinlava

Zptsob ochrany nemovitosti

Padil

| Mejzou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Farcelz nema evidovars EPE).

Omezeni viastnického prava

Zakaz zcizen! a zatizeni

Zastzvni pravo smiuvni

Jing zapisy

Zahgjeni exe<uce - PS) as.

Iména vymér obnovaou operam



IL. Vyobrazeni v katastralni mapé

SEERAZ HERE
HIIET

9T
HEEIE
-
e
) SHEEIIE s A
i T
M—_— 2 -"""'-’ kR

P TEYTT

35



1.  Uzemni plan

- plochy komeréni vybavenosti [OK]

plochy dopravni infrastrukiury - silniéni doprava [DS]
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IVv. Fotodokumentace

prostory v administrativni ¢asti prostory v administrativni casti
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technické prostory technické prostory
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V. Srovnavané nemovitosti — prodej

1. Nebytovy prostor / kancela¥, 1200 m’, Pavovska, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 1200
mz, Pavovska, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 29.350.000 K¢

Adresa: Pavovska, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

35.000.000 K¢ -
H Vyvoj ceny

32.600.000 K¢ - W VioZen{ inzeratu
Inzekrét stéle v
30.200.000 K& - nabidee
27.800.000 K¢ -
25.400.000 K¢ -
23.000.000 K¢ -
N o P X o QY o¥ G P o
o v Y 2 < B o o o 5
. ?O Q&\x & » 2 > q}({’ @0 & oS n;,Q’ \?g\.%
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pavovska, Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 1200
Cena 29350 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova
Slovni popis

Prodej budovy s pozemkem 8.398 m2, ktera se nachazi v primyslové ¢asti Jihlavy na ulici Pavovska. Jedna se o
budovu, kterd byla kompletné zrekonstruovana v roce 2013 jako bezbariérovy komerc¢ni objekt s dostatkem
parkovaciho mista. Zastavéna plocha je cca 3.520 m2, uzitné plocha je cca 1.200 m2. Majitel ma k dispozici
kompletni stavebné — technickou dokumentaci. Stavajici budova ma 3.NP, je zateplend a ma plastova okna.
Vybaveni budovy je kompletni (klimatizace, vytah, zabezpeCovaci zafizeni — ostraha 24 hod., internet, veskeré
inzenyrské sité, kazdé patro ma vlastni socialni zazemi, atd.). Vytapéni je zajisténo z vlastni plynové kotelny.
Dostatek parkovaciho stani, které je za budovou zastiesené, je jednou ptidanych hodnot. Do vy¢tu vyhod jisté
patfi i to, Ze 1.NP a 2.NP jsou v soucasné dobé¢ celé pronajaté, coz generuje pravidelny zisk. 3.NP slouzi také k
pronajmu jako Skolici zazemi pro firmy a spolecnosti s celkovou kapacitou cca 100 osob. Cely areal se nachazi
cca 6 km o d centra Jihlavy a 4 km od néjezdu na dalnici D1, je zde dostatek mista pro piijezd i parkovani
kamiont. Zbyvajicich 4.880 m2 je v uzemnim planu vedeno jako stavebni s dal$imi moznostmi vyuZiti a je
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uréeno napf. také pro vystavbu primyslu a skladd, vybudovani ubytovny pro zaméstnance firmy a pod. Stavebni
povoleni na vystavbu dalsi haly cca 200 m2 je jiz vyftizeno a stale platné. PENB skupina D.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

FONTANA

o SO1T Arinks shop.
WATERCOOLERS sro

Mobil Gaso
Centrum, spol. S Ro
Hansa Flex spol. s r.o

L]
b ﬁ""d o =

Lomena

% 7, 3

Ha -’i‘rwna SIXT Umformtechnik sro o

o ? &
] s THY ST
Y ysinika Vaclava Piibyfova

Rollcontech S.r.o =

Pivovar Hrbaun .;.'__\:'.-,-. Car battery store

@ AKUSERVIS Cakl, 5.no
2
i
& “%;
a o
. " ) a Hrag;..
Provident-Financial s.r.o Q RS ,
Car Repair and
Maintenance Q
LIMPQ CAR
Google Map data 2019 Google

40



2. Nebytovy prostor / kancela¥, 6520 m’, Bezinova, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 6520
mz, Brezinova, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 38.544.034 K¢

Adresa: Brezinova, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

80.000.000 K¢ -
H \/yvoj ceny
74.800.000 K¢ - W VoZenf inzerdtu
Inzerat odstranén z

69.600.000 K¢ - nabidky

64.400.000 K¢ -

59.200.000 K< -

54.000.000 K¢ -

5
s
]

A A
O o

AR L A
Y o e rh’\

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Rizeni V-163/2019-707 Smlouva kupni 03.01.2019
Adresa Bfezinova, Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 6520
Cena 38.544.034 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy Skeletova

Slovni popis

Nabizime k prodeji komer¢ni objekt se zavedenymi najemci (Albert, Teta drogerie) na
dobrém misté v Jihlavé, ul. Bfezinova. Celkova pronajimatelna plocha budovy 4 470 m2.
Momentalné pronajato 3 143 m2 tzn. cca 70%. Celkova uZzitné plocha budovy véetné
technického zazemi je 6 520 m2. Vyznamnymi najemci v ptizemi je Albert (Ahold) a drogerie
Teta. Dal§imi najemci jsou napi. Méstska knihovna Jihlava, restaurace a kvétinatstvi. Budova
stoji na vlastnim pozemku o vyméte 3 461 m2. Parkovisté pro klienty v dosahu. moznost
uzivani zasobovaciho dvora. Budova prosla pritbeznou rekonstrukei a idrzbou. Z nedavné
doby je terasa, podlaha v prichodu, hlinikové vykladce v ptizemi, nova sttecha, nové
pozinkované schody do 1. patra z atria. Vytapéni zajisténo vyménikem. Blizsi informace radi
poskytneme.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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3. Nebytovy prostor / kancelar, 828 m’, Jihlavska, Havli¢kiav Brod, okres Havli¢kav
Brod

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 1820
m’, Jihlavsk4, Havli¢kav Brod, okres
Havli¢kiv Brod

Celkova cena: 15.000.000 K¢

Adresa: Jihlavska, Havlickav Brod, okres
Havlickav Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

15.000.000 K¢ -
H Vyvoj ceny
14.000.000 K¢ - m Viozen|{ inzeratu

Inzerat stale v

13.000.000 K¢ - nabidce

12.000.000 K¢ -
11.000.000 K¢ -

10.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Rizeni V-3056/2017-601 Smlouva kupni 20.04.2017
Adresa Jihlavska, Havli¢cktv Brod, okres Havli¢kav Plocha uZitna 1820

Brod
Cena 12 581 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Ve vyradnim zastoupeni nabizime k prodeji kancelarskou budovu v klidné okrajové Casti
Havl. Brodu. Jedna o objekt rozdéleny na kancelare, v poslednim podlazi je k nim pfipojena
nadherna terasa s vyhledem na Hal.Brod. Tato terasa mize Caste¢né tvofit napt. relaxacni
z6nu nebo muze slouzit neformalnim setkavani obchodnikl. Uspotradani a velikost téchto
kancelaii 1ze lehkymi pfickami upravit dle pozadavku klienta. Ke kancelafim nalezi socialni
zatizeni. Rozloha jednoho patra je 226m2 - vrchni patro s terasou je mensi 150 m2 plus
terasa. U objektu je parkovisté pro cca 25 automobilti. Tyto prostory rozhodné stoji za
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zhlédnuti. Vzhledem k exkluzivnim podminkam u financ¢nich instituci a kvalitnimu
klientskému servisu jsme Vam schopni doporucit nejlepsi financovani pro tuto nemovitost.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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4. Nebytovy prostor / kancela¥, 5255 m’, Solni, Pelhi‘imov, okres Pelhiimov

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 5255
mz, Solni, Pelhi‘imov, okres Pelhfimov

Celkova cena: 19.502.131 K¢

Adresa: Solni, Pelhfimov, okres Pelhifimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

41.000.000 K¢ -
H Vyvoj ceny
38.200.000 K¢ - W Viozen[ inzeratu
Inzerat stale v

35.400.000 K¢ - nabidce

32.600.000 K¢ -

29.800.000 K¢ -

27.000.000 K¢ -

>
o

O
&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Rizeni V-163/2019-707 Smlouva kupni 03.01.2019
Adresa Solni, Pelhfimov, okres Pelhifimov Plocha uzitna 5255

Cena 33900 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Skeletova

Slovni popis

Exkluzivni nabidka prodeje komeréniho objektu v Pelhfimové, ul. Solni. Budova stoji na
vlastnim pozemku o celkové rozloze 6 023 m2. Ttipodlazni budova je stavéna jako
zelezobetonovy vyzdivany skelet, celkova pronajimatelna plocha ¢ini 3 706 m2 - cca 40 %
pronajato. K objektu nalezi okolni parkovaci plochy. Nova plynova kotelna. V ptipadé
potieby dalsich informaci nds nevahejte kontaktovat.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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5. Nebytovy prostor / kancela¥, 2368 m’, Karlovo nam., Tiebi¢, okres Tiebi¢

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 2368
mz, Karlovo nam., Trebic, okres Trebi¢

Celkova cena: 22.953.853 K¢

Adresa: Karlovo nam., Trebic, okres Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

48.000.000 K¢ -
H Vyvoj ceny
44.800.000 K¢ - W Viozen[ inzeratu
Inzerat stale v

41.600.000 K¢ - nabidce

-+ o & & & & & 5
38.400.000 K¢ -
35.200.000 Kc -

32.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Rizeni V-163/2019-707 Smlouva kupni 03.01.2019
Adresa Karlovo nam., Tiebic, okres Ttebic Plocha uzitna 2368

Cena 39900 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime ke koupi zajimavy komeréni objekt pfimo v centru Ttebice, na Karlové namésti.
Celkova uzitné plocha budovy je cca 2 368 m2, pronajimatelna plocha je cca 2 000m?2.
Budova je v soucasné dobé cela dlouhodobé pronajata. V suterénu, mezipatie a 3. nadzemnim
podlazi je technické zazemi budovy, strojovny, vzduchotechnika atd. V prvnim nadzemnim
podlazi (pfizemi) je prodejna drogerie a prodejna smiseného zbozi. 2. nadzemni podlazi je v
soucasné dob¢ nevyuzivané (ale pronajaté). Budova je ve velmi dobrém technickém stavu po
rekonstrukcich prostoru prodejny drogerie. Vytapéni zajisténo pomoci plynové kotelny a
ustfedniho topeni. Budova stoji na vlastnim pozemku o vymeéte 1448 m2. Obrovskou
vyhodou a potencidlem budovy je jeji umisténi. Po roce 2020 redlny predpoklad
nékolikanasobného zvySeni vynost. Velmi zajimava investi¢ni nabidka.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

uiiliova B8 Jinava

: Ceskoslovenské
Hotel U Cerného orla Obchodni Banka, As

Grand hotel Treur.'.@ @ @ e

Hote| Ziaty Kfiz

G SERVIS CZ, s.r.a o

MOMNETA Money
Bank bankomat Cultural center lova nam. Q K
Mestske kulturni oy,
@ stredisko Trehic Parking Lot f’?g,b
Karlovo namasti : Post office
iltan Kebab 2 Ceska posta
-
@Malmany diim .;’: e Q
';,I_E Tobacco shop
. Tabak - Karfovo
G Servis Cz, - &ni @ namesti - Trebic .
Projekty Rd Kormeréni banka ‘Ij'
Morava Phiasco bar, restaurace
@ Méstska véz Soukap,,
]
Map data ©2019 Google

Google

48



VI.  Srovnavané nemovitosti - pronajem

1. Nebytovy prostor / kancela¥, 79 m’, Komenského, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace

Jihlava

Pronajem, Nebytovy prostor / kancelar,
79 mz, Komenského, Jihlava, okres

Celkova cena: 12.000 K¢

Adresa: Komenského, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14,000 K¢ -

13.120 K¢

12.240 KC -

H Vyvoj ceny
W Viozen[ inzeratu

Inzerat stale v
nabidce

11.360 K&
10.480 K¢

9.600 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Komenského, Jihlava, okres Jihlava
Cena 12 000 K¢
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

r-\\\f27 r(\\{b pQ\'(
L 9 HY
P " #°
Plocha uzitna 79
Stav objektu Dobry

347 Prongjem zrekonstruovaného kancelarského prostoru v Jihlavé, ul. Komenského. Prostor
o vyméte 79,07 m2 se nachazi v 1. patie zrekonstruovaného zdéného domu pobliz centra
mésta. Zahrnuje 3x kancelére, kuchyiiku a WC. PENB G, volné ihned. Cena: 12.000,-

K¢&/més. + sluzby + 12.000,- K¢ provize RK
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4. Fotodokumentace
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2. Nebytovy prostor / kancela¥, 78 m’, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace

Prondjem, Nebytovy prostor / kancelar,
78 mz, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 7.020 K¢

Adresa: Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8.400 Kc -
H Vyvoj ceny

7.840 K¢ - W Viozen[ inzeratu
Inzerat stale v
7.280 K¢ nabidce
6.720 K¢ -
6.160 K¢ -
5.600 K¢ -
o) > @ Vel & D @ el < S
oY oY ¥ £ ¥ e O K\ e AOY
& B ol ol A il Wi W ol Q
S > > o > > " e © o
Ne) & Ao P IShe Y @ e ¥ &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 78
Cena 7 020 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Smisena

Slovni popis

NabizimeVam k pronajmu kancelaf, kterd je zatizena jako ucebna/skolici mistnost s vlastnim
socidlnim zafizenim a sprchou. Kancelar je vybavena stoly pro 15 osob, tabuli a ve stropé je
umistény drzak pro projektor. Prostory se nachazeji v budové kousek od centra mésta a jsou
velice dobie dostupné jak autem tak MHD. Vhodné napft. pro jazykové Skoly, autoskoly apod.
Okamzité volné. Pro vice informaci kontaktujte makléte a dohodnéte si osobni prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

@ Jihlavské podzemi

Muzeum Vysoginy Strasidelné bludiste @
Jihlava - Expoziéni...

@ Cathalic Church
@ Kostel svatého

Ignéce z Loyoly

: e
e , % % -
MONETA Maney T kﬁ?
Bank bankomat Penzion U
e Neptunava kasna Svatého Jakuba
Prior 9 Q Méstské hradby
St u sv. Jakuba

Tii knizata @) o o :
Donald's Cat oicChurm@
2 R @‘ Kostel sv. Jakuba
BD
’J‘dﬁ Fatrli

Google Map data 82012 Google

52



3. Nebytovy prostor / kancela¥, 89 m’, BeneSova, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace
Prondjem, Nebytovy prostor / kancelar,
89 mz, BeneSova, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 14.500 K¢

Adresa: BeneSova, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

17.000 K¢ -
H Vyvoj ceny
16.000 K& W Viozen[ inzeratu

Inzerat stale v

15.000 K¢ - nabidce

14.000 K&

13.000 K¢

12,000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Benesova, Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 89
Cena 14 500 K¢ Stav objektu Po rekonstrukei
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

316 pronajem lukrativnich nadstandardnich kancelafskych prostor o vyméfe 89 m2 v prvnim
patie zrekonstruované historické budovy na pesi zon€ v centru Jihlavy, BeneSova ul.. V
budové sidli mimo jiné notarska a advokatni kanceldi. Kancelatrsky blok je po nadstandardni

rekonstrukci a sklada se ze vstupni chodby, WC a tfi kancelaii se samostatnymi vchody s
kuchytikou. Vlastni plynové topeni a ohfev vody, vlastni elektromér a plynomér. PENB ,,G*.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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4. Nebytovy prostor / kancela¥, 75 m’, tfida Legionaia, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace

Wn Pronajem, Nebytovy prostor / kancelaf,
75 mz, trida Legionaiu, Jihlava, okres
Jihlava

Celkova cena: 8.000 K¢

Adresa: tfida Legionaia, Jihlava, okres
Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9.600 Kc -
H Vyvoj ceny
8.960 K¢ - W Viozen[ inzeratu

Inzerat stale v

8.320 K¢ - nabidce

7.680 K¢ -

7.040 Kc -

6.400 K¢ -

)
25
.
>
>
N5

A0 et & ) el 4 #

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa tiida Legionatt, Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 75
Cena 8 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

334 pronajem kancelarskych prostor v 1. patfe bytového domu pobliz centra Jihlavy, ul.tfida
Legionait . Jedna se o prostor o vymeéie 74,5 m2. Prostor se sklada ze 3 kancelaii - jedna
kancelat 13 m2, druha 23,5 m2, treti 28 m2 + WC, chodba, ptedsin (v jedné kancelaii je
kuchyiska linka). Jedno parkovaci stani ve dvote. Volné ihned. Cena: 8.000,- K¢&/1 mésic +
energie + 8.000,-K¢ kauce + jednorazova provize RK 8.000,- K¢
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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5. Nebytovy prostor / kancela¥, 75 m’, Jihlava, okres Jihlava

1. Identifikace

Prondjem, Nebytovy prostor / kancelar,
75 mz, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 10.000 K¢

Adresa: Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

12,000 K¢ -

11.200 K¢

10.400 K¢ -

H Vyvoj ceny
W Viozen[ inzeratu

Inzerat stale v
nabidce

9.600 K¢
8.800 K¢

8.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jihlava, okres Jihlava
Cena 10 000 K¢
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Plocha uzitna
Stav objektu

75

Po rekonstrukci

Nabizime pronajem nebytového prostoru se tfemi kancelafemi (mistnostmi) v centru Jihlavy
Jedna se o lukrativni prondjem v Jihlavé, nachéazejici se v té€sné blizkosti Horackého divadla.
Prostor se sklada ze tii kancelafi, vlastni chodba, socialni zazemi a uklidova mistnost/

%

koupelna. Vhodné na masaze, 1¢kaiské ticely. Prostory jsou v prvnim patie a je moznost
pronajmout bud’ cely prostor nebo jen nejvEétsi mistnost tohoto patra. Prondjem celého
prostoru je 10000 K¢ + DPH a sluzby. Nejprostorngjs$i mistnosti je pak za castku 6000 K¢ +

DPH + sluzby.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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