Kupni smlouva o prodeji nemovitych véci

uzavrend v souladu s ust. § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a ndsl.) zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
(ddle jen ,,0Z“), ve znéni pozdéjsich predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

spolec¢nosti AK-KT insolvence v.o.s., I€: 08280495
sidlem Brno, Basty 413/2, PSC 602 00
zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. A 26698

jako insolvencnim spravcem dluznika:

Daniel Masopust, r.¢. 661016/0139, a Romana Masopustova, r.¢. 745329/2341, oba bytem Kalinova 107,
473 01 Novy Bor, v insolvenénim fizeni vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem - pobocka v Liberci
pod sp. zn. KSLB 87 INS 3968/2022

(dale jen , prodavajici“)

[e]
(ddle jen ,kupujici®)
takto:

l.
Uvodni ustanoveni

Na zakladé usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem - pobocka v Liberci ze dne 16. bfezna 2022,
C.j. KSLB 87 INS 3968/2022-A-7, byl zjistén Gpadek vyse uvedenych dluznik( a povoleno feseni tohoto
Upadku oddluzenim. Insolvenénim spravcem dluznik( byla soudasné ustanovena spoleénost AK-KT
insolvence v.o.s., ICO 08280495, sidlem Basty 413/2, 602 00 Brno, tj. prodévajici.

Na zékladé usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem - pobocka v Liberci ze dne 14. listopadu 2022,
¢.j. KSLB 87 INS 3968/2022-B-15, bylo schvéleno oddluzeni vyse uvedenych dluznik( prostfednictvim
plnéni splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty.

Prodavajici prohlasuje, Ze dnem pravni moci usneseni uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku, tj. dnem
2. prosince 2022, na néj preslo opravnéni nakladat s predmétem prodeje, a to v souladu s pFislusSnymi
ustanovenimi (zjm. § 408 odst. 1 ve spojeni s § 246 odst. 1) zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a
zpUsobech jeho feseni (dale jen ,1Z“). Prodavajici je tak osobou, ktera je opravnéna s pfedmétem
prodeje disponovat a je na zakladé zvlastniho pravniho predpisu opravnéna predmét prodeje zcizit.

Prodavajici, jakozto insolvencni spravce dluznik(, sepsal do majetkové podstaty dluznikd nasledujici
véci nemovité, a to:

(i) pozemek p. €. 747/12 — trvaly travni porost, evidovana vyméra 10157 m?;
(ii) pozemek p. €. 747/14 - ostatni plocha, evidovana vyméra 142 m?;
(iii) pozemek p. €. 747/24 — trvaly travni porost, evidovana vyméra 4465 m?;

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Ceskd Lipa, obec a katastralni Gzemi Svojkov na LV 318; a dale

(iv) spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na:

- pozemku p. &. 747/22 — trvaly travni porost, evidovana vyméra 318 m?,



zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Ceska Lipa, obec a katastralni Gzemi Svojkov na LV 203;

A

(vySe uvedené nemovitosti dale spolecné jen jako ,pfedmétné véci nemovité
prodeje”).

nebo také , predmét

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 293 IZ na zakladé pokynu zajisténého véfitele
zpenéZit predmét prodeje mimo draZzbu. Pisemny pokyn zajisténého véfitele ke zpenézeni zajiSténého
nemovitého majetku, resp. predmétu prodeje, byl ddn dne 27. zari 2023.

Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni proddvajiciho o vécném a pravnim stavu predmétu
prodeje, jakoZ i o pribéhu insolvenéniho fizeni vedeného ve véci dluznik(, bere na védomi, a povazuje
je pro Ucely této smlouvy mezi Ucastniky za nesporné.

Kupujici dokldda usnesenim [@], Ze mu byla insolvenénim soudem povolena ve vztahu k pfedmétu
prodeje vyjimka ze zdkazu nabyvani majetku z majetkové podstaty dluznikd osobé blizké a nic tak
nebrani tento nabyt do jeho vylu¢ného vlastnictvi. //// Kupujici dale prohlasuje, ze ve vztahu
k dluznikim neni osobou blizkou, a tedy nic nebrani nabyti predmétu prodeje do jeho osobniho
vlastnictvi.

.
Pfedmét kupni smlouvy

Prodavajici prodavd touto smlouvou predmétné véci nemovité specifikované v ¢l. I. odst. 4 této
smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vylu¢ného
vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici
predmétné véci nemovité specifikované v ¢l. I. odst. 4 této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a
pfislusenstvim, do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.

.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujictho do katastru nemovitosti predmét prodeje nezatizi zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi
bfemeny, ani ndjemnimi pravy.

Prodavajici prohlasuje, Ze pfipadna zastavni prava zatézujici predmét prodeje evidovana na prislusném
listu vlastnictvi v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji zpenézenim predmétu prodeje.
Prodavajici prohlasuje, Ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, Ucinky doruceni
vyrozumeéni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich prikaz(, ostatni zavady vaznouci na
zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 I1Z a v€etné
pfipadnych zdvad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 1Z zanikaji
také zpenéZzenim predmétu prodeje.

Prodavajici prohlasuje a kupujici bere na védomi, Ze na pfedmétu prodeje vdzne vécné bfemeno
zfizeni, provozu, Udriby a oprav zafizeni distribu¢ni soustavy zfizené ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.,
ICO: 24729035, zapsané v KN pod V-4187/2010-501, pficem? toto zpenéienim predmétu prodeje
nezanika a trvd i nadale.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu prodeje, s jeho umisténim,
Ze mu jsou znamy hranice pozemkd, a Ze takto predmét prodeje véetné vsech jeho soucasti kupuje za
dohodnutou kupni cenu ve stavu, ve kterém se predmét prodeje ke dni podpisu této smlouvy nachazi.



Iv.
Kupni cena

Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 4 této smlouvy Cini ¢astku celkem ve vysi
[®] K¢ (slovy: [e] korun Ceskych). Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do predani a
prevzeti predmétu prodeje a vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti neméni. Rovnéz z ni
nejsou pripustné zadné slevy, ani jina snizeni dodatecné pozadovana kupujicim.

Smluvni strany se dohodly na zpUsobu Uhrady celé kupni ceny za predmétné véci nemovité tak, Ze tuto
kupujici pred podpisem této smlouvy sloZil na specidlni depozitni Ucet drazebni spolecnosti
PROKONZULTA a.s., ICO: 26307367, ¢.U. 131-8900257/0100, a ta byla prevedena na zvlastni ucet
majetkové podstaty dluznikd €. U.: 5165862816/4000, var. symbol 39682022.

Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, Ze ¢astka odpovidajici sjednané kupni cené jiz byla v celém
rozsahu uhrazena pred podpisem této smlouvy ve smyslu ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétu prodeje prejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou Ucastnici této
smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy #adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznaceny v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa. Smluvni strany
si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceskd Lipa, je povinen podat a podepsat
kupuijici, a to do péti (5) pracovnich dnd po nabyti G¢innosti této smlouvy, pficemz spravni poplatek s
nim spojeny uhradi kupujici z vlastnich prostfedkd nad rdmec sjednané kupni ceny.

Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti, zavazuji se Ucastnici této smlouvy do dvaceti (20) dnl od pravni moci rozhodnuti
o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem,
tj. zejména se shodnym pfedmétem prodeje a kupni cenou a s odstranénim pfipadnych nedostatkd,
které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

VI.
Nebezpeci Skody a predani predmétu prodeje

Nebezpeci Skody na predmétu prodeje prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti.

S ohledem na to, Ze predmétem prodeje jsou pozemky a spoluvlastnicky podil, dohodly se smluvni
strany, Ze upousti od fyzického preddani a prevzeti predmétu prodeje a jako den predani se dle této
smlouvy povaZzuje den povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupuijici.

Dle ust. § 285 odst. 2 1Z jsou dluZnici povinni predmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné&, mize
se kupujici domahat vyklizeni Zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s prevzetim predmétu prodeje
a jeho vyklizenim hradi kupuijici ze svych vyluénych prostredk(i nad rdmec kupni ceny.



Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmét
prodeje zcizit ani zatiZit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, kterd by v pfipadé zmareni Gcelu této
smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V ptipadé, Ze kupuijici ¢i proddvajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni vraceni
kupni ceny pfedmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uZival, pfedat prodavajicimu a za dobu
uzivani mu zaplatit Uhradu ve vysi obvyklého najemného.

VIl.
Potvrzeni o zaniku zajistovacich prav

ZpenéZenim majetkové podstaty dluznika, tedy prodejem predmétnych véci nemovitych
insolvenénim spravcem, ve smyslu ustanoveni § 167 odst. 4. IZ a § 285 odst. 1. pism. b) 1Z, zanikla
veskerd pfipadnd zajisténi a veskeré ostatni zavady vaznouci na zpenézeném majetku, vyjma vécného
bfemena uvedeného v ¢l. Il odst. 3 této smlouvy.

Navrh na zahdjeni fizeni o vymazu zastavnich prdv a jinych zdvad vdznoucich na predmétu prodeje
(vyima vécného bremene uvedeného v ¢l. Il odst. 3 této smlouvy) do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, je povinen podat a podepsat
kupujici po okamziku nabyti vlastnického prava k pfedmétu prodeje, pficemz spravni poplatek s nim
spojeny uhradi kupujici z vlastnich prostfedkd nad ramec sjednané kupni ceny.

VIIl.
Zavérecna ustanoveni

Tato kupni smlouva nabyva platnosti, jakoZ i U€innosti, dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmétu
prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, kterd jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy
vySe, mezi sebou neujednaly Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) prévo zpétné koupé,

c) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakdakoli jina vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakdkoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp. po
jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ucinna.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohleddvky ze smlouvy nelze
dale postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, Ze na sebe pfevzaly nebezpeli zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci,
jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, ktera by jim znemozZnila nebo
vyrazné omezila zejména moznost plnit zadvazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Kupujici je ddkladné seznamen se stavem predmétu prodeje a nabyva jej s védomim, Zze mlZe trpét
vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vyse kupni ceny byla smluvnimi stranami
dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu, Ze predmét



prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné Casti zaplacené kupni ceny. Nastane-li
néktery z uvedenych pfipadl, nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to diivodem pro
odstoupeni od této smlouvy.

6. Prdvni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, OZ, a pravnim
fadem CR.

7. Tato smlouva obsahuje Uplné ujedndni o pfedmétu smlouvy a vSech ndlezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zadvaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pfi jedndni o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze stran.

8. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré listiny, na néZ odkazuje text této smlouvy (tj. rozhodnuti
insolvenéniho soudu apod.) jsou verejné dostupné v evidenci insolvencéniho rejstfiku pro insolvencni
Fizeni vedené u Krajského soudu v Usti nad Labem - pobocka v Liberci pod sp. zn. KSLB 87 INS
3968/2022, a tedy tyto nejsou pfilozeny k této smlouvé jako samostatné ptilohy.

10. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyrech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdr#i spole¢nost PROKONZULTA, a.s., ICO: 26307367, a jedno
vyhotoveni bude pouZito pro pfislusné vkladové fizeni.

11. Smluvni strany ddle prohlasuji s prihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna
osoba ma rozum primeérného ¢lovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni mize v pravnim styku ddvodné ocekavat, Ze dlikladné posoudily obsah této smlouvy a
neshleddvaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech
ustanovenich jasna a srozumitelna, a Ze nebyla ujednana v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek,
na dikaz ¢ehoz nize pripojuji své vlastnorucni podpisy.

Vo (o [ T Vo (o[ T
Prodavajici: Kupujici:
AK-KT insolvence v.o.s. [e]

insolvencni spravce dluznik:
Daniela a Romany Masopustovych



