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ZNALECKY POSUDEK &. 050-2013/3325

O cené vyrobniho arealu firmy STAPI-BET s.r.o. v Kladské ulici v obci Hradec Kralové,
mistni ¢ast a katastralni Gzemi Slezské Predmésti, okres Hradec Kralové

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 4998 pro k.U. Slezské Predmésti jelbylov ¢asti " A" k datu ocenéni
Zapsano:

STAPI-BET str.0., Petrovice 34, 517 21 Tyni&é nad Orlici, | C: 25292901

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik
Insolvenéni spravce dluznika STAPI-BET s.r.o. Petrovice, 1&: 25292901
KSHK 41 INS 23709/2012

Godarova 1105,500 02 Hradec K ralové

Posudek vypracoval dne 23. kvétna 2013:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 31 listi véetné obalky a byl vypracovéan ve ¢tyrech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢ido 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 4 je prilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

Ué¢el posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpendzeni majetku v réamci
insolver¢niho tizeni dluznice STAPI-BET sr.o., Petrovice 34, 517 21 Tyni&é nad Orlici,
|C: 25292901, spisova znatka K SHK 41 INS 23709/2012 vedena u Krajského soudu
v Hradci Kralové, konkurz prohldSen dne 10.4.2013, insolvencnim sprévcem ustanoven
ing. David Janosik, Go¢arova 1105, 500 02 Hradec Kralové

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udaje z katastru nemovitosti

- Udaje zjistené z verginé dostupnych redlitnich serveri

- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém

Prohlidka a zamgieni/ovéieni stavu nemovitosti byly provedeny dne 30.04.2013 Soucasné
byly doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocengni.

Struény popis. Predmétem ocenéni vyrobni ared firmy STAPI-BET s.r.o. v Kladské ulici
v obci Hradec Krdlové, mistni ¢ast a katastralni Uzemi Slezské Predmeésti, okres Hradec
Krélové

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 23. kvétna 2013

NALEZ, VYMERY A OCENENI

Vy&et ocefRovanych staveb a pozemku v souboru:

2.1 Stavby na p.p.¢. 16/6

2.1.1 Vrénice

2.1.2 Dilna (brusirna)

2.2 Jidelnana p.p.¢. 16/8

2.3 Stavby na p.p.¢. 101

2.3.1 Administrativni budova

2.3.2 Satny a umyvarny

2.3.3 Vyrobni objekt

2.4 Stavby na p.p.¢. 900 a sousedici
2.4.1 Svarovna na ppc. 900

2.4.2 Rezérna - nezapsanav KN
2.4.3 Lakovna - nezapsanav KN

2.5 Trafostanice

2.5.1 Trafostanice bez ¢p/ec na ppe. 1507
2.5.2 Technologie

2.6 Kalirna ¢.p. 465 na p.p.¢. 110/2
2.7 Garaze ¢p. 224 na ppé¢. 111

2.8 Kolny a pristiesky nezapsanév KN
2.9 Pozemky

2.9.1 Stavebni pozemky

2.9.2 Pozemky ve funkénim celku
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2.1 Stavby na p.p.€é. 16/6
211 Vratnice

Nalez Prizemni nepodsklepeny objekt vznikly zésadni rekonstrukci ptivodni stavby
vroce 1989. Provedeni z plynosilikatového zdiva, nespané stropy, krov nizky
sedlovy, krytina vinité cementovlaknité desky, zdvojena dievéna okna (kyvnd),
vytapéni 2x plynovy kotel Buderus (1 kotel demontovan achybi). V budové se
nachézeji hala, vrétnice, Satna, telefoni Ustredna, dilna, sklad a kantyna se dvémi
sklady. Stav odpovidagjici, bez zasadnich stavebnich zavad.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 29, 3x8,6 = 251,98 n2 4,30 m

Obest avény prostor
29, 3x8, 6x(4, 3+1,42/2) = 1.262,42 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: budova

Ugel uziti: budovy pro obchod a sl uzby
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady, zemmi prace
02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

0, 06100 100 1,00 O0,06100
0,15300 100 1,00 O,15300
0, 08100 100 1,00 O0,08100
0, 06200 100 1,00 O0,06200
0,02900 100 1,00 0,02900
0,00600 100 1,00 0, 00600
0,07300 100 1,00 0,07300
0,03300 100 1,00 0, 03300
0,03200 100 0,00 0,00000

10 Schody 0, 02700 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0,03700 100 1,00 0,03700
12 Vrata 0, 00000 100 1,00 0,00000
13 Ckna 0, 05800 100 1,00 O, 05800
14 Povrchy podl ah 0,03300 100 1,00 0,03300
15 Wyt 4péni 0,04800 80 1,00 O0,03840
15 Wyt 4péni 0, 04800 20 0,00 0,00000

- chybi jeden ze dvou kotld
16 El ektroinstal ace
17 Bl eskosvod
18 Vnit #ni vodovod
19 Vnit #ni kanali zace
20 Vnit#ni plynovod
21 Ohzev tepl é vody
22 VWybaveni kuchyni
23 Vnit#ni hygien. za#
24 Wyt ahy
25 GCstatni
26 Instal.prefabr.jadra

0,05900 100 1,00 O, 05900
0,00300 100 1,00 O0,00300
0,03200 100 1,00 0,03200
0, 03100 100 1,00 O0,03100
0, 00400 100 1,00 0, 00400
0, 02000 100 1,00 0,02000
0, 01900 100 1,00 0,01900
0, 04200 100 0,00 0,00000
0,01300 100 0,00 0,00000
0, 04400 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000

U)999(/)U)U)U)U)U)U)S~9U)U)U)U)U)99U)U)U)U)U)U)U)U)

Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8324
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
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Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem K.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
vrétnice 251,98 5250 0,95 1 256 750,25 K¢
Zaokrouh'eno 1 256 750,00 Ké

2.1.2 Dilna (brusirna)

Nalez Vyrobni objekt (brusirna) z roku 1984 postaveny na casti ppé. 16/6 a ¢asti
ppé. 101, navazuje na piizemi administrativni budovy na ppé. 101. Zdény objekt
s plochou sttechou se zdvojenymi okny a prosvétlenim Luxferami. Provedena
betonova podlaha, plechovd vrata. Vytdpéni 1x plynova topnéd jednotka
"Lersen”. Bez dalsiho vybaveni, stav dobry, bez zasadnich stavebnich zavad.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 11, 0x13, 65 = 150,15 n2 4,32 m

Obest avény prostor
150, 15x4, 32 = 648, 65 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: hala

Ugel uziti: pranysl a sklad. (bez jegzabovych drah)
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady S 0,09400 100 1,00 0, 09400
02 Svisl é konstrukce S 0,20300 100 1,00 0, 20300
03 Stropy S 0,08200 100 1,00 0, 08200
04 Zast reSeni S 0, 10200 100 1,00 0, 10200
05 Krytiny stzech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha S 0,06900 100 1,00 0, 06900
08 Upravy vngj. povrcha S 0,03900 100 1,00 0, 03900
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody Cch 0,00800 100 0,00 0,00000
11 Dveze S 0,03200 100 1,00 0, 03200
12 Vrata S 0,02300 100 1,00 0, 02300
13 Gkna N 0,05200 100 1,54 0,08008
14 Povrchy podl ah S 0,04800 100 1,00 0, 04800
15 Wyt apéni S 0,01300 100 1,00 0,01300
16 El ektroinstal ace S 0, 08300 100 1,00 O0,08300
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod Ch  0,00900 100 0,00 0,00000
19 Vnit #ni kanal i zace Cch 0,00800 100 0,00 O0,00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
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Pokr agovani :

21 Chfev tepl é vody Cch  0,00400 100 0,00 0,00000
22 VWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 O0,00000
23 Vnit#ni hygien. zat. Cch 0,02200 100 0,00 0,00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 O0,00000
25 Ostatni Ch 0,06900 100 0,00 0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 9081

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&eén& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem K.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
dilna 150,15 5250 0,6 472 972,50 K¢
Zaokrouh'eno 472 970,00 Keé

2.1.4 Celkem stavby na p.p.€é. 16/6

2.1.1 | vrénice 1 256 750,00 K¢
2.1.2 dilna 472 970,00 K¢
Celkem stavby na ppé. 16/6 1 729 720,00 Ké

2.2 Jidelna na p.p.¢. 16/8

Nalez Pavodni rodinny daim v roce 1974 zédsadné prestavény do dnedni podoby.
V katastru nemovitosti je stavba evidovana stde jako rodinny diam, ve
skute¢nosti se zde nachézi jidelna, chodba aWC M+Z, v prvnim patfe se
machazeji celkem tii mistnosti a WC. Objekt je ve §patném technickém stavu.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP 11, 7x6, 7
2. NP 11, 7x6, 7

78,39 n2 3,25 m
78,39 n2 3,30 m

Obest avény prostor

78, 39x3, 25 = 254,77 n8
78, 39x3, 25 = 254,77 n8
Vrchni stavba cel kem 509,54 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: budova
Ugel uziti: budovy pro obchod a sl uzby
Konstrukce: zdéna
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Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

0, 06100 100 1,00 O0,06100
0,15300 100 1,00 O,15300
0, 08100 100 1,00 O0,08100
0, 06200 100 1,00 O0,06200
0, 02900 100 1,00 0,02900
0,00600 100 1,00 0, 00600
0,07300 100 1,00 0,07300
0,03300 100 1,00 O, 03300
0,03200 100 1,00 0,03200

01 Zakl ady, zemmi prace
02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

10 Schody 0, 02700 100 1,00 0,02700
11 Dvete 0,03700 100 1,00 0,03700
12 Vrata 0, 00000 100 1,00 0,00000
13 Ckna 0, 05800 100 1,00 O0,05800
14 Povrchy podl ah 0,03300 100 1,00 0,03300
15 Wyt 4péni 0,04800 60 1,00 0,02880
15 Wyt 4péni 0, 04800 40 0,00 0,00000

- zdroj tepla v sousedni budové
16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanal i zace
20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. zag
24 Wyt ahy

25 GCstatni

26 Instal.prefabr.jadra

0,05900 100 1,00 O, 05900
0,00300 100 1,00 0, 00300
0,03200 100 1,00 0,03200
0, 03100 100 1,00 O0,03100
0, 00400 100 0,00 0,00000
0, 02000 100 1,00 0,02000
0, 01900 100 1,00 0,01900
0, 04200 100 1,00 0, 04200
0,01300 100 0,00 0,00000
0, 04400 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000

U)QQU)U)U)QU)U)U)U)g QU)U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)

Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0,9198
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem K.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)

jidelna 78,39 5250 0,7 288 083,25 K¢

Zaokrouhleno 288 080,00 K&
2.3 Stavby na p.p.€¢. 101

2.3.1 Administrativni budova

Nalez Podsklepena dvoupodlazni budovaz roku 1940. Zdéné stropy Zelezobeetonove,
stiecha plocha. Budova je nepravidelného pudorysu a navazuje nani dilna a
patrové Satny a umyvarny. V budové se nachazi sklep bez Gc¢elového vyuziti,
Vv prizemi se nachézi sklad aprvnim patre kanceldre. Osazena plastova okna,
ztizeno plynové vytgpeni s kotlem "Buderus', k dispozici WC M+Z. B&zné hladké
nebo prosklené dvere do ocelovych zérubni, povliakoveé podliahy. Stav pomérné
dobry, bez zasadnich stavebnich zavad.
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Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. PP 11, 10x( 22, 3+31,0)/2 = 295,82 m2 2,34 m

1.NP 11, 1x(22, 3+31, 0)/ 2+2, 45x7, 2+2, 2x1, 9
2.NP 11, 1x(22, 3+31, 0)/ 2+2, 45x7, 2+2, 2x1, 9

317,64 n2 3,15 m
317,64 n2 3,00 m

Zast avéna pl ocha podl azi cel kem 931, 10 n2
Po&et podl azi: 3
Pram&rna zast. plocha podlazi: 931,10 n2 / 3 = 310,37 n2

Obest avény prostor
Spodni stavba

293, 15x2, 34 = 685,97 nB
Vrchni stavba
317, 64x3, 15 = 1. 000, 57 n8
317, 64x( 3, 00+0, 45/ 2) +4, 18x( 1, 8-0, 45/ 2) = 1. 030, 97 nB
Vrchni stavba cel kem 2.031,54 nB
best avény prostor cel kem 2.717,51 nB8
Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: budova
Ugel wuziti: budovy pro admnistrativu
Konstrukce: zdéna
Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

0, 08200 100 1,00 O0,08200
0,17400 100 1,00 O0,17400
0,09300 100 1,00 0, 09300
0,07300 100 1,00 0,07300
0, 02100 100 1,00 0,02100
0,00600 100 1,00 0, 00600
0,06900 100 1,00 0, 06900
0,03300 100 1,00 0, 03300
0, 01800 100 1,00 0,01800

01 Zakl ady, zemmi prace
02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

10 Schody 0,02900 100 1,00 O0,02900

11 Dvete 0,03100 100 1,00 O0,03100

12 Vrata 0,00000 100 1,00 O0,00000

13 Ckna 0,05200 100 1,54 0,08008
- plastova

14 Povrchy podl ah 0,03200 100 1,00 O0,03200

15 Vyt apéni 0,04200 100 1,00 O0,04200

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

18 Vnit #ni vodovod
- pouze 1. patro

19 Vnit#ni kanalizace

19 Vnit #ni kanali zace
- pouze 1. patro

20 Vnit #ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

21 Ohzev tepl é vody
- pouze 1. patro

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. zag

23 Vnit#ni hygien. zag
- pouze 1. patro

24 Wyt ahy

25 Gstatni

26 Instal.prefabr.jadra

0, 05700 100 1,00 O0,05700
0,00300 100 1,00 0,00300
0,03200 50 1,00 O0,01600
0,03200 50 0,00 0,00000

0,03100 50 1,00 O0,01550
0,03100 50 0,00 O0,00000

0, 00200 100 1,00 0,00200
0,01700 50 1,00 0,00850
0,01700 50 0,00 0,00000

0, 00000 100 1,00 O0,00000
0,03000 50 1,00 O0,01500
0,03000 50 0,00 O0,00000

0, 01400 100 0,00 0,00000
0,05900 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000

U)QQ QU)U) QU)U) 9(/) QU)U)U)U)U) Z00000uunuunuunuunnnnm

Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 9001
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
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Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem K.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
administrativni budova | 317,64 5250 0,9 1 500 849,00 K¢
Zaokrouhleno 1 500 850,00 Keé

2.3.2  Satny aumyvarny

Nalez Objekt Saten aumyvéren navazuje na administrativni budovu, pochézi z roku
1935, kolem roku 1974 byla provedena nastavba patra a celkova rekonstrukce.
V objektu se nachézgi v prizemi WC aumyvarny, v prvnim patie Satna. Osazena
jsou dievéna kyvna zdvojena okna, podlahy terasova dlazba. Vytapeni zgjisténo
2x plynovym kotlem "Buderus' z nichZ jeden zcizen, v prizemi po3kozené
(odiezané) téleso UT a potrubi, podkozené dvere (nasilné vniknuti). Stav
prameérny, spiSe zanedbany.

Vymery:

Zast avéné pl ochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1.NP 18, 6x9, 35
2. NP 18, 6x9, 35

173,91 n2 3,15 m
173,91 n2 3,17 m

Zast avéna pl ocha podl azi cel kem 347,82 n2
Po&et podl azi: 2
Pram&rna zast. plocha podlazi: 347,82 n2 / 2 = 173,91 n?

Obest avény prostor

173, 91x( 3, 15+0, 63/ 2) = 602, 60 nB
173,91x3, 17 = 551,29 nB
best avény prostor cel kem 1.153,89 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: budova

Ugel uziti: budovy nebytové ostatni
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady, zemmi prace
02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

04 Zast zeSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram
10 Schody

11 Dvete

0,07200 100 1,00 0,07200
0,21800 100 1,00 O,21800
0,11900 100 1,00 O0,11900
0, 05400 100 1,00 O, 05400
0, 02000 100 1,00 0,02000
0,00600 100 1,00 0, 00600
0,05800 100 1,00 O, 05800
0, 03100 100 1,00 O0,03100
0, 02800 100 1,00 O0,02800
0, 02300 100 1,00 0,02300
0,03300 100 1,00 0, 03300

NnuOuunuuLLLLOLOOO!
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12 Vrata S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
13 Ckna S 0,05300 100 1,00 0, 05300
14 Povrchy podl ah S 0,02300 100 1,00 0, 02300
15 Wyt apéni S 0,04300 100 1,00 0, 04300
16 El ektroinstal ace S 0, 05200 100 1,00 0, 05200
17 Bl eskosvod S 0, 00300 100 1,00 0, 00300
18 Vnit £ni vodovod S 0,03100 100 1,00 0,03100
19 Vnit #ni kanalizace S 0,02900 100 1,00 0, 02900
20 Vnit#ni pl ynovod S 0, 00300 100 1,00 0, 00300
21 Onhrev tepl é vody S 0,01600 100 1,00 0,01600
22 VWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit#ni hygien. zat. S 0,03800 100 1,00 0, 03800
24 VWt ahy Cch 0,01300 100 0,00 0,00000
25 Gstatni Ch 0,03400 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jéadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 9530

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem K.

Objekt ZP(m? | ZC (K&m?) | K, | Vydednacena (K¢)
Satny a umyvarny 174,38 5250 08 732 396,00 K&
Zaokrouhleno 732 400,00 Ké

2.3.3  Hlavni vyrobni objekt

Nalez Hlavni vyrobni objekt nap.p.¢. 101 byl budovan postupné od roku 1910 do cca
1940. Konstrukce jsou zdéné s dievénymi vazniky jako krovy, v cadt
s podhledem, zé¢asti bez podhledu. V jednotlivych dilnéch jsou instalovany
rozvody elektrické energie a v nekterych ¢astech rozvdy tech. vzduchu. Mostové
jeraby v piedni dilné (nosnost 3000 kg) a v dilné s JD (nosnost 10000 kg) jsou
souc¢ésti stavby, jerabova draha ve svarovné neni soucésti stavby a je ocenéna
v souboru movitych véci. Vytapéni prostor plynovymi topnymi jednotlami
"Lersen” (celkem 10 ks), ¢&sti, kde se nachézeji kancetare bézné UT s plynovym
kotlem "Buderus'. Technicky stav je ve vétSiné prostor vyrazné zhorseny,
zejména konstrukce krova se ocitaji na hranici technické Zivotnosti.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi

Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP ptedni dilna: 20, 0x13, 95+11, 55x4, 48+
pti stavek: 3,97x8,23+2, 7x1, 09+
dilna s JD 9, 4x27, 1+
pti stavek: 9, 4x4, 65+
kot el na: 11, 05x10, 3+4, 1x5, 2+
dilna se svétliky: 8,46x9, 1+
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hl avni dilna NC 17, 1x28, 6+

sva¥ovna: 15, 24x8, 83+
udr zba: 31, 0x5, 99+
dilna u AB: (17,94+12,17)/2x7, 66+3,39x2,33 = 1.809,47 n2 4,36 m

Za

04

st avéna pl ocha podl azi

est avény prostor

ptedni dilna: 20, 0x13, 95x(4, 32+0, 7/ 2) +11, 55x4, 48x( 4, 32+0, 55/ 2) +

cel kem

p#i stavek: (3,97x8, 23+2, 7x1, 09) x3, 87+

dilna s JD 9, 4x27, 1x7,
pti stavek: 9, 4x4, 65x(4,

5+
3+2,9/2) +

kot el na: 11, 05x10, 3x6, 45+4, 1x5, 2x3, 6+
dil na se svétliky: 8,46x9, 1x3, 9+
hlavni dilna NC 17, 1x28, 6x(4, 36+0, 62/ 2) +
svatovna: 15, 24x8, 83x(6, 32+6, 95)/ 2+

adr zba: 31, 0x5, 99x( 3, 76+4, 16) / 2+

1. 809,47 nk

dilna u AB: ((17,94+12,17)/2x7,66+3,39x2, 33)x(3,4+3,8)/2 = 9.307,22 nB

Obest avény prostor cel kem 9.307,22 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: hala
Ugel uziti: pranysl a sklad. (bez jegadbovych drah)
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,09400 100 1,00 0, 09400
02 Svisl é konstrukce S 0,20300 100 1,00 0, 20300
03 Stropy S 0,08200 20 1,00 0,01640
03 Stropy Ch 0,08200 80 0,00 O0,00000
04 Zast reSeni S 0, 10200 100 1,00 0, 10200
05 Krytiny stzech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha S 0,06900 100 1,00 0, 06900
08 Upravy vngj. povrcha S 0,03900 100 1,00 0, 03900
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0,00000
10 Schody Cch 0,00800 100 0,00 0,00000
11 Dvete S 0,03200 100 1,00 0, 03200
12 Vrata S 0,02300 100 1,00 0, 02300
13 Ckna S 0, 05200 100 1,00 0, 05200
14 Povrchy podl ah S 0,04800 100 1,00 0, 04800
15 Wyt apéni S 0,01300 100 1,00 0,01300
16 El ektroinstal ace S 0, 08300 100 1,00 O0,08300
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod Ch  0,00900 100 0,00 0,00000
19 Vnit #ni kanalizace Cch 0,00800 100 0,00 O0,00000
20 Vnit#ni pl ynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Onhrev tepl é vody Ch  0,00400 100 0,00 0,00000
22 VWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit#ni hygien. zat. Ch 0,02200 100 0,00 0,00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Gstatni Ch 0,06900 100 0,00 0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8144
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
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Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem K.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
dilny 1810,9 5250 0,3 2 852 120,25 K¢
Zaokrouh'eno 2 852 120,00 Ké

2.3.4 Celkem stavby na p.p.€. 101

2.3.1 | Administrativni budova 1 500 850,00 K¢
2.3.2 | Satny aumyvarny 732 400,00 K¢&
2.3.3 | Vyrobni objekt 2 852 120,00 K¢
Celkem stavby na p.p.€¢. 101 5 085 370,00 Keé
2.4 Stavby na p.p.€. 900 a sousedici

24.1 Svarovna napp¢. 900

Nalez Zdéna hala z roku 1940 nap.p.¢. 900. Proveden drevény krov s ocelovou
podpurnou konstrukci, betonova podlaha, jednoducha okna, ocelova vrata
V objektu jerabova draha, ktera neni soucasti stavby (ocenéna v souboru
movitych véci). Provedeny rozvody eektro atech. vzduchu, vytépéni 3x plynova
topna jednotka "Lersen". Technicky stav vyrazné zhorSeny.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 39,4x13,6 = 535,84 n2 4,65 m

Obest avény prostor
535, 84x(4, 65+1,2/2) = 2.813,16 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: hal a
Ugel wuziti: pranysl a sklad. (bez jezdbovych drah)
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,09400 100 1,00 0, 09400
02 Svisl é konstrukce S 0,20300 100 1,00 0, 20300
03 Stropy Cch 0,08200 100 0,00 0,00000
04 Zast reSeni S 0, 10200 100 1,00 0, 10200
05 Krytiny stzech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
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06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha S 0,06900 100 1,00 O, 06900
08 Upravy vngj. povrcha S 0,03900 100 1,00 O0,03900
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 O0,00000
10 Schody Cch 0,00800 100 0,00 0,00000
11 Dvetze S 0,03200 100 1,00 O0,03200
12 Vrata S 0,02300 100 1,00 O0,02300
13 Ckna S 0,05200 100 1,00 O0,05200
14 Povrchy podl ah S 0,04800 100 1,00 O, 04800
15 Wyt apéni S 0,01300 100 1,00 O0,01300
16 El ektroinstal ace S 0,08300 100 1,00 O0,08300
17 Bl eskosvod S 0,00400 100 1,00 O0,00400
18 Vnit £ni vodovod Ch 0,00900 100 0,00 0,00000
19 Vnit #ni kanalizace Cch 0,00800 100 0,00 0,00000
20 Vnit#ni pl ynovod S 0,00000 100 1,00 O0,00000
21 Onhrev tepl é vody Cch  0,00400 100 0,00 0,00000
22 VWbaveni kuchyni S 0,00000 100 1,00 O0,00000
23 Vnit#ni hygien. zat. Cch 0,02200 100 0,00 0,00000
24 VWt ahy S 0,00000 100 1,00 O0,00000
25 Gstatni Ch 0,06900 100 0,00 0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 7980

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Objekt ZP(m? | ZC (K&m?) | K, | Vydednacena (K¢)
svarovna 535,84 5250 0,6 1 687 896,00 K¢
Zaokrouhleno 1 687 900,00 Keé

242 Rezarna

Nalez Objekt fezérny pristavény ke svarovné v roce 1972 se nachézi na pozemku p.p.¢.
438/2 a aneni zapsan v katastru nemovitosti. Stavba je zdéna s nizkym sedlovym
krovem bez podhledu, krytina vinité cementoviéknové desky, bez oken
(prosvétleni Luxferami), ocelové dvere a vrata. Provedena hrubd betonova
podlaha, zavedena elektroinstalace a zgji&téno vytgpéni 2x plynova topna
jednotka "Lersen". Jerdbova dréha neni soucasti stavby a je ocenéna v souboru
movitych véci. Technicky stav prameérny.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 16, 3x12,6 = 205,38 n2 4,80 m

Obest avény prostor
205, 38x( 4, 80+1, 2/2) = 1.109, 05 nB



Znalecky posudek & 050-2013/3325 Elektronicka verze Strana 13
Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 4689687221

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: hal a

Ugel wuziti: pranysl a sklad. (bez jezdbovych drah)
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zzakl ady 0,09400 100 1,00 0, 09400
02 Svi sl é konstrukce S 0,20300 100 1,00 O, 20300
03 Stropy 0,08200 100 0,00 0,00000
04 Zast reSeni 0,10200 100 1,00 0, 10200
05 Krytiny stzech 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha 0, 06900 100 1,00 0, 06900
08 Upravy vngj. povrcha 0,03900 100 1,00 0, 03900
09 Vnit#ni obkl ady keram 0, 00000 100 1,00 0,00000

(7]

10 Schody 0,00800 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0, 03200 100 1,00 0,03200
12 Vrata 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna 0, 05200 100 1,00 O0,05200
14 Povrchy podl ah 0, 04800 100 1,00 0, 04800
15 Wyt 4péni 0, 01300 100 1,00 0,01300

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanalizace
20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. za#

0,08300 100 1,00 O, 08300
0, 00400 100 1,00 0, 00400
0, 00900 100 0,00 0,00000
0, 00800 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00400 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 02200 100 0,00 0,00000

QU)QU)QU)QQU)U)U)U)U)U)U)QU)U)U)U)U)U)Q

24 Wt ahy 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Gstatni 0, 06900 100 0,00 0,00000
Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 7980

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
fezérna 205,38 5250 0,6 646 947,00 K¢
Zaokrouhleno 646 950,00 K&

24.3 Lakovna- nezapsanav KN

Nalez Objekt lakovny pristavény k hale svarovny na p.p.¢. 900. Stavba se nachazi na
Cédti p.p.¢.¢ 438/2 a neni zgpsana Vv katastru nemovitosti. Postaveno kolem roku
1970, konstrukce zdéna s nizkym  pultovym krovem s Kkrytinou
z profilovaného hlinikového plechu, vépenocementové omitky veetné stropu,
jednoducha ocelova okna, plechova vrta. Zavedena elektroinstalace. Soucésti
savby je odsavani azabudovana vzduchotechnika. Stav zanedbany, avsak bez
zésadnich stavebnich zavad.
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Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 9,3x12,3 = 114,39 n2 4,30 m

Obest avény prostor
114, 39x4, 30 = 491, 88 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: hal a
Ugel wuziti: pranysl a sklad. (bez jezdbovych drah)
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,09400 100 1,00 0, 09400
02 Svisl é konstrukce S 0,20300 100 1,00 0, 20300
03 Stropy 0,08200 100 1,00 0, 08200

04 Zast #eSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

0,10200 100 1,00 O0,10200
0, 02900 100 1,00 0,02900
0, 00700 100 1,00 0,00700
0,06900 100 1,00 0, 06900
0,03900 100 1,00 O, 03900
0, 00000 100 1,00 O0,00000

10 Schody 0, 00800 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0, 03200 100 0,00 0,00000
12 Vrata 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna 0, 05200 100 1,00 O0,05200
14 Povrchy podl ah 0, 04800 100 1,00 0, 04800
15 Wyt 4péni 0, 01300 100 1,00 0,01300

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanalizace
20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. za#

0,08300 100 1,00 O, 08300
0, 00400 100 1,00 0, 00400
0, 00900 100 0,00 0,00000
0,00800 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00400 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 02200 100 0,00 0,00000

U)U)QU)QU)QQU)U)U)U)U)U)QQU)U)U)U)U)U)U)

24 VWt ahy 0,00000 100 1,00 O0,00000
25 Ostatni 0,06900 100 1,00 0, 06900
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 9170

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
lakovna 114,39 5250 0,3 180 164,25 K¢

Zaokrouhleno 180 160,00 K&
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2.4.4 cCelkem stavby na p.p.€. 900 a sousedici

24.1 Svarovna na pp¢. 900 1 687 900,00 K¢

242 |Rezémna 646 950,00 K¢&

243 Lakovna - nezapsanav KN 180 160,00 K¢

251

Celkem stavby na p.p.€é. 900 a sousedici

2 515 010,00 Keé

Trafostanice

Trafostanice bez ¢p/e¢ na ppé. 1507

Nalez

Vymeéry

Zast avéné pl ochy a vySky jednotlivych podl azi

Trafostanice z roku 1975, zdéné s plochou stiechou, véetné trafa a technologie
vedeni arozvodu elektrické energie.

VWSky podl azi uvazované z vySek svétlych

1. NP 4,95+0,2 = 5,15 m

Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 9,2x7,9 = 72,68 n2 5,15 m

Obest avény prostor

72,68x(5,2+5,5)/2 = 388, 84 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: budova
Ugel uziti: wvyrobni pro energetiku
Konstrukce: zdéna
Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady, zemmi prace S 0,10400 100 1,00 0, 10400
02 Svisl é konstrukce S 0,23300 100 1,00 O, 23300
03 Stropy S 0,12300 100 1,00 O0,12300
04 Zast reSeni S 0,06300 100 1,00 0, 06300
05 Krytiny stzech S 0,02300 100 1,00 0, 02300
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00600 100 1,00 0,00600
07 Upravy vnit# povrcha S 0, 05400 100 1,00 0, 05400
08 Upravy vngj. povrcha S 0,03200 100 1,00 0, 03200
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody Cch 0,03000 100 0,00 0,00000
11 Dvete S 0,03100 100 1,00 0,03100
12 Vrata S 0, 00300 100 1,00 0,00300
13 Ckna Ch 0,04300 100 0,00 0,00000
14 Povrchy podl ah S 0,03000 100 1,00 0, 03000
15 Wyt apéni Cch 0,01700 100 0,00 0,00000
16 El ektroinstal ace S 0,07300 100 1,00 0,07300
17 Bl eskosvod S 0, 00300 100 1,00 0, 00300
18 Vnit £ni vodovod Cch 0,01900 100 0,00 0,00000
19 Vnit#ni kanalizace Ch 0,01700 100 0,00 0, 00000
20 Vnit#ni pl ynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Onhrev tepl é vody Ch  0,00400 100 0,00 0,00000
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22 VWbaveni kuchyni S 0,00000 100 1,00 O0,00000
23 Vnit#ni hygien. zat. Cch 0,02800 100 0,00 O0,00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 O0,00000
25 Ostatni S 0,06400 100 1,00 O, 06400
26 Instal.prefabr.jadra S 0,00000 100 1,00 O0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8420

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni,

Ch = neni provedeno)

Ocenéni: Ocenéni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté
(viz ptiloha¢. 1). Zji&ené pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
trafostanice 72,68 5250 0,8 305 256,00 K¢
Zaokrouhleno 305 260,00 K&

25.2 Technologietrafostanice

Nalez

Trafostanice kobkova, vykon 400 kVA, rozvody arovadéce

Vyméra: 1 soubor

Ocenéni:

Obvykla cena k datu ocenéni

2.5.3 Celkem trafostanice na pp€é. 1507

750.000,00 Ké

25.1 | Trafostanice bez ¢p/ec na ppe. 1507 305 260,00 K¢
25.2 | Technologie 750 000,00 K¢
Celkem 1 055 260,00 Keé

2.6 Kalirna ¢.p. 465 na p.p.¢. 110/2

Nalez

Pavodni stavba ¢.p. 465 postavena kolem roku 1920, zdénd, prizemni, s pultovou
strechou alepenkovou krytinou. Cést objektu je opravena (podhled stropu
plech, podlahy, plechova vrata) a je zde ziizenakalici pec, kterd neni soucasti
ocenéni. Druh& ¢ast objektu (cca 40%) je ve stavu témeéi 100% doZiti , zeména

stiechy, stiedni krytiny a stropu.
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Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi

VWsSky podl azi uvazované z vySek svétlych
1. NP 4,97+0,2 = 5,17 m

Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP 10, 14x20, 95 = 212,43 n2 5,17 m

Obest avény prostor
212, 43x(5, 22+6,97)/ 2 = 1.294,76 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: budova

Ugel uziti: budovy pro pranysl
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady, zemmi prace
02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrchua
09 Vnit#ni obkl ady keram

0,08300 100 1,00 O, 08300
0, 21400 100 1,00 O, 21400
0,11300 100 1,00 O0,11300
0, 06200 100 1,00 O0,06200
0, 02200 100 1,00 0,02200
0,00600 100 1,00 0, 00600
0,05800 100 1,00 O, 05800
0,03200 100 0,00 0,00000
0, 00800 100 0,00 0,00000

10 Schody 0, 03100 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0,03200 100 1,00 0,03200
12 Vrata 0, 00300 100 1,00 0,00300
13 Ckna 0, 05200 100 1,00 O, 05200
14 Povrchy podl ah 0,02900 100 1,00 0,02900
15 Wyt 4péni 0,03800 100 0,00 0,00000

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit#ni kanalizace
20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. zag
24 Wyt ahy

25 Gstatni

26 Instal.prefabr.jadra

0, 06400 100 1,00 O, 06400
0,00300 100 1,00 O0,00300
0, 02200 100 0,00 0,00000
0, 02000 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0,01700 100 0,00 0,00000
0,00000 100 1,00 O0,00000
0,02900 100 0,00 0,00000
0,01000 100 0,00 0,00000
0,05200 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000

U)QQQU)QU)QQU)U)QU)U)U)U)QQQU)U)U)U)U)U)U)

Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 7410
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Obj ekt ZP(m? | ZC(K¢&m? | K, | Vydednacena (Kg)
kalirna 212,33 5250 0,2 222 946,50 K¢

Zaokrouhleno 222 950,00 K&
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2.7 Garéze &p. 224 na ppé. 111

Nalez GaréZze na p.p.¢. 111 zroku 1980. Zdéne, s plochou stiechou z profilovanych
KOB plechi, v ¢agti pro osobni vozidla dveé sekce s celkem ¢tyimi vraty, v ¢adti
pro nakladni vozidla jednoprostorova haas plechovym podhledem, 5x vjezdova
vrata, betonova podiaha Soucédti haly je odsdvaci jednotka, ziejmé mimo provoz.
Stav pramerny, kromeé elektroinstalace bez dalSiho vybaveni

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 13, 05x20, 7+14, 8x6,0 = 358,94 nm2 5,40 m

Obest avény prostor
13, 05x20, 7x5, 4+14, 8x6, 0x(5, 3+6,6) /2 = 1.987,09 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: hala
Ugel uziti: garaze (opravy, udrzba)
Konstrukce: zdéné

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady 0,11300 100 1,00 O0,11300
02 Svisl é konstrukce 0,23900 100 1,00 0, 23900
03 Stropy 0,09200 70 1,00 0, 06440
03 Stropy 0,09200 30 0,00 0,00000

0,10100 100 1,00 O,10100
0,02900 100 1,00 0,02900
0,00600 100 1,00 0, 00600
0,06300 100 1,00 0, 06300
0,03200 100 1,00 0,03200
0, 00000 100 1,00 O0,00000

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

10 Schody 0,00800 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0, 03100 100 0,00 0,00000
12 Vrata 0, 02400 100 1,00 0, 02400
13 Ckna 0, 05100 100 0,00 0,00000
14 Povrchy podl ah 0, 04900 100 1,00 0, 04900
15 Wyt 4péni 0, 01100 100 0,00 0,00000

0,06300 100 1,00 O, 06300
0,00300 100 1,00 O0,00300
0,01000 100 0,00 0,00000
0,00900 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00400 100 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 02200 100 0,00 0,00000

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanalizace
20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. za#

9(/)QU)QU)QQU)U)QU)QU)QQU)U)U)U)U)U)QU)U)U)

24 VWt ahy 0,00000 100 1,00 O0,00000
25 Ostatni 0, 04000 100 0,00 0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 7864

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
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Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Objekt ZP(m? | ZC (K&¢m?) | K, | Vydednacena (K¢)
garaéze 358,94 5250 0,3 565 330,50 K¢
Zaokrouhleno 565 330,00 k&

2.8 Kolny a piistife3ky nezapsanév KN

Nalez Ocelokolny aprigieXky nap.p.¢. 438/2 nezapsané v katastru nemovitosti. Jedna
se 0 ocelokolnu u lakovny, plechovy sklad zatrafostanici, ocekolna za trafostanici

apristiesek vedle gardzi
Vymery:
Zast avéné pl ochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP ocel okol na u | akovny: 11, 0x10, 7+
pl echovy skl ad za trafostanici: 9,4x9, 3+
pl echova kol na za trafostanici:4, 1x9, 85+
p#i st #eSek u garazi: 25,33x5,34 = 380,77 n2 3,75 m

Zast avéna pl ocha podl azi cel kem 380,77 n2

Obest avény prostor
ocel okol na u | akovny: 11, 0x10, 7x(3, 75+0, 65/ 2) +
pl echovy sklad za trafostanici: 9, 4x9, 3x(3, 69+4,85)/2+
pl echova kol na za trafostanici:4, 1x9, 85x(2, 1+0, 35/ 2) +
p#i st #eSek u garazi: 25, 33x5,34x4,6 = 1. 566,99 nB

best avény prostor cel kem 1.566,99 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: hala
Ugel uziti: skladovani a mani pul ace
Konstrukce: kovové

14 Povrchy podl ah
15 Vyt apé&ni

0, 04800 100 1,00 0, 04800
0, 00000 100 1,00 O0,00000

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,12200 100 1,00 0, 12200
02 Svi sl é konstrukce P 0,29300 100 0,46 0,13478
03 Stropy Cch 0,08900 100 0,00 0,00000
04 Zast reSeni S 0,11000 100 1,00 0, 11000
05 Krytiny stzech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha Ch  0,06100 100 0,00 0,00000
08 Upravy vngj. povrcha Cch 0,03300 100 0,00 0,00000
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody Cch 0,00700 100 0,00 0,00000
11 Dvete Cch 0,02200 100 0,00 0,00000
12 Vrata S 0,02300 100 1,00 0, 02300
13 Ckna Ch 0,04300 100 0,00 0,00000

S

S
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Pokr agovani :

16 El ektroinstal ace Ch 0,04700 100 0,00 0, 00000
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit#ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit#ni kanalizace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 GChzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
22 \Wbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit #ni hygien. za#z. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 Wt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Cstatni Ch  0,06200 100 0,00 0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0,4778

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni:  Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté (viz
ptiloha ¢. 1). Zji&en& pramérna cena je upravena na srovnatelné vybaveni a
technicky stav ocenovaného objektu koeficientem.

Objekt ZP(m? | ZC (K&¢m?) | K, | Vydednacena (K¢)

ocelokolny a pristresky | 380,76 5250 0,2 399 798,00 K¢

Zaokrouhleno 399 800,00 Ké&
2.9 Pozemky

29.1  Stavebni pozemky

Nalez Pozemky zastavéné jednotlivymi stavbami a nédvoii téchto staveb. Na p.p.¢.
110/3 neni Zzadna stavba, naopak na p.p.¢. 438/2 se nachazeji nezapsané stavby
fezarny, lakovny, kolny u lakovny, kolny za trafostanici, kolny a pisttedku u
garéZi. Zasatvéna plochatéchto staveb je z vymery p.p.¢. 438/2 odectena.

Mésto: Hradec Kralové,. K.U. Slezské Predmeésti

Par cel a Wner a
16/ 6 - zastavéna pl. 891 n2
16/ 8 - zastaveéna pl. 83 n2
101 - zastavéna pl. 3.048 n2
110/ 2 - zastavéna pl 215 n2
111 - zastavéna pl 1.323 n2
900 - zastavéna pl 504 ng
1507 - zastavéna pl 75 nR
&ast 438/ 2 - nezapsané stavby 1.030 n2

Cel kem 7.169 nR
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292

Pozemky ve funkénim celku

Nalez Pozemky ve funkenim celku

Mésto: Hradec Kralové
Par cel a Wner a
110/ 3 - zastavéna pl 90 n2
438/ 1 - ostatni pl. 1.081 nt
438/ 2 - ostatni pl.é& 3.888 n2
438/ 3 - ostatni pl. 265 n
438/ 4 - ostatni pl. 598 np
438/ 5 - ostatni pl. 81 np
Cel kem 6. 003 n2

2.9.3 Celkem pozemky
291 Stavebni pozemky 7169
292 Pozemky ve funkenim celku 6003
Celkem (m,) 13172

2.10

Spoleéné pFrislusenstvi

Nalez

Jako spolecné prisusenstvi staveb a pozemki se v aredu nachazeji ajsou

piimétené zohlednény v cené jednotlivych objekti:

- studna na nédvoii za vrétnici a studna na pozemku za ¢.p. 465 (kalirna)
- silonoproudé kabelové rozvody (cca 80 m), rozvody elektro (cca475 m) -

doupy venkovniho osvétleni s kabelovou siti (11 ks)

- ptivod vody Dn 50 (cca 30 m) arozvody vody Dn 25 (cca 130 m)
- pripojky kanalizace Dn 150 (cca 91 m) a kanalizaéni svod Dn 250 (cca 250 m)

- kanaliza¢ni Sachty (3 ks) avpusti (6 ks)

- pripojky arozvody plynu véetné HUP a skiini uzavéri u jednotlivych objekta

- zpevnéné plochy ze silnignich panelt (cca 7950 m2)
- zpevnéné plochy Zivi¢né (cca 930 m2)
- oploceni s pletivem a podezdivkou (cca 90 m2)

- oploceni z tvarnic (cca 25 m)
- oploceni z vinitého plechu (cca 90 m)
- vjezdova vrata (4 ks) avréatka (3 ks)
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2.11 Celkova rekapitulace

21 Stavby nap.p.¢. 16/6 1729 720,00 K¢
2.2 Jidelnanap.p.c. 16/8 290 000,00 K¢
2.3 | Stavby nap.p.c. 101 5 085 370,00 K&
2.4 Stavby na p.p.¢. 900 a sousedici 2 515 010,00 K¢
25 Trafostanice 1 055 260,00 K¢
2.6 Kalirna ¢.p. 465 nap.p.¢. 110/2 222 950,00 K¢
2.7 Garéze ¢p. 224 nappe. 111 565 330,00 K¢
2.8 Kolny a pristiesky nezapsané v KN 399 800,00 K¢

29 Pozemky - zahrnuty v cen¢ jednotlivych objekti -

1.10 | PriduSenstvi - venkovni Upravy - zahrnuty v cené -
jednotlivych objekti

Celkem 11 863 440,00 K¢

Zaokrouhleno 11 900 000,00 Keé
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

31 Obvykla cena vyrobniho aredlu firmy STAPI-BET s.r.o. v Kladské ulici v obci Hradec
Kralové, mistni ¢ast a katastralni Gzemi Slezské Pfedmésti, okres Hradec Kralové,
¢ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 23. kvétna 2013

11.900.000,00 Ke

Slovy: =Jedenactmiliéniadevétsettisickorunéeskych=

V Ttibrichach, dne 23. kvétna 2013
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Dokumentace

Administrativni budova na p.p.€. 101 a dilna na ¢asti p.p.¢. 16/6

Dilny na p.p.¢. 101

Administrativni budova, socialky, svarovna a dilny na p.p.¢. 101
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Dilny na p.p.¢. 101 zedvora

Lakovna, svarovna na p.p.¢. 900 a rezarna
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Garaze (¢.p. 224) nap.p.¢. 111



Znalecky posudek & 050-2013/3325 Elektronicka verze Strana 27
Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 4689687221

-2

PFistF@k \)edle garézi nezapsany v KN '

L etecky pohled na aredl
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Katastralni mapa
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PFiloha &. 1 - zjiSténi prameé&rné ceny MJ

Struény popis CenaMJ
Skladovaci hala s kanceléii a socidkou, rampy, 1000 m2 6 797,00 K¢
zpevnéne plochy, vdechny sité, v misté, dobry stav

Dilna s kancelari, socidlky, Satna, garéze, viechny sité, 5 563,00 K¢
vV misté, vyborny stav

Vyrobni ahla, kancelére, socidlky, kompletni vybaven, 3 380,00 K¢
v misté, dobry stav

Pramérna cena MJ (m? zastavéné plochy) 5 250,00 K &
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4.0 ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro zé&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod por. ¢. 050-2013/3325
Znaletné a ndhradu vydaji Uctuji v priloze, ¢ido dokladu 2013050

V Ttibrichach, dne 23. kvétna 2013

//Mbp/

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim Z)



