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ZNALECKY POSUDEK €&. 068-2011/3098

O cené aredlu €.p. 38 a 27 s pfislusenstvim, soucastmi a pozemky v obci Dobruska,
mistni ¢ast a k.d. Mélcany, okres Rychnov nad KnéZnou

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 2410 pro k.0. Méléany jelbylo v ¢asti " A" k datu ocenéni zapsano:

PROMA CZ sr.o. Sezemice, | C: 25250671

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik
Insolven@ni spravce dluznika PROMA CZ s.r.o.

Godarova 1105, 500 02 Hradec Kréalové

Posudek vypracoval dneb. srpna 2011:

Petr Brodsky, T¥ib¥ichy 5, 531 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 22 listi véetné obalky a byl vypracovan ve ¢tyiech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢islo 4 je piilohou znaleckého deniku.
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UVODNI €AST POSUDKU

Ueel posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpendZeni nemovitého majetku
v insolven¢ni véci dluznika PROMA CZ sr.o. Sezemice, ¢.j.: KSPA 48 INS 6473/2009,
konkurs prohléSen dne 3.3.2010

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udagje z katastru nemovitosti
- skute¢nosti zjisteéné znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni/ovéreni stavu nemovitosti byly provedeny dne 04.08.2011
Soucasné byly doplnény nékteré dalSi Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis. Predmétem ocenéni je ared ¢.p. 38 spolu s dalSimi budovami bez ¢p/ex,
budovou ¢.p. 27, vedlg Simi budovami, prisluSenstvim apozemky v obci Dobruska, mistni ¢ast
a k.a. M¢l¢any, okres Rychnov nad Knéznou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 5. srpna 2011

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Hlavni budova na p.p.¢. 49

Nalez: Pavodni pripravnakrmiva asklad pice nap.p.¢. 49 zhrubaz roku 1970 bylapo
roce 2000 postupné rekonstruovana a upravena na kanceléiské, skladové a
prodejni prostory. Ziizeno je dostatecné socidlni zézemi pro zaméstnance,

2%

provedeny noveé piicky, omitky, rozvody a podobng, prakticky novabudova. Stav

dobry.
Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avénéa pl ocha VWySka
1. NP 18, 75x45, 15+6, 42x1, 45 = 855,87 n2 3,30 m
2. NP 18, 75x45, 15+6, 42x1, 45 = 855,87 n2 3,05 m
Zast avéna pl ocha podl azi cel kem 1.711,74 n2

Po&et podlazi: 2

Obestaveny prostor:
(18, 75x45, 15+6, 42x1, 45) x( 0, 1+3, 30) = 2.909, 96 nB8
(18, 75x45, 3+6, 42x1, 45) x( 3, 05+1, 85/ 2) = 3.413,27 nB
hest avény prostor cel kem 6. 323,23 nB

~r s

Dalsi udaje pro Zi&téni ceny:

Druh stavby: budova
Ugel uziti: budovy pro adm nistrativu
Konstrukce: zdéné
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Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 zakl ady, zemmi prace S 0,08200 100 1,00 0,08200
02 Svi sl é konstrukce S 0,17400 100 1,00 O0,17400
03 Stropy S 0,09300 100 1,00 0,09300
04 Zast reSeni S 0,07300 100 1,00 0,07300
05 Krytiny st #ech S 0, 02100 100 1,00 O,02100
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00600 100 1,00 0,00600
07 Upravy vni t £, povrcha S 0, 06900 100 1,00 0, 06900
08 Upravy vngj. povrchu S 0,03300 100 1,00 0,03300
09 Vnit #ni obkl ady keram S 0,01800 100 1,00 0, 01800
10 Schody S 0, 02900 100 1,00 0,02900
11 Dveze S 0,03100 100 1,00 O0,03100
12 Vrata S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
13 Ckna S 0, 05200 100 1,00 O, 05200
14 Povrchy podl ah S 0, 03200 100 1,00 O0,03200
15 Wyt 4péni S 0, 04200 100 1,00 0, 04200
16 El ektroinstal ace S 0,05700 100 1,00 0,05700
17 Bl eskosvod S 0,00300 100 1,00 0,00300
18 Vnit #ni vodovod S 0, 03200 100 1,00 O0,03200
19 Vnit #ni kanal i zace S 0, 03100 100 1,00 O, 03100
20 Vnit#ni plynovod S 0, 00200 100 1,00 0,00200
21 GChzev tepl é vody S 0,01700 100 1,00 0,01700
22 Vybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit#ni hygien. zag. S 0,03000 100 1,00 0,03000
24 Wyt ahy Ch  0,01400 100 0,00 0,00000
25 GCstatni Ch  0,05900 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
VWbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 9270
(S = bé&zné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby:

Provozni budova na p.p.¢. 49

Nalez:

Vymery:

Zastavéné pl ochy a vysSky jednotlivych podl azi

100%/100r.x 41r.=41,00 %

2011-1970=41r.
Predpokladana Zivotnost: 100 .
Celkové opotiebeni:

Pavodni dvourady kravin zhrubaz roku 1970 byl v devadesétych letech upraven
ne prve na autoklempitkou dilnu, poté na sklady a servis naradi PROMA. Stavba
je provedena zdénas Zelezobetonovou nosnou konstrukci, dvoupultova stiecha

bez moznosti vyuZiti podkrovi.

Vnitini prostory temperovany, v casti

navazujici na prodejnu ziizeno socidni zatizeni. Stav po opravéch a ¢astecné

rekonstrukci dobry.

Podl azi

Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP 72,35x12,65 =

915,23 n2 3,44 m

Obestaveny prostor:
72,35x8,95x(3,11+4,63)/2+72,35x3,7x(2,79+3,31)/2 = 3.322,42 m3
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~r 7

Dalsi udaje pro Zi&teéni ceny:

Druh stavby: budova
Uzel
Konstrukce: zdéné

uziti: skladovani a manipul ace

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %  Koef Podi |
01 zakl ady, zemmi prace S 0,13200 100 1,00 0, 13200
02 Svi sl é konstrukce S 0, 30400 100 1,00 O, 30400
03 Stropy P 0,13800 100 0,46 0,06348
- pouze podhl edy

04 Zast zeSeni S 0, 07000 100 1,00 0,07000
05 Krytiny st zech S 0, 02900 100 1,00 0,02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha S 0, 04200 100 1,00 0, 04200
08 Upravy vngj. povrcha S 0, 02900 100 1,00 0, 02900
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0,00000
10 Schody Ch 0,01800 100 0,00 O0,00000
11 Dvete S 0, 02400 100 1,00 0, 02400
12 Vrata S 0, 03000 100 1,00 0,03000
13 Ckna S 0, 03400 100 1,00 O0,03400
14 Povrchy podl ah S 0, 02900 100 1,00 0, 02900
15 Wyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0,00000
16 El ektroi nstal ace S 0,05800 100 1,00 0, 05800
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0,00400
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanali zace S 0, 00000 100 1,00 0,00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 GChzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0,00000
22 Vlybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0,00000
23 Vnit#ni hygien. zaz. S 0, 00000 100 1,00 0,00000
24 iyt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Cstatni Cch  0,05200 100 0,00 O0,00000
26 Instal.prefabr.jadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
VWybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8555
(S = bé&Zzné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby:

Predpokladand Zivotnost: 100 .

Celkové opotiebeni: ~ 100%/100r. x 41r. = 41,00 %

Skladovaci hala na p.p.¢. 140

Nalez:

Vymery:

Zastavéné pl ochy a vysSky jednotlivych podl azi

Podl azi

2011-1970=41r.

pr ovedeno)

Skladovaci hala nap.p.¢. 140 z roku 2004 je provedena s ocelovou nhosnou
kostrou a opl&sténim z lamel, ploch4 stiecha. Zhruba 2/3 haly zaujimgji
regélove zakladace. V mezipatie jsou ziizeny prostory pro zaméstnance - Satny,
socidni zafizeni, kancela a kuchynka. Spojovaci kréek umoziuje prijezd do
haly na p.p.¢. 50. Hala disponuje krytou naklédaci rampou s vraty, dodavateli
stavby se v3ak dosud nepodatilo odstranit zatékani streSnim plastém. Stav jinak

dobry bez zésadnich stavebnich zavad.

Zast avéna pl ocha VWySka

1.

NP

52, 05x25, 01+20, 25x5,0 =

1.403,02 n2 8,79 m




Znalecky posudek &. 068-2011 /3098

Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Strana 5

24

Obestaveny prostor:

48, 0x25, 01x( 1, 2+(8, 48+8, 79)/2) +
4,0x8, 33x( 1, 22+3, 9) +16, 68x4, 0x5, 95+

20, 25x5, 0x(1, 2+(2,9+3,3)/2) = 12. 809, 68 nB

Dalsi udaje pro Zi&téni ceny:
Druh stavby: hala
Ugel uziti: skladovani a manipul ace
Konstrukce: kovové

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,12200 100 1,00 O0,12200
02 Svi sl é konstrukce S 0,29300 100 1,00 0, 29300
03 Stropy Ch 0,08900 100 0,00 0,00000
04 Zast zeSeni S 0,11000 100 1,00 O, 11000
05 Krytiny st zech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha S 0,06100 100 1,00 O0,06100
08 Upravy vngj. povrcha Ch 0, 03300 100 0,00 0, 00000
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody S 0,00700 100 1,00 O0,00700
11 Dvete S 0, 02200 100 1,00 0, 02200
12 Vrata S 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna S 0, 04300 100 1,00 0, 04300
14 Povrchy podl ah S 0, 04800 100 1,00 0, 04800
15 Wyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroi nstal ace S 0,04700 100 1,00 0, 04700
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanali zace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 GChzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
22 Vlbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit#ni hygien. zaz. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 iyt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Cstatni Cch 0,06200 100 0,00 O0,00000
Wbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8160
(S = bé&zné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby: 2011-2004="7r.

Predpoklédana Zivotnost: 80 r.
100%/80r.x 7r.=8,75%

Celkové opotiebeni:

Skladovaci hala na p.p.¢. 50

Nalez:

Ocelové skladovaci hala nap.p.¢. 50. Nezateplena, sminimanim vybavenim,
pomoci spojovaciho kréku propojena se skladem na p.p.¢. 140. ZhorSeny stav,

praskaji vyzdivky obvodového zdiva, snizené Zivotnost

Vymery:

Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi

Podl azi

Zast avéna plocha WsSka

1.

NP 21,7x24,3 =

527,31 nm2 7,14 m
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Obestaveny prostor:
24.3x21,7x(0,1+(4,79+7,14)/2) = 3.198,14 m3

~r 7

Dalsi udaje pro Zi&eéni ceny:

Druh stavby: hala
Ugel uziti: skladovani a mani pul ace
Konstrukce: kovové

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady 0,12200 100 1,00 O, 12200
02 Svisl é konstrukce 0,29300 100 1,00 0, 29300
03 Stropy 0, 08900 100 0,00 0, 00000

04 Zast #eSeni

05 Krytiny stzech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit#. povrcha
08 Upravy vngj. povrchu
09 Vnit #ni obkl ady keram

0,11000 100 1,00 O0,11000
0, 02900 100 1,00 O0,02900
0, 00700 100 1,00 0,00700
0,06100 100 1,00 O0,06100
0, 03300 100 1,00 O0,03300
0, 00000 100 1,00 0, 00000

10 Schody 0, 00700 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0, 02200 100 0,00 0, 00000
12 Vrata 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 &kna 0, 04300 100 1,00 0, 04300
14 Povrchy podl ah 0, 04800 100 1,00 0, 04800
15 Vyt 4péni 0, 00000 100 1,00 0, 00000

16 El ektroinstal ace
17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanal i zace
20 Vnit #ni plynovod
21 Chzev tepl é vody
22 Vlybaveni kuchyni

23 Vnit #ni hygien. zag

0, 04700 100 1,00 O0,04700
0, 00400 100 1,00 0, 00400
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 0, 00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 0, 00000

9(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)(/)99(/)(/)(0(/)(/)(/)9(/)(/)

24 Wyt ahy 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Ostat ni 0, 06200 100 0,00 0, 00000
VWybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8200

(S = bé&Zzné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby: 2011-2001=10r.
Predpokladand Zivotnost: 75r.
Celkové opotiebeni:  100%/75r.x 10r. =13,33 %

25 Halanap.p.¢. 106/2

Nalez: Ocelovy sklad pice zhruba z roku 1960. Stiecha a oplasténi Al vinitym plechem,
opl&steni v nékolika mistech znatné poskozené, podlaha hruba betonova, rovnéz
dosti poskozend, plechova vrata, jinak bez vybaveni. Slouzi ke skladovani
palet a kontejnert. Nutno uvaZovat se sniZzenou Zivotnosti.

Vymery:
Zastavéné pl ochy a vysSky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP 24,4x12,32 = 300,61 n2 8,49 m
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Obestaveny prostor:
24.4x12,32x(7,26+8,49)/2 = 2.367,29 m3

~r 7

Dalsi udaje pro Zi&eéni ceny:

Druh stavby: hala
Ugel uziti: skladovani a mani pul ace
Konstrukce: ocel ova

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady S 0,12200 100 1,00 O, 12200
02 Svi sl é konstrukce P 0,29300 100 0,46 0,13478

- nezatepl ené
03 Stropy Ch 0,08900 100 0,00 O0,00000
04 Zast zeSeni S 0,11000 100 1,00 O, 11000
05 Krytiny st Zech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha Ch 0,06100 100 0,00 0, 00000
08 Upravy vngj. povrcha Ch 0, 03300 100 0,00 0, 00000
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody Ch 0, 00700 100 0,00 0, 00000
11 Dvete Ch 0,02200 100 0,00 O0,00000
12 Vrata S 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna Ch 0,04300 100 0,00 O0,00000
14 Povrchy podl ah P 0, 04800 100 0,46 0,02208
- hruby beton

15 Vyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroinstal ace Ch 0, 04700 100 0,00 0,00000
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanal i zace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit#ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Chzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
22 Vybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit #ni hygien. za#g. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 Wyt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Ostat ni Ch 0, 06200 100 0,00 0, 00000
VWybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 4519

(S = bé&Zzné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby: 2011-1960=51r.
Predpokladand Zivotnost: 70 r.
Celkové opotiebeni:  100%/70r.x 51 r. =72,86 %

2.6 Pavodni pr¥ipravnanap.p.¢. 106/2

Nalez: Zdéna pripravna u pavodniho teletniku. Betonové podlahy, plechové vrata, béZzna
okna. Stav zhorSeny, av3ak bez zasadnich stavebnich zavad. UZivani jako sklad
palet a velkoobjemovych piepravek.

Vymery:
Zastavéné pl ochy a vysSky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP 18, 79x12, 28
2. NP 18, 79x12, 28

230,74 n2 3,91 m
230,74 n2 3,44 m

Zast avéna pl ocha podl azi cel kem 461, 48 nR
Poget podlazi: 2
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Obestaveny prostor:
18, 79x12, 28x( 0, 1+3,91) = 925, 27 nB
18, 79x12, 28x( 2, 33+3,44)/2 = 665, 69 nB
Obest avény prostor cel kem 1.590,96 n8

~r 7

Dalsi udaje pro Zi&teéni ceny:

Dr
s

uh stavby: budova
el uziti: skladovani a manipul ace

Konstrukce: zdéna
Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 zakl ady, zemmi prace S 0,13200 100 1,00 0, 13200
02 Svi sl é konstrukce S 0, 30400 100 1,00 0, 30400
03 Stropy S 0,13800 100 1,00 O0,13800
04 Zast zeSeni S 0,07000 100 1,00 0,07000
05 Krytiny st #ech S 0, 02900 100 1,00 0,02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vni t £, povrcha S 0, 04200 100 1,00 0, 04200
08 Upravy vngj. povrchu S 0,02900 100 1,00 0,02900
09 Vnit #ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody P 0,01800 100 0,46 0,00828
- hrubé betonové
11 Dvete S 0, 02400 100 1,00 0, 02400
12 Vrata S 0, 03000 100 1,00 0,03000
13 kna S 0,03400 100 1,00 0,03400
14 Povrchy podl ah P 0, 02900 100 0,46 0,01334
- hrubé betonové
15 Vyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroi nstal ace Ch 0, 05800 100 0,00 0,00000
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanal i zace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Chzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0,00000
22 Vybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0,00000
23 Vnit #ni hygien. zag. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 0,00000
25 Ostat ni Ch 0, 05200 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
VWbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8646

(S = bé&zné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby: 2011-1960=51r.

Pavodn

Nalez:

Predpokladana Zivotnost: 100 .
Celkové opotiebeni:  100%/100r. x 51 r. =51,00 %

i teletnik na p.p.¢. 106/2

Pavodni teletnik na p.p.¢. 106/2 zhruba z roku 1960 nebyl stavebné nikterak
upravovan. Proveden je z dievénych vypliovych paneli, podhled stropu na
stiesnich vaznicich poskozeny, bez moznosti vyuZiti padniho prostoru. Stav
vyrazné zhorSeny, prakticky nahranici technické Zivotnosti, bez dalSiho vybaveni.
UZiti jako sklad nechoul ostivého materidu (napt. stavebnin). Zivotnost vyrazné
sniZzena. Stavba stoji z&asti na cizim pozemku p.¢. 106/1 - zastavénapl.
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Vymery:

Zastavéné pl ochy a vysSky jednotlivych podl azi

Podl azi

Zast avéna pl ocha VWySka

1.

NP 65, 33x9, 0349, 13x2, 97 =

617,05 n2 2,40 m

Obestaveny prostor:

65, 33x9, 03x(0, 1+2, 4+2, 62/ 2) +

9, 13x2, 97x(0, 1+(2, 4+2,25)/2) = 2.313,39 nB
Dalsi udaje pro Zi&téni ceny:
Druh stavby: budova
Ugel uziti: budovy pro Zivoéi $nou produkc
Konstrukce: d#evéné na bazi dfevni hnoty
Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 z&kl ady, zemmi préce S 0,10800 100 1,00 O0,10800
02 Svi sl é konstrukce P 0, 25600 100 0,46 0, 11776

- nezatepl ené
03 Stropy P 0,11700 100 0,46 0,05382

- podhl ed na krovu
04 Zast zeSeni S 0, 06900 100 1,00 0, 06900
05 Krytiny st zech S 0,02800 100 1,00 0, 02800
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha P 0, 04400 100 0,46 0,02024
08 Upravy vngj. povrcha P 0, 03100 100 0,46 0,01426
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody Ch 0, 02300 100 0,00 0, 00000
11 Dvete Ch  0,02400 100 0,00 0,00000
12 Vrata S 0,01800 100 1,00 O0,01800
13 Ckna S 0, 04300 100 1,00 0, 04300
14 Povrchy podl ah P 0,03200 100 0,46 0,01472

- hrubé betonové

15 Vyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroinstal ace Ch 0, 07000 100 0,00 0,00000
17 Bl eskosvod S 0,00300 100 1,00 0,00300
18 Vnit #ni vodovod Ch  0,02400 100 0,00 0,00000
19 Vnit #ni kanal i zace Ch 0, 02300 100 0,00 0, 00000
20 Vnit#ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Chzev tepl é vody Ch 0, 00400 100 0,00 0, 00000
22 Vybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit #ni hygien. za#g. Ch 0, 02300 100 0,00 0,00000
24 Wyt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Ostat ni Ch 0, 05300 100 0,00 0, 00000
26 Instal.prefabr.jadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
Wbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 4968
(S = bé&zné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypodet opoti‘ebent :

Celkové opotiebeni:

Stéri stavby:

2011-1960=51r.
Predpoklé&dana Zivotnost: 55 .

100%/55r.x51r.=92,73%
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2.8 Archiv nap.p.¢. 37/1

Nalez: Pvodni rodinny dim, pozdgji kancel& JZD, v sou¢asnosti archiv. Cést objektu
v rekonstrukci, nevyuzitelng, bez stropu. Provedeni zdéné, klenbové "zrcadlové"
stropy, sedlova stiecha s cementovymi pavodnimi taSkami, okapy a svody. Padni

prostor bez vyuziti. Stav prameérny.
Vymery:

Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi

Podl azi Zast avéna pl ocha VWSka

1. NP 21,28x8,0 =

170,24 n2 3,17 m

Obestaveny prostor:

21,28x8,0x(4,33+7,42)/2 = 1.000,16 m3

Dalsi udaje pro Zi&teéni ceny:

Druh stavby: budova
Ugel uziti: skladovani a mani pul ace
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 zakl ady, zemmi prace S 0,13200 100 1,00 0, 13200
02 Svi sl é konstrukce S 0, 30400 100 1,00 O, 30400
03 Stropy S 0,13800 70 1,00 O0,09660
03 Stropy Ch 0,13800 30 0,00 0,00000
04 Zast zeSeni S 0, 07000 100 1,00 0,07000
05 Krytiny st zech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha S 0, 04200 100 1,00 0, 04200
08 Upravy vngj. povrcha S 0, 02900 100 1,00 0, 02900
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0,00000
10 Schody P 0,01800 100 0,46 0,00828
11 Dvete S 0, 02400 100 1,00 0, 02400
12 Vrata S 0, 03000 100 1,00 0,03000
13 Ckna S 0, 03400 100 1,00 0, 03400
14 Povrchy podl ah S 0, 02900 100 1,00 0, 02900
15 Wyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0,00000
16 El ektroi nstal ace S 0, 05800 100 1,00 O, 05800
17 Bl eskosvod Ch 0, 00400 100 0,00 0,00000
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanali zace S 0, 00000 100 1,00 0,00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0,00000
21 Chzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0,00000
22 Vybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit #ni hygien. za#z. S 0, 00000 100 1,00 0,00000
24 iyt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Cstatni Ch 0, 05200 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
VWybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8929
(S = bé&Zzné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby: 2011-1925=86r.

Predpokladand Zivotnost: 100 .

Celkové opotiebeni:  100%/100r. x 86 r. = 86,00 %
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29 Sklad nap.p.¢. 37/2

Nalez: Pavodni oceloplechova hala z roku 1965 byla obezdéna tvarnicemi,
osazena plechovavrata, stiechanezateplena z azbestocementovych vinitych
desek. Osazen bleskosvod a okapy, jinak bez vybaveni. Stav prameérny.

Vymery:
Zastavéné pl ochy a vysSky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 18, 04x11, 28 = 203,49 n2 5,86 m
Obestaveny prostor:
18,04x11,28x(4,54+5,86)/2 = 1.058,15 m3

Dalsi udaje pro Zi&teéni ceny:
Druh stavby: hala

Ugel uziti: skladovani a manipul ace
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

(7]

01 Zakl ady 0,12200 100 1,00 0, 12200
02 Svi sl é konstrukce S 0,29300 100 1,00 O, 29300

03 Stropy Ch 0, 08900 100 0,00 0,00000
04 Zast zeSeni S 0,11000 100 1,00 O0,11000
05 Krytiny st zech S 0, 02900 100 1,00 0,02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit#. povrcha Ch 0,06100 100 0,00 0, 00000
08 Upravy vngj. povrcha Ch 0, 03300 100 0,00 0, 00000
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0,00000
10 Schody Ch 0, 00700 100 0,00 0,00000
11 Dvete Ch 0, 02200 100 0,00 0,00000
12 Vrata S 0, 02300 100 1,00 O0,02300
13 Ckna S 0, 04300 100 1,00 0, 04300
14 Povrchy podl ah P 0, 04800 100 0,46 0,02208
- hruby beton
15 Vyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroinstal ace S 0, 04700 100 1,00 0,04700
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0,00000
19 Vnit #ni kanal i zace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit #ni plynovod S 0, 00000 100 1,00 0,00000
21 Chzev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
22 Vybaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0,00000
23 Vnit #ni hygien. za#g. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 0,00000
25 Ostat ni Ch 0, 06200 100 0,00 0,00000
VWybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 7001

(S = bé&Zzné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opoticebeni :  Stéri stavby: 2011 -1965=46r.
Predpokladand Zivotnost: 80 r.
Celkové opotiebeni:  100%/80r. x 46 r. = 57,50 %
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2.10

211

2111

211.2

2113

2114

Venkovni Upravy
Nalez: PrisluSenstvim staveb jsou venkovni Upravy a drobné stavby:

- ptipojky elektro, rozvody elektro po aredlu

- pripojky plynu, skiiné HUP

- ptipojky vody arozvody vody po aredlu

- ptipojky kanalizace dest’'ové a splasSkové

- nepouzivana odpadni jimka u byvalého kravina

- COV (kolaudagni rozhodnuti &.j. MUD 3387/2007 MU Dobruska ze dne 19.6.2007)
- zpevnéné plochy a zavodove komunikace

- oploceni, hlavni vjezdova vrata a boéni vjezdova vrata s vrétky

- zpevnéna plochav byvalém silaznim Zlabu

- opérna zed’

Pozemky

Mésto: Dobruska, 6.939 obyv., k.0. amistni ¢ast M éléany

P.p.& 37/1
Nalez: Pozemek zastavény budovou archivu
Par cel a Vymér a
37/1 - zastavéna pl. 331 n2
P.p.¢. 37/2
Nalez: Pozemek zastavény skladem u archivu
Par cel a Vymér a
37/2 - zastavéna pl. 169 n?
P.p.¢. 49
Nalez: Pozemek zastavény hlavni budovou a provozni budovou.
Par cel a Vymér a
49 - zastavéna pl. 1.759 n
P.p.¢. 50

Nalez: Pozemek zastavény skladem.

Par cel a Vymér a

50 - zastavéna pl. 526 nP
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2115

2116

2117

2118

2119

2.11.10

21111

P.p.¢. 51
Nalez: Pozemek zastavény byvalym sil&Znim Zlabem.
Par cel a Vymér a
51 - zastavéna pl. 465 n?
P.p.& 106/2

Nalez: Pozemek zastavény byvalym teletnikem, piipravnou a skladem

Par cel a Vymér a
106/ 2 - zastavéna pl 852 nP
P.p.¢. 140

Nalez: Pozemek zastavény skladem se zakladati a expedici

Par cel a Vymér a
140 - zastavéna pl. 1.377 n2
P.p.¢. 23/4
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
23/4 - trvaly tr.p. 505 nP
P.p.¢. 32/1
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
32/1 - ostatni pl. - jina pl. 585 nP
P.p.¢. 32/2
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.

Mésto: Dobruska, 6.939 obyv., k.0. amistni ¢ast M éléany

Par cel a Vymér a
32/3 - ostatni pl. - jina pl. 55 nR
P.p.¢. 32/3
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a

32/3 - ostatni pl. - jina pl. 510 n®
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2.11.12

2.11.13

211.14

2.11.15

2.11.16

2.11.17

2.11.18

P.p.¢. 33/2
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
33/2 - zahrada 142 n2
P.p.¢. 33/3
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
33/ 3 - zahrada 546 n2
P.p.¢. 40
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
40 - ostatni pl. 2.732 n2
P.p.&. 41/1
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
41/1 - ostatni pl. - manipul ag&ni pl. 5.264 n2
P.p.&. 41/4
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
41/4 - ostatni pl. - manipul ag&ni pl. 1.127 nR
P.p.¢. 41/5
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
41/5 - ostatni pl. - manipul ag&ni pl. 286 nR
P.p.¢. 41/6
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a

41/6 - ostatni pl. - manipul ag&ni pl. 8 n2
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2.11.19 P.p.&.57/2

Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.
Par cel a Vymér a
57/2 - ostatni pl. - manipul a&ni pl. 2.013 n2

2.11.20 P.p.&.57/4
Nalez: Pozemek tvorici funkeni celek se stavbami a zastavénymi pozemky.

Mésto: Dobruska, 6.939 obyv., k.0. amistni ¢ast M éléany

Par cel a Vymér a
57/4 - ostatni pl. - jina pl. 135 n?
Celkem vymeéra v3ech pozemku 19 387 m2
zZ toho zastavéné pozemky stavbami 5014 m2
nezastavéné pozemky abyv. sil. Zlab 14 373 m2
212  Ocenéni
Nalez Zjigteni obvyklé ceny je mozné provést porovnanim sjinymi obdobnymi objekty,

pokud neni, jako v tomto pripadé, mozno nalézt vhodny porovnavaci soubor,
je mozné pouzit ndhradni metodiku, napiiklad vynosovou metodu, kterazjist'uje
hodnotu nemovitosti pomoci diskontace ro¢niho zisku ze simulovaného nebo
skute¢né dosahovaného ngemného.

Ngemné za obdobné prostory bylo zjisténo v okoli:

Skl adové a vyrobni prostory s p#isluSenstvim

m&st o do 15 km zhorSeny techni cky stav 300, 00 K&/ n2/rok
Skl adovaci hala s p#isluSenstvim

obec do 20 kmu silnice |I. t#idy, dobry technicky stav 425, 00 K&/ nR/r ok
Wrobni a skl adovaci objekty s pzisluSenstvim

obec do 15 km technicky stav dobry 400, 00 Ké&/ n2/r ok
Skl ady se z&kl adni m p#i sl uSenstvim

obec do 20 km pobl iz kraj ského mésta 240, 00 Ké&/ n2/rok
Z toho pam&rna hodnota &ini 340, 00 K&/ n2/r ok

Tato cena predstavuje pramérné vybaveny aredl se vSemi typy prostor, tedy vyrobnimi
nemo skladovacimi spolu s kanceléemi a socidnim zatizenim. Od této ¢éstky budiz

odvozeny ceny za prongjem:

kancel &'skych prostor - zvySeni 0 20 %: 340,00 x 1,2 = 410,00 K ¢/m2/r ok
skladovaci prostory se zazemim ve vys prameru 340,00 K ¢/m2/r ok
skladovaci prostory nezateplené bez prisluSenstvi - snizeni o 20 %:

340,00x 0,8 = 270,00 K¢/m2/rok
Spatnym  technickym stavem se vymyka byvaly teletnik, kde vy3e ngemného
v soucasném stavu podle zkuSenosti znalce nepiekracuje ¢astku 30,00 K&/m2/rok.



Znalecky posudek &. 068-2011,/3098 Strana 16
Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 468687221

Naklady jsou s ohledem na zhorSeny stav nékterych budov uvazovany ve vys 60 %
ro¢niho zisku a zahrnuji odpisy, naklady na udrzbu a sprdvu nemovitosti, dan
Z nemovitosti a pojisteéni.

Vypocet prongimutelné plochy pracuje s redukci ve vys 10 % na pokryti rizika
prong§mu u kancelarskych a skladovych ploch, u nezateplenych skladt a byvalého
teletniku uvazuji sréZku na pokryti rizikave vydi 20 %.

Stanoveni ro¢niho ngjemného:

Podl azi : Naj ermé Cel kem
Cast Vynera M K&/ M/ r ok Ké&/ r ok
Kancel afe

hl avni budova p#i zem : (346, 5+71, 8+
prvni patro: 716, 5)
sréazka na rizi ko pronajnuti x0,9 =
1.021,32 n2 410, 00 418.741, 00

Skl ady
hl avni budova a provozni budova: (367, 3+708, 5+
skl ady a expedi ce: 504, 56+1215, 4+414, 4+
archiv: 90, 8)
srézka na rizi ko pronajnuti x0,9 =
2.970,86 n? 340,00 1.010.092,00

Nezat epl ené sklady u archivu a teletniku
(169, 5+296, 4+207, 7)
sréazka na rizi ko pronajnuti x0,8 =

538, 88 n2 270,00 145,498, 00
Tel et ni k
586 srazka na rizi ko pronajnuti x0,8 =
468, 80 n2 30, 00 14. 064, 00
Cel kem 1.588. 395, 00
Obvyklé ngemné celkem 1.588.395,00 K &/rok
Ocenéni vynosovym zpizsobem:
Ro&ni naj enmé 1.588. 395,00 K&

Nakl ady sni Zujici naj emmé (pauSél né 60%
V tom zahr nut o:

- roé&ni odpisy

- nékl ady na udrzbu a opravy

- nékl ady na spravu

- dan z nenovitost

- &astka pojistného, je-l1i placeno

Nakl ady cel kem 953. 037, 00 K&
Upr avené roé&ni naj emé 635. 358, 00 K&
Mra kapitalizace 7,500 %
Zjisténa cena - vynosovy zpusob 8.471.440,00 Ké

Rekapitulace

Qcenéni vynosovym zptisobem 8.471. 440,00 K&
Zaokr ouhl eni 28. 560, 00 Ke&
Zj i Sténa cena cel kem 8. 500. 000, 00 K&
Vysledna zjisténa cena 8.500.000,00 K&

Slovy: =Osmmilionuapétsettisickorunéeskych=
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

3.1 Obvykla cena aredlu <.p. 38 a 27 s piisluSenstvim, soucastmi a pozemKy v obci
Dobruska, mistni ¢ast a k.d. Mél¢any, okres Rychnov nad KnéZnou, ¢ini ke dni
ocenéni, to jest

ke dni 5. srpna 2011

8.500.000,00 Ke

Slovy: =Osmmilionuapétsettisickorunéeskych=

V Tribrichéch, dne 5. srpna 2011
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Dobruska - okoli
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Archiv nap.p.¢. 37/1 Sklad na p.p.¢. 37/2

04/08/2611

Hlavni provozni objekt na p.p.€. 49 - prodejna a kancelare
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Hlavni provozni objekt na p.p.¢. 49 - kancelare a sklad zezadu

o4,08/2011 0408 203

Servisa sklad nap.p.¢. 49

1400 B T [LF A ]

Sklad na p.p.¢. 50 Sklad a expedice na p.p.¢. 140
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04,508,201

Sklad a ocelokolna na p.p.¢. 106/2

COV nap.p.&. 41/4 pied skladem na p.p.¢. 37/2
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Pavodni teletnik na p.p.¢. 106/2

04082071

Pivodni jimka a nadvori (p.p.€. 40)
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4.0 ZNALECKA DOLOZKA

Zna ecky posudek jsem podal jako znal ec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové zedne 1. inora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika- odvétvi ceny
aodhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod por. ¢. 068-2011/3098
Znalecné andhradu vydaji Gctuji v piiloze, ¢islo dokladu 2011068
V Tribtichéch, dne 5. srpna 2011
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